SMLOUVA O NAJMU
¢. 2017/0SM/0331/ONAN

Meéstska ¢ast Praha 9

se sidlem: Sokolovska 14/324, 180 49 Praha 9 - Vysocany
IC: 00063894, DIC: CZ00063894

zastoupena: starostou ing. Janem Jarolimem

déle jen ,,pronajimatel”

a

PEPERLE s.r.o.

se sidlem: Bartolomé&jska 291/11, Staré Mésto, 110 00 Praha 1

IC: 47546018, DIC: CZ47546018

zastoupena: Pavlem Kozakem, jednatelem spole¢nosti

dale jen ,,nagjemce*

uzaviraji nize uvedeného dne podle zdkona ¢ 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku, v
platném znéni (dale jen ,,NOZ*), tuto smlouvu o najmu prostoru slouziciho podnikani.

. PFedmét najmu

1.1. Méstska ¢ast vykondva prava vlastnika na zakladé zakona ¢&. 131/ 2000 Sb., o hlavnim
meésté Praze a vyhlaSky hlavniho mésta Prahy ¢. 55/2000 Sb.hl. mésta Prahy, kterou se vydava
Statut hl. m. Prahy, kdy7 je ji svéfena sprava nemovitosti ve vlastnictvi obce, tj. hlavniho
mésta Prahy, a to nemovité véci ¢p. 322, ul. Jablonecka ¢.or. 72, Praha 9, jez je soucasti
pozemku parc. ¢. 628, k.u. Stfizkov, zapsané na listu vlastnictvi ¢. 360 u Katastralniho ufadu
pro hlavni mésto Prahu, katastralni pracovi§té€ Praha (dale jako ,,nemovita véc*).

1.2, Spravcem nemovité véci je na zdkladé smlouvy pronajimatel, zastoupeny oddélenim
investic a udrzby odboru spravy majetku UMC Praha 9.

1.3. Pronajimatel pienechavé najemci do ngjmu nebytové prostory v 1. patfe nemovitosti —
mistnosti o nasledujici plose:
- kanceld 1.3 o vyméie 19,4 m?a archiv 1.12 o vyméfe 8,4 m?
a najemce tyto prostory piijima.

II. Uéel najmu
2.1. VySe uvedené nebytové prostory se pronajimaji najemci za ucelem:

- kancelafe a archivu

2.2. Pronajimatel prohladuje, Ze pfedmét najmu je vhodny pro sjednany ucel nagjmu. Najemce
prohlasuje, Ze je se stavem pfedmétu najmu podrobné obeznamen. Ngjemce prohlasuje, Ze



piedmét najmu je ke dni uzavieni této smlouvy ve stavu zptsobilém k uzivani pro sjednany
ucel, a Ze nema jakékoliv faktické vady, které by branily nebo ztéZovaly jeho uzivani pro
tento ucel.

2.3. Pronajimatel pronajimd v souladu s touto smlouvou a obecné zavaznymi pravnimi
predpisy pfedmét ndjmu ndjemci. Ndjemce najima od pronajimatele v souladu s touto
smlouvou a obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy pfedmét najmu a zavazuje se za jeho
uzivani hradit sjednané najemné.

2. 4. Najemce ma pravo uzivat spolecné prostory jako jsou WC, kuchyrika, spole¢né chodby,
schodisté a zavazuje se hradit sluzby spojené s uzivani téchto prostort dle ¢lanku ,,V. Uhrada
za plnéni spojené s najmem* této smlouvy.

II1. Doba najmu, zanik nijmu
3.1. Ndjemni smlouva se uzavira na dobu neuréitou a nabyva uéinnosti nejdiive dnem
zvefejnéni v registru smluv.

3.2. Smlouvu je mozné ukoncit pouze zplsobem a za podminek v této smlouvé vyslovné
stanovenych. Smluvni strany timto vyslovné prohladuji, Zze jakékoliv jiné ustanoveni NOZ
obsahujici prava ndjemce ¢i divody pro ndjemce k ukonceni této smlouvy (at’ jiz ukonéeni
vypoveédi, odstoupenim ¢i jinak) se pro ucely smlouvy nepouzije.

3.3. Smluvni vztah zanikd vypovédii bez uvedeni divodd nebo dohodou smluvnich stran.
Vypovédni lhiita ¢ini 3 mésice a zac¢ind bézet prvnim dnem nasledujicim po mésici, v némz
byla vypovéd’ dorucena.

3.4,V ptipad¢, Ze ndjemce uziva pronajaté nebytové prostory v rozporu s touto smlouvou,
zejména nedodrzuje Uéel najmu, je v prodleni delSim jak 30 dnil s placenim sjednaného
najemného a sluZzeb spojenych snajmem, ¢i pronajima prostory dal$im osobam bez
ptedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, smluvni strany se dohodly, Ze
pronajimate]l ma pravo ukoncit tuto ngjemni smlouvu vypovédi s 1 mési¢ni vypoveédni
lhitou, kterd za¢ind béZet prvniho dne mésice nasledujiciho po mésici, v némz byla vypovéd’
dorudena. Ve stejné 1hité je pronajimatel opravnén vypoveédét najemni smlouvu v ptipadg, ze
nemovitost, v niz se predmét najmu nachdzi, ma byt odstranéna, anebo ptestavovana tak, Ze to
brani dal$imu uzivani pfedmétu najmu.

3.5. Po ukonéeni najmu je najemce povinen vyklidit a protokolarné¢ odevzdat pfedmét najmu
pronajimateli prostfednictvim spravce ve stavu, v jakém ho prevzal k uzivani, s ptihlédnutim
k obvyklému opotiebeni véetné¢ dodate¢nych uprav, které provedl se souhlasem
pronajimatele, a to nejpozdéji v den skonéeni najmu.

3.6. Pokud ndjemce nevyklidi a neodevzdd pfedmét ngjmu dle ust. bodu 3.4., je
pronajimatel opravnén pozadovat smluvni pokutu a ndjemce je povinen tuto smluvni pokutu
na vyzvu pronajimatele uhradit, a to za kazdy den prodleni ve vysi K¢ 100,- (slovy: jedno
sto korun ¢eskych), a to az do vyklizeni s tim, Ze pravo na nahradu vzniklé skody zGstava
pronajimateli zachovano. Ndjemce vyslovné prohlasuje, Ze vySe smluvni pokuty je pfiméfena




a zavazuje se, Ze nepoda soudu navrh na snizeni vySe smluvni pokuty.

IV. Ndjemné

4.1. Ngjemné za pronajaté nebytové prostory bylo stanoveno vyslovnou dohodou smluvnich
stran v souladu se zakonem ¢. 526/1990 Sb., o cenach, a &ini bez DPH a sluzeb ;

plocha nebytovych ro¢ni sazba ro¢ni najemné
prostor v m? v K& za 1 m? bez DPH v K¢ bez DPH
Celkem 27.8 m? K¢ 2.000 K¢ 55.600,00

M¢&si¢ni ndjemné ¢ini 4.633,33 K¢ bez DPH a sluzeb.

4.2. Pronajimatel je opravnén zvysit ngjemné zpétn¢ k 1. lednu pfislusného roku o miru
inflace vyjadienou  pfirGstkem primérného ro¢niho indexu  spotiebitelskych cen za
poslednich 12 mésich proti priméru predchozich 12 mésicii v %, kterou uveiejiiuje Cesky
statisticky ufad.

Nijemce bere na védomi, Ze oficidlni statistické uUdaje jsou zvefejilovany s urditym
zpozdénim, dale bere na védomi, Ze pronajimatel upravu ndjemného pro kalendaini rok
vypoéte az po zverejnéni udaji Ceskym statistickym tfadem, a to zpétn& k 1. lednu daného
roku, a zavazuje se bezodkladné uhradit rozdil mezi dosud uhrazenym najemnym a najemnym
vypoétenym pronajimatelem.

Smluvni strany se dohodly, zZe ke zvySeni najemného na zdklad¢ inflace neni tieba
dodatku ke smlouvé. Najemné bude v tomto pripadé¢ zvySovano pisemnym oznamenim
spravce /v zastoupeni pronajimatele/ najemeci.

4.3. N4jemné je splatné mésiéné, a to vzdy do 15. dne ode dne vystaveni faktury
pronajimatelem na ucet pronajimatele ¢&. vedeny u Ceské
spofitelny, a.s. Praha 9, var.symbol

4.4. Pro Gcely této smlouvy se za den Ghrady povazuje piipsani sjednané ceny najmu na acet
pronajimatele.

4.5. Prvni nidjemné je ndjemce povinen uhradit nejpozdéji do data splatnosti uvedeného
na faktufe vystavené pronajimatelem.

4.6. Nesplnéni povinnosti platit najemné a thrady za plnéni spojené s ndjmem fadné a vdas
je sankciovano smluvni pokutou ve vysi 0,1 % (jedno promile) z dluzné &astky za kazdy
zapocaty den prodleni.

4.7. Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze ustanoveni §§ 1971 a 1972 NOZ se pro Ucely
této smlouvy vyslovné vylucuyji.




4.8. Za den zdaniteln¢ho plnéni dle zakona ¢&. 235/2004 Sb., zakona o dani z piidané hodnoty,
v platném znéni (ddle jen zdkon o DPH), v souladu s odst. 4.3. tohoto ¢lanku, se pro ucely této
smlouvy povazuje den, kdy ma byt platba pfipsana na ucet pronajimatele.

4.9. Ngjem nemovité véci bude zatizen ve smyslu § 56a odst. 3 zakona ¢&. 235/2004S8b., o dani
z pridané hodnoty platnou sazbou dang&. K smlouvé bude vystaven splatkovy kalendar dle § 31
zakona ¢. 235/2004Sb., o dani z ptidané hodnoty a to vzdy na obdobi kalendainiho roku
respektive do dne ukonéeni najmu.

V. Uhrada za plnéni spojené s ndjmem

5.1. Ndjemce se zavazuje uhradit veskeré naklady za plnéni spojené s uzivanim nebytovych
prostort, tj. zejména za vodné, sto¢né, dodavku tepla.

5.2. Néjemce je povinen poskytnout na plnéni dle odstavee S.1. zalohu (dale jen ,,zaloha na
+ pInéni®). VySe zalohy na plnéni bude uvedena ve vypodtovém list& vystaveném spravcem.
Tento vypoctovy list je ptilohou ¢. 1 této smlouvy. Castky uvedené ve vypoctovém listé jsou
zavaznym podkladem pro fakturaci Ghrad za plnéni spojené s uzivanim predmétu najmu dle
tohoto ¢lanku smlouvy. Zalohy na plnéni jsou splatné do 15. dne ode dne vystaveni faktury
pronajimatelem v souladu s odst. 4.3. ¢l. IV. této smlouvy. Totéz plati i o zplsobu uhrady.

5.3. Vyuctovani za plnéni spojené s najmem dle tohoto &lanku provede spravce do 3 mésich
po skonCeni prisluiného obdobi. Prebytky jistin spravce vyplati ndjemcim do 15 dnd po
uplynuti jednomési¢niho reklamaéniho obdobi, nebo dorugeni vyuctovani. V piipadé, kdy
Jistiny nekryji v plné mife vyuctované plnéni, ma spravce pravo inkasovat od ndjemce ve
stejné 1haté jako v predchazejici vété tohoto odstavee dodateéné jistinu v takové vysi, aby
byly pokryty naklady vy¢islené ve vyuétovani.

5.4. Pronajimatel méd pravo zapogitat zaplacené zalohy na plnéni, stejné jako i sloZené jistiny,
vici vyudtovani.

5.5. Jistiny ani zalohy nejsou ve smyslu zdkona o DPH zdanitelnym plnénim.

5.6. Najemce se zavazuje pfistoupit na zvyseni jistin ve vypoctovém listé. V tom pfipad¢ musi
byt vypracovan spravcem novy vypoctovy list, ktery se timto stanc dalsi piflohou této

smlouvy.

5.7. Uhrady za sluzby neuvedené ve vypoétovém listé a které si sjednal ptimo ndjemce, hradi
najemce pfimo poskytovateli ¢innosti.

5.8. Uhrady za sluzby spojené s ndjmem nejsou povaZovany za zdanitelna plnéni platce
(pronajimatele).

VI. Technicky stav

6.1. Ndjemce piebira pfedmét ndgjmu v takovém stavu, sjakym se seznamil. Najemce se
zavazuje, Ze¢ pfi uZivani pfemétu najmu budou dodrzovany vSechny hygienické, bezpeénostni




a protipozarni piedpisy.

VII. Zvlastni ujednani

7.1. Ngjemce je povinen nebytové prostory vlastnim ndkladem wudrzovat ve stavu
zpusobilém ke smluvenému Ucelu. Je povinen zabezpeCovat bézné opravy a udrzbu
pronajatych nebytovych prostort, udrzovat prostory vné 1 uvnitf v poradku a Eistote.
Najemce je povinen udrZovat v domé klid a i na n& se vztahuji pfisluSna ustanoveni
domovniho tadu.

7.2. Najemce neni opravnén bez piedchoziho pisemného souhlasu  pronajimatele
provadét upravy pronajatych nebytovych prostor, které vyzaduji stavebni povoleni, ¢i
podléhaji ohlaSeni stavebnimu ufadu. Naklady na uGpravu nebytovych prostor nese
ngjemce a zhodnoti-li najemce touto Gpravou piedmét ndjmu, souhlasi s tim, Ze ke dni
skon¢eni ndjmu nema pravo na vyrovnani tohoto zhodnoceni bez ohledu na to, jakym
zplisobem byl ndjemni vztah ukoncen.

7.3. Najemce je opravnén bez souhlasu pronajimatele provést drobné vnitini upravy
(napf. malovani), véetn¢ zavadéni poplasného zafizeni, za icelem zprovoznéni predmétu
najmu podle této smlouvy, umisténi zvonki a firemnich tabulek u hlavniho vchodu do
domu.

7.4. Najemce je povinen provadét kontroly pfedmétu ndjmu z hlediska pozarni ochrany
aprevence  bezpe€nosti prace, jakoz 1 dal§i. Nijemce se zavazuje na svij naklad
zabezpeCovat v souladu se  zakonem povinné revize technickych zatizeni v pfedmétu ndjmu
v terminech stanovenych zakonem. Kopie reviznich zprav je ndjemce povinen ihned po jejich
zpracovani piedkladat pronajimateli.

7.5. Najemce odpovida pronajimateli za $kody, které vzniknou v souvislosti s uzivanim
pienechanych nebytovych prostorti. Ndjemce odpovida pronajimateli téz za Skodu,
zpusobenou na pronajatém majetku dal§imi osobami, vyskytujicimi se v pronajatych
prostorech.

7.6. Najemce muze pienechat nebytové prostory nebo jeho ¢ast do podndjmu jiné osobé
pouze na zakladé piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

7.7. Pronajimatel neodpovida za  Skody, které vzniknou v pronajatych prostorach na
majetku  a vécech vnesenych ndjemcem nebo dalSimi osobami. Ndjemce se zavazuje
uzavfit na své naklady pojisténi, které by pokrylo Skody zpusobené v souvislosti s uzivanim
pfedmétu najmu a Sskod na majetku.

7.8. Pronajimatel je opravnén  provadét kontroly dodrZovani i dalSich povinnosti
najemce. Najemce je povinen pronajimateli tyto kontroly umoznit.

7.9. Pronagjimatel a najemce se dohodli, Ze ndjemce je opravnén tuto smlouvu, tj. veskerd
prava a povinnosti z této smlouvy vyplyvajici cedovat /postoupit/ na svého pravniho nastupce,
av8ak pouze s predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.



VIII. ZAvéreéna ustanoveni

8.1. N4jemce slozi a prokaze, nejpozdéji v den podpisu smlouvy, jistinu, kterd bude slouzit
jako kryci polozka na ndjemné, na sluzby na plnéni, jakoz i na dalsi pohledavky pronajimtele
za najemcem, a to ve vySi trojnasobku mési¢niho najemného na uet &. _

u Ceské spotitelny, a.s., Praha 9, var.symbol |l Tato ¢astka
bude najemci vracena v plné vysi, nejpozdéji do 30 dnii po skonéeni najmu, a to pouze v
piipadé, Ze ndjemce nebude mit vici pronajimateli zadné dluhy, vzniklé v souvislosti s
najmem nebytovych prostora. Ugelem sloZeni jistiny na ndjemné je zajisténi Ghrad splatnych
pohledavek pronajimatele vac¢i ndjemci a whrad, spojenych s vyklizenim ptedmétnych
nebytovych prostor pii skonceni najmu, pokud je ndjemce fadné nevyklidi a neodevzda
pronajimateli sam. Ndjemce nema pravo na troky z jistiny od jejiho poskytnuti.

8.2 Pronajimatelovo opravnéni uzit na uhradu dluzného najemného, zcela nebo z &asti,
najemcem sloZenou zalohu na najemné, vznika uplynutim lhiity 30 dnil ode dne splatnosti
dluzného ndjemného. Najemce je povinen do 14 dni od obdrZeni oznameni
pronajimatele o pouZiti slozené zalohy na najemné doplnit tuto zalohu na smluvné uréenou
plvodni vy$i. Pronajimatelovo opravnéni uzit na uhradu pfipadnych néakladi spojenych s
vyklizenim predmétnych nebytovych prostort pfi skonfeni najmu zcela nebo z ¢&asti
ndjemcem sloZenou zalohu na ndjemné vznikd dnem, kdy mély byt nebytové prostory
vyklizeny a odevzdany najemcem.

8.3. Ostatni prava a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy, pokud nejsou uvedeny piimo v
této smlouvé, se fidi NOZ.

8.4. Ndjemce prohlaSuje, Ze pFi jednani o uzavieni této Smlouvy mu byly sdéleny
vSechny pro néj relevantni skutkové a pravni okolnosti k posouzeni moZnosti uzavrit
tuto smlouvu a dalsi souvisejici smlouvy dle § 1728 NOZ a Ze neocekiava ani nepozaduje
od Pronajimatele Zadné dalsi informace v této véci.

8.5. Najemce podpisem této smlouvy prebira na sebe nebezpeci zmény okolnosti ve smyslu
ustanoveni § 1765 NOZ. Smluvni strany se timto vzdavaji prava odstoupit od této smlouvy
dle pfislusnych ustanoveni NOZ (1j. zejména se nepouziji ustanoveni § 1977-1979, 2002-
2005).

8.6. Strany vyslovné potvrzuji, Ze zdkladni podminky této smlouvy jsou vysledkem jednani
stran a kazda ze stran méla pfileZitost ovlivnit obsah zakladnich podminek této smlouvy.
Ustanoveni § 1799, § 1800 NOZ se z tohoto diivodu na prava a povinnosti dle této smlouvy
neuplatni.

8.7. Nasledujici ustanoveni OZ se neuplatni na prava a povinnosti dle této Smlouvy:, § 1805
odst. 2, §1971, § 2208, § 2210 odst. 3, § 2218, § 2219/2, § 2223 a § 2233(2), § 2312 a § 2315.

8.8. Pro ucely dorucovani pisemnosti mezi stranami se namisto § 573 NOZ uplatni nasledujici
pravidla:




Doru¢ovano bude na adresu stran uvedenou v zahlavi této smlouvy. V pfipad¢ dorucovani
prostiednictvim provozovatele postovnich sluzeb se pisemnost povazuje za doruCenou i v
ptipadé, Ze si adresat pisemnost ve lhit¢ 10 dnti ode dne, kdy byla piipravena k vyzvednuti,
nevyzvedne. Dorudujici organ po marném uplynuti této Ihity vhodi pisemnost do schranky.
Pisemnost se v takovém piipadé povazuje za doru¢enou desatym dnem ulozni doby.

8.9. Pokud bude jedna strana dluzit druhé vice dluhi, pak bude jakékoliv plnéni vzdy
zapoCteno nejprve na hradu dluhl v tomto pofadi:

a) ngjemné

b) uhrada za plnéni spojena s uzivanim pfedmétu ngjmu

c) pfislusenstvi

d) ostatni zavazky
a to vzdy na ten zavazek v tom kterém pofadi, ktery je dfive splatny, a to bez ohledu na to,
které zavazky byly upomenuty a které nikoliv.

8.10. Strany vyluduji ve vztahu k pohledavkam vzniklym z této smlouvy aplikaci § 1987
odst. 2 NOZ a souhlasi s tim, Ze i nejista nebo neurcita pohledavka je zplsobila k zapocteni.

8.11. Pro vylouceni pochybnosti se ujednava, ze ke splnéni penézitého dluhu podle této
smlouvy nelze pouZzit sménku.

8.12. Ukdze-li se nékteré z ustanoveni této smlouvy zdanlivym (nicotnym), posoudi se vliv
této vady na ostatni ustanoveni smlouvy obdobné podle § 576 NOZ.

8.13. Strany si nepfeji, aby nad ramec vyslovnych ustanoveni této smlouvy byla jakékoliv
prava a povinnosti dovozovany z dosavadni ¢i budouci praxe zavedené mezi stranami Ci
zvyklosti zachovavanych obecné & v odvétvi tykajicim se pfedmétu plnéni této smlouvy,
ledaze je ve smlouvé vyslovné sjednano jinak. Vedle shora uvedencho si strany potvrzuji, Ze
si nejsou védomy zadnych dosud mezi nimi zavedenych obchodnich zvyklosti ¢i praxe.

8.14. Odpoveéd strany této smlouvy, podle § 1740 odst. 3 NOZ, s dodatkem nebo odchylkou,
neni pfijetim nabidky na uzavieni této smlouvy, ani kdyz podstatn¢ neméni podminky
nabidky. To plati i na proces uzavirani dodatk k této smlouve.

8.15. Strany se dohodly, ze kromé pfipadd upravenych v § 2913 odst. 2 NOZ zprosti Skiidce
povinnosti k nahradé skody také mimofadnd, nepfedvidatelnd a nepfekonatelnd prekazka
vznikla nezavisle na jeho vili v dobg, kdy byl skidce v prodleni s plnénim smluvenych
povinnosti, aviak pouze od okamziku vzniku takové pickazky.

8.16. Najemce je obeznamen se skute¢nosti, Ze pronajimatel je povinen na dotaz tieti osoby
poskytovat informace v souladu se zdkonem ¢. 106/1999 Sb., o svobodném piistupu k
informacim, ve znéni pozdéjSich piedpisii a souhlasi s tim, aby informace obsaZené v (€to
smlouvé byly v rozsahu zdkonem stanovenym poskytnuty tfetim osobam, pokud o n¢
pozadaji. Utastnici této smlouvy berou na védomi, ze M¢stskd Cast Praha 9 zafadi text
Najemni smlouvy do elektronické databaze smluv a do registru smluv ziizen¢ho zékonem ¢.
340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach G¢innosti nékterych smluv, uvetejiiovani téchto smluv
a o registru smluv (zakon o registru smluv). Smluvni strany prohla$uji, Ze nic z obsahu této
Najemni smlouvy nepovazuji za divérné ani za obchodni tajemstvi.

8.17. Obsah této smlouvy mize byt ménén nebo doplitovan pouze po dohod¢ smluvnich



stran, formou pisemného dodatku k této smlouvé. To neplati pii Gpravé najemného v disledk
inflace ¢i zmény sazby dan¢ z pfidané hodnoty.

8.18. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pied jejim podpisem piecetly, Ze byla
uzaviena po vzajemném projednani podle jejich pravé a svobodné vile, urcité, vazné a
srozumitelng, nikoliv v tisni za napadné nevyhodnych podminek. Pravost a pivodnost své
vile potvrzuji smluvni strany podpisem.

8.19. Tato smlouva je vyhotovena ve 4 stejnopisech, z nichz ndjemce obdrzi jedno vyhotoveni
a pronajimatel 3 vyhotoveni a nabyva platnosti podpisem obou smluvnich stran.
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