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Smlouva o najmu nemovitosti

Clanek 1
Strany smlouvy

1.1. Mésto Kopfivnice
se sidlem v Kopfivnici, Zahumenni 1152
zast.: Jifim Tichankem — starostou mésta
ICO: 00298077
bankovni spojeni: Ceska spofitelna a.s., &.0. 1767241349/0800

(ddle jen "pronajimatel”)
na strané jedné

1.2. Prvni soukroma zékladni umé&lecka $kola MIS music o.p.s.
-se sidlem Kopfivnice, Obranct miru 369, PSC 742 21
zast.: feditelem, panem Petrem Suttnerem
ICO: 25378899
bankovni spojent:

(ddle jen "ndjemce")
na strané druhé

(strany sub 1.1. a 1.2. dale téZ oznadovany jako "strany této smlouvy").

Clinek 2

Vyse uvedené strany této smlouvy se na zaklad® uplného konsenzu o viech niZe uvedenych ustanovenich
dohodly v souladu s pfislu§nymi ustanovenimi obecn& zédvaznych pravnich pfedpisi na této

smlouvé o najmu nemovitosti

Clanek 3
Pi‘edmét a acel této smlouvy

Pfedmétem této smlouvy je ndjemni vztah (nijem) mezi stranami této smlouvy, pfiCemz ucelem této
najemni smlouvy je upraveni tohoto vzdjemného vztahu v souladu s viili stran a obecné zdvaznymi
pravnimi pfedpisy.

Clanek 4
Piredmét najmu

4.1. Pfedmétem n4jmu, upraveného touto smlouvou, je :

budova &.p. 892 — na pozemku p.&. 93, objekt byvalé matefské Skolky na ulici Obrancl miru v k.. a
obci Kopfivnice, (dale jen budova)

4.2. Smluvni strany konstatuji, Ze vedlej8i pozemek pfiléhajici k budov€ neni ve vlastnictvi pronajimatele,
ale ve vlastnictvi CR a neni tudiZ pfedmétem najmu.

(déle , pfedmét najmu ).

Clanek 5
Uéel najmu

Predmét nadjmu bude uzivan vylu¢éng k provozovani Prvni soukromé zdkladni umé&lecké skoly MIS music
0.p.s. , vyuka v oboru hudebnim a vytvarném.
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Clanek 6

6.1. Pronajimatel pronajima v souladu s touto smlouvou a obecné zévaznymi pravnimi pfedpisy pfedmét
najmu najemci.

6.2. Najemce najima od pronajimatele v souladu s touto smlouvou a obecné zavaznymi pravnimi predpisy
predmét najmu.

6.3. Pronajimatel prohla3uje, Ze budova bude zplisobild k dohodnutému zplisobu uZivani na zikladé
stavebnich wiprav, které provede na své néklady najemce.

6.4. Najemce prohlasuje, Ze je mu stav pfedmétu najmu znam.

Clanek 7
Prava a povinnosti pronajimatele

7.1. Pronajimatel je povinen ptedat pfedm&t nijmu ke dni 1.9.2003, a to ve stavu, v jakém se pfedmét
ndjmu nachazi ke dni podpisu této smlouvy. Pfevzeti pfedmétu ndjmu, vcetné jeho stavu, stavu
elektroméru, plynoméru, po&tu predanych kli¢h atd. bude protokolovan ve zvlastnim zapise, ktery
podepisf pronajimatel a ndjemce, nejpozdéji prvniho dne sjednaného najmu.

7.2. Pronajimatel je povinen zajistit fadny a neruSeny vykon najemnich prav najemce po celou dobu
najemniho vztahu, a to zejména tak, aby bylo moZno doséhnout jak udelu této smlouvy, tak i udelu uZivani
pfedmstu této smlouvy.

7.3. Pronajimatel pfenechava k uzivani ndjemci alarm, ktery byl jiz v pfedmé&tu najmu nainstalovan .

7.4. Pronajimatel nebo jind jim povéfend osoba budou oprdvnény vstoupit do pfedmétu najmu spolu
s osobou opravnénou, ato zejména za udelem kontroly dodrZovani podminek této smlouvy, jakoZ
i provadéni oprav nad ramec oprav drobnych ¢&i provadéni kontroly elektrického, plynového, vodovodniho
a dalgtho vedeni, jestlize je toho zapotfebi. Soucasné je pronajimatel opravnén vstoupit do predmétu této
smlouvy ve vyjime&nych ptipadech bez doprovodu nijemce nebo jim povéiené osoby, jestlize to bude
vyZadovat nahle vznikly havarijni stav &i jind podobna skutecnost. O tomto musi pronajimatel najemce
neprodlend uvédomit ihned po takovémto vstupu do pfedmétu najmu, jestliZe nebylo mozno ndjemce
informovat pfedem.

7.5. Pronajimatel se zavazuje na své naklady zajistit sekéni a udrZovani zahrady, ktera pfiléha k budové
predmstu najmu, ale je ve vlastnictvi CR.

Clanek 8
Priva a povinnosti nijemce

8.1. Najemce je opravnén uZivat pfedmét ndjmu v rozsahu a k tgelu dle této smlouvy, a to po celou dobu
najemniho vztahu.

8.2. Najemce je povinen hradit ndjemné dle niZe uvedenych ustanoveni této smlouvy.

8.3. B&nou tidr¥bu a drobné opravy budovy ve smyslu § 5 odst. 2 aZ 5 vladniho nafizeni ¢. 258/1995 Sb.
ve znéni pozdgjsich predpisti (pro ucely této smlouvy se uvedend ustanoveni vlad. nafizeni pouZij
analogicky ve vztahu k budov&) zajistuje a hradi najemce. B&Znou udrzbou se rozumi pravidelné
prohlidky a &i3téni vyplni a otvori stfechy, pravidelné prohlidky a &isténi pfedmséti, které jsou soucdsti
budovy(napt. vodovod. vytoky, michaci baterie, uzaviraci a regulacni armatury, radiatory aped.), uklid
budovy, udr¥ba osvétleni a elektroinstalace, malovani veetné opravy omitek, vodoinstalatérské
a topenafské prace, sklena¥ské prace, idrzba, opravy a vyména podlahovych krytin.

8.4. Néjemce je povinen zajistit provadéni povinnych revizi (hromosvod, elektrické rozvody, hasici
ptistroje), a to svym nékladem.

8.5. Najemce je povinen oznamit bez zbyte¢ného odkladu pronajimateli veskeré zmény, které nastaly v a
na predmétu najmu, a to jak zap¥i¢inénim najemce tak i bez jeho vlivu a viile, a soucasné je povinen bez
zbyteéného odkladu ozndmit pronajimateli potiebu oprav, které ma pronajimatel provest a umoznit
provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav; jinak najemce odpovidd za Skodu, ktera nesplnénim
povinnosti pronajimateli vznikla.

8.6. Najemce odpovida za znifeni, odcizeni a za jakékoli znehodnoceni véci, nalézajicich se v pfedmétu
nijmu.

8.7. Najemce se rovnéZ zavazuje uZivat pfedmét této smlouvy jako fadny hospodaf a v piedmétu néjmu
zajisti na své naklady b&Zny klid.
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Clanek 9
Podnijem

Najemce neni opravnén prenechat pfedmét ndjmu ani jeho gast do podnajmu, ledaZe k tomu obdrZi
pfedchozi pisemny a vyslovny souhlas pronajimatele.

Pronajimatel ud&luje timto souhlas najemci s uzavienim podnajemni smlouvy s psychologicko-
pedagogickou poradnou jako podnajemcem.

Clanek 10
Stavebni a jiné pravy

10.1. Najemce je opravnén provadét v pfedmétu této smlouvy jakékoliv stavebni & jiné upravy trvalého
charakteru jen pii spinéni podminek ustanovent &l. 10.2. této smlouvy a nasl.

10.2. Veskeré tpravy provadéné ndjemcem v prostorich pfedmétu této smlouvy vyZaduji vyslovného,
piedchoziho a pisemného souhlasu pronajimatele.

10.3. Pronajimatel vyslovuje timto souhlas sprovadénim stavebnich tprav za uc¢elem provozovéani
hudebni $koly dle projektové dokumentace zpracovatele pana Petra Chalupy ze dne 30.7.2003. Stavebni
Upravy piedstavuji zejména rekonstrukce elektfiny, vybudovani piicek, tpravy socidlniho zafizeni.

O provedeni téchto Uiprav ndjemcem bude mezi stranami této smlouvy uzaviena zvladtni dohoda, ktera
upravi piesny rozsah stavebmich tprav, zpilisob jejich provedeni, odpovédnost za zplsob a jejich
provedeni a vy3i naklad, které na provedeni téchto uprav budou vynaloZeny. Upravy budou provedeny na
niklady najemce. V pfipad€ ukondeni nijmu bude moci najemce poZadovat protihodnotu toho, o co se
tipravami zvy3ila hodnota v&ci. Vy3e tohoto zhodnoceni vyjadfend v penézich bude po provedeni dprav
stanovena dohodou stran této smlouvy; v piipads, e se strany nedohodnou, znaleckym posudkem.
V pritbéhu trvéni najmu bude takto stanovené zhodnoceni budovy postupné sniZovano v diisledku uZivani
véci najemcem, a to tak, Ze ro&né se vySe zhodnoceni bude snizovat o 5 %. Po ukonceni najmu tak bude
najemce moci poZadovat zistatkovou hodnotu zhodnoceni.

10.4. N4jemce je opravnén umistit na pfedmétu ndjmu informacni tabuli o své firmé &i provozovani
hudebni skoly.

Nijemné a cena sluZeb souvisejicich s uZivanim

Clanek 11
Najemné

11.1. V souladu s ustanovenim ¢&l. 8.2. této nijemni smlouvy je nijemce povinen platit pronajimateli
najemné.

11.2. Najemné si smluvni strany stanovily dohodou a ¢ini ro¢né ¢astku 1.000,- K&.

11.3. Splatnost ndjemného: '

Najemné dle ustanoveni ¢l. 11.3. bude hrazeno k 1.9. béZného kalendafniho roku na udet pronajimatele
vedeny u Ceské spofitelny a.s. pod &islem 1767241349/0800, variabilni symbol 0340. 6%

11.4. Najemné ve vy3i nizsi neZ je v mist a Sase obvyklé bylo sjedndno vzhledem ke skuteCnosti, Ze
hlavni &innosti najemce neni podnikatelskd innost, nybrz Einnost vefejn& prosp&sna v oblasti kultury,
vychovy a vzdglavani. Péée o napliiovani potieb v uvedenych oblastech je soucasné s jednim tikoli mesta
v ramei vykonu jeho samostatné pisobnosti. P¥i stanoveni vyse ndjemného byla pronajimatelem soucasnd
zohlednéna také pocatedni investice najemce do budovy, viz vyde ¢lanek 10.

Clanek 12
Cena sluZeb souvisejicich s najemnim vztahem

12.1. Najemce je povinen hradit sém ze svého cenu sluZeb souvisejicich s nijemnim vztahem, a to
predeviim za dod4vky elektrické energie, plynu, vody, tepla, jakoZ i veskeré telekomunikatni poplatky a
poplatky spojené se zajisténim odvozu a likvidace odpadu.

12.2. Pronajimatel je povinen spoluptisobit, aby veskeré dodavky médii ze strany velkododavatelii byly
provadény velkododavateli pfimo néjemci na zékladé pfimych smluvnich vztahd.
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Clanek 13
Trvani smlouvy

13.1. Tato smlouva se uzavira na dobu ur€itou, a to na dobu 20 let, tj. do 1.9.2023.
13.2. Najem skoni uplynutim doby.

a. Od této smlouvy lze odstoupit z diivodd stanovenych obecng zavaznym pravnim piedpisem (§ 679
obdanského zdkoniku).
b. Pronajimatel mé pravo tuto smlouvu vypovédst pouze v piipadg, Ze

b) nijemce nebude uzivat budovu v souladu s dohodnutym ucelem
¢) najemce nebude budovu uZivat vitbec
d) najemce hrubym zplisobem poruSuje povinnosti stanovené touto smlouvou nebo obecné
zévaznymi pravnimi pfedpisy vztahujicimi se k najmu.
Vypovédni Ihita ¢ini dva mésice a pocina b&Zet prvnim dnem mesice nésledujicibo po dorudeni pisemne
vypovédi. :

Clanek 14
Pojisténi

Pronajimatel je povinen uzavfit pouze pojistku vztahujici se na Skody zptisobené poskozenim budovy

Py (zejména elementarni vlivy - Zivly). Pronajimatel neodpovida za jakékoliv jiné gkody, zejména ne za
S skody na vnesenych vécech a neni povinen uzavirat v tomto smyslu Zadné pojistné smlouvy.
Clanek 15

Dalsi ujednani

Po ukondeni najmu je najemce povinen predat predmdt najmu zp&t pronajimateli ve stavu v jakém jej
pievzal s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni a pronajimatelem povolenym zménam, a to nejpozdgji do
3 dnti po uplynuti posledniho dne najmu.

Clanek 16
Ustanoveni prechodna a zavéreéna

16.1. Veskeré zmény této ndjemni smlouvy je nutno uinit v pisemné formé.

16.2. V ptipadé, Ze nekteré ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neulinné, ziistavaji ostatni
ustanoveni této smlouvy ulinna. Strany se zavazuji nahradit neucinné ustanoveni této smiouvy
ustanovenim jinym, u&innym, které svym obsahem a smyslem odpovidd nejlépe obsahu a smyslu
ustanoveni piivodniho, neti¢inného. )

16.3. Tato smlouva se vyhotovuje ve 2 stejnopisech, pfi¢emz kazda ze stran obdr#i po jednom vyhotoveni.
16.4. Uzavieni této smlouvy schvalila Rada mésta Kopfivnice na sve 12. schiizi dne 19. 8.2003
usnesenim C&islo 776, kdy# pred timto rozhodnutim byl zamér mésta pronajmout budovu zvefejnén na
Gitedni desce M&stského vifadu Kopfivnice po zakonem stanovenou dobu 15 dni.
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PRVNI
Z Y £ 2003 SOUKROMA ZAKLDNf UMELECKA SKOLA

V Kopfivnici, dne ..&7.4: 0077 .

ors 1/
Obranci miry, 742 21 Kopfivnice

najemce
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