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SMLOUVA O NAJMU PROSTOR SLOUZICICH PODNIKANI

CL1
Smluvni strany

1) Méstska ¢ast Praha 5

se sidlem: Praha 5 - Smichov, Nam&sti 14. ¥ijna 1381/4, PSC 150 22
zastoupena: Ing. Pavlem Richterem, starostou

ICO: 00063631

DIC: CZ00063631

(dale jen jako ,,pronajimatel*)

a

2) JM art s.r.o.

se sidlem: Kandertova 1131/1a, PSC 180 00 Praha 8 - Libett

zastoupena: Michalem Novékem, jednatelem

ICO: 035 43 498

zapsana v obchodnim rejstifku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 232934
(dale jen jako ,,ndjemce™)

(déle také spole¢n¢ ,,smluvni strany*)
uzaviraji v souladu s ustanovenimi § 2302 a ndsl. zak. ¢. 89/2012 Sb., oblansky zakonik,

v platném znéni (dale jen ,,ob¢ansky zakonik*) tuto najemni smlouvu.

CL1I
Piredmét najmu

1) Pronajimatel prohlasuje, Ze v souladu s § 19 odst. 1 a § 34 odst. 3 zékona ¢. 131/2000 Sb., o

hlavnim mé&sté Praze, ve znéni pozdéjSich predpisi (dale jen ,,zdkon*), vykonava prava a
povinnosti vlastnika v rozsahu vymezeném v zdkon¢ a za podminek stanovenych v zakong¢ a
Statutu hlavniho mé&sta Prahy ke svéfenému majetku, a to konkrétné k budové €. p. 530
postavené na pozemku parc. €. 822 v katastrdlnim Gzemi Mala Strana, obec Praha, na adrese
Praha 5, Vitézna 11, zapsané na LV 506, vedeném u Katastralniho Ufadu pro hlavni mésto
Prahu, Katastralni pracovist¢ Praha (dale jen ,,budova®).

2) V budove se v 1. nadzemnim podlazi nachazi nebytovy prostor — prostor slouzZici podnikani

ev. & 901, o celkové podlahové plose 182,34 m?, dale sklepni prostor ev. &. 909 o velikosti 76
m? v 1.PP a sklepni prostor ev. & 910 o celkové velikosti 109,23 m? v 1. PP (dale jen ,,pfedmét
najmu‘).
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CL IIn
Néjemni vztah a Gcel najmu

1) Pronajimatel pfenechdvé pfedmét ndjmu bliZe specifikovany v €l. II této smlouvy do uZivani a
ndjemce tento piedmét ndjmu do svého uzivani pfijima.

2) Pronajimatel pronajima najemci pfedmét ndjmu za Gcelem provozovani muzea historickych
hracich strojkd.

3) N4jemce se zavazuje, Ze piedmét ndjmu bude vyuZivat pouze za ucelem uvedenym v odstavci
2 tohoto ¢lanku.

CLIV
Doba najmu

1) Néjemni vztah se uzavira na dobu neurcitou, ktera po¢ne béZet dne 01. 11, 2017

2) Stav pfedmétu ndjmu je zaznamendn v pisemném Protokolu o pfedani a ptevzeti pfedmétu
najmu.

3) Najemce prohlasuje, Ze se pied uzavienim této smlouvy dostate¢né sezndmil s faktickym i
pravnim stavem pfedmétu ndjmu, nema proti nému namitek a shledava jej zpusobily k ucelu
najmu sjednanému v ¢l. III odst. 2 této smlouvy.

4) Smluvni strany jsou povinny podepsat Protokol o pfedani a prevzeti pfedmétu ndjmu do 30 dnti
od podpisu této smlouvy. Nesplnéni této povinnosti se povazuje za hrubé poruseni smluvnich
podminek této smlouvy a je dlivodem pro okamzité odstoupeni od této smlouvy. Odstoupeni je
ucinné doru¢enim ozndmeni o odstoupeni druh€ smluvni strang.

CLV
Najemné

1) Smluvni strany si sjednavaji za pfedmét ngjmu mési¢ni ngjemné ve vysi 95.936,- K¢ (slovy:
devadesatpéttisicdevétsettiicetSest korun ceskych). Vyse najemného je sjednana bez DPH.

2) Pronajimatel je opravnén zvySovat nadjemné o miru inflace, které bylo dosaZeno v Ceské
republice v predchazejicim kalendéfnim roce, vzdy k prvnimu dni kalendainiho mésice
nasledujiciho po ozndmeni zmény vySe najjemného nijemci. Mirou inflace se rozumi ro¢ni
klouzavy primér zmény hladiny spottebitelskych cen v pfedmétném kalendainim roce. Pro
uréeni miry inflace je urdujici piisluiny index, ktery bude zvefejnén Ceskym statistickym
ufadem.

ClL VI
Sluzby

1) Néjemce je povinen hradit pronajimateli veskeré pronajimatelem poskytované sluzby spojené
s uzivanim predmétu najmu, které jsou bliZze specifikovany ve Vypoctovém listu, ktery je
Piilohou &. 1 této smlouvy.

2) Najemce bude pfi likvidaci odpadu postupovat v souladu se zdkonem &. 185/2001 Sb., o
odpadech, v platném znéni (dale jen ,,zakon o odpadech*) a souvisejicimi pfedpisy. VSechny
produkované odpady je ndjemce povinen likvidovat ve smyslu vySe uvedeného zakona o
odpadech. Sbér a likvidace odpadu neni pronajimatelem zaji§t'ovana.
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CL v
Splatnost a zpusob placeni ndjemného a ostatnich sluzeb

1) Najemce bude hradit pronajimateli mésiéni ndgjemné formou thrady faktury, kierou vystavi
spolednost zaji$tujici pro pronajimatele spravu pfedmétu ndgjmu. Faktura je splatna nejpozdéji
do 5. dne kalenddiniho mésice nasledujiciho po mésici, za n&jZ je najemne hrazeno.

2) Najemce je povinen hradit pronajimateli sou¢asng s najemnym stanovenym v ¢I. V odst. 1 této
smlouvy pravidelné zalohy na sluzby spojené s uZivanim pfedmétu najmu (ddle jen ,,sluzby).
Tyto zalohy budou ndjemci predepsény spolu s thradou faktury za ndjemné a budou
vyaétovany po skondeni kalendainiho roku. VySe t&chto zaloh se uréi s pfihlédnutim k vysi
souhrnnych nakladd pronajimatele, které tento bude muset vynaloZit na vedker¢ sluzby
poskytované najemci, a je soudasné uvedena na piiloZzeném Vypoctovém listu k této smlouve.
Ptipadny nedoplatek z celkového vyadtovéani jednotlivych sluzeb bude splatny nejpozdéji do
15 dn@ ode dne vyudtovani téchto sluZeb. Najemce je opravnén nahlizet do pfislusnych
dokumentl vztahujicich se k témto nakladim.

3) Najemné spolu se zdlohami na sluzby spojenymi s uZivanim piedmétu ndjmu bude hrazeno
bezhotovostni platbou piislusné &astky pfedepsané fakturou na Get pronajimatele vedeny u
Ceské spotitelny, a.s., ¢. uctu: [ INENEGEG_G v 2riabilni symbol: I

4) Podkladem pro placeni penézitych zavazki jsou piisluina ustanoveni této smlouvy.

5) V ptipadé prodleni ndjemce s (thradou néjemného nebo sluZeb po dobu deldi nez 5 kalendatnich
dnt, zaplati ndjemce pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,025 % z dluZné ¢dstky za kazdy
zapo&aty den prodleni. Smluvni strany si ujednéavaji, ze prodleni ndjemce s ihradou najemného
nebo sluzeb po dobu delsi nez 1 (jeden) kalendaini mésic povazuji za zvla8t” hrubé poruseni
povinnosti sjednanych v této smlouvé a pronajimatel je opravn€én pisemne vypoveédét tuto
smlouvu, kdyZ vypovédni doba je tiim&si¢ni. Zaplacenim smluvni pokuty zistava nedotéeno
pravo pronajimatele na ndhradu $kody, ktera se pronajimateli pfiznavéa v pném rozsahu.

6) Smluvni stany se dohodly, Ze pen&Zité zéavazky vzniklé na zdklad¢ této smlouvy jsou splnény
okamzikem piipsan{ prislusné ¢astky na ucet pronajimatele.

ClL VIl
Jistota

1) Ndjemee se zavazuje poskytnout pronajimateli jistotu ve vysi trojndsobku mési¢niho
néjemného v celkové vysi 287.808,- K& (slovy: dvéstéosmdesatsedmtisicosmsetosm Korun
geskych) na (et pronajimatele vedeny u Ceské spofitelny, a.s., ¢ uctu: NS

variabilni symbol: I - zirovei prohlasuje, Ze vySe zminénou
jistotu za podminek vyde uvedenych pronajimateli poskytl jiz pied podpisem této smlouvy.
Pronajimatel prohlasuje, e doklad o zaplaceni jistoty mu byl ze strany najemce nejpozd€ji pii
podpisu této smlouvy piedloZen.

2) Jistotu dle odstavee 1 tohoto &lanku poskytne najemce k zajisténi viech svych povinnosti, které
jsou zaloZeny touto smlouvou nebo jejimi pozd&jsimi zménami nebo doplnénimi. Najemce
vyslovné souhlasi s tim, aby pronajimatel jednostranng zapotetl své pohleddvky vi¢i najemci
na jistotu sloZenou najemcem dle této smlouvy.

3) Pro piipad &erpani jistoty pronajimatelem dle odstavce 2 tohoto ¢lanku se néjemce zavazuje
jistotu doplnit na pivodni vysi, a to nejpozdgji do 10 (deseti) dnii od pisemné vyzvy
pronajimatele. Nesplnéni této povinnosti se povazuje za zvlaSt hrubé poruseni povinnost
sjednanych v této smlouvé a pronajimatel je opravnén pisemng vypov&dét tuto smlouvu, kdyZ
vypovédni doba v tomto piipade je tiimesicni,
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4) Pronajimatel je povinen vést presnou evidenci o vy3i jistoty a na pisemnou Zadost najemce mu
potvrdit tihradu pohledévek z této jistoty.

5) Pokud nebude jistota nebo jeji ¢ast pouZita k uhrazeni zavazkd najemce vi&i pronajimateli,
bude jistota nebo jeji ¢ast ndjemel vracena pronajimatelem nejpozdé&ji do 30 (tficeti) dnt poté,
kdy skonéi najemni vztah zaloZzeny touto smlouvou.

6) Uroky a veskeré dalsi vyhody plynouci z ¢astky jistoty jdou ve prospéch pronajimatele, s ¢imz
najemce vyslovuje souhlas.

CLIX
ZAkladni prava a povinnosti nijemce

1) Najemce se zavazuje uzivat predmet najmu v souladu s touto smlouvou a hradit pronajimateli
smluvné ujednané najemné a ostatni ndklady spojené s uzivanim pfedmétu najmu. Neuzivani
predmétu ndjmu najemcem &i uZivani piedmétu ndgjmu v rozporu s ucelem uvedenym v ¢l. 111
odst. 2 této smlouvy se povazuje za hrubé poruseni povinnosti najemce zalozenych touto
smlouvou a je divodem k vypovédi této smlouvy pronajimatelem s tifimésicni vypovédni
dobou.

2) Najemce je povinen pfi uzivani predmétu najmu dodrZovat obecné zavazné pravni predpisy,
zejména dodrZovat a zabezpetit dodrzovani profipozarnich predpisti, hygienickych predpis,
predpisti o ochrané pamatek a ivotniho prostiedi, apod. a nést naklady s tim spojené. V ramci
provoznich nakladi bude najemce hradit té7 veskeré piipadné mistni poplatky a podobné.

3) Néjemce se zavazuje na pisemnou vyzvu pronajimatele umoznit vstup do pfedmétu najmu
pracovnikiim pronajimatele, popf. jim zmocnénym osobam. Piedchozi pisemnd vyzva
pronajimatele se nevyzaduje, je-li nezbytné zabréanit skodé nebo hrozi-i nebezpeti z prodlent.

4) Néjemce se dale zavazuje zajistit na vlastni naklady uklid a adrzbu predmétu ndjmu a udrzovat
jej ve stavu, v jakém byl pievzat, respektive ve stavu, v jakém se bude nalézat po provedeni
stavebnich praci dle ¢ XI. této smlouvy s piihlédnutim k béZnému opotiebeni.

5) Najemce je povinen bez zbyteéného odkladu oznamit pronajimateli potfebu oprav, kter¢ ma
pronajimatel provést a umoznit provedeni téchto pfipadnych oprav, jinak odpovida za Skodu,
kterd by nesplnénim této povinnosti vznikla. Toto se nevztahuje na stavebni préce dle Cl. XI.
této smlouvy, ke kterym je povinen najemce.

6) Pii ukongeni najmu je najemce povinen predmét najmu vyklidit a vyklizeny predat
pronajimateli ve stavu, v jakém jej prevzal, respektive ve stavu, v jakém se nalézal po provedeni
stavebnich praci dle Cl. XI. této smlouvy s prihlédnutim k b&Znému opotiebeni.

7) P¥i ukon&eni ngjmu je najemce povinen jim instalovana zatizeni a vybaveni pofizend na vlastni
naklady odebrat nebo po dohod¢ s pronajimatelem tyto pfedméty ponechat v pfedmétu najmu
a pievést je bezplatng ¢i za dohodnutou aplatu do vlastnictvi pronajimatele.

8) Najemce se zavazuje uzaviit do 15 (patnécti) dnii ode dne podpisu této smlouvy pojisténi na
své véci a majetek uvniti pfedmétu ngjmu a pojisténi odpovédnosti za $kody zplisobené tietim
osobam. Nespln&ni této povinnosti se povazuje za zv143t hrubé poruseni povinnosti sjednanych
v této smlouvé a pronajimatel je opravnén pisemng vypovédét tuto smlouvu, kdyz vypovédni
doba v tomto piipadé je tiimési¢ni.

9) N4jemce je povinen dodrZovat v pfedmétu najmu provozni dobu, jejiz asové urleni bude
viditeln® umisténo na vstupu do pfedmétu ndjmu.

10) Najemce je povinen dodrZzovat no¢ni klid mezi 22:00 a 6:00 hodin.
11) Najemce bere na védomi, Ze ngjem zaloZeny touto smlouvou je opravnén pfevést na tieti subjekt
pouze s piedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.
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CL X
Prava a povinnosti pronajimatele

1) Pronajimatel je povinen odevzdat ndjemci ptedmét ndgjmu ve stavu zpusobilém k fadnému
plnéni u¢elu ngjmu, tzn. k Gcelu provozovani muzea historickych hracich strojkii.

2) Pronajimatel je povinen zajistit ndjemci veskeré sluzby spojené dosud s uzivanim predmétu
n4jmu v rozsahu vymezeném ve Vypoctovém listu, ktery je Piilohou &. 1 této smlouvy.

3) Pronajimatel je opravnén provadét kontrolu ptedmétu a ucelu najmu. Pronajimatel provadi
kontrolu pfedm&tu najmu sam nebo prostiednictvim kontrolniho organu, ktery si uréi.

4) Pronajimatel se zavazuje poskytovat njemci potfebnou soudinnost pfi pfedavani dileZitych
informaci &i podkladii pro ¥4dné plnéni povinnosti ngjemce. Podle potieby pronajimatel vystavi
pro najemce plné moci nutné k zajisténi uvedenych Cinnosti.

5) Pronajimatel neru¢i za $kody zpisobené najemcem na pfedmétu najmu, jeho vybaveni nebo na
vécech v ném uloZenych, at’ jiZ ve vlastnictvi ndjemce nebo tietich osob.

CL. X1
Zv1astni ujednani

1) Pronajimatel souhlasi s tim, aby ndjemce na svoje naklady provedl stavebni prace, které
spotivaji v Upravach pfedmétu ndjmu za Uelem provozovani muzea historickych hracich
strojkii (dale téZ jen ,stavebni upravy“), a to podle projektove dokumentace schvalené
pronajimatelem jako vlastnikem pfedmétu ndjmu a spoluvlastnikem Budovy, organem
pamatkové péce a pfislu§nym stavebnim Ufadem.

2) Néajemce bere na védomi, Ze pokud se stavebni upravy budou tykat spole¢nych ¢asti Budovy,
bude najemce povinen zajistit souhlas vSech ostatnich vlastnik®l jednotek, resp. je povinen
postupovat v souladu se stanovami piisluSného spolecenstvi vlastnik® jednotek &i pfislusnymi

- pravnimi ptedpisy upravujici bytové spoluvlastnictvi.

3) Stavebni Gipravy budou spocivat v provedeni rekonstrukce pfedmétu najmu dle projektové
dokumentace schvalené pronajimatelem v odhadované vysi 1.000.000,- K& (slovy:
jedenmilion korun ¢eskych).

4) Vyse ugelné vynaloZenych nakladii, které néjemce skutecné vynalozil na stavebni prace —
zménu predmétu najmu k uzivani jako muzea historickych hracich strojkt — (dale jen ,,u¢elné
vynaloZené naklady“) bude prokdzdna odbornym znaleckym posudkem, ktery je povinen
zabezpedit najemce na vlastni néklady a ktery bude po vydani pravomocného kolauda¢niho
souhlasu, popt. protokolu o ov&feni splnéni podminek uZivani pfedloZzen najemcem
k odsouhlaseni pronajimateli. Uréeni soudniho znalce, ktery vyhotovi vyse uvedeny odborny
znalecky posudek, piislusi pronajimateli. Ob€ smluvni strany se zavazuji poskytnout si
veskerou souinnost, aby tento znalecky posudek byl vyhotoven a projednan nejpozdeji do 2
mésicd od nabyti pravni moci kolauda¢niho souhlasu, popi. protokolu o ovéfeni splnéni
podminek uzivani.

5) Najemce je povinen pfipadnou zménu v projektove dokumentaci tykajici se stavebnich tiprav
(a to i v dokumentaci pro piipad zmény stavby pred jejim dokon¢enim) predkladat
v potfebném podtu vytiskil veetné podkladd s vyjadienim ostatnich Udastnik stavebniho
fizeni pronajimateli, a to prostfednictvim podani adresovaného Odboru majetku a investic
Utadu méstské &asti Praha 5, vZdy pied podanim Z&dosti o zménu stavby piislusSnému
stavebnimu Gfadu.

6) Najemce je povinen neprodlend oznimit pronajimateli stavebni spole¢nost &i osobu, kterd bude
stavebni upravy dle této smlouvy provadét (dale jen ,,zhotovitel), vCetné osoby odpovédné za
provadéni stavebnich uprav a pracovnika, ktery bude provadgt stavebni dozor investora, a to i
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v piipadech, 7e tyto odpovédné osoby nebo zhotovitel budou zastoupeny nebo jejich €innost
zajisténa prostrednictvim dalich subjektl. Nesplnéni této povinnosti je povazovano za hrubé
porugeni této smlouvy a pronajimatel je opravnén od této smlouvy odstoupit.

7) Najemce je povinen v dohodnutych terminech (nejméné viak 2x tydné) zpristupnit staveniste

stavebnimu technikovi, zamé&stnanci Odboru majetku a investic Utadu méstské ¢asti Praha 5 a
pracovnikovi spravce Budovy z diivodu provadéni stavebniho dozoru vlastnika pii stavbe.

8) Stavebni upravy budou probihat v pracovnich dnech a v sobotu v tomto rozpéti: pondé€li —

patek od 7,30 hodin do 19,00 hodin a sobota (pouze nehluéné prace) od 7,30 hodin do 19,00
hodin. V ramci stavebnich tprav nebude najemce rusit klid a poradek v Budové a nebude
obtézovat ostatni najemce v Budové nad miru obvyklou poméram. Spoletné prostory
v Budové, které bude najemce pfi stavebnich Gpravach uZivat, bude udrzovat v Cistote a
potadku. Ndjemce se zavazuje, ze pii provadéni stavebnich Gprav bude postupovat tak, aby
nedochazelo ke $kodam na majetku a zdravi tfetich osob, popf. pronajimatele, a bude si pocinat
s nejvyssi obezietnosti.

9) Dokongenou a zkolaudovanou stavbou se neméni vlastnicka prava k Budove.

10)

11)

12)

13)

14)

15)

16)

17)

Néjemce je povinen uhradit pronajimateli, popf. tietim osobdm, v plném rozsahu Skodu,
yzniklou pii provédéni stavebnich uprav, a to jejim plnym odstranénim nebo thradou naklada
vzniklych v souvislosti s odstranénim skody.

7a téelem kryti $kod uvedenych v odst. 10 tohoto &lanku se najemce zavazuje pred zahajenim
stavebni innosti uzaviit piislugnou pojistnou smlouvu a predlozit ji pronajimateli na Odbor
majetku a investic Utadu méstskeé &asti Praha 5 nejpozdéji do 15 (patndcti) dnii ode dne nabyti
pravni moci stavebniho povoleni vydaného mistné piislusnym stavebnim ufadem na provedeni
stavebnich tprav. Splnénim povinnosti najemce dle tohoto ustanoveni se rozumi i uzavieni
(resp. existence) piislusné pojistné smlouvy ze strany zhotovitele. V takovém piipadé predlozi
najemce pronajimateli potfebné smluvni dokumenty prokazujici spinéni tohoto zéavazkudo 15
(patnacti) dnii ode dne nabyti pravni moci stavebniho povoleni vydaného mistné ptisluSnym
stavebnim tfadem na provedent stavebnich uprav. Nesplnéni této povinnosti je povazovano za
hrubé porudeni povinnosti ndjemce a pronajimatel je v takovém piipade opravnén od této
smlouvy odstoupit.

Najemce je povinen po provedeni povolenych stavebnich tupray, resp. v terminech
predpokladanych zakonem ¢. 183/2006 Sb.. 0 Gizemnim planovani a stavebnim fadu, v platném
znéni, pozadat o piislusny stavebni ufad o kolauda¢ni souhlas, popf. uéinit na piislusném
stavebnim Gfadu ozndmeni o zaméru uzivani dokoncené stavby.

Naklady na stavebni tpravy dle tohoto &lanku této smlouvy, véetnd viech poplatkil spoj enych
se stavebnim Fzenim, hradi najemce.

Najemce neni opravneén po skon¢eni najmu pozadovat po pronajimateli vyrovnani podle miry
zhodnoceni predmétu ngjmu dle ustanoveni § 2220 odst. 1 ob&anského zakoniku, neni-li v této
smlouvé stanoveno jinak.

Nedokonéeni stavebnich tiprav ze strany najemce do 6 (Sesti) mésict od uzavieni této smlouvy
je povazovano za zv1a$t hrubé poruSeni povinnosti najemce a pronajimatel je v takovém
pripadé opravnén od této smlouvy odstoupit.

V piipadé, Ze pronajimatel odstoupi od smlouvy za podminek v této smlouvé uvedenych, je
najemce povinen na vlastni naklady uvést pfedmét ngjmu a souvisejici prostory poskytnuté pro
realizaci stavebnich aprav do ptivodniho stavu, pokud se s pronajimatelem nedohodne jinak a
pokud je to s ohledem na stav a charakter provedenych stavebnich prav acelné.

Néajemce neni opravnén v predmétu najmu provadet jakékoli stavebni Gpravy vyjma uprav
uvedenych v tomto ¢lanku, ani jiné podstatné zmény & ménit charakter predmétu najmu bez
piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. Smluvni strany si ujednévaji, Ze provede-li
ndjemce zménu piedmétu ndjmu bez souhlasu pronajimatele, je najemce povinen uvést
predmét najmu do pavodniho stavu, jakmile o to pronajimatel pozada, nejpozd&ji viak pii
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skondeni ngjmu. Neuvede-li ndjemce na Zadost pronajimatele piedmét najmu do ptivodniho
stavu, miZe pronajimatel ndgjem vypoveéd&t bez vypovédni doby.

18) Néjemce prohladuje, Ze si pfedmé&t najmu prohlédl, byl pronajimatelem seznamen s celkovym

technickym stavem pfedmé&tu ndjmu, technicky stav ptedmétu njmu bere na védomi a nema
7adné vyhrady.

CL XI11
Stavebni tpravy

1) Najemce neni oprévnén v pfedmétu najmu provadét jakékoli stavebni Upravy vyjma Uprav
uvedenych v €l. XI této smlouvy, ani jiné podstatné zmény & ménit charakter pfedmétu najmu
bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. Smluvni strany si yjedndvaji, Ze provede-
li ngjemece zménu pfedmétu najmu bez souhlasu pronajimatele, je ndjemce povinen uvést
pfedmeét ndgjmu do piivodniho stavu, jakmile o to pronajimatel poZada, nejpozdeji viak pri
skonCen{ najmu. Neuvede-li ndjemce na Zadost pronajimatele predmét najmu do ptivodniho
stavu, miZe pronajimatel ndjem vypovédét bez vypovédni doby.

2) Néjemce prohlasuje, Ze si pfedmét ndjmu prohlédl, byl pronajimatelem seznémen s celkovym

technickym stavem pfedmétu najmu, technicky stav pfedmétu ndjmu bere na védomi a nema
Zadné vyhrady.

*

CL X111
Podnajem

Néjemce je opradvnén pienechat jinému pfedmét najmu nebo jeho &4st do podndjmu pouze po
pfedchozim pisemném souhlasu pronajimatele. Smluvni strany si ujedndvaji, Ze poruseni vyse
uvedencho ujedndni, povaZuji za zvI4st” hrubé poruseni povinnosti sjednanych v této smlouve
a je divodem k vypovédi této smlouvy s tiimésiéni vypovédni dobou.

CL X1V
Ukondeni najemniho vztahu

1) N4jemni vztah lze ukongit:

a) pisemnou dohodou smluvnich stran;

b) vypovédi jedné ze smluvnich stran dle ustanoveni § 2312 a nasl. ob&anského zakoniku
v platném znéni;

¢) vypovédi pronajimatele z diivodii uvedenych v této smlouvs; vypovédni doba poc¢ne
béZet prvniho dne mésice nésledujictho po mésici, v ném? byla pisemnd vypoveéd
dorudena druhé smluvni strang;

d) odstoupenim od této smlouvy z divodii uvedenych v této smlouvé.

2) Smluvni strany se dohodly, Ze zdivodu ndjemcem vynaloZené podatetni investice na

rekonstrukei pfedmétu ngjmu dle ¢l. XI. této smlouvy nebude smlouva pronajimatelem
ukonéena odstoupenim nebo podanim vypovédi pred uplynutim 7 (sedmi) let najmu, vyjma
z divodu hrubého poruseni smlouvy ngjemcem.
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3) Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé zmeny sidla, adresy pro doruovéni & jinych udaju
podiéhajicich zdpisu do obchodniho, Zivnostenského & jiného rejstitku, budou pisemné
informovat o této skute¢nosti nejpozdgji do 30 (tficeti) dnti od vzniku zmény druhou smluyni
stranu.

4) Pisemnost se povazuje za dorutenou 5 (patym) dnem po jejim prokazatelném odeslani
protistrand na adresu, na kter¢ je dle ujednani n4jemni smlouvy povinna pisemnosti piijimat.

5) Za den dorueni vypovédi, pisemného upozoréni nebo jakékoliv jiné pisemnosti druhé
smluvni stran€ bude pro ucely této smlouvy povaZovan téz den, kdy druha smluvni strana
odmitla doru¢ovanou vypovéd’ nebo jinou pisemnost prevzit, nebo té% den, kdy uplynula lhita
pro uloZeni doporu¢end zaslané vypovédi nebo jiné pisemnosti u ptislusného provozovaiele
postovnich sluzeb v pfipadé, Ze si druhd smluvn{ strana doru¢ovanou vypovéd nebo jinou
pisemnost nepfevezme.

CL XV
Ostatni ustanoveni

1). Zamér prondjmu vyse specifikovaného pfedmétu najmu byl v souladu s ustanovenim § 36 odst.
1 zak. €. 131/2000 Sb., o hlavnim mé&sté Praze, v platném znéni, zvefejndn na Ufedni desce
mé&stské ¢asti Praha 5 od 27. 07. 2017 do 28. 08. 2017,

2) V piipade prodleni najemce s thradou ndjemného nebo shuzeb podle této smlouvy po dobu delsi
neZ 30 pracovnich dni, nijemce v souladu s ustanovenim § 5 odst. 2 a 5 zdkona & 101/2000
Sb., 0 ochrané osobnich Gdajt, ve znéni pozd&jsich zmén a doplnéni, vyslovné souhlasi se
zvefejnénim svého jmeéna, piijmeni, obchodniho jména, ICO, adresy piedmétu ngjmu a vyse
dluhu ke dni zvefejnéni v periodiku vyddvaném méstskou ¢asti Praha 5 a na tfednf desce
méstské Casti Praha 5. Tyto tudaje je pronajimatel opravnén zvefgjnit, popf. opakovang
zveiejiiovat, po celou dobu prodlenf ndjemce s uhradou najmu a sluzeb dle této smlouvy.

ClL. XVI
Povinna ustanoveni

1) Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva byla zvetejnéna v registru smluv za
podminek zékona ¢ 340/2015 Sb., o zvl4§tnich podminkéch uginnosti nékterych smluv,
uvefejiiovani téchto smluv a o registru smluv, ve znéni pozdéjsich predpisi, do 30 dnti ode dne
podpisu smlouvy posledni smluvni stranou, nejpozddji do 3 mésicti ode dne podpisu smlouvy.
Smluvni strany souhlasi se zvefejnénim svych osobnich udajli ve smlouve, ktera bude
zvefejnéna v registru smluv podle véty prvni. Smluvni strany prohladuji, Ze skutednosti
obsazen¢ ve smlouvé nepovaZuji za obchodni tajemstvi ve smyslu § 504 obéanského zakoniku
a ud¢luji svoleni k jejich uZiti a zvefejn&ni bez stanoveni jakychkoliv dalsich podminek.

2) Timto se ve smyslu ustanoveni § 43 odst. 1 zdkona &, 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve
zneni pozdéjsich predpist, potvrzuje, Ze byly splnény podminky pro platnost pravniho jednani
mestské ¢asti Praha 5, a to usnesenim Rady méstské ¢4sti Praha 5 ¢.35/1189/2017 ze dne 20.
09. 2017

3) Osoba zastupujici ndjemce - pravnickou osobu, pan Michal Novak, dat, nar. KGTcNGN
oydiis: N i 2 jm podiserm
stvrzuje, Ze se stava rutitelem viech dluhé najemce vzniklych z této najemni smlouvy. Rugitel
za dluhy ruéi celym svym majetkem.
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C1. XVII
Zavéreéna ustanoveni

1) Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu posledni ze smluvnich stran, nejdfive v3ak podpisem
rozhod&i smlouvy dle zdkona ¢. 216/1994 Sb., o rozhod¢im fizeni a vykonu rozhod¢ich nalezi,
v platném znéni, a Ginnosti dnem jejiho zvefejnéni v registru smluv ve smyslu zidkona C.
340/2015 Sb., o zvladtnich podminkach G&innosti nékterych smluv, uvetejiiovani téchto smluv
a o registru smluv, v platném znéni.

2) Smluvni strany se dohodly, Ze dle ustanoveni §7a odst. 9 zdkona &. 406/2000 Sb., o
hospodafeni energii, se pfi prondjmu pfedmétu nijmu dle této smlouvy prikaz energetické
naro¢nosti budovy neopatiuje.

3) Vzajemn4 prava a povinnosti neupravené v této smlouve se fidi platnymi pravnimi pfedpisy.

4) Zmény a dopliiky této smlouvy mohou byt provedeny pouze formou pisemného dodatku
podepsaného ob&ma smluvnimi stranami.

5) Tato smlouva byla sepsana v péti vyhotovenich, z nichZ po jednom vyhotoveni obdrZi ndgjemce
a spravni firma, kterou je CENTRA a.s., ICO 18628966, se sidlem Praha 5, Plzefiska 3185/5b
a po tiech vyhotovenich obdrzi pronajimatel.

6) V pfipad¢ neplatnosti nebo neucinnosti nékterého ustanoveni této smlouvy nebudou dotéena
ostatni ustanoveni této smlouvy.

7) Nedilnou soudast této smlouvy tvoii pfilohy:

Pfiloha ¢&. 1 - Vypod&tovy list s rozpisem jednotlivych sluzeb se stanovenim vyde zaloh

8) Smluvni strany prohladuji, Ze smlouvu sepsaly na zékladé pravdivych udajt, jejich pravé a
svobodné viile, nikoli v tisni ani za ndpadn& nevyhodnych podminek, smlouvu si precetly,
s jejim obsahem souhlasi a na dikaz toho pfipojuji své podpisy.

-10- 217
V Praze V Praze dne
5 40.1%
Mestska JM art s.r.0.
Ing. Pavel R Michal Novak, jednatel
pronaj najemce
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