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Vyse uvedené smluvni strany sjednaly dnesniho dne v souladu s obéanskym zakonikem
€. 89/2012 Sb., v platném znéni, tuto smlouvu.

L
Pfedmét smlouvy

1. Pronajimatel je viastnikem objektu &p. 840 na ulici P. Cingra v Orlové-Mésté, zapsaného
na LV 10001, v katastralnim Uzemi Orlova.

2. Pronéajem byl schvalen Radou mésta Orlova dne 7.10.2015, usnesenim &. 627/16.

3. Pronajimatel pfenechava najemci do ndjmu nebytové prostory o celkové podlahové plose
77,04 m? ve shora uvedeném objektu a sestévaji se z mistnosti ¢.;

¢. 02 kavarna, WC, $atna 27,45 m?
¢.03a04 prodejna 23,34 m?
¢. 05 vyrobna 10,43 m?
¢. 06 vyrobna 15,82 m?
celkem 77,04 m?

Uéel uzivani nebytovych prostor(i

1. Najemce se zavazuje vySe uvedené nebytové prostory uzivat za Uéelem provozovani
hostinské &innosti-cukrarny.




2. Vpripads, Ze Ugel uZivanl nebylového prostoru byl v minulosti jiny nez schvaleny Géel
uzivani nebytového prostoru (viz &. Il., bod 1.), pronajimatel tuto skutecnost sdaii
najemci pfi podpisu najemni smlouvy a pfedanf nebytového prostoru. Pro potfeby
dotenych organd vystavi pronajimatel najemci pisemny souhlas s provedenim zmé&ny
pavodniho téelu uZivani na Gcel schvéleny v bodé 1. Ndjemce je povinen provést zménu
adelu uZivani ve Ih(té nejpozdgji do tii mésict od pievzeti nebytovéha prostoru, na
viastni naklady a v jednom vyhotoveni pfediozit souhlas dotéenych organt pronajimateli.

3. V pfipadé, Ze najemce bude poZadovat provést zménu Udelu uZivanl nebytovych
prostordl v pribshu najmu, pozaddd pronajimatele o pisemny souhlas. Pro potfeby
dotCenych organu vystavi pronajimatel najemci pisemny souhlas s provedenim této
zmény. Najemce je povinen provést zménu Ucelu uzivani na vlastni nakiady, zajistit
revize a prohlidky dle platnych pfedpisti a norem, v&etné odstranéni vzniklych zavad na
vlastnf naklady a v jednom vyhotovenf pfedloZit souhlas dotéenych organd pronajimateli,
a to ve Ihuté do jednoho mésice.

M.
Doba najmu

Najemni smlouva se uzavira na dobu neuréitou, s Uginnostl ode dne 17.7.2015.

V.
Cena najmu

1. Uhrada za najemné a vye zaloh za sluzby spojené s najmem nebytovych prostorl se
uréuji smluvné ve vysi:

A. Roénl Ghrada za ndjemné a zalohy:

a) 77,04 m? x 334,40 K&1m? pronajaté plochy 25.764,00 K&

b) vedné a stoéné 1.200,00 K&
B. Mésiéni hrada za najemné a zalohy:

a) najem  (zaokrouhlena) 2.147,00 K&

b} vodné a stoéné 100,00 K&

Celkova mésiéni uhrada ndjmu a ziloh za poskytované sluzby s udinnosti
od 1.8.2015 &ini _2.247,00 K&. '

Uhrada najmu a zaioh za poskytované sluzby za obdobi od 17.7.2015 do 31.7.2015 &ini
1.015,- Ké&.

2. Vzhledem k tomu, Ze pronajem téchto NP byl RM schvélen az dne 7.10.2015, je thrada
najmu & sluZeb za obdobi od 17.7.2015 do 31.12.2015 splatna k 15.12.2015, a to na udet
mésta Orlova u CSOB a.s., pobotka Orlova, &is. &t [ variabini symbol
1700 000 510.

3. Mésiéni Uhrada je splatnd vidy do 15. dne pfisluéného kalendarniho mésice na (&et
mésta Orlova u CSOB a.s., pobocka Oriova, &is. u&tu || v2ricbini symbol
1700 000 510.

4. Konetnou povinnost nedoplatku nebo preplatku za poskytované sluzby spojené s néjmem
pronagjatych prostord vyGétuje pronajimatel najemci jednou rodné do 31. srpna
nasledujiciho roku, pokud se nedohodnou jinak. Najemce vZdy k 31.12. daného roku sdéli
pronajimateli stav na vodoméru.
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Najemce se zavazuje sloZit na Gget pronajimatele &. | N | I v2:i2bini symbol
1802 000 008 penézitou jistotu (kauci) ve vysi dvojnasobku masiniho najmu, . ke dni
uzavieni smlouvy ve vysi 4.294,- K&, a to v den podpisu smiouvy, jinak k uzavieni smlouvy
nedojde. ReZim kauce se bude fidit obdobné jako jistota die § 2254 ob&anského zakoniku.
Pronajimatel je opravnén pouZit penéZitou jistotu na ptpadny nedoplatek z vystovani
sluzeb spojenych s ndjmem nebytovych prostord a piipadny zustatek jistoty bude najemci
vyplacen do 4 mésicl po vyhotoveni posledniho vytétovani sluzeb spojenych s najmem
nebytovych prostort.

Najemce se zavazuje kazdoroéné platit navysen! &istého najmu v priméru odpovidajicim
vysi inflace zvefejnéné prislusnym statnim orgdnem na zaklad® pisemného sdéleni
koeficientu inflace. Pronajimatel pisemné& sdé&li navyseni thrady za ndjemné dle vymery
nebytového prostoru nejpozdéji 30 dndi pred 1. 7. kazdého roku,

V pfipadé, Ze najemce nedodr?l termin splatnosti sjednany touto smlouvou, uhradi
pronajimateli smiuvni pokutu ve vy8i 0,56 % zdluzné &astky za kazdy zapoaty den
prodleni. Smiuvni pokuta nemé vliv na prévo pronajimatele doméhat se vplné vyii
nahrady skody zplisobené porusenim povinnosti, na kterou se vztahuje smluvni pokuta.

V.
Prava a povinnosti smluvnich stran

. Pronajimatel se zavazuje:

predat najemci pfedmét néjmu ve stavu zpisobilém ke smluvenému uzivani, pfitems
0 stavu pfedaného a pfevzatého piedmétu najmu bude smluvnimi stranami sepsén
pfedavaci protokol - Najemce prohladuje, Ze pronajaté prostory ve stavu, v jakém
jsou ke dni podpisu této smlouvy, mu plné vyhovuji ke sjednanému G&elu najmu,
nebot’ se jedna o ,Zménu viastnictvi, a to v souladu s § 2221 a § 2222 zakona
¢. 89/2012 Sh., obéanského zakoniku, v platném znéni. O pfedani jiz nebude
sepsan novy zdznam.

provadét béznou udrzbu a opravy nad 10 tis. K& v jednotlivém piipadé - sporné pfipady
budou fedeny individusiné

fesit pojistné udalosti tykajici se nemovitého majetku v najmu

Najemce se zavazuje:

Ze vdobé trvani smiouvy o ndjmu nebytovych prostord neuzavie s tfetl osobou bez
predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele smlouvu o podnajmu. Toto jedndnf bude
povazovano za uzivan( nebytového prostoru v rozporu s najemni smlouvou

dodrzovat bezpednostni a poZami pfedpisy v souladu se zakonem &. 133/1985 Sb.,
0 pozarni ochrand, ve znéni pozdéjsich predpist, vyhlagky MV & 246/2001 Sb.,
0 stanovenl podminek poZarni bezpeénosti a vykonu stainiho pozamihe dozoru
(vyhldska o poZarni prevenci) a navazujicich pfedpisli, déle obecné zavazné pravni
a bezpeénostni pledpisy vztahujici se k bezpe&nosti a ochrané zdravi pfi praci

umoznit pronajimateli za piitomnosti najemce v nezbytné nutném rozsahu vstup do
prostor( pfedmeétu ndjmu za Gcelem opisil stavl méfica a provadéni kontrol o dodrzovani
bezpelnostnich, pozarnich a hygienickych pfedpis(i v prostorech, které uziva v souladu
8 uzavienou smlouvou a dale za udelem zjidténi stavu a fadného uZivani v souladu
s touto smlouvou

vrozsahu souvisejicim s uZivanim pfedmétu ndjmu a zafizeni, jeZ v ndm umistil, pinit
povinnosti uloZzené pronajimateli jako viastnikovi nemovitosti na zaklada pravnich
pfedpisi na Useku poZdrni ochrany, hygieny, bezpeénosti prace a pfi provozu
specidlnich zafizeni '
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zajistovat fadnou ochranu pronajatého majetku pred odcizenim a poskozenim a nést
pinou majetkovou odpovédnost za zpOsobené skody na majetku mésta Orlova
zpUsobené vlastnim zavinénim

nakladat s odpady, které ndjemci vzniknou pii provozovani &nnosti ve smlouvou
pronajatych nebytovych prostorech, v souladu se zakonem &. 185/2001 Sb., o odpadech,
v platném znéni

zajistovat a hradit revize a prohlidky dle platnych pfedpisti a norem, viéetng odstranéni
vzniklych zavad na viastni naklady. V pFipadé ukon&eni najmu pedioZit pronajimateli
zpravy z poslednich provedenych revizi a prohlidek v jednom vyhotoveni

zajistovat Uklid pronajatych prostor( viastnim nakladem

vpifpadé, Ze dojde ke zneéisténi pfistupového chodniku, schodistd nebo chodby,
je ndgjemce povinen bez zbyteéného odkladu provést (klid zne&isténych ploch

provadét zimni Gdrzbu, odklizeni sn&hu z piistupovych chodniklGi a prostoru pied
nebytovym prostorem, véetng posypu zledovatélych ploch a zajisténi posypového
materialu

provadét béZnou lidrzbu a opravy do 10 tis. K& v jednotlivém ptipadé, hradit naklady
spojené s obvyklym udrzovanim nebytovych prostort), vzdy k 31.12. pfedat pronajimateli
soupis provedenych oprav za uplynulé obdobi (od 1.1. do 31.12. daného roku)

bez zbyte¢ného odkladu oznamit pronajimateli nutnost oprav, které& ma pronajimatel
provést a umoznit provedeni téchto oprav, jinak ndjemce odpovid4 za &kodu, kterd mu
nesplnénim povinnosti vznikla

vzdy k 31.5. sdélit pronajimateli potiebu oprav nad 10 tis. K& v jednotlivém piipadé,
a to v ndvaznosti na tvorbu rozpoétu daného roku

vzdy k 31.12. sdélit pronajimateli stav na vodomaru

provadét Gpravy, adaptace, modernizace a rekonstrukce nebytovych prostori jen
8 pisemnym souhlasem pronajimatele a na zékladé stavebniho povoleni prislugného
ufadu, vlastnim nakladem, tzn., e najemce nebude pozadovat po pronajimateli
vynaloZené prostredky

neprovadét z4dné zmény zasahujici do pevné instalace jakychkoliv zatizeni, jakoz
i zasahy do elektrického, vodovodniho a dalsiho vedeni bez pledchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele

uZivat nebytové prostory v souladu s ustanovenimi této smlouvy a v zdlezitostech touto
smlouvou neupravenych v souladu s obecné platnymi pravnimi pfedpisy

najemce mlZe nemovitou véc, kde se naléza prostor slouzici k podnikani, opatfit se
souhlasem pronajimatele v piiméfeném  rozsahu Stity, navéstimi a podobnymi
Zznamenimi; pronajimatel m{ze souhlas odmitnout, ma-li proto vany divod. Pozada-i
najemce o udélenf souhlasu v pisemné formé a nevyjadii-li se pronajimatel do jednoho
mésice, povaZuje se souhlas pronajimatele za dany

v pfipadé ukondeni najmu vratit nebytové prostory ve stavu v jakém ho pfevzal, pfipadné
po stavebnich Opravach povolenych pronajimatelem, s piihlédnutim k obvyklému
opotfebeni

dodrzovat piisny zékaz vstupu do ostatnich &astf objektu &p. 840 na ulici P. Cingra
v Orlové-Mésté, vyjma kotelny, kde je umistan hlavni uzaver vody a vodomér



Vi.
Vypovédni lhity

1. V souladu s ustanovenim § 2312 ob¢anského zakoniku & 89/2012 Sb., v platném znéni,
je vypovedni Ihita 6 mésict. Ma-li v8ak strana k vypovédi vazny davod, je vypovédni
doba tfimésicni a pocita se od prvniho dne mésice nasledujiciho po dorugeni vypovadi.

2. V pripadé prodleni s placenim najemného a sluZzeb spojenych s uzivanim nebytovych
prostord delSiho nez jeden mésic nebo v pfipadé poruseni této smlouvy zviasté
zavaZnym zplsobem, ma pronajimatel ve smyslu ustanoveni § 2001 a nas!. ob¢anského
zakoniku €. 89/2012 Sb., vplatném znéni, pravo od smlouvy odstoupit. Uginky
odstoupeni nastavaji dnem doruéeni pisemného vyhotoveni oznameni odstoupeni od

smlouvy najemci.

VIl.
Zavérecéna ustanoveni

1. Pronajimatel a najemce jsou v ostatnim vazani pfislu§nymi ustanovenimi ob&anského
zakoniku &. 89/2012 Sb., v platném znéni.

2. Smluvni strany vyslovné souhlasi, Ze tato smlouva mlze byt bez jakéhokoliv
omezeni zvefejnéna na oficialnich webovych strankach mésta Orlova na siti Internet
(www.mesto-orlova.cz), a to véetné viech piipadnych pfiloh a dodatkd. Smiuvni strany
prohlasuji, Ze skute¢nosti uvedené v této smlouvé nepovazuji za obchodni tajemstvi
a udeluji svoleni k jejich vyuziti a zvefejnéni bez jakychkoliv dal$ich podminek.

3. Tuto smiouvu Ize ménit nebo doplfiovat pouze pisemnymi dodatky, podepsanymi
opravnénymi zastupci smluvnich stran.

4. Smlouva se vyhotovuje ve dvou stejnopisech, z nichZ kazda smiuvni strana obdrzi jedno
vyhotoveni.

5. Tato smlouva vstupuje v platnost podpisem obou smluvnich stran a nabyva Géinnosti
od 17.7.2015.

V Orlové dne;: 4.4 Lofg

Pronajimatel: Najemce:

Ing. Milan Bill]
vedouci odboru

Karla Pétrosova




Predkladaci navrh
ke smlouvé o najmu nebytovych prostori
uzavirané méstem Orlova




