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NTM-P1/5260/2026

Smlouva o najmu pozemku SPR-S222/2026
SAP 4915072020
(uzaviena dle ustanoveni § 2201 a nasl. zakona &. 89/2012 Sb. - ob&ansky zakonik)

Dnesniho dne, mésice a roku uzavieli

1. Narodni technické muzeum 5
se sidlem Praha 7, Kostelni 1320/42, PSC 170 00,
IC: 00023299, DIC: CZ00023299

zastoupené Mgr. Karlem Ksandrem, generalnim reditelem
bankovni siol'eni: Cislo Gétu

dale jen pronajimatel nebo obecné smluvni strana

a

2. Hybernska Invest s.r.o.
se sidlem Na Florenci 2139/2, Nové Mésto, 110 00 Praha 1
IC: 17417180, DIC: CZ17417180
zastoupena Ing. Rudolfem Vackem, jednatelem a Ing. Davidem Musilem, Ph.D.,
jednatelem
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze
odd. C, vl. 371391

pod sp. znackou:
dale jen najemce nebo rana

tuto

smlouvu o najmu pozemku
za U¢elem vybudovani a provozu zafizeni stavby

L
Predmét smlouvy

1. Predmétem smlouvy je zavazek pronajimatele pfenechat najemci do najmu plochu
na pozemku p.&. 2537/115 k.. Nové Mésto [727181] vymére 4725 m?
v uzavieném arealu Narodniho technického muzea (dale také jen ,Areal”) za
Gcelem vybudovani a provozu zafizeni stavby HYBE — Posta Hybernska formou
umisténi dvou sestav mobilnich bunék a mobilnich WC souvisejicich rozvodi
elektfiny a vody, oploceni a komunikace pro pési, a zavazek najemce pravidelné
hradit pronajimateli smluvené najemné. Dottena plocha Aredlu o vyméie 472,5 m?
je graficky vymezena v pfiloze ¢. 1 této smlouvy Zlutou barvou.



Smiuvni strany maji spoleény zajem spolupracovat na rozvoji dotéené lokality, tak
jak bylo deklarovano ve smiouvé o spolupraci z 28.3.2023, a za timto ucelem se
rozhodli uzavfit tuto najemni smiouvu.

Najemce bere na védomi, Ze v Arealu probiha pfiprava projektu ,Muzeum
Jeleznice a elektrotechniky NTM* (dale jen ,Projekt MZE*“) a Ze v priibéhu trvani
najmu budou ze strany pronajimatele, Generalniho projektanta projektu MZE spol.
Masak & Partner, s.r.o. (dale jen ,GP“) a dalSich osob uréenych pronajimatelem
provadény projektové, prizkumné, diagnostické, inzenyrské, koordinacni a dalsi
odborné &innosti souvisejici s pfipravou a realizaci Projektu MZE.

I
Cena najmu

Smiuvni strany se dohodly, Ze ndjemné za pfedmét najmu podle Cl. | smlouvy ¢ini
54.337,50 K& bez DPH mésiéné (slovy : padesatctyfi tisic tiistatiicetsedm korun
geskych padesat haléfil). Pro stanoveni najemného byla dohodnuta cena 115,-
K&/m?2/mésic.

Najemné je splatné pololetné pfedem. Najemce uhradi najemné pro nadchazejici
pololeti na t&et uvedeny v zahlavi této smlouvy a to na zakladé danového dokladu
vystaveného pronajimatelem se splatnosti 15. kalendafnich dnt. Tento danovy
doklad vystavi pronajimatel vzdy v pribéhu prvniho mésice pfisludného pololeti,
tzn. zafi 2026, leden 2027, Eervenec 2027 a leden 2028.

Potinaje rokem 2027 bude vySe najemného upravovana podle rocni vySe inflace

vyjadené indexem spotfebitelskych cen, vyhlagené CSU pro rok pfedchazejici.

.
Doba najmu

Smlouva se uzavira na dobu uréitou, a to od 1. zafi 2026 do 31. kvétna 2028.
Dobu najmu je mozné prodlouZit pouze na zékladé pisemné dohody smiuvnich

stran formou dodatku ke smlouvé. Na prodlouzeni doby najmu nevzniké najemci
pravni narok.

Iv.
Prava i povinnosti smluvnich stran

Pronajimatel pfeda najemci pfedmét najmu na zakladé pisemného protokolu
nejdfive do dvou pracovnich dnii od data zvefejnéni smlouvy v registru smiuv.



Povinnosti najemce je vramci umisténi zafizeni stavby vybudovat veskera
oploceni, které oddéli pfedmét najmu od ostatnich ploch vyuZivanych
pronajimatelem a od vefejné piistupnych ploch. Tato oploceni jsou specifikovana
v pfiloze &. 1, ktera je nedilnou soucasti smiouvy.

Pronajimatel neodpovida za majetek najemce a tfetich osob umistény na
dotéenych pozemcich specifikovanych v pfedmétu najmu. Pronajimatel si zajisti
vlastni ochranu majetku formou fyzického stfezeni nebo elektronické ochrany.

K pfedmétu najmu se zfizuje piistup pouze pro pési. Sougasti pfedmétu najmu
neni viezd a parkovani vozidel. Pro vjezd vozidel je vyjimka pouze vramci
instalace a nasledné demontaze pfedmétu najmu, jeho uprav nebo zajistovani
nezbytného provozu.

Najemce a tieti osoby najemcem uréené maji povolen vstup k pfedmétu najmu a
vyuzivani zafizeni stavby denné v ¢ase od 6.00 do 20.00 hod. Mimo tento Cas je
vstup a pobyt zakazan. Pistupy k pfedmé&tu najmu budou ze strany pronajimatele
denné v &ase od 20.00 do 6.00 hod. trvale uzamé&eny. Pobyt a vstup v tuto dobu
je moZny pouze pro pfedchazejicim projednani s pronajimatelem a na zaklade
jeho pisemného vyjadreni.

Najemce a tfeti osoby najemcem uréené vyuZzivajici v ramci pfedmétu najmu
vybudované zafizeni stavby majl zakazano se pohybovat mimo vymezenou
plochu pfedmétu najmu, tak jak je specifikovana v pfiloze €. 1, ktera je nedilnou
soucasti smlouvy.

Najemce odpovida za $kody na majetku pronajimatele a tfetich osob v dusledku
budovani, provozu i kone¢ného odstranéni zafizeni stavby.

8. Najemce je povinen dodrzovat veskeré pfedpisy BOZP a PO a hygienické podminky

10.

provozu zafizeni stavby. Najemce je povinen vybavit stavebni zazemi potiebnym
mnoZstvim vécnych prostiedkd pozarni ochrany.

Veskeré sité (el. silno, voda) zfizené najemcem pro provoz pfedmétu najmu a
vybudovaného stavebniho zazemi budou uloZeny v trasédch a pod povrchem
komunikaci tak jak je specifikovano v pfiloze ¢. 1, ktera je nedilnou soucasti
smlouvy.

Najemce zrealizuje na své naklady veskeré pokladky siti na dotéené plose,
vSechny Gpravy a stavby oploceni, bran a branek, tak jak je specifikovano v pfiloze
&. 1 této smlouvy, véetné jejich nasledné prubé&zné Udrzby po celou dobu trvani
smlouvy.

11. Najemce vyuzije pro své potieby vodovodni $achtu na pozemku pronajimatele, kde

12.

si na své naklady zfidi vlastni vodovodni pfipojku s podruznym ovérenym
méfenim.

Najemce se zavazuje uhradit pronajimateli odebranou vodu, pfiemz jednotkova
cena bude odpovidat cené vodného vyhlaSované provozovatelem vodovodu pro
rok, v némzZ byla voda odebrana. Naklady na odebranou vodu budou hrazeny



13.

14.

15.

16.

17,

‘najemcem na zakladé &tvrtletnich faktur a die mnoZstvi vody najemcem skutecné
odebrané v piislusnéem <ctvrtleti. Mnozstvi skuteCné odebrané vody bude
zjistovano na instalovaném oveifeném vodoméru. Najemce je opravnén k
nékladim na odebranou vodu piipog&itat DPH v souladu s obecn& zavaznymi
pravnimi predpisy. Pro pfipad prodleni najemce s Ghradou nakladd na odebranou
vodu vznika pronajimateli pravo pozadovat po najemci smluvni pokutu ve vys$i 0,05
% denné z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni.

Najemce se zavazuje umoZnit neomezeny piistup pfes dotéene pozemky
prfedmétu najmu pro pracovniky pronajimatele, pracovniky ostrahy a treti osoby
uréene pronajimatele za acelem zajiStovani udrzby a ostrahy arealu.

Najemce se zavazuje umoznit neomezeny pfistup pfes dotéené pozemky
k zakladnové stanici CETIN a k elektrorozvodné& Spravy Zeleznic.

Najemce se zavazuje umoznit neomezeny prijezd pfes dotéené pozemky a
prijezdem administrativni budovou za u¢elem pinohodnotného provozu a udrzby
aredlu ze strany pronajimatele a predevsim pro zasah slozek IZS.

Najemce se zavazuje poskytovat souéinnost GP, jeho poddodavateliim a dal§im
uréenym opravnénym osobam v souvislosti s celkovou piipravou a realizaci
projektu MZE. Pronajimatel se zavazuje oznamit poZzadavek na vstup, vjezd a
provadéni zejména prizkumné a diagnostické ¢innosti v pfiméfeném &asovém
predstihu, zpravidla alespofi 2 pracovni dny pifedem, nevyzZaduje-li povaha
konkrétni Cinnosti krat$i dobu. V naléhavych nebo provozné odlvodnénych
pfipadech je najemce povinen umoznit vstup, vjezd nebo prijezd i bez dodrzeni
této Ihaty, 1ze-li to po ném spravedlivé pozadovat. Najemce neni opravnén vstup,
vjezd a provadéni prizkumné a diagnostické ¢innosti bezdiivodné odmitnout nebo
podminit nepfiméfenymi provoznimi omezenimi. Pokud bude pfistup zajistovan
pres uzaméené nebo mechanicky oddélené &asti Uzemi, je najemce povinen
zajistit odpovidajici prostupnost bez zbyteénych prodlev.

Pronajimatel je opravnén v nezbytném a odivodnéném rozsahu docasné omezit
pfistup nebo provoz v pfedmétu najmu z divodu bezpecénosti, havarie, zasahu
IZS, provadéni pruzkumd, diagnostik, oprav, sanaci nebo ¢innosti souvisejicich s
projektem MZE.

V.
Ukonéeni smluvniho vztahu

1. Najemni vztah zaloZeny touto smlouvou muizZe byt ukonéen :

a) uplynutim doby, na kterou byl najem sjednan,

b) pisemnou dohodou obou smiuvnich stran, a to ke dni, ktery bude vyslovné
uveden v pisemné dohodé o skonéeni najmu,

c) jednostrannym odstoupenim od smlouvy ze strany pronajimatele tam, kde to
tato smlouva vyslovné pfipousti,

d) vypovédi ze strany najemce nebo pronajimatele s vypovédni lhitou tfi mésice,
ktera zacne plynout od prvniho dne mésice po podani pisemné vypovedi.



- I

e) “jednostrannym odstoupenim od smlouvy ze strany pronajimatele v piipadée, Ze
i) ndjemce bude uZivat pfedmét najmu v rozporu se stanovenym Ucelem, nebo
ii) najemce pienecha pfedmét ndjmu do podnajmu treti osobé bez souhlasu
pronajimatele,

f) jednostrannym odstoupenim od smlouvy ze strany pronajimatele, pokud bude
pronajimatel potfebovat pfedmét najmu k pinéni funkci statu nebo jinych Gkoll
v rAmci své plisobnosti nebo stanoveného pfedmétu Cinnosti (§ 27 odst. 1 z.€.
219/2000 Sb., o majetku statu).

2. V piipadé, ze dojde k odstoupeni od smiouvy podie ¢l.V.1.c), e) nebo f) povazuje
se za den skon&eni najmu okamzik, kdy oznameni o odstoupeni od smlouvy bylo
doru&eno najemci. Najemce je pak povinen piedmét najmu vyklidit nejpozdéji do
30 kalendanich dnti ode dne skon&eni najmu a tento pfedat pronajimateli, o Cemz
bude pofizen pfedavaci protokol. V pfipadé, Ze v této Ihité najemce pozemek
nevyklidi, ugini toto pronajimatel na naklady najemce.

3. Po skondeni platnosti a Gé&innosti smlouvy neni pronajimatel povinen zajistit
najemci nahradni pozemek.

4. Najemce neni opravnén pfenechat pfedmét najmu nebo jeho gast do podnajmu
tfetim osobam. Porugeni této povinnosti je hrubym porusenim smiouvy.
Pronajimatel ma pravo v takovém piipadé od smlouvy jednostranné odstoupit.

5. Smiuvni strany se dohodly, Ze najemce neni opravnen po skonceni najmu
poZzadovat po pronajimateli Ghradu stavebniho technického zhodnoceni pfedmétu
najmu.

6. Kazda ze smiuvnich stran je opravnéna tuto smlouvu vypovédé&t bez udani
diivodu. Vypovédni |hita &ini 3 mésice a potind béZet prvniho dne meésice
nasledujiciho po dorugeni vypovédi druhé smiuvni strané.

7. Pronajimatel se zavazuje najemce pisemné informovat o tom, Ze nastaly okolnosti
sméfujicl k vyuziti pfedmétu najmu pro pinéni funkci statu nebo ukolll v ramci jeho
plisobnosti nebo stanoveného pfedmétu Einnosti, pfipadné jiné okolnosti sméfujici
k vyuZiti prava pronajimatele odstoupit od této smlouvy, a to bezodkladné,
nejpozdéji véak do 3 pracovnich dnil ode dne, kdy pronajimatel obdrzel podnét,
pokyn nebo pozadavek pfislu$ného statniho organu k takovému vyuziti prfedmétu
najmu, nebo kdy sam takovy zamér interné projednal, a to podle toho, ktera
z uvedenych okolnosti nastane nejdfive.

8. Vpiipadé jednostranného odstoupeni od smlouvy je pronajimatel povinen
v oznameni o odstoupeni od smiouvy dostate¢né identifikovat divod odstoupeni
véetné odkazu na konkrétni ustanoveni, na zakladé kterého od smlouvy odstupuje.

9. Po ukon&eni najemniho vztahu z jakéhokoliv diivodu se najemce zavazuje uvést
vyklizeny pozemek, kterminu piedani pronajimateli, na vlastni naklady do
plvodniho stavu, véetné uvedeni povrchil komunikaci do plvodniho stavu a
obnoveni pivodniho oploceni v celém rozsahu.




VL.
Sankéni ujednani

Pokud najemce uziva piedmét najmu bez pravniho divodu i po skon&eni platnosti
a u&innosti najemni smlouvy, specifikované v &l. 1ll.1. smlouvy, je pronajimatel
opravnén uétovat najemci smluvni pokutu ve vysi 100.000,- K& za kazdy den, kdy
dochazi k neopravnénému uzivani predmétu najmu. Smiuvni strany pro vylouceni
pfipadnych pochybnosti vyslovné prohladuji, Ze neopravnénym uZivanim
predmétu najmu ve smyslu pfedchozi véty neni uzivani pfedmétu najmu po dobu
stanovenou v &. V. odst. 2 této smlouvy, ktera je uréena pro vyklizeni pfedmétu
najmu najemcem.

V piipadé poruseni povinnosti najemce dle ¢l. IV odst. 13 az 16 této smiouvy,
zejména v pfipadé bezdivodného neumoznéni vstupu, vjezdu nebo prijezdu
opravnénym osobam, omezeni prostupnosti Uzemi nebo neposkytnuti
poZadované soudinnosti v souvislosti s pfipravou a realizaci projektu MZE, je
najemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 10.000,- KC za
kazdy jednotlivy pfipad poruseni povinnosti.

Pfi prodleni najemce s Ghradou penézitého pinéni dle této smlouvy je najemce
povinen zaplatit pronajimateli Grok z prodleni ve vysi 0,05 % z dluzné ¢astky za
kazdy zapocaty den prodleni, a to ode dne nasledujiciho po dni splatnosti az do
uplného zaplaceni. Je-li najemce v prodleni s Uhradou penézitého pinéni deldim
nez 30 kalendarnich dnd, je pronajimatel opravnén od této smlouvy odstoupit s
uéinky ke dni doru¢eni oznameni o odstoupeni najemci.

Uhrazenim droku z prodleni neni dotéeno pravo pronajimatele na nahradu skody.

VIi.
Spolecna a zavére¢na ustanoveni

Pravni vztahy G&astniki se Fidi platnou pravni dpravu CR, zejména zakonem ¢&.
89/2012 Sb., obéanskym zakonikem v platném znéni.

Tuto smlouvu je moZno ménit a doplfovat jen na zakladé pisemnych a postupné
gislovanych dodatk(, po dohodé& smluvnich stran.

Tato smlouva nabyvéa platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami a
a&innosti dnem zveiejnéni v registru smluv, kdyZ povinnost k jejimu zvefejnéni
maji ob& smiuvni strany.

Ugastnici smlouvy prohlasuji, 2e si smlouvu pfecetli, jejimu obsahu rozumi,
souhlasi s nim a svoji svobodnou a pravou vuli stvrzuji svym podpisem na teto
smlouvé. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou exemplafich, kazda ze smluvnich
stran obdrzi po jednom vytisku.



5. Smlouva obsahuje tyto pfilohy:
- Pfiloha &. 1: Specifikace pfedmétu najmu (je nedilnou soucasti smiouvy je ke
smlouvé pevné pfipojena).
- Priloha &. 2: Predavaci protokol (je nedilnou soucasti smlouvy a neni ke smlouvée
pevné pfipojen).

V Praze dne .=.2.- 2 2026 V Praze dne ..$1..4...2026

Za najemce :

Za pronajimatele :

UZEUM
Ini 42

Narodni technické muzeum
Mgr. Karel Ksandr
generalni feditel NTM




Pfiloha &. 1: Specifikace pfedmétu najmu
(je nedilnou soucasti smlouvy je ke smlouvé pevné pfipojena)

Obec Praha, katastralni izemi Nove Mésto

Pozemek parcelni ¢islo 2537/115

Pravo hospodareni s majetkem statu:

NARODNI TECHNICKE MUZEUM, Kostelni 1320/42, Holesovice, 170 00 Praha 7
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