
SMLOUVA  O  NÁJMU

kterou níže uvedeného dne, měsíce, roku, podle ustanovení  zákona číslo 116/1990 Sb. ve znění změn a doplňků, mezi sebou uzavřeli

Zlínský kraj 
se sídlem ve Zlíně, třída T. Bati 21, 761 90 Zlín 

zastoupen Liborem Lukášem, hejtmanem Zlínského kraje
IČ: 70891320

bankovní spojení: Komerční banka, a.s.

číslo účtu:             27 – 1925610227/0100
/jako pronajímatel/

a

TELEST, spol. s r.o. 
se sídlem ve Zlíně, třída T. Bati, 762 02 Zlín 

zastoupená  Václavem Flíborem, jednatelem společnosti

IČ: 47907665

DIČ: CZ47907665
/jako nájemce/

                                                                                                                                                                Článek 1

Předmět a účel smlouvy
1. Pronajímatel prohlašuje, že mu přísluší dispoziční právo k nebytovým prostorám, nacházejícím se v budově č.p. 21, stojící na pozemku p. č. st. 3752, obec a k. ú. Zlín (dále jen budova). 
2. Nájemce je na základě smlouvy o zřízení věcného břemene ze dne 8.9.1993, s právními účinky vkladu v katastru nemovitostí ke dni 15.10.1993,  oprávněným z věcného břemene spočívajícím mj. v právu instalace  komunikačního systému Siemens Hicom 300 ve 2. etáži výše uvedené budovy a provozování nebytových prostor v místnosti bývalého technického kabinetu o výměře 180 m2. 
3. Předmětem této smlouvy je v souvislosti s výše uvedenou smlouvou o zřízení věcného břemene, pronájem nebytových prostor v budově č.p. 21, stojící na pozemku p. č. st. 3752, obec a k. ú. Zlín, do výhradního užívání nájemce a vymezení společných prostor ve spoluužívání nájemce, úplatné užívání dvou parkovacích míst v nově vybudovaném objektu parkoviště označovaném jako budova č. 11 na pozemcích p.č. st. 8638 obec a k.ú. Zlín; dle skutečného zaměření stavby (geometrický plán č. 5312-98/2004 ověřený příslušným katastrálním pracovištěm Katastrálního úřadu pro Zlínský kraj dne 22.10.2004) a  dohoda o výši, způsobu výpočtu, a vyúčtování a úhradě nákladů spojených s užíváním nebytových prostor. Specifikace pronajímaných prostor ve výhradním užívání a spoluužívání je obsažena v příloze č. 1, jež tvoří nedílnou součást této smlouvy. 
4. Nájemce se zavazuje pronajaté prostory užívat k provozování telekomunikačních služeb a ostatních činností vyplývajících ze živnostenských oprávnění za smluvně dohodnutých podmínek. Provoz předmětu pronájmu pro uvedené účely zajišťuje nájemce na své náklady. 

Článek 2
Nájemné a náklady spojené s užíváním
1. Nájemné z nebytových prostor užívaných jako kanceláře činí  1.650,- Kč (slovy: jedentisícšestsetpadesát korun českých) za jeden metr čtvereční a jeden rok a z nebytových prostor užívaných pro jiné účely (sklad) 300,- Kč (slovy: třista korun českých) za jeden metr čtvereční a jeden rok. Při celkové výměře 76 m2  kancelářských  místností a 137,5 m2  ostatních místností představuje nájemné ročně celkem 166.650,- Kč, měsíčně 13.887,50 Kč.

      Nájemné za parkování vozidel činí 3.000,- Kč za jedno parkovací stání a rok. Při dvou parkovacích stáních představuje nájemné ročně celkem 6.000,- Kč, měsíčně 500,- Kč. Všechny zde uvedené ceny jsou včetně DPH.
2. Nájemné nezahrnuje cenu služeb s nájmem spojených, tj. dodávku vody, úklid, ostrahu apod. Cenu těchto služeb hradí nájemce samostatně. 

3. Podmínky stanovení nákladů za poskytované služby a jejich vyúčtování jsou upraveny v příloze č. 2 této smlouvy.

4. Obě strany se dohodly, že principy popsané v příloze č. 2 budou po uplynutí 6 měsíců ode dne nabytí účinnosti této smlouvy vyhodnoceny a poté případně formou dodatku k této smlouvě upraveny.

5. Obě strany se dále dohodly, že nájemce bude kromě nákladů uvedených v bodě 2. tohoto článku hradit pronajímateli skutečně vynaložené a prokázané náklady spojené s obvyklým udržováním jím výhradně užívaných prostor, zejm. náklady na malování, opravy a výměny zámků, kování, světel, okenních a dveřních skel, apod. a dále náklady na opravy poškození prostor, které sám způsobil nebo byly způsobeny v souvislosti s činnostmi, které zajišťuje (např. škody způsobené jeho klienty při návštěvě nájemce), pokud si nájemce nezajistí tyto práce sám na své náklady. V takovém případě nájemce musí dodržet podmínky pro udržení záruky na objekt. 
6. Nájemné je možné jednostranně zvýšit jen tehdy, dojde-li za trvání této smlouvy k nárůstu meziroční míry inflace (podle údajů ČSÚ) o více než 3 % nebo v důsledku změny právních předpisů, která povede nutně ke zvýšení daňového zatížení na straně pronajímatele. Zvýšení nájemného je pronajímatel povinen oznámit písemně nájemci s uvedením důvodů a doby, od které se nájemné zvyšuje a o jakou částku.
Článek 3
Platební podmínky
1. Podkladem pro zaplacení nájemného za užívání předmětu nájmu je tato smlouva. Nájemné v rozsahu měsíčního nájemného je splatné předem vždy ke každému 15. dni kalendářního měsíce. Nájemné bude hrazeno bezhotovostním převodem na účet pronajímatele.
2. Veškeré náklady spojené s užíváním prostor stanovené dle přílohy č. 2 této smlouvy bude nájemce hradit měsíčně zpětně na základě vlastníkem vystavených faktur. Splatnost faktur za poskytované služby a úhradu nákladů na údržbu a opravy je 14 dnů od jejich doručení na adresu uvedenou v záhlaví smlouvy. V pochybnostech se má za to, že vyúčtování bylo doručeno nájemci třetí den po odeslání. 
3. Za zaplacené se nájemné či faktura považují dnem odepsání sjednané nebo fakturované částky z bankovního účtu nájemce.
4. Pro případ prodlení nájemce se zaplacením nájemného či faktury sjednávají smluvní strany smluvní pokutu ve výši 0,05 % z dlužné částky za každý den prodlení.
Článek 4 

Práva a povinnosti smluvních stran
1. Nájemce prohlašuje, že je mu stav nebytových prostor dobře znám a na základě jejich dlouhodobého užívání potvrzuje, že všechny jsou ve stavu způsobilém k řádnému užívání a že jej pronajímatel seznámil s pravidly, která je třeba při užívání prostor zachovávat. 

2. Pronajímatel konstatuje, že správou nebytových prostor pověřil subjekt, označený v příloze č. 3 této smlouvy, který zařizuje jménem pronajímatele všechny činnosti související s užíváním nebytových prostor nájemcem, nestanoví-li smlouva jinak. 
3. Stavební úpravy, rekonstrukce, modernizace a stavební adaptace (dále jen stavební úpravy) užívaných prostor může nájemce provádět jen na základě předchozí písemné dohody s pronajímatelem, jejímž obsahem bude i ujednání o vypořádání vynaložených nákladů. Bez takového ujednání není dohoda platná a takto neplatná dohoda není ani souhlasem pronajímatele s provedenými stavebními úpravami. Běžné interiérové úpravy, kterými není měněn vzhled a charakter předmětu nájmu, nepodléhají předchozímu písemnému souhlasu pronajímatele a jejich provedení si hradí nájemce sám.
4. K zajištění ochrany majetku a zdraví v budově uloží nájemce u pronajímatele při převzetí užívaných nebytových prostor náhradní klíče od všech jím výlučně užívaných prostor. Proti zneužití náhradních klíčů je nájemce před uložením zapečetí v obálce. Nájemce je oprávněn kontrolovat stav pečeti náhradních klíčů. Tyto náhradní klíče lze použít pouze v případě nezbytné potřeby při ochraně majetku a zdraví (zejména havárie a živelné katastrofy). O případném použití náhradních klíčů je pronajímatel povinen nájemce informovat dle možnosti předem, pokud to není možné, bez zbytečného odkladu po použití těchto klíčů. Klíče od servrovny nájemce musí být uloženy v zapečetěné obálce uložené v samostatné bezpečnostní schránce dodané nájemcem.
5. Vstup do prostor v 2. podlaží budovy, využívaných výhradně nájemcem, bude blokován elektronickým systémem. Zaměstnancům nájemce bude vydán potřebný počet přístupových karet. 

6. Nájemce je povinen umožnit pronajímateli na jeho žádost vstup do užívaných prostor, zejména za účelem kontroly dodržování podmínek této smlouvy, provádění nutných oprav nebo provádění kontroly instalovaných inženýrských sítí. Dále je povinen umožnit vstup do místnosti č. 131 pronajímateli a finančnímu úřadu jako uživatelům technologických zařízení, které jsou v této místnosti umístěny. Klíče od této místnosti budou uloženy u správce budovy, který zároveň zajistí vedení písemné evidence o vstupu do místnosti.
7. Za organizaci a zajištění požární ochrany, bezpečnosti a ochrany zdraví při práci, ochrany životního prostředí a hygieny v souladu s platnými předpisy odpovídá ve výhradně užívaných prostorech nájemce, přičemž je povinen respektovat vnitřní předpisy vydané pronajímatelem. Nájemce prohlašuje, že s požárními a bezpečnostními předpisy budovy byl pronajímatelem seznámen. Pronajímatel je oprávněn kontrolovat dodržování platných předpisů v užívaných prostorách. 
8. Pronajímatel je povinen seznámit nájemce nejpozději do 28.2.2005 se všemi interními normami, týkajícími se provozu objektu, systémů a technologických zařízení a průběžně nájemce informovat o veškerých jejich změnách. 

9. Pronajímatel je povinen neprodleně informovat nájemce o nepředvídaných okolnostech, narušujících běžný provoz objektu (havárie, aj.) a dále s dostatečným časovým předstihem o veškerých změnách, které jsou mu dopředu známy, v režimu provozu objektu, systémů a technologických zařízení (přerušení provozu zařízení, dodávky energií, opravy, aj.) tak, aby nájemce mohl po vlastní linii provést příslušná opatření k zabezpečení svých činností a zamezení případných škod. 

10. Nájemce je povinen užívat předmět nájmu tak, aby nedocházelo k jeho nadměrnému opotřebení, předcházet a zabraňovat vzniku škod. Pojištění svého majetku, nacházejícího se v prostorách předmětu nájmu, si nájemce zajišťuje sám na své náklady.

11. Reklamní nápisy a tabule je nájemce oprávněn zřídit „na“ nebo „v“ předmětu nájmu, příp. budově, kde se předmět nájmu nachází jen s předchozím písemným souhlasem pronajímatele.

Článek 5
Zvláštní ujednání
1. Ve věcech provozních a technických je na straně pronajímatele kontaktním místem pro komunikaci mezi smluvními stranami odbor kanceláře ředitele Krajského úřadu Zlínského kraje.

2. Veškeré písemné projevy smluvních stran, předpokládané touto smlouvou, musí být učiněny formou doporučené listovní zásilky zasílané na shora uvedenou adresu. Smluvní strany odpovídají za její správnost a aktuálnost, a to i po případném zániku této smlouvy. Forma doporučené listovní zásilky nemusí být dodržena, dojde-li k osobnímu převzetí písemnosti s doložkou o takovém převzetí vyznačenou na stejnopise.

3. Nebude-li převzetí adresátem na stejnopise při osobním převzetí zásilky vyznačeno, je nutno doručení opakovat formou doporučené listovní zásilky zaslané na shora uvedenou adresu.

4. Nebude-li adresát písemnosti, která má být doručena formou doporučené listovní zásilky, zastižen, ačkoliv se v místě doručení zdržuje, doručovatel uloží písemnost v místně příslušné provozovně držitele poštovní licence nebo u obecního úřadu a adresáta o tom vhodným způsobem vyrozumí. Nevyzvedne-li si adresát písemnost do tří dnů od uložení, poslední den této lhůty se považuje za den doručení, i když se adresát o uložení nedozvěděl.

5. Odepřel-li adresát bezdůvodně písemnost přijmout, je doručena dnem, kdy její přijetí bylo odepřeno.
Článek 6
Závěrečná ustanovení

1. Tato smlouva je vyhotovena ve čtyřech stejnopisech, z nichž každý obsahuje sedm listů jednostranného textu. Každá smluvní strana obdrží po dvou výtiscích.

2. Smlouvu lze změnit pouze formou písemných, oboustranně dohodnutých a vzestupně číslovaných dodatků, podepsaných oprávněnými zástupci obou smluvních stran. Bez dodržení těchto podmínek není změna smlouvy platná.

3. Tato smlouva nabývá platnosti dnem podpisu oběma smluvními stranami a účinnosti dnem 1. 1. 2005 a sjednává se na dobu neurčitou.
4. Smlouva má tyto přílohy, které jsou její nedílnou součástí:


příloha č. 1 – popis a vymezení prostor


příloha č. 2 – podmínky stanovení nákladů a jejich vyúčtování


příloha č. 3 – subjekt pověřený správou budov a pozemků
5. Smlouva byla schválena usnesením Rady Zlínského kraje č. 1212/R29/04, na jednání dne 20.12.2004 v rámci tisku č. 1378-04. 
Ve Zlíně dne………………….


Ve Zlíně dne………………………..

.....................................................                                    ................................................
              pronajímatel                                                                       nájemce
Příloha č. 1 – popis a vymezení prostor v budově s výhradním užíváním a se spoluužíváním

v 1. podlaží

výhradní užívání

	Místnost číslo
	Účel
	Plocha m2

	130
	Jednotný čas
	17,7


a spoluužívání

	Místnost číslo
	Účel
	Plocha m2

	111
	Chodba
	32,4,

	112
	Chodba
	15,2

	122
	Chodba
	46,1

	129
	Chodba
	38,0

	131
	Kabelová komora
	16,3

	101
	Schodiště
	19,4


ve 2. podlaží

výhradní užívání

	Místnost číslo
	Účel
	Plocha m2

	272
	Kanceláře
	 76,0

	
	Skladové prostory
	103,5


a spoluužívání

	Místnost číslo
	Účel
	Plocha m2

	212
	Vstupní hala
	174,8

	252
	Chodba
	273,0

	260
	Chodba
	  97,5

	270
	Chodba
	  14,6

	256
	Chodba
	    4,9

	226
	Předsíň WC ženy
	    1,6

	254
	WC ženy
	    1,4

	255
	WC ženy
	    1,4

	230
	Předsíň WC muži
	    2,1

	257
	WC muži
	    2,9

	224
	WC inv.
	    2,9

	253
	Čajová kuchyňka
	    2,2


Číslování jednotlivých místností a jejich výměra byly převzaty z dokumentace skutečného provedení stavby předané dodavatelem pronajímateli (vlastníkovi).

Příloha č. 2 – podmínky stanovení nákladů a jejich vyúčtování

dodávka vody + odpadní vody
prostory s výhradním užíváním

Pronajímatel nájemci vyúčtuje náklady za vodné a stočné paušálně dle platné ČSN pro kancelářské místo (tj. 30 l na osobu) a podle ceny účtované dodavatelem. Pro potřeby výpočtu je nájemce povinen počty vlastních fyzických zaměstnanců průběžně aktualizovat.

úklid

prostory s výhradním užíváním

Úklid těchto prostor nájemce zajišťuje vlastními prostředky. Svoz a likvidaci komunálního odpadu nájemce zajišťuje  na své náklady jako součást úklidu.
ostraha a ochrana majetku 
Pronajímatel nájemci vyúčtuje podíl nákladů na základě skutečných plateb účtovaných dodavatelem. Podíl nákladů se vypočte jako poměr ploch výhradně využívaných nájemcem k celkovému rozsahu ploch v budově.

příloha č. 3 – subjekt pověřený správou budov a pozemků

Obchodní centrum Zlín, a.s.

se sídlem Zlín, tř. T. Bati 1970

IČ: 25533487

DIČ: CZ25533487

zapsána v obchodním rejstříku u Krajského soudu v Brně, oddíl B., vložka 2677

jednající panem Ing. Martinem Jarolímem, MBA, předsedou představenstva

a panem Ing. Ivanem Pláškem, místopředsedou představenstva
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