SPRAVA MAJETKU ODBOROVYCH SVAZU KULTURY
zéjmové sdruZeni pravnickych osob
zapsané ve spolkovém rejstfiku, vedeném Méstskym soudem v Praze oddil L, vioZka 59080

se sidlem: v Praze 1, Senovézné nam. 978/23, PSC 110 00
zastoupena:

1< 15888550
DI1C:CZ15888550
na strané jedné jako pronajimatel

a

Institut pro vefejnou spravu Praha
Registrace: statni prispévkova organizace
se sidlem: DlaZdéna 6, Praha 1, PSC 110 00
zastoupend:

(oF 70890293, DIC: CZ70890293

na strané druhé jako najemce

uzaviraji tuto

SMLOUVU
o najmu prostoru slouziciho k podmkani Cislo 972/2017/SMOSK
Darovy dokiad ¢. 9722017

1.
Predmét a acel najmu

1. Pronajimatel je zdjmovym sdruZenim spoluvlastnikl pozemku parc. & 138 v kat. (z. Nové
Mésto, jehoZ soudasti je dim ¢&.p. 978 v Praze 1, Senovazné ndm. 23 a pozemku parc. ¢.
139 v kat. Uz. Nové Mésto, jehoZ soudasti je dim &.p. 980 v Praze 1, Senovazné nam. 22
zapsanych v katastru nemovitosti vedeném Katastrdinim Gfadem pro hl. m. Prahu na LV
¢.583 pro kat. (z. Nové Mésto a pozemku parc. ¢ 137 v kat.0z. Nové Mésto, jehoz
soucasti je dlim &.p. 962 v Praze 1, Jeruzalémska 3 zapsaného v katastru nemovitosti
vedeném Katastrdlnim Gfadem pro hi. m. Prahu na LV 1331 pro kat. (z. Nové Mésto,
zfizenym k zabezpedleni spravy a hospodareni s jejich majetkem.

2. Pronajimatel je pravnickou osobou zpfisobilou nabyvat prav a povinnosti a je v souladu se
stanovami sdruzeni opravneén k pronajimani prostor ve shora popsanych nemovitostech.

3. Predmétem najmu jsou tyto prostory

- Cislo mistnosti budovaA 4. patro, adresa Senove B podlahova plocha -
oo o nam.23,11000 Praha 1 )
401A kancelér 22,77
4018 kancelar 13,82
401C kancelaf 9,95
401D kancela¥ 15,38
402 piredsii 19,03
425 kancelaf . 15,75
426 kancela¥ 15,18
427 kancelaf 16,18
428 kancelaf 16,04
430 jednaci sal 43,95
151 Ljednaci sél 48,76
Celkem pronajato 236,81
Celkem placeno ' . 217,78




Pronajimané prostory specifikované v odst. 3 budou ndjemcem uZivany jako kancelare pro
administrativni acely.

Pronajimatel zajisti po dobu najmu pro najemce sluzby potfebné pro béiny provoz
pronajatych prostor.

I1.
Doba najmu

Najem dle této smlouvy se sjednava na dobu urditou, a to jednoho roku od 1.1.2018
do 31.12.2018. Smiouva se prodiuzuje vidy o stejné obdobi, tedy o 1 rok, jestlize
nadjemce nepozadd 3 mésice pfedem o ukonceni smlouvy, a to do 30.9. ro¢niho obdobi.
Nadjem se v takovém pfipadé prodluzuje za stejnych podminek, které byly sjednany touto
smlouvou, ve znéni pfipadnych pozdéjsich pisemnych dodatk(. Pronajimatel neni povinen
prodlou?eni vyhovét, dochazelo-li ze strany ndjemce v prib&hu ndjmu pfes pisemné
upozornéni pronajimatele k opakovanému porusovani podminek najmu, napf. opakované
zpozdéni pfi uUhradé najemného, podnajem prostor, &i Gprava téchto prostor bez souhlasu
pronajimatele.

Najem pronajimanych prostor skondi uplynutim doby sjednané dle této smlouvy, nebude-
li dle pfedchoziho odstavce 1), ¢lanku I1. prodlouZen. :

Pfed uplynutim sjednané doby miiZze najem skonéit dohodou smiuvnich stran, a to dnem
uvedenym v dohodé sepsané v pisemné formé. Najemce md pravo na vraceni jistoty v
souladu s élankem 1II., odst. 7 této smiouvy.

Pronajimatel je opravnén ndjem vypovédét pfed uplynutim sjednané doby najmu v
pripadé, ze: :

a) budova, v niZ se pronajaty prostor k podnikani nachazi, ma byt odstranéna, a nebo
pfestavovana tak, Ze brani daldimu uZivani prostoru a pronajimatel to pfi uzavirani
smiouvy nemohli predvidat;

b)  nadjemce hrub& poruduje své povinnosti vi¢i pronajimateli, zejména tim, Ze
pfestoze jej pronajimatel pisemné vyzval k ndpravé, chova se ndjemce v rozporu s
ustanovenim § 2305 0.z., nebo je po dobu deldi neZ jeden mésic v prodieni s
placenim ndjemného, nebo sluzeb spojenych s uZivdnim prostoru pronajatého k
podnikani. Pro vylouCeni pochybnosti se ndjemce a pronajimatel dohodl, Ze
pronajimatel je opravnén najem dle tohoto ustanoveni vypovédét az v pfipadé, ze
ndjemce nezjedna ndpravu ani po uplynuti dodate¢né Ihity, kterou pronajimatel
poskyt! ndjemci v pisemné vyzvé k ndpravé, piicem? tato |hita nesmi byt kratsi nez
15 dni.

c) Vypovéd najmu musi byt u&inéna pisemnou formou a musi obsahovat divod
vypovédi. Vypovédni doba dini tfi mésice a pocind béZet prvniho dne mésice
nasledujiciho poté, co byla vypovéd doruéena najemci.

Najemce je opravnén najem vypovédét pfed uplynutim sjednané doby najmu v pfipadé,
Ze:
a) ztrati zpUsobilost k ¢innosti, k jejimuz vykonu je najaty prostor uréen;

b)  pfestane-li byt najaty prostor z objektivnich dlivodd zptsobily k vykonu &innosti, k
némuz byl uren a pronajimatel nezajisti najemci odpovidajici nahradni prostor;

c) poruduje-li pronajimatel hrub& své povinnosti v ndjemci.

Vypovéd ndjmu musi byt u¢inéna pisemnou formou a musi obsahovat dlvod vypovédi.
Vypovédni doba ¢ini tfi mésice a podind béZet prvniho dne mésice nasleduijiciho pote, co
byla vypovéd dorucena najemci.

Najemce je opravnén odstoupit od této smiouvy v pfipadé podstatného poruseni této
smlouvy pronajimatelem, pFip. v jinych pfipadech predvidanych zakonem. Za takovéto
podstatné porudeni smiouvy se povaZuji vedle pfipad( pfedvidanych zdkonem také
nasledujici pfipady:



a) Pronajimatel porusil jakoukoli povinnost dle této smlouvy a poruseni nezanechal,
resp. neodstranil jeho nasledky, ani do uplynuti pfiméfené Ihlty stanovené za timto
Ucelem pisemné ndjemcem, pficem? takova lhlta nebude kratsi ne? tticet (30) dnd;

b)  Prostory slouzici k podnikani dle této smlouvy jsou nezplsobilé ke smluvenému
uzZivani a nedojde k odstranéni vady pfes pisemnou vyzvu najemce po dobu delsi

ne? tiiceti (30) dnd;

c) Pronajimatel neposkytuje jakékoli pinéni v souvislosti s najmem dle této smlouvy po

dobu del$i ne? tiicet (30) dnd.

III.
Vyse a splatnost (thrady za uzivani

Uhrada za uZivani pronajatych prostor je stanovena dohodou a skladd se z istého
najemného a pausalnich Uhrad za sluzby, jejichz poskytovani je s uzivanim prostor

spojeno.
Skladba a poloZkovy rozpis Ghrady za uZivani pronajatych prostor za 1 m? rocné:
i Jrocni pausal za m2 za vytapéni DPH 15% 335,00 K&
2{roéni pausdl za m2 - vodné a stoéné DPH 15% 51,00 Ké&
3{rocni pausal za m2 - (klid spoleénych prostor DPH 21% 148,00 K¢
4{ro¢ni pausal za m2 - Gklid pronajatych prostor 21% 241,00 K¢
s{rodni pausal za m2 - odvoz odpadu DPH 21% 29,00 K&
eloprava a ddrzba objektu 21% 560,00 K¢
7{nadklady na Cinnost sprévy, ostrahy a {innost podatelny 21% 1 011,00 K¢
g{rotni pausdl za m2 - pausélni platba za elektrickou energii DPH 21% 232,00 K¢
olroéni ¢isté najemné za m?, osvobozeno od DPH 2 790,00 K&
10{zéklad DPH 21% 2 221,00 K¢
11 [zéklad DPH 15% 386,00 K&
12|mésiéni ndjemné za m? 450,00 K&

V souladu s § 56a) odst. 1 zdkona & 235/2004 Sb. se u ndjmu nemovitych véci

neuplatiiuje dan z pfidané hodnoty.

Ndjemce si spolu s pfedmétem najmu pronajima 3 pobockové linky ¢ . ... e za
paudalni mésieni cenu 346,00 K& véetnd DPH za jednu linku. Ceny hovor( vnitinich se
nelctuji a odchozich jsou stanoveny v souladu s platnym cenikem hovorného pro dane
obdobi. Uhrada za pobockovou linku a hlasové sluzby bude splatnd vidy do 15. dne po
doruceni vyldtovani pronajimatele. Najemce si zajisti daldi telefonni linky na vlastni
naklady, pficemz pronajimatel se zavazuje poskytnout ndjemci ke zfizeni a provozovani
téchto linek potfebnou soudinnost

Platebni mésicni kalendar od 1.1.2018

i

_splatnost = polet cenaza Osvobo ' zaklad = DPH
 mé&siné  metrdi m2KE zenoKE DPH  15%

'Celkem Ki_’;:

dha 15% K& K&
20.tého

pfedchoziho | 217,78 450 50 634 7 006 1051 40 308 8 465 107 464

mésice

Mésicni dhradu za uzivani pronajatych prostor bude ndjemce provadét vidy 20.tého
mésiéné predem, a to bezhotovostné poukazem na U(éet pronajimatele, Cc.0.
126549285/0300, v.s.-9722017 nebo v hotovosti do pokladny pronajimatele. Uzaviena
smlouva o najmu prostor slouZicich k podnikani je v souladu se zak. €. 235/2004
Sb. (zdkon o DPH) danovym dokladem a den uskuteénéni zdanitelného pinéni




u najmu je 20. den mésice predchdazejiciho s vyjimkou prvniho mésice pronajmu, kdy den
uskutecnéni zdanitelného pinéni je 20. den tohoto mésice.

VySe Cistého najemného a tthrad za sluZby spojené s uzivanim pronajatych prostor bude
vzdy k 1. ervenci pfisiudného roku upravena o rocni miru inflace vijédl”"enou piirlstkem
priimérného indexu spot¥ebitelskych cen za uplynuly rok vykazanym Ceskym statistickym
Gfadem. Tuto dpravu musi pronajimatel ozndmit najemci nejpozddji 10 dnl pied
splatnosti mési¢ni Uhrady za nasledujici mésic.

Najemce slozi do 7 dnli ode dne podpisu této smlouvy pronajimateli &astku odpovidajici
jednomésiéni Ghradé za uzivani pronajatych nebytovych prostor, tj. ¢astku 107 464,- K¢
jako penézni jistotu na Gcet pronajimatele ¢.G. 126549285/0300; v.s. 9722017, nebo
v hotovosti do pokladny SMOSK.

Pronajimatel je opravnén pouZit sloZenou jistotu, pokud najemce nespini povinnost
uhradit pronajimateli ptatbu vyplyvajici z najmu. Tim neni dotleno pravo pronajimatele
pozadovat zaplaceni takového zavazku primo po najemci bez pouziti slozené penézni
jistoty.

Pronajimatel je povinen oznamit ndjemci derpani prostfedkd ze sloZené penéini jistoty a
je oprédvnén vyzvat najemce k doplnéni penéini jistoty do plvodni vy$e. Najemce je
povinen tak ucinit do 14 dnti od dorueni vyzvy pronajimatele.

Slozena penéini jistota, popt. jeji zbyvajici ¢ast bude pronajimatelem vracena najemci
nejpozdéji do 7 dnd od skonéeni najmu.

Neuhradi-li najemce Fadné a vlas v dobé splatnosti jakoukoli platbu dle této smlouvy, je
povinen zaplatit pronajimateli Urok z prodleni ve vysi 0,1% z diuzné Castky za kazdy den
prodleni.

IV.
Prava a povinnosti ndjemce

N&jemce je povinen:
a) uZivat pronajaté prostory k tcelu sjednanému touto smlouvou,

b) dodrzovat obecné zavazné pravni pfedpisy upravujici oblast BOZ, pravidia poZarni
ochrany, hygienické pfedpisy, predpisy upravujici ochranu Zivotniho prostiedi a
respektovat provozni podminky v objektu upravené domovnim fadem objektu,

c) zajistit, aby veSkeré elektrické spotifebife a zafizeni, ktera nejsou v majetku
pronajimatele a jsou uZivana v pronajatych prostorach, spliiovaly bezpecénostni
pozadavky zajistujici ochranu pfed Urazem elektrickym proudem a ochranu proti
pozaru a mély vZdy platnou revizi poZadovanou CSN EN 33 1600 ed.2.

d) <Cinit vedkerd opatieni, aby v souvislosti s uzivanim pronajatych prostor nevznikla na
majetku pronajimatele 3koda,

e) umoZnit pronajimateli pfistup do pronajatych prostor za G¢elem kontroly dodrzovani
sjednanych smiuvnich podminek, provadét béZnou Udrzbu pronajatych prostor,

f) oznamit pronajimateli bez zbytecného otdleni potiebu opravy, kterou ma zajistit
pronajimatel,

g) provadét svou &innost takovym zplsobem, aby nebyl nikterak omezovan fadny chod
objektu, aby hudbou & jinymi zvukovymi projevy nebyli ruSeni ostatni uZivatelé
budovy,

h) v den skonéeni najmu predat pronajimateli pronajaté prostory ve stavu v jakém je
prevzal s tim, Ze musi byt pfihlédnuto k béZnému opotfebeni, popf. Gpravam pro-
vedenym se souhlasem pronajimatele,

i) uhradit pronajimateli naklady spojené s vystéhovanim a uskladnénim movitého
majetku a uvedeni prostor do stavu umozZiiujiciho jejich daisi uzivani v pripadeé, Ze
nesplni povinnost pfedat pronajaté prostory v den skonceni najmu pronajimateli,

j)  uhradit pronajfmateli smiuvni pokutu ve vysi trojndsobku ¢astky odpovidajici Ghradé
za jeden den uzivani pronajatych prostor, a to za kazdy den prodleni s predamm
pronajatych prostor po skonceni najmu,




Ndjemce miZe provddét stavebni & jiné Gpravy pronajatych prostor jen s vyslovnym
pisemnym souhlasem pronajimatele. Néhradu nakladd vynaloZenych na tyto Gpravy je
ndjemce opravnén od pronajimatele poZadovat pouze v pfipadé, Ze se pronajimatel
k Ghradé téchto nakladd zavazal.

Najemce ma pravo pienechat pronajaté prostory do podnajmu pouze po pfedchozim
pisemném souhlasu pronajimatele.

Najemce je povinen ulozit kli¢ od vstupnich dvefi do pronajatych prostor v recepci
budovy. Kli¢ bude uloZen v uzaviené oznadené obdlce a pronajimatel jej mlZe pouZit ke
vstupu do pronajatych prostor pouze v pfipadé naléhavé potfeby odvratit hrozici vznik
skody.

Ndjemce je povinen p¥i oznafovdni jim uZivanych pronajatych prostor dbat pokyn(
pronajimatele a p¥izptsobit oznadeni ndjemce obvyklé praxi v budové zavedené.

V souladu se Zak. & 379/2005 Sb. o opatfenich k ochrang pfed $kodami pUsobenymi
tabakovymi vyrobky je ve vSech vnitinich spoleénych prostorach arealu Senovazné
nam. €. 22 a Senovazné nam. &. 23 a Jeruzalémska ¢. 3 zakazano koufit. Je také
zakazano koufit ve vsech pronajatych vnitinich prostorach zdravotnickych
ordinaci, $kolskych zafizenich vSech typh a zasedacich mistnostech.

V.
Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je povinen:
a) odevzdat ndjemci pronajaté prostory ve stavu zplsobilém k jejich fadnému uZivani,
b)  zajistovat najemci piny a nerudeny vykon prav spojenych s uZivanim pronajatych
prostor v rozsahu stanoveném touto smlouvou,
¢) zajisfovat ndjemci poskytovani téchto sluzeb:
- dodavku elektrické energie,
- vytapéni pronajatych prostor,
- dodavku teplé a studené vody,
- odvoz domovniho odpadu,
- Uklid a osvétleni spole¢nych prostor,
- Uklid a osvétleni pronajatych prostor
- odvadéni odpadnich vod,
- udrZbu vytahu,
- provadét pravidelné kontroly a revize zafizeni, které jsou soucasti budovy a
nachdzeji se v pronajatych prostorach,
- provoz recepce u hlavniho vchodu do budovy,

d) provadét opravy presahujici béznou (drZbu pronajatych prostor tj. konstrukénich
gasti budovy a zafizeni tvoficich soudast budovy, v niZz se pronajaté prostory
nachdzeji

Pronajimatel je povinen nadjemci oznamit provadéni jakychkoliv stavebnich praci
v budové, které by mohly znamenat omezeni nebo ztizeni uZivani pronajatych prostor.
Pokud by provadéné prace ovlivnily podstatnym zplisobem nerudeny vykon prav najemce
podle této smiouvy, je najemce opravnén pozadovat pfimérenou slevu z thrady za uzivani
pronajatych prostor.

Pronajimatel udéluje najemci souhlas s umisténim sidla najemce v pronajatych prostorach
a v této souvislosti poskytne najemci veskerou potiebnou soucinnost.

VI.
Skonceni najmu
Tuto smlouvu lze vypovédét bez udani dlvodl s dvoumédsiéni vypovédni dobou.
Vypovédni doba podind béZet prvniho dne mésice nasledujicitho po dni, kdy byla vypovéd
doru¢ena druhé smiuvni strané.

Pronajimatel je opravnén smlouvu vypovédét s okamzitou U€innosti bez vypovédni doby
poruduje-li najemce zvlast zavaznym, zplsobem své povinnosti, zejména tak , ze:




a) DpfestoZe byl ndjemce pronajimatelem pisemné vyzvén, neuhradil dluzné ndjemné
do doby splatnosti pfistiho najemného

b) ndjemce nebo osoby, které s nim najaté prostory uzivaji, hrubé poruSuji pres
pisemné upozornéni opakované klid a poradek;

c) ndjemce pfenechd pronajaté prostory nebo jejich &ast do podnajmu Kk jinému Géelu
nebo v rozporu s touto smiouvou.

d) provedl v pronajatych prostordch stavebni (pravy bez pfedchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele.

3. V pFipadé vypovézeni smlouvy pronajimatelem bez vypovédni doby, kondi najem dnem

nasledujicim po doruéeni vypovédi najemci, ktery je povinen vyklidit pronajaté prostory
nejpozdé&ji do t¥ dnd od skon&eni ngjmu.

VII.
Zavérecna ustanoveni

Zmény této smlouvy mohou byt provedeny pouze formou pisemnych dodatkl. Veskeré
pisemnosti budou doruc¢ovény postou nebo prostfednictvim podatelny pronajimatele, v niz
méa najemce zfizenu schranku uréenou pro dorufovéani pisemnosti. Pronajimateli budou
doru¢ovany na adresu jeho sidla uvedenou v zdhlavi této smlouvy, ndjemci na adresu
pronajatych nebytovych prostor uvedenych v zahlavi této smiouvy.

V piipadé, Ze se nepodafi pisemnost dorucit na adresu urenou k dorucovani, povazuje se
pisemnost za dorucenou dnem vraceni nevyzvednuté postovni zasilky.

Za pievzeti prostor odpovida: [

O pFedani pronajatych prostor pronajimatelem ndjemci k uZivani a jejich prevzeti
pronajimatelem po uplynuti doby uZivani bude sepsan piedavaci protokol, potvrzeny
obéma smluvnimi stranami.

Smluvni strany se dohodly, Ze v souladu s § 7a odst.9 zak. ¢. 406/2000Sb. o hospodafeni
s energii nebude opatifovén prilkaz o energetické néarocnosti budovy 978 v Praze 1,
Senovazné nam. 23 a pozemku parc. €. 139 v kat. tz. Nové Mésto, a pozemku parc. ¢.
137 v kat.Gz. Nové M&sto, jeho? soutasti je diim &.p. 962 v Praze 1, Jeruzalémskd 3
zapsaneho v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim tGfadem pro hl. m. Prahu na LV
1331 pro kat. Uz. Nové Mésto.

Prava a povinnosti z této smiouvy pfechdzeji na pfipadné pravni nastupce Gastnikl této
smlouvy. Pfevedena mohou byt jen se souhlasem obou smluvnich stran,

Préva a povinnosti smluvnich stran, kterda nejsou touto smiouvou upravena, se fidi obecné
zavaznymi pravnimi predpisy, zejména obcanskym zakonikem £.89/2012 Sb..

Nedilnou soucasti smlouvy jsou domovni fad objektu (pFiloha ¢.1), evakuacni pldn objektu
( pfiloha &.2 ) a pozarni a poplachové smérnice objektu ( ptiloha ¢.3 ).

Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smiuvnimi stranami a ucinnosti dnem
uvedenym v ¢LII.  a soudasné nabyva Gdinnosti uvefejnénim v registru smiuv ( dle
zakona ¢. 340/2015 Sb.), které zajisti ndjemce jako den, kterym poding béZet dohodnuta
doba najmu. Neni-li splnéna podminka slozeni jistoty podle clanku III. Qdstavec 8,
smlouva neni ucéinna a platna.

Tato smlouva je sepsdna ve tfech stejnopisech, z nichZz pronajimatel obdrzi jedno a
najemce dvé vyhotoveni.

Smiuvni strany potvrzuji, 2e smiouvu pfed jejim podpisem pfFeletly, ze jejimu obsahu
porozumély a Ze vyjadtuje jejich pravou a svobodnou vili.

Ptilohy: (dle odst. 6 Cl.VII)
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V Praze dne

V Praze dne 4.10.2017






