MASARYKOVA UNIVERZITA

CisE e .dfo ) 4D

..................

Spréva_ koleji a menz - Podatelna
Datum/Cas: . Z.10.. ; Ko 72

.............
...........................

............................

. Pocet listi dok )
NAJEMNI SMLOUVA it dokumentu:...... 2.
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Smiuvni strany

1. RPXXla. s.

Se sidlem Brno, Ceskd 154/12, PSC 602 00;

Zastoupena ing. Jaromirem Cernym, CSc., pfedsedou pfedstavenstva;

B ve vécech provozné-technickych Patrikem Tuzou, manaierem projekiu;

IC 277 08 993; DIC CZ27708993;
‘Bankovni spojent:

Obchodni spole¢nost zapsand v obchodnim rejstiiku u Krajského soudu v Bmé, oddil B,
viozka 4770;

(ddle jen ,pronajimatel”)

2. Masarykova univerzita
Se sidlem Zerotinovo nédm. 617/9, 60i 77 Bmo;
Zastoupena Ing. Zderikem Cizkem, feditelem Sprdvy koleji a menz Masarykovy univerzity
na adrese Brno, Vinarskad 3, PSC 603 00 na zakladé Imocnéni ze dne 05. 05. 2011;
IC 002 16 224; DIC CZ00216224;
Bankovni spojent:
Vefejnd vysokd skola, ziizend ze zakona, nezapisupe se do obchodniho rejstiiku;
(ddle jen ,najemce")

'
Piedmét ngjmu
. Prongjimatel ma ve svém vyluéném viastnictvi 64 bytovych jednotek v domé Cislo popisné
...... , Cislo orientaé&ni 1, 3 na adrese v Bmé, Studentskd , 625 00 Brno, situovaném na
pozemku p. &. 1331/164, druh pozemku zastavénd plocha a nédvori, to vie zapsano na
LV &isio 5381 v katastru nemovitosti vedeném v Katastréiniho Ofadu pro Jihomoravsky kraj,
Katastraini pracovisté Brno-mésto pro katastrdini Uzemi Bohunice, obec Brno, okres Brno-
mésto (té7 ,byty A" i ,bytové jednotky A”). BliZsi specifikaci bytovych jednotek A spolu s
jejich oznacenim a umisténim v budové podie pldorysu daného nadzemniho podiai,
podiahovou plochou, popisem bytu a jeho jednoflivych mistnesti a dalsich Gdajd tvori
Piiloha €. 1 ,Specifikace bytovych jednofek A“, kterd se stdvd nedinou soucdsti této
smlouvy.
Byfové jednotky A (byty A) a jsou ddle v textu této smiouvy téZ oznacovdny souhrnné jako
Jbytove jednotky", ,byty" &I . pfedmét ngjmu”.

Il. Pfedani a prevzeti piedmétu najmu

Ndjemce se sezndmil se stavem byt a se stavem spolecnych prostor a zafizeni v domé
dotCeném fofo smlouvou. Pronajimatet prohlasuje. Ze byly jsou ve stavu zpusobilém
k fadnému uZivani v souladu se stavebné-technickym urcenim podle (pravomocného)
kolaudacniho rozhodnuti a v souladu s touto smlouvou. Pieddni a prevzeti byt (podle
Pfiichy &. I této smlouvy) ndjemcem se uskutecni dne 21. 9. 2012, nejpozdéji ke dni nabyil
ucinnosti této smiouvy. V preddavacim protokolu, ktery vyhotovi pronajimatel, uvedou obé
strany pfipadné pfipominky i vyhrady, vyznadi stav méiicich zafizeni a svymi podpisy jej
potvrdi. Pfeddvaci profokol bude fvoiit Piilohu &. 2 smiouvy @ stane se jeji nedilnou
soucast.
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INl. Doba najmu

Ndjemni smiouva se uzavird na dobu uréitou, a to na dobu § (slovy: péti) let ode dne
nabyti GCinnosti féto smiouvy.

V piipadé, 7Ze ndjemce bude fadné a vcas pinit povinnosfi pro néj plynouci z této
smiouvy, je opravnén na zdkladé pisemného ozndmeni doruc¢eného pronajimateli
nejpozdéji Sest mésict pied uplynutim siednané doby ndjmu jednostranné prodiouiit
dobu ndjmu o § (slovy: pét) let, a to i opakované. V piipadé, Ze tak ndjemce neudini,
U&innost téta smiouvy kondi k vyse uvedenému datu.

IV. Ndjemné, cena za siuiby s ndjmem spojené a platebni podminky

Ndjemné
Smiuvni strany se dohodly na souhmné vydi ndjemného za viivdni bytovych jednotek,
ztoho za

byty A ve vysi 1,632.000,-K¢ (slovy: jedenmilionSestseftiicetdvatisice korun Ceskych]
ctvriletné;
Ndjem bude dle zakonu o DPH &. 235/2004, par. 56 osvobozen od DPH.
Infla&ni doloZka: Prongjimatel je oprdvnén po dohodé sndjemcern zvysit sjednané
najemné, uplyne-li doba péti tet trvani ndjmu od nabyti U¢innosti této smiouvy, o roCni
miru inflace vyhldsenou Ceskym statistickym Ofadem, a to pocinaje dnem 01. 04.
kalenddéiniho roku ndsledujicim po roce, za néjz byla mira inflace vyhiasena.
2. Cena za sluiby s ndjmem spojené
Smiuvni strany se dohodly, Ze souhmnd zdlohové vyse za sluiby souvisejici s uivanim bytd,
jimiZ se rozumi zejména ndklady na doddvku tepia, elekirické energie, vodné a stocné,
svoz odpadu, zabezpeceni, apod. &ini za
byty A ve vysi 192.000,-K¢ (slovy: jednostodevadesatdvafisice korun Ceskych) ¢tvriletné;
Cena zqa sluiby nezahrnuje DPH, kierd se uréi dle prisiuiné sazby stanovené dafovymi
zakony, a jako takovd bude vyéislena na vystavenych fakturdch.
Pronajimatel! vyuctuje skutecnou spoffebu el. energie a ostatni doddvky na zdkladé
danoveho dokladu (faktury), jim bezodkicdné vystaveného na zdkladé dokladu
poskytovatele sluZeb, nejoozdéji viak k 31. 12. daného kalenddrniho roku, splatného ve
thgté 30 dnl ode dne jeho doruceni ndjemci; v takfo sjednané Ihdté ndjemce hradf
pripadny nedoplatek, anebo pronajimatel vrGti ndjemci plipadny preplatek.
Platebni podminky
Ndjemce uhrazuje ndjemné Civrileiné pfedem na zdkladé faktury pronajimateiem
vystavené vidy ke dni Qi. 01., 01. 04., 01. 07. a 01. 10. pfisluiného kalenddintho roku.
Najemce hradi zdlohy na sluzby s ndjmem spojené Ctvriletné pfedem na zdkladé faktury
pronajimatelem vystavené vidy ke dni 01. 01., 01. 04, 01. 07. a 0. 10, piisiusného
kalenddiniho roku. Faktury jsou splatné ve Ihité dvacet dni ode dne jejich doruceni
ngjemci a jsou ndjemcem hrazeny bezhotovostnim pfevodem na Ucet pronajimatele
uvedeny v zéhlavi této smiouvy. Vyu&tovani skuteénych ndkiad( za sluiby se fdf
predchozim odstavcem 2. tchoto Eldnku.
Kauce
Smiuvni strany se dohodly, Ze ndjemce je povinen do sedmi kalenddinich dnd od podpisu
této smlouvy vhradit na U&et pronajimatele vedeny u CSOB, &.0. 117321203/0300, &dstku
1,824.000,- K& (slovy: jedenmilionosmsetdvacetClyfitisic korun ceskych) jako zajisténi
ndjemného a Uhrad za sluiby s ndjmem spojené a k Uhradé jinych zdvazkd ndjemce
s ndjmem souvisejicich, Pronajimatel je opravnén pouiit kauci k thradé svych pohieddvek
na ndjemném, thrad za sluiby sndjmem spojené a k thradé jinych zdvazkl ndjemce
s hdjmem souvisejicich, pfiznanych vykonatelnym rozhodnutim soudu nebo ndjemcem
pisemné vznanych. V pfipadé oprdvnéného erpdni kauce pronajimatelem je ndjemce
povinen doplnit penéini prostiedky na sjednanou vysi, a to do jednoho mésice od
doruceni pisemné vyzvy pronajimatele k takovému postupu. Po skonéeni ndjmu
pronajimatel vrati ndjemci kauci, pokud nebyly oprdvnéné Cerpdny podle druhé véty
tohoto odsfavce, a to do jednoho mésice od pfeddni vyklizeného pfedmétu ndjmu zpét
pronajimateli. Piislusenstvi ke kauci ve vysi diskontni sazby platné k 1. Dni pololeti daného
roku bude vytctovdno kaidoroéné k 31. 12. Daného roku.



V. Povinnosti nGjemce
Ndjemce se podpisem této smiouvy zavazuje, Ze byty bude viivat v souladu s fouto
smiouvou a s pfedpisy, kferé upravuji rezim uZivani byty, spolecnych prostor a spolecnych
nebytovych prostor, tj. zejména v souladu s cbéanskym zdkonikem a domovnim fadem.
Ndjemce je povinen dbdt na dodriovani hygienickych (fzn. hluk, zédpach, koui apod.),
ekologickych {napf. pii nakidddni s odpady), protipoidrich a bezpecnostnich pravidel a
pledpist; pronajimatel je povinen prokazateiné ndjemce seindmit s piipodné jim
vydanymi internimi protipoZarnimi, bezpecnostnimi, hygienickymi a ekologickymi predpisy
a pokyny.
Nd&jemce je povinen udriovat byty a jejich vybaveni v dobrém stavu tak, aby
nedochdzelo ke skoddm ani k vétiimu nei béinému opoffebeni. V souladu s pravni
Upravou (§ 693 ob&anského zdkoniku) je ndjemce povinen odstranit zavady a poskozeni,
které zpUsobil.
Drobné opravy v byté souvisejici s jeho uZivanim (podle viad. naf. ¢. 285/1995 Sb.] a
ndklady spojené sbéinou Udribou hradi ndjemce. Ndjemce je povinen ozndmit
pronajimateli bez zbytecného cdkladu potiebu oprav, které ma pronajimatel provést,
jinak ndjemce odpovidd za Skody, které by poru$enim této povinnosti mohly vzniknout.
Pronajimatel je povinen bez zbyteéného odkladu tyto zavady odstranit.
Veskeré stavebni Upravy, opravy, rekonstrukce a modemizace neni ndjemce oprdvnén
provadét vibec nebo jen s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele s fim, Ze
smiuvni strany dohodnou, v jakém rozsahu bude prdace hradit pronajimatel a v jakém
rozsahu ngjemce. V piipadé nerespektovani tohoto ustanoveni nemd ndjemce nérok na
thradu vynaloZenych ndklady, nese odpovédnost za plipadnou vzniklou skodu a v
piioadé poiadavku pronajimatele je povinen uvést byt do pUvodniho stavu,
Ndjemce se zavazuje upozomit pronajimatele na nebezpedi viniku skod na predmétu
ndjmu, i kdyZ za né neodpovidd, a umoinit tak pronafimateli zajisténf odstranéni skody na
pfedmétu ndjmu.
Najemce je opravnén ddat byly nebo jejich Edasfi do podndjmu bez souhlasu
pronajimatele.

VL. Skon&eni najmu
Ndjem ize ukoncit dohodou smiuvnich stran &i vypovédi s vypovédni thitou v trvani Sesti
mésicl, jeZ zacind béZet prvnim dnem kalenddiniho mésice ndsledujiciho po mésici, ve
kterém byla vypovéd dorucena, a kondi poslednim dnem piisiuiného kalenddiniho
meésice. KaZda ze smiuvnich stran je oprdvnéna od této smlouvy odstoupit podle § 679
odst. | ob&anského zdkoniku.
Po skonceni ndjmu predd ndjemce pronajimateli vyklizeny/é byt/y nejpozdéji v postedni
den sjednané doby ngjmu, nebude-li uiedndno jinak.
V den skonéeni ndjmu odevzdd ndjemce pronajimateli pfedmét ndjmu ve stavu, v jakém
fej prevzal od pronajimatele, s piihlédnutim k obvyklému opotrebeni, vyklizeny, s vyjimkou
vybaveni bytu, které bylo souCasné piedano s byfem, Cisty, a uklizeny. V piipadé
nededrieni téchto podminek bude predmét ndimu opraven a uklizen na ndklady
ndjemce. Vybaveni bytu, které bylo pfeddno soucasné spledmétem ndjmu, rovnéi
ndjemce predd pronajimateli ve stavu podle prvni véty tohoto odstavce.
Po skondeni ndjmu provedou obé strany narovndni vzdjemnych prév zdvazk( v souladu s
vyse uvedenymi ujednanimi.
Ndjemce se zavawuje v pribéhu vypovédni hoty umoinit vterminu, na kterém se
dohodne s pronajimatelem, prohlidky budoucim ndjemcim.
Pro pfipad prodieni s vystéhovdanim ndjemce po skonCeni ngimu si pronajimatel vyhrazuje
prévo pfedmét najmu nechaft vyklidit za UCasti nestranné osoby a vyklizeny uzamknout.
Ngjemce stimto oprdvnénim pronajimatele vysiovné souhlasi a zavazuje se uhradif
pronajimateli ndklady vyklizeni. Timto neni dotéeno prdvo pronajimatele na ndhradu
Skody.



Vil. Zévéreénd ujednani
V otdzkdch touto smiouvou vyslovné neupravenych se smiuvni strany fidi plotnymi
pravnimi predpisy, zejména zdkonem ¢&. 40/1964 Sb., oblansky zdkonik, ve znéni
pozdéjsich predpisy.
Smlouvu (ze ménit nebo doplfiovat vyluéné pisemné formou dodatkl, pofadové
oéislovanych a potvrzenych opréavnénymi zastupci smiuvnich stran.
Smiouva nabyvd platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran a G&innosti dnem 1.10.
2012.
Smiouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, znichi po jednom obdri kaidd ze
smluvnich stran.
Nedilnou soucdsti této smlouvy jsou:
Piiloha é. 1 - ,Specifikace bytovych jednotek A"
Pifloha €. 2 -, Protokol o pfeddni a pievzeti bytovych jednotek"

V Bmé dne 21.9. 2012 V Brne dne 21. 9. 2012
za pronajimaiele za ngjemce v
RPXX! a. s. Masarykova univerzita
Sprava koleji a menz
ing. Jaromir Cerny, CSc. Ing. Zdenék Cizek

predseda predstavensiva reditel




Piloha ¢. 2 k N&Gjemni smiouvé ze dne 21.09.2012 na bytové jednotky .A®

PREDAVACI PROTOKOL

Dnedniho dne 21.09.2012, ndiemce Masarykova univerzita se sidlem Zerotinovo nam. 617/9,
601 77 Bmo, zastoupend Ing. Zdefkem Cizkem, Feditelem Spravy koleji a menz Masarykovy
univerzity na adrese Vinafskd 5, 603 00 Brno, pfevzala 64 bytovych jednotek A", o velikosti
1+kk, v2.NP - BNP domu na adrese Studentskd 1 a Studentskd 3, 625 00 Bmo, od
prongjimatele RP XXI a.s., Ceskd 154/12, 602 00 Bmo.

1. VYBAVENI BYTOVE JEDNOTKY
1.1. PEVNE ZABUDOVANE
1.1.1. Pfedsii

vestavénd skifh
radidtor

svitidlo stropni 2x
Cldlo EPS (pozarni)

1.1.2. Koupelna

sprchovy kout se sprchovou bateril
radidtor Zebiikovy

umyvadio s vodovodnl baterii
zrcadlo

nerezova police

skiinka z&vésnd

v&5ak na dvefich

zavesné WC

svitidlo stropni 1x

1.1.3. Komora

1.1.4. Pokoj

1.2. MOBILNI

svitidlo stropni 1x

kuchyrska linka véetné dfezu svodovodni bateri, mikrovinné trouby,
lednice, odsavale par, elektrické vamé desky dvou-plotynkové a
zdfivkového svitidia

okenn’ zaluzie vnitini
radidtor

svitidlo stropni 1x
domovni telefon

Movité vybaveni bytl je specifikovdno v samostatné smiouvé o prondmu souboru
movitych véci ze dne 21.09.2012.



2. STAVY MERIDEL

STAVY MERIDEL

i TEPLA VODA (m3) [STUDENA VODA (m3)| ELEKTROMER (kWh)
2205 0,300 0,600 5,900
2206 0,100 0.600 4,900
2207 0.100 0,800 5,500
2208 0,200 0.500 8,300
2209 0,100 0,300 8,300
2210 0,200 0.400 8,900
2211 Q.200 0,500 7,240
2212 0,300 0,500 11,800
2220 0,400 0,800 4,600
2221 0,200 0.600 5,100
2222 0,200 0,700 4, 600
2223 0.200 0,500 8,900
2224 0.200 0.300 8,400
2225 0.140 0,460 6,780
2226 0.200 0,500 25,350
2227 0,200 0,600 27,950
2305 0,250 0.830 10,700
2306 0.980 0,290 19,300
2307 0,190 0,350 7.600

2308 0,430 0,260 5,100
2309 0.200 0,290 17,600
2310 0,360 0,100 . 4,900
2311 0,200 1,400 6,800
2312 0,200 0,400 7.400
2320 0,220 ©.800 67.300
2321 0,300 0,500 10,200

| 2322 | 0.160 0.420 5,400
2323 0.300 0.200 5,000
2324 0.100 0,400 4,700
2325 0,120 0,340 30,000
2326 0,200 0,400 5,400
2327 0,200 G.900 5,700
2405 0,833 1,400 35,400

_ 2406 = 0,200 0.400 6,900
2407 0.170 0.330 8,200
2408 0.190 0,360 33,600
2409 0,000 0.000 4,100
2410 0.200 0,200 6,400
2411 0.200 0.400 7,900
2412 0,200 0,500 7,300
2420 0,200 0,600 4,000
2421 0,192 1,198 8,400
2422 0,100 0,400 4,100
2423 0,220 0,390 9.200
2424 0,200 0.500 5.000
2425 0,200 0300 . 9.900
2426 0,174 0,257 7.900
2427 0,200 0,500 5,600
2503 0,200 0,400 5,240
2504 0.100 0,300 5,380
2605 . . .. D0=200 0,300 4,500
2506 0,200 0,200 4.360
2507 0.180 0,240 10,600
2508 0.200 0,200 4,300
2509 0,214 0.354 8,700
2510 0,200 0,300 7.700
2515 0,200 0,400 21,230
2516 .. 0,200 0.300 3,990
2517 0,000 0.000 4.600
2518 0.200 0,400 . 6,300
2519 0,300 0,300 5,800
2520 0,100 0.300 4,600
2521 0.120 0,390 5,900
2522 0,200 0,410 6,000




3. KLUCE-CIPY

PODLAZI | C.BYTU | CIP (ks) | KUC (ks) | PODLAZI | C.BYTU | CIP (ks) | KUC (ks)
2205 2 2 2405 2 2
2206 3 3 2406 2 2
2207 2 2 2407 2 2
2208 2 2 2408 2 2
2209 2 2 2409 2 2
2210 2 2 2410 2 2
2211 2 2 2411 2 2
2212 2 2 2412 2 2
NP 2220 2 2 e 2420 9 2
2221 2 2 2421 2 2
2222 2 = 2422 2 2
2223 2 2 2423 2 2
2224 2 2 2424 2 2
2025 2 2 2425 2 2
2226 7] 2 2426 2 2
2027 "2 2 2427 2 2
2305 2 2 2503 2 2
2306 D 2 2504 3 3
2307 2 2 2505 2 2
2308 2 2 2506 7 2
2309 2 2 2507 2 9
2310 2 z 2508 2 2
2311 2 2 2509 2 2
2312 2 2 2510 2 2
= 2320 2 2 . 2515 7 2
2321 2 2 2516 2 2
2322 2 2 2517 2 2
2323 2 2 2518 2 2
2324 2 2 2519 2 2
2325 2 2 2520 3 3
2326 2 2 2521 2 2
2327 2 2 2522 2 2
Celkem 2. -3.NP 65 65 Celkem 4, - 5.NP 66 66
Pfedd&no celkem:
CIP0 - vstup do budovy a bytové jednotky: 131 ks
KUCU - od postovni schrénky: 131 ks

V Brné dne 21.09.2012

Ing. Jaromir Cerny, CSc.
pfedseda predstavenstva

Masarykova univerzita

Sprava koleji a menz
Ing. Zdendk Cizek
feditel
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ast B2 - PUDORYS 3.NP
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ast B2 - PUDORYS 5.NP
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