MASARYKOVA UNIVERZITA
Sprava koleji a menz - Podatelna

Datum/Cas: {/ﬂ / ofa/z

Poget listtt dokumentuy; '\b?

NAJEMNI SMLOUVA Poéet ptfloh a lis.tu/(sm:.,........ | S
vzaviena podle § 663 a 685 a ndsl. zdkona ¢. 40/1964 Sb., ob&anskyrres ficubenghignptiloh: ...... 7 11—
pozdéjiich predpisu R
Smiuvnf strany

I. RP XXl a. s.
Se sidiem Bmo, Ceskda 154712, PSC 602 00;
Zastoupena Ing. Jaromirem Cernym, CSc., pfedsedou predstavenstva;
5 ve vécech provoiné-technickych Patrikermn Tuzou, manaZerem projektu;
IC 277 08 993; DIC C227708993;
Bankovni spojent:
Obchodni spoleénost zapsand v obchodnim rejstiiku u Krajského soudu v Bmé, oddil B,
viozka 4770;
{ddle jen ,pronajimatel”)

2. Masarykova univerzta
Se sidlem Zerotinovo nam. 617/9, 601 77 Bmo;
lastoupena Ing. Iderikem Cizkem, feditelem Sprévy koleji a menz Masarykovy univerzity
na adrese Brno, Vinarska 5, PSC 603 00 na zékladé Imocnéni ze dne 05. 05. 2011;
IC 002 16 224; DIC C700216224;
Bankovni spojent: .
Vefejnd vysokd skola, zifzend ze zakona, nezapisuje se do obchodniho rejstiiku;
(ddle jen ,ndjemce")

A
Pfedmét najmu

I. Prongjimatel md ve svém vyluéném viastnicivi 6 bytovych jednotek v domé &isto popisné
....... Cislo orientaéni 1, 3 na adrese v Bmé, Studentskd , 625 00 Brno, situovaném na
pozemku p. &. 1331/164, druh pozemku zastavénd plocha a nddvoii, fo vie zapsdno na
LV &isio 5381 v katastru nemovitosti vedeném v Katasirdiniho Ufadu pro Jihomoravsky kraj,
Katasfralni pracovisté Brno-mésto pro katastraini Uzerni Bohunice, obec Brno, okres Brno-
mésto (téz ,byty B" &i ,bytové jednotky B"). Bliz specifikaci bytovych jednotek B spolu s
jejich oznacenim a umisténim v budové podle pUdorysu daného nadzemniho podiai,
podiahovou plochou, popisem bytu a jeho jednotlivych mistnosti a dalsich odaji tvoff
Piiloha €. 1 ,Specifikace bytovych jednotek B", kferd se stdvd nediinou soucdsti této
smiouvy.

2. Bytové jednotky B (byfy B) jsou ddle v textu této smlouvy téZ oznacovdny souhmné jako
Jbytove jednotky”, byty" Ci predmét ngimu".

Hl. Pfedani a prevzeli pfedmétu najmu

I. Ndjemce se sezndmil se stavem byt a se stavem spoleénych prostor a zafizeni v domé
dotceném tfoto smlouvou. Prongjimatel prohiaiuje, Ze byly jsou ve stavu zpdsobilém
k fadnému uZivdani v souladu se stavebné-technickym uréenim podle (pravomocného)
kotaudacéniho rozhodnuti a v soutadu s touto smiouvou. Preddni a prevzeti byts (podle
Pillohy &. 1 této smiouvy) ndjemcem se uskutecni dne 21.9. 2012, nejpozdéji ke dni nabyfi
U¢innosti této smiouvy. V pfeddvacim protokolu, ktery vyhotovi pronajimate!, uvedou obé
strany piipadné piipominky &i vyhrady, vyznadi stav méficich zafizeni a svymi podpisy jej
potvrdi. Pfeddvaci protokol bude tvoiit Piilohu €. 2 smicuvy a stane se jeji nediinou
soucdsti.

AR S

MU7039



I.

II. Doba ndjmu

Ndjemni smlouva se vzavird na dobu uréitou, a fo na dobu 5 (slovy: péti) let ode dne
nabytf 0&innosti této smiouvy.

V piipadé, 7e ndjemce bude fddné a v&as plnit povinnosti pro néj plynouci z téfo
smiouvy, je oprdvnén na zdkladé pisemného ozndmeni doruceného pronajimateli
nejpozddfi Sest mésicd pred uplynutim siednané doby ndjmu jednostranné prodiouiit
dobu ndjmu o 5 (slovy: pét) let, a to i opakované. V piipadé, Ze tak ndjemce neucini,
Ucinnost této smlouvy kondi k vyse uvedenému datu.

IV. Ndjemné, cena za sluiby s ndjmem spojené a plaiebni podminky

Ndéjemné
Smiuvni strany se dohodly na souhmné vysi ndjemného za viivani bytovych jednofek,
z toho za

byty B ve vysi 183.000,-Ké (slovy: jednostoosmdesattiitisic korun Ceskych) Etviiletné,
Ndjem bude die zdkona o DPH &.235/2004, par. 56 osvobozen od DPH.
Inflaéni dolozka: Pronajimatel je opravnén po dohodé sndjemcem zvyidit sjednané
ndjemné, uplyne-li doba pétfi let trvdni néjmu od nabyti G€innosti této smiouvy, o rocni
miru inflace vyhidsenou Ceskym stafisfickym Ufadem, o fo pocinaje dnem 01. 04.
kalenddiniho roku ndsledujicim po roce, za néjz byla mira inflace vyhldsena.
Cena za sluiby s ndjmem spojené
Smiuvni strany se dohodly, Ze souhinnd zd&lohova vyse za sluiby souvisejici s uzivanim byfd,
jimiZ se rozumi zejména ndkiady na doddvku tepla, elektrické energie, vodné a stocneé,
svoz odpadu, zabezpeceni apod.&ini za
byly B ve vysi 18.000,-K¢ (slovy: osmndcttisic korun Ceskych) Ctvrtletné,
Cena za sluiby nezahrnuje DPH, kterG se urci dle prisluiné sazby stanovené dafovymi
zékony, a jako takova bude vydislena na vystavenych fakturach.
Pronajimatel vyUctuje skutecnou spotiebu el. energie a ostatni doddvky na zdkladé
danového dokladu (faktury), jim bezodkladné vystaveného na zdkladé dokladu
poskytovatele sluieb, nejpozdéji viak k 31. 12. daného kalenddiniho roku, splatného ve
IhGté 30 dné ode dne jeho doruceni ndjemci; v takto siednané lhité ndjemce hradi
piipadny nedoplatek, anebo pronajimatel vrati ngjemci piipadny preplatek.
Platebni podminky
Ndjemce uhrazuje ndjemné dCivrfietné predem na zdkladé faktury pronajimatelem
vystavené vidy ke dni 01. 01., 01. 04., 01. 07. a 01. 10. pfisluiného kalenddiiho roku.
Ndjemce hradi zalohy na siviby s ndjmem spojené Clvrilefné predem na zékladé faktury
pronajimatelem vystavené vidy ke dni 01. 01., 01. 04., 0]. 07. a 01. 10. pfisluiného
kalenddintho roku, Faktury jsou splatné ve ihité dvacet dni ode dne jejich doruceni
ndjemci a jsou ndgjemcem hrazeny bezhotovostnim prevodem na Gcet pronagjimatele
uvedeny v zdhlavi této smlouvy. Vyu&tovdni skutednych ndkiadd za sluiby se fidi
pfedchozim odstavcem 2. tohoto ¢ldnku.
Kauce
Smiuvni strany se dohodly, Ze ndjemce je povinen do sedmi kalenddinich dnu od podpisu
této smiouvy uhradit na U&et pronajimatele vedeny u CSOB, &.uU. 117321203, &dstku
201.000.- K& (slovy: dvéstéjedentisic korun ceskych) jako zajisténi ndjemného a Ghrad za
sluzby sndjmem spojené a k Uhradé jinych zdvozk( ndjemce sndjmem souvisejicich.
Pronajimatel je oprdvnén pouiit kauci k thradé svych pohleddvek na ndjemném, dhrad
za stuZby s ndjmem spojené a k Uhradé jinych zdvazkld ndjemce s ndjmem souvisejicich,
pfiznanych vykonatelnym rozhodnutim soudu nebo ndjemcem pisemné uznanych
V piipadé oprdvnéného cerpdni kauce pronagjimatelem je ndjemce povinen dopinit
penéini prostfedky na sjednanou vysi, a fo do jednoho mésice od doruceni pisemné
vyzvy pronajimatete k fakovému postupu. Po skonceni najmu pronajimafel vrafi ndjemci
kauci, pokud nebyly opravnéné Cerpdny podle druhé véty tohoto odstavce, a to do
jednoho mésice od preddni vyklizeného pfedmétu ndimu zpét pronajimateli. Pristusenstvi
ke kauci ve vysi diskontni sazby platné k 1. dni pololeti daného roku bude vyuctovano
kaidorocné k 31.12. daného roku,



V. Povinnosti ngjemce
Ndjemce se podpisem této smiouvy zavazuje, Ze byty bude uZivat v souladu s touto
smlouvou a s pfedpisy, které upravuji rezim viivani bytU, spolecnych prostor a spolecnych
nebytovych prostor, fi. zejména v souladu s obéanskym zdkonikem a domovnim fddem.
Ndjemce je povinen dbdt na dodriovdni hygienickych (tzn. hluk, zapach, kour apod.},
ekologickych (napf. pii nakldddni s odpady), protipoZarich a bezpecnositnich pravidel a
predpist; pronajimatel je povinen prokazatelné ndjemce sezndmit s pfipadné jim
vydanymi intermimi protipoZdrmimi, bezpe&nostnimi, hygienickymi a ekologickymi predpisy
a pokyny.
Ndjemce je povinen udriovat byty a jejich vybaveni v dobrém stavu tak, aby
nedochdzelo ke 3koddm ani kvétiimu nei béinému opotiebeni. V souladu s pravni
Upravou (§ 693 cb&anského zakoniku) je nGjemce povinen odstranit zavady a poskozeni,
které zpUsobil.
Drobné opravy v byté souvisejici s jeho viivanim [podie viad. nar. & 285/1995 Sb.) @
ndklady spojené sbéinou ddribou hradi ndjemce. Ndjemce je povinen oznamit
prongjimateli bez zbyteéného odkladu potfebu oprav, které md pronajimatel provést,
finak ndjemce odpovidd za skody, kferé by poruSenim této povinnosti mohly vzniknout.
Pronajimatel je povinen bez zbyteéného odkladu tyto zdvady odstranit.
Veskeré stavebni Upravy, opravy, rekonsfrukce a modemizace neni ndjemce opravnén
provadét vibec nebo jen s predchozim pisemnym souhlasem prongjimatele s tim, Ze
smiuvni strany dohodnou, v jakém rozsahu bude prdce hradit pronajimatel a v jakém
rozsahu ndjemce. V piipadé nerespektovdni tohoto ustanoveni nemd ndjemce ndrck na
Uhradu vynaloZenych ndkladd, nese odpovédnost za piipadnov vzniklouv Skodu a v
plipadé poZadavku pronajimatele je povinen uvést byt do pUvodniho stavu.
Ndjemce se ravazuje upozomit pronajimatele na nebezpedl vzniky skod na predmétu
ndjmu, i kdyZ za né neodpovidd, a umeinit tak pronajimateli zajisténi odstranéni skody na
predmétu ndjmu.
Ndjemce je opravnén dat byty nebo jejich &dsti do podndjmu bez souvhlasu
pronajimatele.

VI. Skonéeni najmu
Ndjem lze uvkoncit dohodou smiuvnich stran &i vypovédi s vypovédni thitou v trvani Sesti
mésicd, jeZ zading béZet prvnim dnem kalendamiho mésice ndsledujiciho po mésici, ve
kteréem byla vypovéd doru¢ena, a kondi posiednim dnem piisiuSnéhc kalenddinino
mésice. Kaidd ze smiuvnich stran je opravnéna od této smlouvy odstoupit podie § 679
odst. 1 ob&anského zakonikuy,
Po skonceni n@jmu predd ndjemce pronajimateli vyklizeny/é byt/y nejpozdé€ji v posledni
den sjednané doby ndjmu, nebude-li ujedndno jinak.
V den skonc¢eni ndjmu odevzdd ndjemce pronajimateli pfedmeét najmu ve stavu, v jakém
jej prevzal od pronajimatele, s piihlédnutim k obvyklému opotiebeni, vyklizeny, s vyjimkou
vybaveni bytu, které bylo soucasné pleddno s bytem, Cisty, a uklizeny. V piipadé
nedodrieni téchto podminek bude plfedmét ndjmu opraven a uklizen na ndklady
ndjemce. Vybaveni bytu, kferé bylo pieddno soucasné s plfedmétem ndjmu, rovnéi
ndjemce predad pronajimateli ve stavu podle prvni véty tohoto odstavce.
Po skonéeni ndjmu provedou obé sfrany narovndni vzajemnych prdv zdvazkd v soviadu s
vyse uvedenymi ujedndanimi.
Ndjemce se zavazuje v probéhu vypovédni Ihdty umoZnit v terminu, na kterém se
dohodne s pronajimateiem, prohlidky budoucim ndjemcim.
Pro pfioad prodieni s vystéhovdnim ndjemce po skonceni ngjmu si pronajimatel vyhrazuje
pravo predmét ndjmu nechat vyklidif za UCasti nestranné osoby a vyklizeny uzomknout.
Ndjemce stimto opravnénim pronajmatele vysiovné souhlasi a zavazuje se uhradit
pronajimateli ndklady vyklizeni. Timto neni dotéeno prévo pronajimatele na ndhradu
Skody.



Vil. Zavéreénad ujedndni
V otdzkdch touto smilouvou vyslovné neupravenych se smiuvni sfrany fidi platnymi
pravnimi predpisy, zejména zékonem ¢&. 40/1964 Sb., obcCansky zakoni, ve znéni
pozdéjsich pfedpisd.
Smiouvu fze ménit nebo dopifiovat vyluéné pisemné formou dodatkl, pofadové
ocislovanych a potvrzenych opravnénymi zastupci smiuvnich stran.
Smiouva nabyvd platnosti dnem podpisu obou smiuvnich stran o U&innosti dnem 1.10.
2012.
Smiouva je vyhofovena ve dvou stejnopisech, znichi po jednom obdrd kaidd ze
smluvnich stran,
Nedilnou soucdsti této smiouvy jsou:
Piilloha €. 1 - ,Specifikace bytovych jednotek B“
Piiloha €. 2 - ,Protokol o pfedani a prevzeti bytovych jednotek*

VBrné dne 21.9. 2012 V Bmé dne 21. 9. 2012
za prodajimatele za ndjemce
RP XXt a. s. Masarykova univerzita
Sprava koleji a menz
ing. Jaromir Cerny, CSc. Ing. Zdenék Cizek

predseda predstavenstva reditel
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Pilloha &. 2 k N&lemni smlouvé ze dne 21,09.2012 na bytové jednotky .B”

PREDAVACI PROTOKOL

Dnedntho dne 21.09.2012, ndgjemce Masarykova univerzita se sidiem Zerotinovo nam. 617/9,
601 77 Brno, zastoupend ing. Zdetikem Cizkem, feditelem Spravy kolefi a menz Masarykovy
univerzity na adrese Vinafskd 5, 603 00 Brno, prevzala 6 bytovych jednotek ,.B", o velikosti
4x 1+kk a 2x 3+kk, ve 2.NP domu na adrese Studentskd 3, 625 00 Brno, od prongjimatele RP XX
a.s., Ceska 1564/12, 602 00 Brno.

1. VYBAVENI BYTOVE JEDNOTKY 1+KK
1.1. PEVNE ZABUDOVANE
1.1.1. Pledsif

- vestavénd skiin
- radidator
- svitidlo stropni 2x
- Cidlo EPS (pozdmi)
1.1.2. Koupelna
- sprchowy kout se sprchovou bateril
- radigtor Zebiikovy
— umyvadio s vodovodni bateril
- zreadlo
—  nerezova police
- skilfka zavésna
- vé8dk na dvefich
- zGvésne WC
- svitidlo stropni 1x
1.1.3. Komora
- svitidlo stropni 1x
1.1.4. Pokoj

kuchyfskd linka véemné dfezu svodovodni bateri, mikrovinné trouby,
lednice, odsavale par, elekirické varné desky dvou-plotynkové a
zdarivkového svitidia

—  okenni Zaluzie vnitini
- radiafor
- svitidlo stropni 1x

- domovni telefon

1.2, MOBILNI

Movité vybaveni bytl je specifikovano v samostatné smiouvé o prondgjmu souboru
movitych véci ze dne 21.09.2012.



2. VYBAVENI BYTOVE JEDNOTKY 3+KK
2.1. PEVNE ZABUDOVANE

2.1.1. Predsm
- vestavénd skiin

- radiator

- gvitidio stropni 2x
- Cidlo EPS (poZdami)
- domovni telefon

2.1.2, Koupelna

- vanas vanovou bateril

- radigtor zebriikovy

- 2xumyvadio s vodovodni baterli
- zrcadlo

- v&5ak na dverich
-~ svitidlo stropni 1x

- WCzavésné
- umyvadlo s vodovodni bateril
- svitidlo n&sténné 1x

2.1.4. Pokoj s kuchynskym koutem

~  kuchynska linka v&etné difezu s vodovodni baterii, mikrovinné trouby,
lednice, odsavade par, elektrické varné desky Ctyf-plotynkové a
zarivkového svitidia

—  okenni Zaluzie vnitini
- radidtor
- svitidlo stropni 1x
215, Pokgj
- svitidlo stropni 1x
~  okenni Zaluzie vnitini
- radigtor
2.1.6. Poko)
- svitidlo stropni 1x
- okenni Zaluzie vnitini
- radiétor

2.2. MOBILNI

Movité vybaveni bytl Je specifikovéno v samostatné smlouvé o prondgmu souboru
movitych veci ze dne 21.09.2012.




3. STAVY MERIDEL

&. BYTU STAVY MERIDEL
’ TEPLA VODA (m3) [STUDENA VODA (m3)| ELEKTROMER (kWh)
2213 27,200 35,600 28,800
2214 30,200 59,600 34,460
2228 0,130 0,570 24,850
2229 17,000 0,410 27,000
2215 30,000 40,900 27.820
2230 0,250 0,880 28,500
4. KUCE - CIpY
TYP BYTU | C.BYTU | CIP (ks) | KLIC (k)
2213 ] 9
2214 2 >
Wbl 2228 2 2
2220 2 2
2215 4 4
ki 2230 4 4
Pfedd@no celkem:
CIPU - vstup do budovy a bytové jednotky: 16 ks
KLICU - od postovni schrénky: 16 ks
V Brné dne 21.09.2012
RP QXI as. Masarykova univerzita
Ing. Jaromir Cerny, CSc. Spréva kolefi a menz
predseda predstavenstva Ing. Zdenék Cizek

feditel



Pilloha €. 2 k Nglemni smiouvé ze dne 21.09.2012 na bytové jednotky ,B*

DODATEK ¢&. 1
k Priloze €.2 - Pfedavaci protokol k Najemni smiouvé ze dne 21.09.2012, bytové
jednotky .B" v Brné, Studentska 1,3

Smiuvni strany uzavirgji tento dodatek po vzajemné dohodé, na zakladé které k dnednimu dni
01.01.2014 méni ndjemce Masarykova univerzita, zastoupend Ing. Idefikem Cizkem,
feditelem Sprévy koleji a menz Masarykovy univerzity, bytovou jednotku &. 2215 typu ,,B" o
velikosti 3+kk, nachdzejici se ve 2.NP domu na adrese Studentska 3, 625 00 Brno za bytovou
jednotku &. 2430 typu ,,B" o velikosti 3+kk, nachdzejici se ve 4.NP domu na adrese Studentské
3, 62500 Brno.

VYBAVENI BYTOVE JEDNOTKY 3+KK

Mobilni a pevné zabudované vybaveni bytové jednotky €. 2430 je totozné s mobilnim i pevné
zabudovanym vybavenim bytové jednotky &. 2215. Plati popis v Pfiloze &. 2 — Pfeddvaci
protokol ze dne 21.09.2012, bod 2. Vybaveni bytové jednotky 3+KK.

/

STAVY MERIDEL

L3 Y I A
- Byfové jednotka €.2215 k datu 31.12.2013 pfi pfedani £ §§ i i
VODOMER - WC tepla voda 24,240 m3 S —§ e B Ry
studend voda 18,360 m3 $ i3 i
VODOMER - Kuchyn&  tepld voda 6,610 m3 g% AN
Studend voda 1,230 m3 A g Xz s¥
P a A
L S S~
ELEKTROMER 504,09 kWh g\wg i °§’ 5 k
o \" ? e 8

- Bytova jednotka &.2430 k datu 01.01.2014 pii prevzeti S8 4
VODOMER - WC tepla voda 0,225 m3 i 3 S8 s E
B Studend voda 0,600 m? f 2 gt &
VODOMER - Kuchyné  teplé voda 0,158 m3 g«g g2 2888
Studend voda 0,127 m3 2F A4 A A A

ELEKTROMER 13,00 kWh

T

MUSS40328

V Brné dne 30.12.2013

Masarykova univerzita

Ing. Jaropir Cemy, CSc. Sprava koleji a menz
predsedq predstavenstva Ing. Zdenék Cizek
feditel
RP XXl a.s. MASARYKCVA UNIVERZITA
NETROUFALKY 797/7. SPRAVA KOLEJ A MENZ
62500 BRNO - CZ Vinarska 5

I&: 27708993
" DI&: C227708992 1 603 00 BRNO



