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Smlouva o nadjmu nebytovych prostor *

Clinek 1
Strany smlouvy

1.1 Dé&insky stavebni podnik s.r.o, ICO 47781483, se sidlem Folknaiska 1246/21, D&in I1, zast.
Jjednatelem Ing. Jaromirem Paurem

/dale jen .,pronajimatel/, zast. Ing. Jaromirem Paurem

. na strané jedné

a Ceska republika — Finanéni Feditelstvi v Usti nad Labem, Velka hradebni 61, 400 21 Usti nad
Labem

1ICO 00006904 )
za kterou jedna Ing. Ji#i Hamouz, fcditel FR
/dale jen najemce/

na strané druhé

Clanck 2

‘ Strany této smlouvy se na zikladé OpIného konsenzu o viech nize uvedenych ustanovenich dohodly
v souladu s prislusnymi ustanovenimi obecné zadvaznych pravnich predpisti, a to zejména zak.¢. 40/64
Sb., ve znéni pozdéjsich zmén a doplitkd, v souladu se zdkonem o ndjmu a podnajmu nebytovych
prostor ¢. 116/90 Sb., ve znéni pozde&jsich zmén a doplriki, na této

najemni smlouvé.

Clanek 3
Piredmét a iéel smlouvy

Predmétem této smiouvy je najemni vztah mezi stranami smlouvy. Uéelem smlouvy je upraveni
vztahu stran v souladu s jejich viili a obecné zavaznymi pravnimi piedpisy.




Clanek 4
Predmét najmu

4.1. Pronajimatclé, uvedeni v ¢l. | smlouvy, jsou jedinymi vlastniky pronajimané Casti nemovitosti —
budovy na stavebni parcele &.194, nachézejici se v Déiné 1, Masarykovo nam. ¢.p. 191/18, a

vwr

zapsané na LV 2107 u Katastralniho dfadu v D&Cin€ v katastralnim tizemi 01 Dééin.

4.2. Pftedmétem najmu, upravené¢ho touto smlouvou, jsou nebytové prostory v III. — V. NP budovy
uvedené v Clanku 4. 1. o celkové vymére 640 m’.

Clanek 5
Uéel najmu

5.1 Utelem najmu je uzivani predmétu najmu dle 1. 4 (éto smlouvy.
5.2 Pfedmét ndjmu bude uzivan vyluéné k Einnosti finanéniho tfadu.

5.3 Pronajimatel prohlasuje, ze uZivani odpovida charakteru pfedmétu najmu v souladu s obecné
zavaznymi pravnimi piedpisy.

Clanek 6

6.1. Pronajimatel pronajima v souladu s touto smlouvou a obecné zdvaznymi pravnimi piedpisy
piedmét najmu najemci.

6.2 Ndjemce najima od pronajimatele v souladu stouto smlouvou a obecné zdvaznymi pravnimi
predpisy pfedmét ndjmu.

Clinek 7
‘ Prava a povinnosti pronajimatele
7.1 Pronajimatel je povinen pfedat pfedmét nijmu ke dni 7. 1. 2002. Pfevzeti pfedmétu nijmu,
véetné jeho stavu, event. stavu plynoméru, elektroméru, poétu picdanych kli¢i atd. bude
protokolovano ve zvlastnim zapise. ktery podepiSi najemce a pronajimatel.

7.2 Prongjimatel nebo jim povéfend osoba jsou opravnény vstoupit do pfedmétu najmu spolu
s osobou opravnénou jednat jménem ndjemce v pracovnich dnech v béznych provoznich
hodinach najemce, a to zejména za ucetem kontroly dodrzovani podminek této smlouvy, jakoZ i
provadéni 0drzby, nutnych oprav &i kontroly elektrického, plynového, vodovodniho a dalsiho
vedeni, jestliZe je toho zapotfebi. Ve sporném pripadé se ma 2a to, Ze provozni hodinou najemce
jc doba od 8-14 hod.. jakoZ i jinad doba, po kterou je najemce v objektu ptitomen. Nijemce sdéli
(prostiednictvim feditelky FU) pronajimateli jména a telefonni spojeni tfi osob, opravnénych
vstupovat do pfedmétu najmu mimo provozni hodiny najemce. Na tclefonickou vyzvu
pronajimatele kterakoliv z uvedenych osob urychlené zajisti pronajimateli pfistup mimo provozni
hodiny najemce do pfedmétu najmu v ptipadé havaric nebo jiné mimoradné udélosti, ohrozujici
bezpednost osob nebo podkozujici majetek.




Clanek 8
Prava a povinnosti najemce

8.1 Najemce je opravnén uzivat nebytové prostory v rozsahu a k u¢elu dle této smlouvy, a to po celou
dob najemniho vztahu.

8.2 Najemce je povinen hradit najemné dle niZe uvedenych ustanoveni ndjemni smlouvy.

8.3 Najemce je povinen hradit naklady spojené s obvyklym udrzovanim a provozem, jakoz i veskeré
naklady a cenu dodavek uskutenénych pro najemce dle niZze uvedenych ustanoveni této smlouvy.

8.4 Najemce je povinen oznamit pronajimateli bez zbyte&ného odkiadu vedkeré zmény, které nastaly
v pfedmétu ndjmu, a to jak zapfiCinénim najemce, tak i bez jeho vlivu a vile a soucasné je
povinen bez zbyte¢ného odkladu ozndmit pronajimateli potiebu oprav,které ma pronajimatel
provést a umoznit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav - jinak najemce odpovida za
$kodu, ktera nesplnénim povinnosti pronajimateli vznikla.

. 8.5 Néjemce se zavazuje zdrzet se jakychkoliv jednani, kterd by rusila nebo mohla ruit vykon
ostatnich uZivacich a najemnich prav v objektu, v némZ se nachazi predmét najmu. Zejména se
pak zdrzi jakychkoliv rusivych a hlasitych projevii v souvislosti se svou &innosti v dob& noéniho
klidu a ve dnech pracovniho klidu a volna, pfi¢emz v ostatni dob& se bude snazit jednat tak, aby
vykon ostatnich najemnich a uzivacich prav v domé nebyl ruSen nebo mohl byt rulen jen
minimalné a v nezbytné mife. Jakékoliv zasahovani do ndjemnich, uzivacich a vlastnickych prav
ostatnich osob v objektu, v némz se nachazi predmét najmu, je nepfipustné.

8.6 Najemce odpovida za znieni, odcizeni a za jakékoli znehodnoceni véci, nalézajicich se
v pronajatém prostoru. Kromé toho je povinen zajistit svymi zaméstnanci Fadné uzamykani
pfedniho i zadniho vchodu do budovy stim, Ze zadni vchod bude pouZivian pouze pro uely
zasobovani a jako ptistup k odpadovym nddobam — jinak bude zadni vchod vzdy fadné uzamden.

8.7 Nijemce se zavazuje uzivat pfedmét této smlouvy jako fadny hospodaf a v pfedmétu najmu
zajistit na své naklady bézny 0klid.

8.8 Najemce je povinen zajistit likvidaci jim vyprodukovanych odpadi podle platnych piedpist.
Clének 9
Podnajem

Najemce neni opravnén prenechat pfedmét najmu ani jeho &ast do podnajmu, ledaze k tomu obdrzi
pfedchozi pisemny a vyslovny souhlas pronajimatele.

Clanek 10
Stavebni a jiné upravy

10.1. Vedkeré Gpravy provadéné ndjemcem v prostorich predmétu této smlouvy vyZaduji vyslovného,
predchoziho a pisemného souhlasu pronajimatele. Soucasti souhlasu je i vyslovna specifikace
téchto uprav, a to dle jejich popisu a seznamu tak, jak je predlozend v Zadosti ndjemce.

10.2 Souhlasu pronajimatele je zapotiebi pro umisténi jakékoliv reklamy ¢&i informacéniho zatfizeni ve
spole¢nych prostorach a na budové /informa¢niho $titku, tabulky a pod./.




10.3 Nedohodnou-li se strany této smlouvy jinak,je najemce povinen po skondeni najemniho vztahu
odevzdat piedmét ndjmu v takovém stavu, v jakém mu byl pfedan pti zohledn&ni bézného
opotiebeni a odstranit ve3keré zmény a upravy, které provedl se souhlasem pronajimatele.
Odchylka od tohoto ustanoveni je mozna dohodou stran,

Clanek 11
Povinnosti smluvnich stran v oblasti poZirni ochrany a bezpe&nosti prace

Povinnosti smluvnich stran jsou specifikovany v priloze ¢. 1 této smlouvy.

Clanek 12
Najemné

12.1 V souladu s ustanovenim ¢l. 8.2 této najemni smiouvy je najemce povinen platit pronajimateli
najemné.

12.2 Najemné bylo sjednano dohodou ve vysi 1.600 K& za 1 m’ pronajaté plochy , coz predstavuje
mésiéni ¢astku 85.333,30 K& /slovy :osmdesatpéttisictiistaticettfi koruny &eské, 30/100 hal /.

v v

12.3 Najemne dle ust. ¢l. 12.2 se plati ptedem, vzdy mési¢né do 15. dne na nasledujici mésic.

124 Nél'emné bude hrazeno na Gcet pronajimatele vedeny u_

12.5 Valorizace najemného bude provadéna kazdoro¢né k 1. bfeznu naristem vySe ndjemného
v poméru dle procentniho naristu inflace v navaznosti na oficielni 4daj CSU za pfedchozi
kalendafni rok.

Cldnek 13
Cena sluZeb souvisejicich s ndgjemnim vztahem

13.1 Néajemce je povinen hradit pronajimateli ceny sluzeb a dodavku médii souviscjicich s najjemnim
vztahem. U sluzeb a dodavky medii dodavanych na jméno pronajimateile, bude provedeno
vyuétovani a rozpoditani téchto nakladt podle klice, ktery je pfilohou €. 2 této smlouvy.

13.2  Pronajimatel provede vyiétovani nejpozdéji do 14 dnld ode dne dorudeni prisludnych
vyutovani od dodavateli. Najemce uhradi cenu téchto sluzeb do 14 dnii poté, co mu bude
pronajimatelem pfedloZzeno vyuctovani. Pronajimatel piedloZi vyuctovani v takové podobé, aby
byly spinény vedkeré nileZitosti udetniho a datiového dokladu v souladu s piislusnymi obecné
zavaznymi pravnimi piedpisy.

13.3  Na thradu ceny sluzeb a dodavky medii dle tohoto bodu bude najemce skladat m&sicni zalohu
ve vy3i 14 000,- K& vzdy k 15. dni mésice. Tato zaloha bude zu¢tovana dle bodu 13.2.




Clanek 14
Trvani smlouvy

14.1 Tato smlouva se uzavird na dobu neuréitou od 7. 1. 2002, s vypovédni Ihiitou 6 mésici.

14.2 Utastnici jsou opravnéni vypovédét smlouvu v souladu s obecné zévaznymi pravnimi predpisy.
Clének 15
Pojidténi

Pronajimatel uzaviel pfed podpisem této smlouvy pojistku vztahujici se na 3kody zpasobené

poskozenim budovy, zejména elementarnimi vlivy - Zivly.

Pronajimatel neodpovida za jin¢ Skody, zejména za $kody na vnesenych vécech a neni povinen
uzavirat v tomto smyslu Zadné pojistné smlouvy.

Clanek 16
Ustanoveni pFechodna a zavéreéna
16.1 Veskeré zmény této ndjemni smlouvy je nutno uéinit v pisemné formé.
16.2. V ptipad€, ze né€kiera ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neudinné, zustavaji ostatni
ustanoveni této smlouvy 0¢inna. Strany se zavazuji nahradit ned¢inné ustanoveni této smlouvy
ustanovenim jinym, ainnym, které svym obsahem a smyslem odpovida nejlépe obsahu a smyslu

ustanoveni pivodniho, neu¢inného.

16.3 Tato smlouva se vyhotovuje ve Etyfech vyhotovenich, pfiéemz kazda strana obdrzi po dvou
vytiscich.

16.4. Nedilnou soucasti této smiouvy jsou pfilohy ¢. la 2.

Dano v Dé&iné dne 3.1.2002

Pronajimatel : Najemce




