STATUT 8RNI MESTO BRNO AALIAD 02 /PSS

MESTSK/ 3AST BRNO-3EVER
Oddéleni sp sy budov odbory hydieni

Jia - méstske casy - wr e r
Bralisiaveké . 601 47 B]F?L,NO .17. Smlouva o ndjmu prostor, slouZicich k podnikéni

1. Statutdrni mésto Brno, Méstska &4st Brno-sever }
Zastoupena Mgr. Martinem Maletkem, starostou MC Brno-sever
K podpisu opravnén Ing. Rostislav Hakl, mistostarosta
se sidlem: Bratislavska 70, 601 47 Brno
ICO: 44992785

Jako pronajimatel (ddle jen ,, pronajimatel ")

(dile jen ,pronajimatel®)

2,

Teen Challenge International CR

Sidlo: Na Bendovce 103/24, Praha 8-Bohnice, PSC 181 00

IC 684 02 686, ¢.evidence 1-036/ 1998, dat.evidence 03.09.1998

Reditel: Petr Amos Ministr, dat. nar. 27.10.1965

K podpisu oprdvn&na Mgr. Jitka Opalkova , dat.nar. 10.08.1973 (plné moc ze dne 11.1 1.2015)

(dale jen ,,najemce*)

uzaviraji podle ust. § 2201 a nasl. zdkona &. 89/2012 Sb., obcansky zakonik tuto

] SMLOUVU o
O NAJMU PROSTORU, SLOUZICIHO K PODNIKANI

(pro podnikatelsky prondjem)

&. MCBSev/030658/17/0B/G

CLL

1. Pronajimatel prenechéva touto smlouvou njemci k dofasnému uzivani nebytovy prostor ¢, 601
v domé &.or. 111, Epop. 43 na ulici Cejl, v Brng. Néjemce jej do ndgjmu pFijima a zavazuje se
platit za to tplatu.

2. Pronajimatel touto smlouvou prenechdva do uzivani nebytovy prostor specifikovany vy3e se viemi
Jjeho soucdstmi naleZejicimi k nému a to na zakladé usneseni 7/60. schiize Rady méstské &asti
Brno-sever konané dne 20.09.2017.

Zamger na prondjem prostor byl vyvéSen v souladu se zikonem &, 128/2000 Sb. v platném znéni
od 17.07.2017 do 02.08.2017.

3. Vnitini vybavenost, vyméra a zafizeni jsou uvedeny ve vypoStovém listg, ktery je nedilnou
soucdsti této smlouvy.




CLIIL

PHi uzivani pronajatych prostor miise najemce uZivat tyto spoleéné prostory budovy: chodbu domu
v rozsahu nezbytném pro ¥adny chod pronajatych prostor.

Shora uvedené prostory budou najemcem uZivany jako prodejna.

Najemce prohlasuje, ze je mu stav pronajatych prostor dobfe znam, nebof’ si Je prohléd] pred
uzavienim této smlouvy, a potvrzuje, e vSechny jsou ve stavu zpisobilém k Fdnému uzivani
podle této smlouvy a Ze jej pronajimatel seznamil se zvlaStnimi pravidly, ktera je tfeba pfi uzivani
pronajatych prostor zachovévat, zejména s navody a technickymi normami.

O faktickém predéni a prevzeti pronajatych prostor na poéatku najmu bude smluvnimi stranami
sepsan protokol o pfedani a prevzeti, ve kterém bude uveden Jjejich stav. Souéasné bude
zaznamenan pocateéni stav médii. Tento protokol je nedilnou souéasti této smlouvy.

Cl. I1L

Vy3e celkového ndjemného je déna dohodou a sestivi ze sou€tu najemného vypodteného
z podlahové plochy nebytového prostoru ve vysi 800,- K&/'m2/rok (slovy : osmset korun) a
najemného za vybaveni nebytového prostoru (dale jen ,,ndjemné*),

Vyse zéloh na jednotlivé sluzby a rozpis najemného za vybaveni nebytového prostoru jsou
uvedeny ve vypodtovém listu, ktery Je nedilnou soudastf této smlouvy. Vyse zaloh na jednotlivé
sluzby bude stanovena pronajimatelem, resp. spravcem, s ohledem na o&ekavanou spotiebu dle
UCelu prondjmu.

Néjemné je splatné bezhotovostné na Gdet pronajimatele €. : 7227850247/0100, a to: mésiind vidy
do patého dne daného mé&sice.

K bezhotovostnim platbim najemného bude ndjemce vzdy uvadét variabilni symbol 0043340601,

Zaplacenim se podle této smlouvy rozumi piipsani piislusné &4stky na bankovni (et pijemce
platby.

Skon¢i-li nebo poéne-li nijem v pribéhu mésice nalesi pronajimateli pouze pomérna East
ujednaného mésicéniho najemného.

Pronajimatel je opravnén jednostrannym pisemnym {konem kafdoroéné k | Cervenci najemné
upravit vynasobenim inflaénim koeficientem odpovidajicim mife inflace stanovené Ceskym
statistickym Ufadem za pfedchozi kalendéfni rok..

Takto upravenou vy3i nijemného pronajimatel oznami nijemci a najemce se zavazuje takto
sjednané najemné hradit.

ClL. 1v.

Ndjem se ujednavé na dobu necuréitou s Gtinnosti od 01.10.2017.
CLV.

V najemném neni zahrnuta (ihrada za sluzby spojené s uzivanim pronajatych prostor, (dale jen
sluzby) zejména za dodavky elektrické energie, plynu, vody, teplé uzitkové vody, vytapéni, odvod
odpadnich vod, uklid spolenych prostor budovy, odvoz a likvidace tuhého domovniho odpadu a
telekomunikaéni sluzby.

Dodavku elektrické energie a plynu si ndjemce bude zajidt'ovat sim vlastnim nikladem.
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Vytdpéni a ohfev teplé vody bude ndjemci zajistovat pronajimatel.

Dodavku studené a teplé vody a vytipéni bude nédjemci zajistovat pronajimatel a najemce mu
bude naklady s tim spojené¢ nahrazovat podle spotieby naméfené métid ly pokud jsou instalovany
v pronajatych prostoréch a v souladu s platnymi prévnimi pfedpisy.

Na nahradu naklada spojenych se zajisfovanim sluZeb bude ndjemce pronajimateli poskytovat
zalohy. VySe a splatnost zaloh a variabilni symbol, pod kterym budou zalohy hrazeny, je uvedena
ve vypoltovém listu, ktery je nedilnou soudésti této smlouvy. Dojde-li ke zméng vy$e nebo
splatnosti zaloh sdéli tuto zménu pronajimatel ndjemci prostfednictvim nového vypoétového listu,

Skonti-li nebo podne-li najem v prub&hu kalendainiho roku, nalesi pronajimateli pouze pomérn4
Cast zaloh,

Pisemné vyhétovani sluzeb die vypo&tového listu za kalenddini rok zadle pronajimatel najemci
vzdy po skonéeni kalendaniho roku. Pfipadny nedoplatek uhradi néjemece do dvaceti dni od
doru€eni vytdtovani na Gdet pronajimatele, na ktery jsou splatné zilohy na nahradu nakladi.
Pfipadny preplatek vréti pronajimatel do dvaceti dnii po pfedani &i odeslani vyGétovani ndjemei na
jeho Géet.

Pokud pfi ro&nim vytiétovani zaloh na nahradu nakladi na sluzby nedosshne souhrn zaloh, které
mély byt poskytnuty, 95 % vyde vylétované nahrady nakladd, zvysi se zalohy tak, aby jejich
roéni souhrn dosahl vyse vyU¢tované nahrady nakladd za pfedchazejici kalendaini rok. Takto
upravenou vysi zaloh pronajimatel uplatiiuje pisemnym oznamenim njemei. Zalohy nasledujici
po doruteni takového oznamen| jsou splatné jiz ve vy3i odpovidajici upravené vysi zalohy, av§ak
lprava vySe zaloh je Ufinnd od 1. ledna roku, v némz pronajimatel upravu uplatnil, a proto rozdil
mezi vys$i zdloh zaplacenych pted dorudenim ozndmeni na obdobi od 1. ledna a vysi zaloh
odpovidajici upravené vy3i ziloh je splatny samostatné s nejblizii zalohou nésledujici po dorugeni
oznamen,

Cl. VI

Jakékoliv zmény na pronajatych prostordch, stavebni upravy, rekonstrukce, modernizace a
stavebni adaptace pronajatych prostor ma najemce pravo provadst Jen na zékladé ptedchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele, jehoZ sou&asti bude i ujednéni smluvnich stran o tom, zda
maji byt vipravy k datu ukon&eni najmu odstranény a ujednani o vzdjemném vyrovnani smluvnich
stran z divodu zhodnoceni pronajatého prostoru, Po udglenf takového pisemného souhlasu pak
ndjemce jakoukoliv zménu provadi na svilj néklad. Bez udgleni pisemného souhlasy neni ndjemce
opravnén zmény na pronajatych prostorach provést a nemi narok na vyrovnéani piipadného
zhodnoceni pronajatych prostor,

Provede-li nijemce zmény na pronajatych prostorach bez pisemného souhlasu pronajimatele a
neuvede-li pronajaté prostory na Vvyzvu pronajimatele do piivodnihe stavu, jedna se o zvlast
zavazné poruSeni povinnosti ndjemce vyplyvajici z této smlouvy a pronajimatel mize ndjem
vypovédét bez vypovédni doby a pozadovat po najemeci i nahradu vynaloZzenych nakladg
v souvislosti s uvedenim prostor do pivodniho stavu.

CL VIL
Pronajimatel je povinen umoznit najemci uZivat pronajaté prostory k ujednanému téelu.
Pronajimatel je povinen zajistit najemci neruené uZivéani pronajatych prostor po dobu trvani
najmu.

Pronajaté prostory je nsjemce povinen uzivat jako fadny hospodét jen k ujednanému telu (CL 1
odst. 2), vychazejicimu z Jjejich povahy a stavebniho urCeni tak, aby nedochdzelo k
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10.

11.

12.

jejich poskozeni nebo nepfiméfenému opotiebeni. Pronajaté prostory mesmi byt vyuZivany k
vyrob¢, manipulaci a skladovani vybusnin, prudce hoflavych materialt, jeds, drog a dal$im
¢innostem, které ohrozuji nebo negativné plisobi na Zivotni prostiedi (zejména pragnosti, hlukem
nebo exhalacemi). Ndjemece nemé prévo provozovat jinou innost nebo zménit zptisob nebo
podminky jejiho vykonu, neZ jak je uvedeno v CI. II. odst. 2.

Néjemce je povinen oznamit pronajimateli poskozeni, popf. vadu pronajatého prostoru, kterou
zjistil (popf. mél a mohl pfi fadné péti zjistit) a to bez zbyteéného odkladu (dle zavaznosti vady).

Pronajimatel neodpovidé za vady, o kterych v dobé uzavfeni smlouvy strany védély a které
nebrani uzivani véci.

Najemce bere na védomi, Ze bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele nesmi
k pronajatym prostoram ziidit tfeti osobé uzivaci pravo (podnajem). Z¥{di-li ndjemce tfeti osobg
podnajem bez souhlasu pronajimatele, jedna se o hrubé porufeni najemcovych povinnosti,
zplsobujicich pronajimateli vaZznou Gjmu a pronajimatel ma prévo néjem vypovédét. Vypovédni
doba Cini 3 mésice a pofne béZzet prvnim dnem mésice ndsledujictho po dorudeni pisemné
vypovédi.

Ngjemce je povinen umoznit pronajimateli po jeho pfedchozim oznameni vstup do pronajatych
prostor, zejména za G¢elem kontroly dodrzovani podminek této smlouvy, provadéni potiebnych
oprav nebo provadéni kontroly instalovanych inzenyrskych siti.

Za organizaci a zajiSténi pozarni ochrany, bezpeénosti a ochrany zdravi pfi praci, ochrany
Zivotniho prostfedi a hygieny v souladu s platnymi pfedpisy odpovidd v pronajatych prostorach
ndjemce. Pronajimatel je opravnén dodrzovéni platnych pfedpist v pronajatych prostorach
kontrolovat.

Néjemce je povinen hradit néklady spojené s bé&znou udribou pronajatych prostor, zejména
ndklady na malovéni, opravy a vymény zamkii, kovéni, svétel, okennich a dveinich skel apod., a
take naklady na opravy poskozeni pronajatych prostor, které sam zphsobil.

K zajiténi ochrany majetku a zdravi v budové uloZi ndjemce u pronajimatele pti prevzeti
pronajatych prostor na podtku ndjmu néhradni kli¢e od pronajatych prostor, které pied uloZenim
zapeteti v obalce. Najemce je opravnén kontrolovat stav pefeti ndhradnich kligh. Tyto nahradni
kli¢e lze pouZit pouze v piipadé nezbytné potieby pii ochrang majetku a zdravi (zejména havérie
a zivelné katastrofy). O pifpadném pouZiti ndhradnich kli€d je pronajimatel povinen najemce

Fuoa

informovat pfedem, popfipadé neprodleng po pouZit{ t&chto klf&a.

Najemce je povinen se zdrZet jakychkoliv jedndni, kterd by rugila nebo mohla ohrozit vykon
vlastnickych, ostatnich uzivacich a najemnich a pfipadnych dalich prav v objektu, v némz se
nachazi pronajaté prostory.

Pronajimatel umoZni pfistup do pronajatych prostor i ndv§tévam najemce.

CL VIIL

Najem je mozné ukonéit dohodou smluvnich stran.

Uziva-li ndjemce nebytové prostory takovym zpiisobem, Ze dochazi k opotfebovani nad miru
pfiméfenou pomérim a okolnostem, nebo Ze hrozi znieni véci, popf. ndjemce pronajaté
nebytové prostory neuZiva ke sjednanému téelu, vyzve ho pronajimatel aby nemovitosti uzival
fadn€ a v souladu se sjednanym udelem. Pronajimatel soudasné poskytne ndjemci pfiméfenou
lhiitu k napravé a upozorni jej na mozné nasledky neuposlechnuti vyzvy. Neuposlechne-li
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najemce této vyzvy, ma pronajimatel pravo najem VYpovedét bez vypovédni doby. Pokud by ale
hrozilo vaZné nebezpeéi z prodleni, m4 pronajimatel pravo najem vypovédét bez vypovédni doby
i bez predchoziho upozoréni,

Pronajimatel m4 pravo najem vypovédét i pied uplynutim ujednané doby, ma-li byt budova, v niz
se nachdzi nebytovy prostor odstranéna anebo prestavena tak, 7e brani daldimu uZivani a
pronajimatel to ped uzavienim ndjemni smlouvy nevédél ani nemohl piedvidat.

Pronajimatel miize najem ukongit vypovédi také tehdy, pokud ndjemce hrub&é poruduje své
povinnosti vii¢i pronajimateli, vyplyvajici z této smlouvy, zejména tim, Ze je po dobu del3f ne
Jjeden mésic v prodleni s placenim najemného nebo sluzeb spojenych s uZivanim pronajatych
prostor,

Umisti-li najemce informagni Stit, névésti & podobné zafizeni bez souhlasu pronajimatele a
neuvede na Zadost pronajimatele vée do plvodniho stavu, mize pronajimatel ndjem vypovedét,

V piipadech, uvedenych v odst. 3 - § &ini vypovédni doba tfi mésice a potne bézet prvnim dnem
mésice nasledujictho po dorugeni pisemné vypovédi.

Smluvni strany se dohodly, Ze v ptipadé vypovédi ze strany pronajimatele je vyloudena aplikace
§ 2315 z.¢. 89/2012 Sb,.
ClL IX.

Nejpozdéji v den skonéen najmu, v pripadé odstoupenti (popf. vypovédi bez vypovédni doby) pak
nejpozdéji do 15 dni po dorudeni ozndmeni o odstoupeni (resp. vypovédi), pieda najemce

CL X.

Neuhradi-li najemce véas splatné najemné nebo platby (zalohy &j nedoplatky) za sluzby, pFishugi
pronajimateli zakonny trok z prodlenf dle platné pravni Upravy.

Nepfeda-li ndjemce p#i skondend ndjmu pronajaté prostory v€as a tadn& vyklizeng, zaplati
pronajimateli smluvni pokutu ve vy3i 10% mési¢niho ndjemného za kazdy den prodieni
s vyklizenim prostor. Pravo pronajimatele na ndhradu $kody zpuisobené porusenim povinnosti
ndjemce tim nenf dot&eno.

CL XI.

. Smluvni strany se dohodly, e za bezesmluvni uzivéni vdob& od .../.. do .../.. nale¥

pronajimateli thrada ve vy&§i K¢ ... ..  S——

Uhrada za bezesmluvni u¥ivéni v obdobi od .../... do.../... ve vy&i K& .../...
CL. X11.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran a iCinnosti 01.10.2017.

Neni-li v této smlouvé stanoveno jinak, fidi se prava a povinnosti smluvnich stran ob&anskym
zakonikem (z&k. & 89/2012 Sb.).
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3. Smlouvu lze zménit pouze formou pisemnych, oboustranné dohodnutych a vzestipiié sistovanvehs,; 150 41-

dodatkil. Bez dodrZeni t&chto podminek neni zmé&na smlouvy platna. Ustanoveni Cl. I11. odst. 6.
timto neni dotceno.

4. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichZ kazdy ma platnost ori ginalu.

5. Smluvni strany prohlasuji, Ze tuto smlouvu uzavtely svobodn& a vazné, nikoli z pfinuceni nebo
v omylu. Na diikaz toho pfipojuji své vlastnoruéni podpisy.

Za spravnost vyhotoveni :  Jarmila Senkefiko

ARNI MESTO BRNO
CAST BRNO-SEVER
istostarosta CHALLEN
ska 70, 601 47 BRNO Cejl 18, Bing GE
...... B,

(ndjemce)

tEské centrum Brno

(pronajimatel)

Ptilohy: dle textu smlouvy




Vypodtovy list TEEN CHALLENGE INTERNATIONAL CR 43/601 iDES 03.10.2017 14:02:59

Vypoctovy list platny od 14.2017

Adresa spravce (provozovny) Adresat
Statutarni mésto Brmo Teen Challenge International CR
Bratislavskd 265/71 Na Bendovce 103/24
602 00 Brno 181 00 PRAHA 8
Vlastnik
Statutarni mésto Brno
Bratislavska 251/70
601 47 Brmo

1C: 44992785
DIC: CZ44992785

Vypocltovy list najmu je platny od 01.10.2017

Uzivatel

Jméno Teen Challenge International CR

IC 68402686

DIC

Platce DPH Ne

Mobil

Bank. spojeni pronajimatele 000000-7227850247/0100

Variabilni symbol 0043340601 Adresa prostoru

Nebytovy prostor prodejna CEJL 43/111

Cislo prostoru 601 602 00 Bmo

Smlouva MCBSev/030658/17/0B/G Platnost smlouvy 0d 01.10.2017 na dobu neurditou
Splatnost 05.11.2017 Podéni vypovédi

Doba placeni Mgsiéni Penalizace Sankce dle NOZ (n.v.351/2013)
Druh vztahu Néjemce Pocet osob 1

Vypolet nijemného  Dohodnutd sazba za m2 (prostor) Rocni sazba za m2 800,00

Plocha pro nij. 30,00 m2 Ro¢ni nijemné 24 000,00 K¢

Topeni ustiedni Smérné ¢islo (120/2011) 5

Podlazi 1 Vytah N

Tech. stav Pocet mistnosti 1

Vymér thrad za uZivani nebytového prostoru (sluzeb)

Polozka Castka K¢ Vypodet Os. Platba

Néajemné 2000,00 V  Dohoda za m2 Platebni pfikaz
Vybaveni prostoru 15,00 'V Vybaveni dle Zivotnosti Platebni ptikaz
Vodné sto¢né 150,00 S Dohoda za osobu 1 Platebni ptikaz

-1-




Vipottovy list TEEN CHALLENGE INTERNATIONAL CR 43/601

iDES 03.10.2017 14:02:59

PoloZka _ Céstka K& Vypocet Os. Platba

Teplo 140000 S Stanoveno Platebni pfikaz
Tepla voda 300,00 S Dohoda za osobu Platebni ptikaz
Ostatni sluZby 1 10,00 V  Stanoveno Platebni ptikaz
Najemné celkem 2025,00

Shuzby celkem 1850,00

Mési¢ni predpis celkem 3 875,00

Platebni piikaz 3 875,00

Rozpis mistnosti

Mistnost Topeni Celk.m2  Podil m2 TUVm2 Teplom2 Nijem m2
prodejna dstiedni 30,00 30,00 3,60 39,00 30,00
Celkem 30,00 30,00 3,60 39,00 30,00
Rozpis vybaveni prostoru

Nizev Vyr.islo Poiizeno Potet  Cema K¢ Opot.%  Za mésic K&
mefié tepla caloric WB 18.11.2014 3 ks 0,00 12,50 15,00
vodomar TUV (r.2012) 55071454 24.02.2015 1 ks 0,00 0,00 0,00
vodomét SV (r.2012) 54951852 24.02.2015 1 ks 0,00 0,00 0,00
Celkem 15,00
Seznam osob

Jméno Dat.nar. Pupis Evidovin(a) od - do Trvale hlas. od - do Poznimka

Teen Challenge International CR Néjemce | 01.10.2017

Néjemné je splatné v terminu a zpisobem dle ujednéni najemni smlouvy. Pii platb& na iéet vzdy uvadgjte variabilni symbol
prostoru! V pfipadé pozdni plaiby bude (&tovan sank&ni poplatek "Sankce dle NOZ (n.v.351/2013)" dle najemni smlouvy,

Vypoétovy list najmu je platny od 01,10.2017.

Détskeé centrum Brno
TEEN CHALLENGE
Cajl 18, Bino

Néjemce
Brno dne 03.10.2017

dhoru bydieni
casti
BRNO -11-

Pronajimatel/Spravce



