JNS Gastro BRECLAV

Dodatek €. 1 ke smlouvé o najmu nebytovych prostor a ¢asti pozemku

€. 2937100912
uzavreny podle zakona €. 116/1990 Sb., o ndjmu a podnajmu nebytovych prostor ve zn&ni
pozdéjSich pfedpist a zdkona €. 40/1964 Sb. obCansky zakonik ve znéni pozdé&j3ich pfedpist

Smluvni strany:

Ceské drahy, a.s.

se sidlem Praha 1, Nabfezi L. Svobody 1222, PSC 11015

zapsana v obchodnim rejstfiku u Méstského soudu v Praze, oddil B, vloZka 8039

IC: 70994226, DIC: CZ70994226, platce DPH

Zastoupena I

Adresa pro dorucovani pisemnosti: || G
I

Bankovni spojeni i

Variabilni symbol: 2937100912
(ddle jen ,pronajimatel”)

d

Heineken Ceska republika, a.s.

se sidlem KruSovice, U Pivovaru 1, PSC 270 53, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym
soudem v Praze, oddil B, vlozka 1515, podnikajici dle Zivnostenského zakona, vedena u Méstského
uradu Rakovnik, pfedmét podnikani: Hostinska ¢innost

IC: 45148066, DIC: CZ45148066, platce DPH

JejimZ jménem jednaji: Erik Jan G. Hamel a Jifi Danék, ¢lenové predstavenstva

Kontaktni Gdaje: NG
.|

Bankovni spojen’

(ddle jen ,ndjemce”)
(spolecné uvddeny jako ,smluvni strany”)

Preambule

Na zakladé Zadosti najemce o rozsifeni pfedmétu najmu se timto Dodatkem &. 1 méni znéni
nasledujicich €lankd a jejich odstavct takto:

Clanek I, Predmét ndjmu, odst. 1), 2), 3), 4) se méni a nové zni takto:

1) Predmétem najmu jsou:

A/ projektovou dokumentaci vymezené nebytové prostory v budové Cislo popisné 244, ulice
Sady 28. fijna, v obci PSC 690 02 Bfeclav, na pozemku stavebni parc. &islo 588/1 (Inventarni
Cislo budovy C.p. 244 dle SAP:11-133, IC 5000308217) a dispozitné navazujici ve vypravni
budové Zst. Bfeclav, bez Cisla popisného, stojici na pozemku stavebni parc. islo 589.
(Inventarni Cislo vypravni budovy Zst. Bfeclav dle SAP:11-88, IC 5000308449). Obé budovy
jsou zapsané na LV pronajimatele €. 391, vkatastralnim Gzemi Bfeclav (CSU 613584),
vedeneho u Katastralniho Gfadu pro Jihomoravsky kraj, katastraini pracovisté Bfeclav.

B/ vymezené &asti pozemku p.€. 3763/4 v katastrainim Gzemf BFeclav (CSU 613584), v obci
Bfeclav, prfed budovami €.p. 244 a vypravni budovou Zelezni¢ni stanice Bfeclav. Pozemek je
zapsan na LV pronajimatele €. 391, vedeného u Katastrainiho Gradu pro Jihomoravsky kraj,
katastralni pracovisté Bfeclav (Inventarni Cislo pozemku p.¢. 3763/4 dle SAP:11-2421, IC
6100594718).
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Pronajaté i spoluuZivané nebytové prostory podle odst. 1) pism. A/ jsou vyznacleny
v plidorysech objektu, které tvofi pfilohy €. 1A, 1B a jsou nedilnou soucasti této smlouvy;
celkova vyméra pronajatych nebytovych prostor &ini 562,79 m’.

3) Pronajata i spoluuZivana ¢ast pozemku podle odst. 1) pism. B/ je vyznacena ve vykresu situace,

kterda tvofi pfilohu €.2 a je nedilnou sou&asti této smlouvy; celkovd vyméra pronajaté ¢asti
pozemku &inf 207,73 m>.

Smiluvni strany se dohodly, Ze najemce je opravnén spoluuZivat pristupovou asfaltovou
komunikaci k zasobovaci rampé ve dvorni Casti pozemku st.p.¢. 588/1. Tato Gcelova
komunikace je rovnéz vymezena v pfiloze €. 2 této najemni smlouvy jako plocha spoluuZzivana.
Smluvni strany se déle dohodly, Ze se pro uZivani téchto spole¢nych ploch uplatiiuji pfiméfené
véechna prava a povinnosti zakotvené v této ndjemni smlouvé.

4) Uvadi-li se v dal3ich ¢lancich smlouvy pfedmét najmu obecné, rozumi se tim nebytové prostory

uvedené vodst. 1) pism. A/ i ¢ast pozemku uvedend vodst. 1) pism. B/. Celkova vyméra
pfedmé&tu najmu &ni 770,52 m>.

Clanek V. Cena ndjmu. Uhrada za pinéni poskytovand v souvislosti s uZivdnim pFedmétu ndjmu, odst. 1),
2), 3)a 16) se méni a nové zni takto:

1) Smluvni strany se dohodly, Ze celkové ro€ni najemné za prondjem a spoluuzivani nebytovych

2)

3)

16)

prostor i prondjem a spoluuzivani pozemku podle ¢l. lll. odst. 1) pism. A/ i B/ dle vypocCtu
najemného, ktery tvofi pfilohu ¢ 8 této smlouvy, Ccini 465.468,-KC (slovy:
Ctyri_sta_Sedesat_p8t_tisic_Ctyfi_sta_Sedesat_osm _korun Ceskych) + DPH ve vysi stanovené
prislusnym pravnim predpisem.

Rocni najemné je splatné v pravidelnych mési¢nich splatkach podle Splatkového kalendate
(pfiloha €. 6), pokud se strany nedohodnou jinak.

Pravidelné mésicni splatky najemného jsou splatné vzdy do 5. dne pfislusného mésice, pokud
neni uvedeno ve Splatkovém kalendafri jinak.

Smluvni strany se dohodly, Ze se ndjemné bude hradit takto: od Gcinnosti tohoto dodatku do
konce kalendafniho mésice, ve kterém nabude pravni moc Kolaudaéni souhlas, bude hradit
ndjemce snizené najemné urlené dohodou obou stran ve vySi 10% Castky mésicniho
najemného dle odst. 1) tohoto ¢lanku. Najemné za obdobi od G¢innosti tohoto dodatku do
konce kalendarniho mésice, ve kterém nabude pravni moc Kolaudaéni souhlas, bude najemce
hradit v pravidelnych mésiCnich splatkach vZdy do 5. dne pfislusného mésice ve vy3i 3.879,- K¢
meésicné (tj. 1/12 zcastky 46.547,- K& + DPH ve vysi stanovené prislusnym pravnim
pfedpisem.

Od prvniho dne nasledujiciho kalendafniho mésice, ve kterém nabude pravni moc Kolauda&ni
souhlas je najemce povinen hradit vdohodnutych terminech v pen&zich pouze 50% Castky
mésicniho ndjemného uvedeného v odst. 1) tohoto ¢lanku, tj. ¢astku ve vysi 19.394,50 K&
(slovy: devatenact_tisic_tfi_sta_ devadesat_Ctyfi_korun_Ceskych).  zZbylych 50% Castky
mésicniho najemného, tj. Castka ve vySi 19.394,50 K¢e (slovy:
devatenact_tisic_tfi_sta_devadesat_ctyfi_korun_Ceskych), bude predstavovat ¢&ast vlastni
pohledavky, kterd bude finanéné zapoCtena proti pohledavce ndjemce za provedené a
pronajimatelem odsouhlasené investi¢ni stavebni prace na pfedmétu najmu najemcem ve vysi
210.000,- KC + DPH ve vysi stanovené pfisiusnym pravnim predpisem. Takto budou obé
smluvni strany postupovat az do doby, kdy bude zcela zapoctena pohledavka ndjemce za
pronajimatelem z titulu provedenych a odsouhlasenych stavebnich praci na pfedmétu najmu,

'fj. investice do zhodnoceni nemovitosti ve vysi 210.000,- K& bez DPH viz pfiloha €. ... této

smlouvy. Najemce se zavazuje vystavit a pronajimateli dorudit dafovy doklad za provedené a
odsouhlasené stavebni prace na pfedmétu ndjmu neprodlené po vydani Kolaudacniho
souhlasu:

Najemce je povinen ke dni prvni platby najemného uhradit spolu s dohodnutym ndjemnym
pronajimateli jako jistotu ¢astku ve vy 38.789,-K¢ (slovy:
tficet_osm_tisic_sedm_set_osmdesat_devét_korun_ceskych), odpovidajici jednomu (1)
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mési¢nimu najemnému, zvysenému o pfislusnou sazbu DPH. Pokud najemce kdykoliv za doby
trvani této smlouvy neprovede jakoukoliv platbu splatnou podle této smlouvy, je pronajimatel
opravnén vyuZit prostfedky ztéto jistoty. jestlize pronajimatel kdykoliv uplatni své pravo
na vyuziti prostfedkd jistoty, najemce je povinen dopinit jistotu do piné vySe do Ctrnacti
(14) kalendafnich dn od doruceni oznameni pronajimatele najemci o uplatnéni prava na
Cerpani jistoty. Pokud nebude jistota dopinéna doplné vySe, pronajimatel je opravnén
dle svého vlastniho uvazeni sokamZitou platnosti odstoupit odtéto smlouvy pisemnym
oznamenim najemci. Najemce se zavazuje, nejpozdéji k30. Cervnu kazdého roku, po
celou dobu trvani této smlouvy zvySovat €astku jistoty v zavislosti na zvyseni najemneho jak
je stanoveno v této smiouvé.

Jistota bude ndjemci vracena po uplynuti doby trvani této smiouvy a povyrovnani vsech
zbyvajicich ¢astek splatnych najemcem pronajimateli.

Jistotu smluvni strany vy(ctuji nejpozdéji do devadesati (90) dnti od uplynuti doby trvani této
smiouvy.

Clanek X1. Zdvérecnd ustanoveni, odst. 6) se méni a nové zni takto:

Soucasti této smlouvy jsou tyto pfilohy:

.1A,1B Pldorysy objektu s vyznafenim pfedmétu ndjmu a spoluuzivani A
. 2 Situace s vyznacenim predmétu najmu, spoluuZivani A,B
.3 neobsazeno [Predavad protokol - uvedeno v &L 1L bod 7))
4 neobsarzeno [Kolaudadnd soublas - uvedena v L IV, bod. 1))
. 5A Vypis z obchodniho rejstriku ndjemce
. 5B Zivnostenské opravnéni najemce
. 5C Vypis z obchodniho rejstfiku podnajemce
. 5D Zivnostenské opravnéni podnajemce
.6 fzscbmm% [Sptatkovy kalenddf - bude ¢ mgame:z zaslan poStou po nabytd
Gdinnosti smiouvy]
7 Provoznifad
8 Vypocet ndjemného
9 Seznam stavebnich Gprav die €. V. odst. 3 této smlouvy

MO PN O X g"\u: o D

MO X

Smiuvni strany se dohodly, Ze ostatni ustanoveni smlouvy ¢. 2937100912, nedotfené timto
Dodatkem €. 1, zdstdvaji v platnosti beze zmén. Dodatek &. 1 nabyva G&innosti dnem, kdy
nabude Gcinnost najemni smiouva €. 2937100912
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JNS Gastro BRECLAV

Tento Dodatek €. 1 obsahuje bez pfiloh Ctyfi strany textu a je vyhotoven v 6-ti vyhotovenich,
z nichZ pronajimatel obdrZi 3 vyhotoveni, servisni organizace pro gastronomii 1 vyhotoveni a
najemce 2 vyhotoveni.

& L7 7 Ll o
V KruSovicich dne 5? Z’ﬁ?'fz V Praze dne A4.4. cofz
Za najemce: Za pronajimatele na zakl '
) podpisového Fadu spolecnosti
e Ceské drahy, a.s.: ;

~

~
Erik’Jan G Hamel | I
clen pred t lenosti I |
Clgn pfedstavenstva spolecnosti ] |

Heineken Ceska republika, a.s. i

Jifi Danék
¢len pfedstavenstva spolecnosti
Heineken Ceska republika, a.s.
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