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Smlouva o najmu nebytovych prostor €. 2937100912

Smluvni strany

Ceské drahy, a.s.

se sidlem Praha 1, NabfeZi L. Svobody 1222, PSC 11015

zapsanda v obchodnim rejstfiku u Méstského soudu v Praze, oddil B, viozka 8039

IC: 70994226, DIC: CZ70994226, platce DPH

zastoupena | I

Adresa pro dorucovani pisemnosti: || EGTcNEGNGNGNGNGEEEEEEEEEEEEE
|

Bankovni spojeni: | IEEE— 8

Variabilni symbol: 2937100912
(ddle jen ,pronajimatel”)

a

Heineken Ceska republika, a.s.
se sidlem KruSovice, U Pivovaru 1, PSC 270 53, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym
soudem v Praze, oddil B, vlozka 1515, podnikajici dle Zivhostenského zakona, vedena u Méstského
Gradu Rakovnik, pfedmét podnikani: Hostinska ¢innost
IC: 45148066, DIC: CZ45148066, platce DPH
Jejimz jménem jednaji: Erik Jan G. Hamel a Jifi Danék, ¢lenové pfedstavenstva
Kontaktni udaje: NG
|
Bankovni spojeni G
(ddle jen ,ndjemce”)
(spoletné uvddény jako ,smluvni strany”)

uzaviraji podle zakona €. 116/1990 Sb., o najmu a podnajmu nebytovych prostor ve znéni
pozdéjsSich predpist tuto smlouvu o ndjmu nebytovych prostor (ddle jen ,smlouva”):

1. Uvodni ustanoveni

1) PFedmétem této smiouvy je Gprava prav a povinnosti smluvnich stran pfi pronajmu prostor,
urenych k provozovani hostinské cinnosti.

2) Pronajimatel je vylu¢nym vlastnikem nemovitosti specifikovanych v ¢lanku 1. odst. 1) a je
opravnén tyto nemovitosti, €i jejich casti pronajmout.

1. Zakladni pojmy

1) Spravce nemovitosti: Organizacni slozka pronajimatele - |l
Kounicova 26, 611 43 Brno, kterd je povéfena pronajimatelem spravou pfedmétu najmu (dale
jen ,sprdvce nemovitosti”). Kontaktni osoby spravce nemovitosti:
ve vécech smiuvnich I I
ve vécech technickych I

2) Servisni organizace pro gastronomii: CD Restaurant, a.s., se sidlem Praha 3, Prvniho pluku
81/2a, PSC 13011, IC: 27881415, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem
v Praze, oddil B, vloZka 11738 (dale jen ,servisni organizace pro gastronomii®).
Kontaktni osoba servisni organizace pro gastronomii:

lll. PFedmét najmu

1) PFedmétem najmu jsou projektovou dokumentaci vymezené nebytové prostory v budové Cislo
popisné 244, ulice Sady 28. fijna, v obci PSC 690 02 Bfeclav, na pozemku stavebni parc. Cislo
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588/1 (Inventarni cislo budovy ¢.p. 244 dle SAP:1000-11-133, IC 5000308217) a dispozitné
navazujici ve vypravni budové Zst. BFeclav, bez &isla popisného, stojici na pozemku stavebni
parc. Cislo 589. (Inventarni Cislo vypravni budovy Zst. Bfeclav dle SAP:1000-11-88, IC
5000308449). Obé budovy jsou zapsané na LV pronajimatele &. 391, v katastralnim Gzemi
Breclav (CSU 613584), vedeného u Katastralniho Gfadu pro Jihomoravsky kraj, katastralnf
pracovisté Breclav.

2)  Pronajaté nebytové prostory podle odst. 1) jsou vyznaceny v pldorysu objektu, ktery tvofi
pfilohu €. 1Aa 1B aje nedilnou sou&asti této smiouvy.

3) Celkova vyméra pronajatych nebytovych prostor &ini 562,79 m>.

4) Uvadi-li se vdalSich ¢lancich smlouvy pfedmét najmu obecné (nebo téZ ,pronajaté prostory"),
rozumi se tim nebytové prostory uvedené v odst. 1), odst. 2) a odst. 3).

5) Specifikace pronajatych nebytovych prostor podle odst. 1):

1 NP (pfizemi)

Nazev mistnosti Cislo mistnosti dle SAP Plochav m?
Chodba 0PO1 33,89
Sklad piva 0P02 7,46
Sklad nealko napojli 0PO3 7,46
Kancelar 0P0O4 6,55
Suchy sklad 0P05 4,27
Vydej jidel- ofis 0P06 7,30
Restaurace 0PO7 78,60
Zadveri OPO7A 3,62
Umyvarna bilého nadobi 0P08 8,07
Chodba OPQO9 21,99
Kuchyn OP10 29,86
Sklad chl. a mraz. surovin OP11 6,96
Uklid 0P12 2,86
Denni mistnost personal 0P13 11,71
WC personal pfedsin 0P14 1,54
WC personal 0OP15 1,46
Satna personal muzi OP16 4,96
Sprcha personal muzi 0P17 1,48
WC personal muzi predsin 0P18 1,94
WC personal muZi 0P19 1,34
Satna personal Zeny 0P20 8,65
WC personal Zeny pFedsin 0pP21 2,03
Sprcha persondl Zzeny 0P22 2,06
W(C personal Zeny 0P23 1,30
Pfipravna masa a vajec 0P24 4,36
Sklad 0P25 4,36
Sklad obaldi 0P26 1,89
Sklad odpadka 0P27 1,42
Zasobovaci rampa 0P28 9,28
SamoobsluZny bufet OP93 - 123,20
Zadvefi 0P93a 3,95
Bar 0P94 68,04
Prirucni sklad bufet 0P95 4,36
Prirucni sklad bar 0P96 5,78
WC hosté Zeny 0P97 2,63
WC hosté Zeny 0P98 2,64
WC hosté imobilni 0P99 5,92
WC hosté zeny chodba 0P100 4,83
WC hosté chodba 0P101 4,78
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WC hosté muZi predsin 0P102 . 5,15
WC hosté muZi pisoary 0P103 5,06
WC hosté muzi 0P104 1,54
WC hosté muzZi OP105 1,54
Uklid 0P106 2,06
2 NP (pFizemi)
Nazev mistnosti Cislo mistnosti dle SAP Plochavm
Kotelna 1P02 42,64

Celkem: 562,79 m? ,
Smluvni strany se dohodly, Ze najemce je opravnén spoluuzivat v podkrovi strojovnu
vzduchotechniky a k ni pfistupové schodisté, konkrétné mistnosti oznacené jako 1PO1 a OP29.
Tyto mistnosti jsou rovnéz vymezeny v pfiloze €. 1B této ndjemni smlouvy jako mistnosti
spoluuZivané. Smluvni strany se dale dohodly, Ze se pro uZivani téchto spole¢nych nebytovych
prostor uplatfiuji pfiméfené viechna prava a povinnosti zakotvené v této najemni smlouvé.

Predanim pfedmétu najmu se najemce stava provozovatelem technického zafizeni, které je
soucasti pfedmétu najmu a je povinen plnit viechny povinnosti, spojené s provozovanim
technického zafizeni, stanovené pravnimi predpisy.

Otazky, tykajici se této smlouvy, pfedmétu najmu a provozu, je za pronajimatele opravnén
fedit s najemcem a tfetimi osobami spravce nemovitosti. Ke dni pfedani predmétu najmu
najemci vyhotovi spravce nemovitosti pisemny pfedavaci protokol, na jehoZ zakladé preda
pronajimatel ndjemci do uZivani ve smyslu této smlouvy specifikovany a sjednany pfedmét
najmu. PFedavaci protokol bude obsahovat identifikacni oznaceni pronajimatele, identifikacni
oznaceni najemce, specifikaci predmétu najmu, véetné veskerého pronajimaného vybaveni a
technického zafizeni dle odst.6), popis technického stavu pfedmétu najmu, stavy méridel
médii v pfedmétu najmu spotfebovavanych a fotodokumentaci pfedmétnych prostor, bude
datovan s uvedenim jména, pfijmeni a funkce osoby opravnéné jej za kaZdou smluvni stranu
podepsat, kdyZ za pronajimatele touto osobou bude opravnénad osoba, prokazatelné pisemné
ur€end spravcem nemovitosti a za ndjemce touto osobou bude opravnéna osoba prokazatelné
pisemné urcena najemcem. Pfedavaci protokol bude po jeho podepsani tvofit pfilohu €. 3 této
smiouvy.

8) Pronajimatel timto udéluje souhlas s podnajmem pfedmétu najmu po dobu trvani této najemni

1)

smlouvy pro subjekt: ORIGINAL CZECH PUB s.r.o., zapsané v obchodnim rejstfiku, vedeném
Krajskym soudem vBrné, oddil C, viozka 67185, se sidlem Zlin, Kvitkova 4323, PSC 760 01,
podnikajici dle Zivnostenského zakona, vedena u Zivnostenského Gfadu Magistratu mésta ZIin,
PFedmét podnikani: Hostinska ¢innost, 1C: 29230454, DIC: CZ29230454, platce DPH. \/pis ze
zivnostenského rejstriku, prokazujici zivnostenské opravnéni podnajemce, je nedilnou soucasti
této smlouvy jako pfiloha ¢. 5D. Kontaktni osoba podnajemce: IIIIIIIEIEIEIENGEGEGEGEGEGEGNGNGNGNG
|

Najemce, ani podndjemce, nesmi bez pisemného souhlasu pronajimatele pfenechat predmét
najmu, nebo jakoukoliv jeho €ast, do uZivani, ¢i podnajmu, jinym podnikatelskym subjekt@m.

IV. UCel ndjmu

Pronajimatel prfedava dnem Gcinnosti této smlouvy do uZivani ndjemci pfedmét najmu dle ¢l.
Il., vymezeny projektovou dokumentaci, ktera tvofi pfilohu ¢. 1A a 1B této smlouvy. PFedmét
najmu, urceny podle posledniho kolaudaéniho souhlasu k provozovani hostinské ¢innosti,
pronajimatel modernizuje a na zakladé stavebniho povoleni provadi stavebni Gpravy. Smluvni
strany se timto dohodly, Ze pfedmét najmu bude vsoudinnosti obou smiuvnich stran
zkolaudovan jako gastroprovozovna s Ucelem uZivani: samoobsluzny bufet a restaurace s
obsluhou. PFi provadéni Gprav interiéru a vybaveni gastrotechnologii je najemce povinen
postupovat v souladu s ¢l. X. této smlouvy. Kolauda¢ni souhlas, s Gelem uZzivani nebytovych
prostor jako samoobsluzny bufet a restaurace s obsluhou (dale jen ,Kolaudacni souhlas”), bude
po jeho nabyti pravni moci tvofit pfilohu €. 4 této smlouvy. Vy3e uvedenou soucinnosti
najemce pro vydani Kolaudacniho souhlasu se rozumi:
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1. dodavky + montaz gastrotechnologie a jeji pfipojeni na ZTI

2. dodavka osvétlovacich téles a jejich pfedani k montazi generalnimu dodavateli stavby

3. dodavka + montaZz konstrukce barll a jejich predani k montaZi elektroinstalace
generalnimu dodavateli stavby, ktery pfed vydanim Kolaudaéniho souhlasu doda a zajisti
montaZz el.zasuvek vcetné revize elektro

4. zajisténi provedeni zmén vedeni plynu v PD

(dale jen ,povinnosti ndjemce pro vydani Kolaudac¢niho souhlasu®).
V pfipadé, Ze najemce spini vesSkeré povinnosti najemce pro vydani Kolaudacniho souhlasu,
zavazuje se pronajimatel zajistit Kolaudacni souhlas nejpozdgji do 60-ti dnl od spinéni
povinnosti ndajemce pro vydani Kolaudacniho souhlasu. Termin zahajenf Ih{ity 60-ti dn( zacina
béZet po doruceni kladného stanoviska KHS, HZS a prikaz( zplsobilosti UTZ ve vlastnictvi
najemce, pripadné podnajemce pronajimateli. V pfipadé, Ze pronajimatel nezajisti Kolaudacni
souhlas ani po uplynuti Ihdty 60-ti dnl od spinéni povinnosti najemce pro vydani Kolauda¢niho
souhlasu a najemce nebude vpriibéhu Ih(ty 60-ti dni pronajimatelem informovan o
objektivnich dlivodech prodleni, kterymi by byl pouze zasah vyssi moci ¢i dlivod, ktery nemohl
pronajimatel i pfes veSkerou péci pfedvidat, sjednavaji si smiuvni strany smluvni pokutu ve
prospéch najemce ve vysi jednoho (1) mésicniho snizeného ndjemného dle ¢l. V. odst. 3), za

kazdy kalendarni mésic a to i pomérnou &ast, do doby vydani Kolaudaéniho souhlasu. Uhradou |
smluvni pokuty neni v souvislosti s nevydanim kolaudacniho souhlasu dot&en narok najemce
na nahradu prokazatelnych nakladd, vzniklych pfi stavebnich Gpravach pfedmétu najmu a !

nakladd na zakoupeni gastrotechnologie a vybaveni interiéru a to i ve vy3i presahujici smluvni
pokutu. VySe nakladd vzniklych na stavebni Gpravy podléha odsouhlaseni pronajimatele.

V pripadé odstoupeni najemce od smlouvy dle ¢lanku IX. odst. 6) se pronajimatel zavazuje do
30-ti dnd od tohoto odstoupeni k odkoupeni gastrotechnologie i dalsiho vybaveni predmétu
ndjmu a k ndhradé prokazatelnych a (¢elné a hospodarné najemcem vynalozenych nakladd na
stavebni Upravy predmétu najmu. V pfipadé zjisténi nehospodarnosti u stavebnich praci neni

pronajimatel povinen hradit celou vySi takto vynaloZenych nakladd. Y
V pfipadég, Ze najemce nesplni veskeré povinnosti ndjemce pro vydani Kolauda¢niho souhlasu v

terminu do 4 mésict od protokolarniho prevzeti pfedmétu najmu, naleZi pronajimateli smluvni
pokuta ve vysi snizeného najermného uréeného dohodou obou stran ve vysi 10% smluveného
najemného dle ¢l. V. odst. 3) této smlouvy za kazdy kalendarni mésic a to i pomérnou ¢ast do
doby prokazatelného splnéni veSkerych povinnosti najemce pro vydani Kolaudacniho
souhlasu.

2) Najemce se zavazuje, Ze pfedmét najmu bude uZivat vyhradné ke sjednanému Gcelu, kterym je
provozovani hostinské cinnosti v rozsahu zivnostenského opravnéni. Platny vypis
z zivnostenského rejstfiku, prokazujici Zivnostenské opravnéni najemce, je nedilnou soucasti
této smlouvy jako priloha €. 5B.

3) Ucel ndjmu Ize zménit pouze na zékladé pisemné dohody nijemce a pronajimatele dle ¢lanku
XI. odst. 3) této smlouvy. Pokud bude tfeba kinnosti, kterd je obsahem ucelu najmu,
souhlasu Drazniho Gfadu ¢i jiného organu, ndjemce si takovy souhlas prfedem, tedy pfed
formalnim zahajenim €innosti, k niz je tfeba souhlasu Drazniho Gfadu, opatfi.

V. Cena najmu.
Uhrada za plnéni poskytovana v souvislosti s uzivanim pfedmétu najmu.

1)  Smluvni strany se dohodly, Ze celkové ro&ni ndjemné za prondjem a spoluuzivani nebytovych
prostor podle €l. lil. odst. 1) dle vypoctu nadjemného, ktery tvofi pfilohu €. 8 této smlouvy, Cini
460.932,-KC (slovy: Ctyfi_sta Sedesat_tisic_devét_set_tFicet_dva_korun_Ceskych) + DPH ve
vysi stanovené prislusnym pravnim predpisem.

2) Ro¢ni najemné je splatné v pravidelnych mésicnich splatkach podle Splatkového kalendare
(pFiloha €.6), pokud se strany nedohodnou jinak.

3) Pravidelné mésicni splatky najemného jsou splatné vZdy do 5. dne pfislusného mésice, pokud
neni uvedeno ve Splatkovém kalendafi jinak.
Smluvni strany se dohodly, Ze se ndjemné bude hradit takto: od G¢innosti ndjemni smlouvy do
konce kalendarniho mésice, ve kterém nabude pravni moc Kolauda¢ni souhlas, bude hradit
najemce snizené najemné urcené dohodou obou stran ve vysi 10% castky mésicniho
ndjemného dle odst. 1) tohoto ¢lanku. Najemné za obdobi od Gcinnosti ndjemni smlouvy do
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konce kalendarniho mésice, ve kterém nabude pravni moc Kolaudacni souhlas, bude ndjemce
hradit v pravidelnych mési¢nich splatkach vZdy do 5. dne pfislusného mésice ve vy3i 3.841,- K&
mésicné (tj. 1/12 zcastky 46.093,- K& + DPH ve vysi stanovené pfisluSnym pravnim
predpisem.

Od prvniho dne nasledujiciho kalendainiho mésice, ve kterém nabude pravni moc Kolaudacni
souhlas je najemce povinen hradit vdohodnutych terminech v penézich pouze 50% &astky
mésicniho najemného uvedeného v odst. 1) tohoto clanku (tj. ¢astku ve vysi 19.205,50 K&
(slovy: devatenact_tisic_dvé_sté_pét korun_Ceskych_padesat_haléfd). Zbylych 50% &astky
mésicniho najemného, tj. Castka ve vysi 19.205,50 K&, (slovy: devatenact_tisic_dvé_sté_pét
korun_ceskych_padesat_halérl) bude pFedstavovat pohledavku, ktera bude financné
zapoctena proti pohledavce ndjemce za provedené a pronajimatelem odsouhlasené investicni
stavebni prace na pfedmétu najmu ve vysi 210.000,- KE + DPH ve vy3i stanovené pfisluSnym
pravnim predpisem. Takto budou obé smiuvni strany postupovat az do doby, kdy bude zcela
zapoctena pohledavka najemce za pronajimatelem ztitulu provedenych a odsouhlasenych
stavebnich praci na pfedmétu nadjmu, tj. investice do zhodnoceni nemovitosti ve vysi 210.000,-
KE bez DPH, viz pfiloha €. 9 této smlouvy. Najemce se zavazuje vystavit a pronajimateli dorucit
dafiovy doklad za provedené a odsouhlasené stavebni prace na pfedmétu najmu neprodlené
po vydani Kolaudacniho souhlasu.

Najemce se zavazuje platit ndjemné pfikazem platce na (et pronajimatele, uvedeny v zahlavi
této smlouvy, podle platného Splatkového kalendafe, anebo Splatkového kalendare,
doruCeného pronajimatelem ndjemci, ktery nahrazuje pfedchozi Splatkovy kalendar;

Splatkovy kalendar bude najemci zaslan do 14-ti dnli od nabyti G¢innosti této smlouvy a bude
tvofit pfilohu €. 6.

Povinnost hradit ndjemné dle nového splatkového obdobi pocina od splatkového obdobi,
nasledujiciho po dni doru€eni nového splatkového kalendare dle podminek €lanku XI. odst. 3) a
odst. 5) této smlouvy.

V piipadé prodleni najemce s Ghradou najemného je pronajimatel opravnén uGctovat drok
z prodleni ve vysi stanovené pFisluSnymi pravnimi predpisy.

Najemné, jeho finan¢ni, nebo nepfedplacenou €ast, ma pravo pronajimatel jednostranné
upravit kazdoro¢né dosaZzenym indexem inflace za pfedchozi kalendarni rok (ro€ni mira inflace,
vyjadiena pfirGstkem primérného indexu spotfebitelskych cen CPI = Consumer Price Index).
Rozhodujicim Gdajem pro Upravu najemného je dosaZeny index inflace za predchozi rok,
zverejndny Ceskym statistickym Gfadem. Uprava najemného bude najemci oznamena
doporucenym dopisem dle podminek ¢lanku XI. odst. 3) a odst. 5) této smlouvy. Zakladem pro
Gpravu vyse najemného je vyse rocniho ndjemného, které najemce zaplatil, nebo mél zaplatit
v pfedchazejicim kalendafnim roce v souladu s touto smlouvou.

Pronajimatel je opravnén za vy3e uvedenych podminek vyactovat upravené najemné a
najemce je povinen upravené najemné platit podle termin( v platném splatkovém kalendari.
VySe najemného bude pronajimatelem upravovana vZzdy od druhého Ctvrtleti pfislusného
kalendarniho roku s pravnimi G&inky ke dni 1. ledna prislusného kalendarniho roku.

Pronajimatel i ndjemce ma pravo pozadovat Gpravu vyse nadjemného, pokud dojde ke zmé&nam
cenového pfedpisu, anebo ke zméné v obvyklych cenach najemného pro dany ucel najmu,
s ohledem na mistni podminky (zména atraktivity pfedmé&tu ngjmu). Nasledné najemné bude
upraveno na zakladé dohody smiuvnich stran. Nedojde-li k dohodé stran nejpozdéji do 1
mésice od zahdjeni jednani (za zahajeni jednani se povaZzuje doruceni vyzvy kjednani
pronajimatelem, spravcem nebo servisni organizaci ndjemci dle podminek €lanku XI. odst. 5),
bude najemné stanoveno jako priimér cen navrzenych renomovanymi realitnimi kancelaremi,
kdy kazda ze stran urci jednu. NeurcCi-li néktera ze stran do 7 dnl od doruceni vyzvy
k jmenovani dorucené druhou smluvni stranou, méze druha strana urcit obé realitni kancelare.

Najemce nema narok na slevu najemného z diivod(i negativnich vlivd pfi provozovani drazni
dopravy.
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VySe Ghrad za pInéni poskytovana v souvislosti s uZivanim pfedmétu najmu dle této smlouvy
neni souasti ndjemného. Najemce se zavazuje uhradit pronajimateli, nebo po dohodé
s pronajimatelem, resp. spravcem nemovitosti, externimu dodavateli spotfeby sluZeb,
elektrické a tepelné energie, vodné a stocné, poplatky za odvoz komundlniho odpadu,
poplatky za zneciStovani ovzdusi a dal3i pfipadné platby vaZici se k pfedmétu najmu a Gcelu
uzivani. Najemce se zavazuje k zaplaceni Gcelné vynaloZenych naklad( spojenych s pFipojenim
k odbéru elektrické energie a nutnych nakladi a poplatk(i spojenych se zajisténim potfebného
pfikonu pro najemce.

Najemce se zavazuje hradit za nasledujici plnéni, poskytovana v souvislosti suZivanim
predmétu najmu, uzavfit a predloZit pronajimateli nejpozd&ji do 1 mésice ode dne nabyti
Gcinnosti této smlouvy tyto nasledujici smlouvy: )
a) zaodbérel. energie: s mistné pfislusnym dodavatelem - | NN

Vy3e Ghrady bude stanovena dle platného pravniho pfedpisu (cenik ERU).

b) za vodné, stotné a srazkovné: I

NI \/ySe Ghrady je cena v misté a daném objektu obvykla.

C) zavytapéni a ohfev TUV: viz smlouva pro odbér zemniho plynu - vytapéni a ohfev
TUV bude pro pronajaté nebytové prostory po dokonceni stavebnich praci zajiStén
plynovym kotlem svlastnim samostatné méfenym odbérem plynu. Najemce se
zavazuje pronajimateli uhradit opravnéné stdlé naklady souvisejici sprovozem
plynového kotle pro vytapéni a VZT pronajatych nebytovych prostor, a to zejména
naklady na periodické servisni prohlidky, revize, Cisténi komin{i, méfeni emisi a
ucinnosti kotle a opravy kotle, kterymi se odstranuje urcité (€astecné) opotfebeni,
nebo poskozeni kotle za Ucelem uvedeni kotle do provozuschopného stavu. Vyse
thrady bude cena v misté a daném objektu obvykla.

d) zaodbér plynu: s mistné pfislusnym dodavatelem dle vybéru najemce.
Vy3e thrady bude stanovena dle platného pravniho pfedpisu.

Najemce se zavazuje sjednat (tj. uzavfit pfislusnou smlouvu) s externim dodavatelem a dale
radné a vcas hradit sluzby: kompletni odpadové hospodarstvi — odvoz a likvidaci komunalniho
odpadu, tfidéného odpadu, vcetné biologicky rozloZitelného odpadu, tukového odpadu
z lapace tukt a pouzitych tukl z uchovavacich nadob.

Najemce se zavazuje, Ze bude zajistovat odbéry vzork( vypousténé odpadni vody z lapace tukl
na odtoku zlapace vdobé provozu kuchyné. Sledovan musi byt ukazatel EL (extrahované
latky). Typ vzork( stanovuje bodovy vzorek. Minimalni Cetnost kontroly miry znecisténi
predciSténé odpadni vody, vypousténé z lapace tuku, se stanovuje 2x ro€né, t.j. pravidelné 1x
za 6 mésicl. Likvidace tuk{ i rozbory vzork( budou probihat na naklady najemce. Najemce je
povinen zasilat vysledky rozbor(i vzorkl z lapace tuk( a kopie faktur o pravidelné likvidaci tuk(
ekologovi

Smlouvy s dodavateli, na pInéni uvedena v odst. 10) a odst. 11), se zavazuje najemce uzaviit do
jednoho mésice od nabyti Uc¢innosti této smlouvy a dat je neprodlené na védomi pronajimateli
prokazatelnym zpdsobem (elektronickd posta, doporuceny dopis). V pfipadé podnajmu
pfedmétu najmu mize ndjemce predioZzit smliouvy sdodavateli uzaviené pfimo mezi
podnajemcem a dodavateli.

Jestlize se najemce stane, nebo prestane byt platcem DPH, je povinen o této skuteCnosti
bezodkladné pisemné informovat pronajimatele.

V pfipadé, Ze tuto povinnost najemce nespini a proti pronajimateli budou z tohoto ddvodu
uplatnény spravcem dané sankce, zavazuje se ndjemce tyto sankce pronajimateli bez
zbytecného odkladu uhradit. Pronajimatel soucasné zasle doporucenym dopisem najemci
Gpravu splatkového kalendafe najemného.

V okamziku, kdy Ceska koruna pfestane byt zakonnou mé&nou (zdkonnym platidlem) v Ceské
republice, budou veskeré platebni zavazky podle této smlouvy hrazeny ve méné, kterd Ceskou
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korunu nahradi podle sménného kurzu stanoveného zakonem ke dni zavedeni jiné mény
v Ceskeé republice.

15) V pfipadé Gpravy, nebo zaniku indexu dle odst. 7) tohoto ¢lanku a jeho nahrady indexem
stejné, nebo odpovidajici povahy, se bude na tuto smlouvu automaticky vztahovat novy index
vyplyvajici z takové Gpravy, nebo nahrady.

16) Najemce je povinen ke dni prvni platby ndjemného uhradit spolu s dohodnutym najemnym
pronajimateli jako jistotu castku ve vySi 38.411,-K¢ (slovy:
tficet_osm_tisic_Ctyfi_sta_jedenact_korun_Ceskych), odpovidajici jednomu (1) mésicnimu
najemnému, které bude zvyseno o pfislusnou sazbu DPH. Pokud najemce kdykoliv za doby
trvani této smlouvy neprovede jakoukoliv platbu splatnou podle této smlouvy, je pronajimatel
opravnén vyuzit prostfedky ztéto jistoty. Jestlize pronajimatel kdykoliv uplatni své pravo
na vyuZiti prostifedk( jistoty, najemce je povinen doplnit jistotu do plné vySe do Ctrnacti
(14) kalendarnich dn@ od doruceni oznameni pronajimatele najemci o uplatnéni prava na
Cerpani jistoty. Pokud nebude jistota doplnéna dopiné vySe, pronajimatel je opravnén
dle svého vlastniho uvaZeni sokamZitou platnosti odstoupit odtéto smlouvy pisemnym
oznamenim najemci. Najemce se zavazuje, nejpozdgji k30. cervnu kaZdého roku, po
celou dobu trvani této smlouvy zvySovat castku jistoty v zavislosti na zvySeni najemného, jak
je stanoveno v této smlouve.

Jistota bude najemci vracena po uplynuti doby trvani této smlouvy a po vyrovnani vSech
zbyvajicich astek splatnych najemcem pronajimateli.
Jistotu smiuvni strany vyctuji nejpozdéji do devadesati (90) dnl od uplynuti doby trvani této
smiouvy.

VI. Prava a povinnosti najemce

1) Najemce je povinen:

a) dodrZovat Provoznifad, ktery tvofi pfilohu €. 7 a je nedilnou soucasti této smlouvy;

b) provozovat svoji Cinnost a uZivat pfedmét najmu zplsobem neohroZujicim
bezpeénost provozu ZelezniCni dopravy;

c) pfi zasobovani provozovny respektovat podminky Zelezni¢niho provozu; doby
vhodné pro zasobovani (v ramci podminek provozniho fadu) dohodne pisemné se
spravcem nemovitosti;

d) pisemné oznamit spravci nemovitosti oteviraci dobu vprovozovné a tuto
dodrzovat;

e) na pokyn spravce nemovitosti pfizplsobit provoz vpfedmétu najmu zvlastnim
podminkam (nad rdmec podminek stanovenych Provoznim fadem) pfi provozovani
draZzni dopravy; tyto podminky mu budou vpfipadé potfeby oznameny
pronajimatelem (napf. zakaz prodavani alkoholickych napojd v urcity den);

f) provozovat svoji ¢innost a uZivat pfedmét najmu zplisobem neohroZujicim Zivotni
prostfed;;

g) zajistovat na sv(j naklad odvoz a zneSkodnéni pevného domovniho odpadu
v souladu se zdkonem o odpadech €. 185/2001 Sb. v€etné navaznych pfedpist;

h) umistit odpadkové ko3e v mistech vyskytu zakaznikd najemce konzumujicich zboZzi
prodavané v pronajatych prostorach (mimo jiné i pfed vstupem do pfedmétu
najmu) a zajistovat Gklid okoli;

i) na svoje naklady zabezpelovat deratizaci, desinfekci ¢i desinsekci pronajatych
prostor;

j) udrZzovat na vlastni naklady pfedmét najmu a jeho bezprostfedni okoli v Cistoté,
z prilehlych chodnik& a komunikacnich ploch (v minimaini vzdalenosti 3 metrdi od
vnéjsiho obvodového pladté vymezujici predmét najmu) odstrafiovat snih, led,
provadét jejich posyp, Cistit je a zabezpefovat jejich schlidnost, pokud se
nedohodne s pronajimatelem jinak;
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provadét na vlastni naklady béZznou GdrZbu spojenou s uZivanim pfedmétu najmu,
zahrnujici GdrZbu vnitfnich zafizeni a vybaveni (kohouty, vodovodni baterie, ventily,
odpady, zafizovaci pfedméty, mechanismy otevirani dvefi a oken,
vzduchotechnické v&trani a topeni, radiatory UT, osvétleni v€etné vymény ovliadact
a jejich opotfebenych ¢asti, vyména podlahové krytiny, vymalba, obnova
ochrannych natérd a provozem poskozenych omitek, zasklivani oken a dvefi a
vyména tésnéni vieho druhu) a dalsi srovnatelnou Gdrzbu;

bez zbytecného odkladu oznamit pronajimateli (spravci nemovitosti) potfebu
oprav, které ma pronajimatel provést a umoznit provedeni téchto i jinych oprav,
jinak najemce odpovida za Skodu, ktera nespinénim této povinnosti vznikla;

strpét na dobu nezbytné nutnou pferuseni, nebo omezeni uZivani pronajatych
prostor z divodu udrZby, nebo opravy, anebo v dlsledku mimofadnych udalosti,
bez nahrady Gjmy, ktera najemci vznikne; pfi opravach v délce trvani nad 3 pracovni
dny bude najemce s Casovym predstihem upozornén;

provadét jakékoliv stavebni Upravy, €i opravy pronajatych prostor, nebo stavby
v pronajatych prostorach najmu, pouze po pFedchozim pisemném souhlasu
pronajimatele a pfi dodrZeni postupu podle platnych pravnich pfedpisl; nutnost
stavebnich Gprav, ¢i oprav posuzuje sprdvce nemovitosti; pfed zapocetim
stavebnich praci si nechat zastupcem pronajimatele vytycit veSkeré kabelové
rozvody, predevSim sdélovaci i zabezpeCovaci a pfizvat pronajimatele ke
kolaudacnimu fizeni. Ve vSech mistnostech predmétu namu musi zlstat
zachovany stavajici vnitini telekomunikaéni rozvody. V pfipadé potfeby musi byt
umoznén pfistup k telekomunikacnim rozvodim pracovniklim spravce, & majitele
telekomunikaéni sité. Pripadny poZadavek na prelozeni stavajicich vnitfnich
telekomunikaénich rozvodd musi byt vzdy nejprve projednan svdobé uzavieni
smlouvy CD-Telematika, a.s., kontakt na zakaznické centrum, tel: IR

umoZnit zaméstnanclm pronajimatele, & jim urfenym osobam, vstup do
pronajatych prostor za UCelem kontroly jejich stavu; musi byt umoznén pFistup
k rozvodnym zafizenim vody, plynu a elektfiny.

2) Najemce odpovida za dodrZzovani-povinnosti stanovenych pravnimi predpisy na Gseku ochrany

Zivotniho

prostfedi, bezpecCnosti a ochrany zdravi pfi praci, pozarni ochrany, hygienickych

predpist a dal3ich, a v pronajatych prostorach zejména je povinen:

a)

b)

0

neprodiené uhradit udélené sankce pfislusnymi spravnimi organy za poruseni
téchto povinnosti;

poskytnout spravci na zakladé jeho vyZzadani potfebné podklady pro Ucely
statistickych a dalSich Setfeni, zpracovani vykazli apod. na téchto Usecich;

zajistovat v pronajatych prostorach pozarni ochranu i prevenci a v souvislosti s tim:
1. ustanovit odpovédnou osobu,

2. vybavit prostory potfebnym poctem hasicich pfistroji a zajistit jejich
pravidelnou kontrolu a revize,

3. na vyzvu poskytnout spravci knahlédnuti revizni zpravy a doklady o
prohlidkach technickych zafizeni umisténych v pronajatych prostorach,

4. informovat spravce nemovitosti o opatfenich pfedchazejicich vzniku pozar(
a jejich rozsirent,

5. hlasit pronajimateli zmény tykajici se zakladni dokumentace poZarni
ochrany (napf. zména tel. Cisel odpovédné osoby) v pronajatych prostorach,

6. v pfipadé zmény charakteru provozu, také v pfipadé stavebnich dprav a
dal3ich ¢innosti, kdy by mohlo dojit ke zvy3eni pozarniho zatiZeni, je povinen
(kromé dodrZeni ostatnich povinnosti vyplyvajicich z této smlouvy) zajistit
vyhodnoceni pozarniho nebezpedi (vypracovani pozarné bezpecnostniho
feseni zmény stavby, provedeni kategorizace provozovanych ¢innosti) a
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navrzena opatieni predloZit k vyjadFeni spravci nemovitosti a pfislusnému
stavebnimu Gradu,

sboru a spravci nemovitosti. Nasledné ucinit takova opatfeni, aby
k pozardm, popf. jejich rozsifeni, ze stejnych pficin nemohlo opakované
dojit a o téchto opatrenich informovat spravce nemovitosti;

d) seznamit sebe, nebo podnajemce (prokazatelné seznamit své zaméstnance, nebo
zaméstnance podnajemce) svnitfnimi predpisy pronajimatele a s opatfenimi
pfijatymi pronajimatelem voblasti poZarni ochrany a ochrany pfed jinymi
mimoradnymi udalostmi a zabezpecit jejich dodrZovani.

;
Je-li ndjemce, ¢i podnajemce, Ci jeho zaméstnanec svédkem, €i jinak se dozvi o skute€nostech
zakladajicich podezieni zmozného Gtoku ohroZujiciho Zivot, zdravi ¢ majetek vobjektu
pronajimatele (projevy terorismu, vandalizmus, kradez, poSkozovani majetku a ohroZovani
provozu zafizeni apod.), ucini neprodlené ozndmeni sloZkam integrovaného zachranného
systému (jednotné evropské telefonni Cislo tisfiového volani 112, tisfiové linky Hasicského
zachranného sboru 150, Policie Ceské republiky 158, méstské policie 156, zdravotnické
zachranné sluzby 155) a povéfenému pracovnikovi spravce pro provozné technické zalezitosti.

Najemce se zavazuje zajistovat na vlastni naklady veSkeré pravidelné revize a prohlidky
vyZadované predpisy stanovujicimi podminky pro provoz, konstrukci a vyrobu urcenych
technickych zafizeni a jejich konstrukce pro zafizeni, kterd jsou umisténa v pronajatych
prostorach bez ohledu na to, zda jsou ve vlastnictvi ndjemce, pronajimatele, nebo servisni
organizace pro gastronomii. Zjisténé zavady je najemce povinen ve stanovenych lhdtach na
vlastni naklady odstranit. Najemce je povinen na vyzvu pronajimatele predloZit platné revizni
zpravy a doklady o provedenych prohlidkach.

Pokud najemce bude pozZadovat navySeni pfikonu elektrické energie, je tento pozadavek
povinen projednat s energetikem pronajimatele (energetikern INEEEEEE). Revizni zpravy bude
predkladat dle platné vyhlasky, kterda stanovi podminky pro provoz, konstrukci a vyrobu
uréenych technickych zafizeni a jejich konkretizace (Rad urfenych technickych zafizeni).
Revize provadi technik s opravnénim skupiny ,D".

Najemce, i jeho podndjemce, je povinen podrobit se kontrolam provadénym servisni organizaci
pro gastronomii. Tyto kontroly provadi servisni organizace pro gastronomii minimainé dvakrat
rofné a jsou zaméfeny na dodrZovani podminek stanovenych touto smlouvou, zejména
Provoznim fadem, na kvalitu poskytovanych sluZeb, Gpravu a Cistotu, dodrZzovani hygienickych
a jinych stanovenych standard® v gastroprovozech (restaurace, bistra, jidelny, bufety, vycepy,
snack bary, kavarny, cukrarny, apod.). Osobam povéfenym ke kontrole, které se prokazou
plnou moci pronajimatele, je najemce, i jeho podnajemce, povinen poskytnout potfebnou
soucinnost a vytvofit podminky, zejména umoZnit vstup do vSech pronajatych prostor,
umoznit pofizeni fotodokumentace a pfedloZit potfebné doklady.

V pfipadé poruseni smluvni povinnosti ze strany podnajemce, uvedené vtomto odstavci, je
najemce povinen zajistit zménu subjektu podnajemce, uZivajictho pfedmét najmu a to pokud
nedojde k napravé zjisténych zavad ani vdodatetné primérené Ihaté ktomu poskytnuté
pronajimatelem.

Najemce je povinen si pfed zapoCetim Cinnosti zajistit souhlas pfislusného organu statniho
hygienického dozoru ke zpUsobilosti pfedmétu najmu k provozovani hostinské ¢innosti a ten
predlozit servisnf organizaci pro gastronomii.

Najemce je povinen bezodkladné pisemné informovat pronajimatele a spravce nemovitosti o
kazdé zméné souvisejici sjeho Zivnostenskym opravnénim (napf. zména IC, zména mista
podnikani, zména osoby opravnéné, zanik Zivnostenského opravnéni) a dale je povinen
bezodkladné pisemné informovat pronajimatele o kazdé zméné vlastnické struktury najemce,
zméné jeho pravni subjektivity.

Jestlize dojde ke zméné vlastnické struktury najemce bez védomi pronajimatele (bez
predchoziho oznameni dle ¢l. XI. odst. 5) této smlouvy a ndjemce neoznami vyse uvedené
zmény ani v nahradni 30 ti denni Ih(té&, kterou je pronajimatel povinen najemci poskytnout, je
pronajimatel opravnén tuto smlouvu ukondit podle &l. IX. odst. 3) pism. g) a v takovém pfFipadé

IS Gusiro/CD, ps Brechn/Heineken OR, as/2012-06-19 9

-
f\§?\
Y




9

10)

11)

1

2)

3)

4)

5)

6)

JNS Gastro #st. BRECLAV

musi pronajimatel odeslat pisemnou vypovéd nejpozdéji do jednoho (1) mésice ode dne, kdy se
0 zméné vlastnickeé struktury prokazatelné dozvédél.

Najemce se zavazuje na své naklady uzavfit odpovidajici pojisténi, potfebna k provozovani
¢innosti. Zejména je povinen uzaviit pojisténi odpovédnosti za Skodu zplisobenou tietim
osobam (v€etné naroku tfetich stran, vyplyvajicich, z Gjmy na zdravi, nebo ztraty, & poSkozeni
majetku v pfedmétu najmu, odpovidajici majetkové pojisténi pro pfipad poskozeni a ztraty
majetku vneseného do prostor). Takové pojisténi bude uzavieno u pojistovny, ktera je ¢lenem
Ceské asociace pojistoven (). Najemce bezodkladné doruci pronajimateli kopii pfislusné
pojistné smlouvy. Najemce je povinen o kterékoli pojistné udalosti informovat pronajimatele
ihned, nejpozdéji viak do 3 dn(l od jejiho vzniku.

V pfipadé uplynuti doby najmu, ¢i ukon&eni ndjmu jinym zplGsobem, je najemce povinen:

a) vratit pfedmét ndjmu ve stavu, vjakém ho prevzal s pfihlédnutim k obvyklému
opotfebeni a se zachovanim technického zhodnoceni, které pronajimatel, nebo jim
zmocnény spravce nemovitosti smluvné prfevezme v souladu s touto smlouvou a
té8ch oprav, Ci stavebnich Gprav, které pronajimatel schvalil, pokud se smluvni
strany vyslovné nedohodnou jinak. Vypofadani za najemcem vloZené investice do
technického zhodnoceni bude FeSeno dohodou smluvnich stran v souladu s touto
smlouvou predevsim dle ¢l. X. odst. 3);

b) wvyklizeny pfedmét najmu predat pronajimateli (spravci nemovitosti) nejpozdéji
v posledni den sjednané doby najmu, vypovédni Ih(ity, nebo v den nabyti G€innosti
odstoupeni od smlouvy.

Najemce se zavazuje neposkytovat tfeti osobé (vyjma servisni organizace pro gastronomii) bez
predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele Gdaje a jiné informace tykajici se této smlouvy
a jejiho pinéni, nepouZzivat takové informace v rozporu s jejich G€elem a pouzivat je vyhradné
pro ucely této smlouvy a pinéni z ni vyplyvajici. Poruseni tohoto ustanoveni se povazuje za
podstatné poruseni smluvni povinnosti a je dlivodem k okamzitému odstoupeni pronajimatele
od smlouvy.

VII. Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel ma pravo na Ghradu a pinéni nidjemného vrozsahu, ve vySi a zplsobem
stanovenym touto smlouvou.

Pronajimatel ma pravo kontrolovat prlibéh stavebnich praci, soulad s dokumentaci stavby
vCetné kontroly GCetnich doklad(l se zaméfenim na posouzeni opravnénosti vynaloZenych
nakladd.

Pronajimatel ma pravo provadét kontrolu dokladl, prokazujicich wysi celkovych vydajd
vynaloZenych ndjemcem na provedeni odsouhlasenych stavebnich Gprav. V pfipadé zjiSténi
nespravnosti doklad(i poZadovat, aby najemce odstranil zavady bez zbytecného odkladu.

Pronajimatel ma pravo po podané vypovédi, nebo tfi mésice pfed skonéenim najmu, umistit
a ponechat najakékoliv Casti predmétu najmu napisy, ¢i oznameni “Naprodej”, nebo
“K pronajmu”, nebo jiné podobné napisy, nebo oznameni a najemce je povinen umoznit
vpfiméfené dobé prohlidku pfipadnému zajemci, ktery bude kprohlidce pisemné
opravnénému pronajimatelem, nebo spravcem nemovitosti.

Pronajimatel je povinen umoznit neruseny vykon najemnich prav najemce po celou dobu
existence najemniho vztahu.

Pronajimatel je povinen umoZnit najemci pfistup k pfedmétu najmu po celou dobu existence
ndjemniho vztahu.

VIII. Smiuvni pokuta

Pro kazdy pfipad poru3eni kterékoliv smluvni povinnosti vyplyvajici pro ndjemce z ustanoveni
¢l 111 odst. 8), €l. IV. odst. 3), ¢l. VI. odst. 1) pism. n), €. VI. odst. 1) pism. 0), nebo ¢l. VI. odst.
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6), je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vy3i dvojnasobku sjednaného
rocniho najemného, platného vdobé porusSeni smluvni povinnosti, nebo pocatku porusent,
jedna-li se o poruseni trvajici.

Pro pfipad poru3eni smluvni povinnosti uvedené v &l. V1. odst. 10) pism. b) je najemce povinen
zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vy3i 1,5/365 sjednaného ro¢niho najemného za kazdy
den prodleni s pfedanim vyklizeného predmé&tu najmu.

Pro pripad poruseni nékteré ze smluvnich povinnosti neuvedenych v odst. 1) nebo odst. 2) je
smluvni strana, kterd tuto povinnost porusi, zavazana druhé smluvni strané zaplatit smluvni
pokutu ve vy3i 10 % ceny sjednaného ro¢niho nadjemného.

Smiuvni pokutu Ize uloZit i opakované, pokud druha smluvni strana po pisemném upozornéni
neodstrani zavadny stav v uréeném terminu.

Smluvni strana, ktera porusi smluvni povinnost, je zavazana smluvni pokutu zaplatit, i kdyz
druhé strané porusenim povinnosti nevznikne skoda. Vedle smluvni pokuty méa pronajimatel
narok na nahradu Skody vzniklé z poruseni povinnosti sankcionované smluvni pokutou a to
v pIné vysi. Vy3e smiuvni pokuty se nezapocitava na nahradu Skody.

IX. Doba najmu

Tato smiouva se sjednava na dobu uréitou na 5 let ode dne jeji G¢innosti. Najemni smlouva
nabyva Gcinnosti dnem protokolarniho pfedani pfedmétu najmu nadjemci do uzivani, aby mohl
zajistit splnéni veskerych povinnosti ndjemce pro vydani Kolaudaéniho souhlasu. Najemni
smlouva nabyva platnosti dnem uzavreni.

Smluvni strany se dohodly, Ze najemce, nebo podnajemce, po dobu trvani této smlouvy podle
odst. 1) vramci zkvalitnéni gastroprovozu viozi do svého vybaveni (gastrotechnologie,
vybaveni interiéru a podobné) v priibéhu prvnich péti let ¢astku ve vysi minimalné 2.000.000,-
K€ bez DPH. Zavaze-li se najemce vloZit pro dal3i zkvalitnéni gastroprovozu do svého vybaveni
dalSich nejméné 250.000,-K¢ bez DPH, bude-li v pribéhu prvnich péti let Fadné plnit povinnosti
v souladu s touto najemni smlouvou a nejpozdéji 6 mésicl pred uplynutim doby podle odst. 1)
pisemné pozada pronajimatele o prodlouzeni doby najmu, prodiouzi pronajimatel dobu trvani
najemniho vztahu o dalSich pét let na zakladé dodatku k této smlouveé.

Najemce se zavazuje na vyzvani pronajimatele do 30 dnd predlozit Fadné Gcetni doklady na
proinvestovanou ¢astku v minimaini vysi 2.000.000,- K¢ bez DPH. Pronajimatel mliZe vyzvat
najemce k predloZeni pomérné ¢asti z této celkové €astky po uplynuti prvnich 2 let ndjemniho
vztahu a poté vzdy v pravidelnych intervalech po uplynuti kazdého dalsiho roku najmu.

Pfed uplynutim sjednané doby najmu podle odst. 1) Ize smlouvu vypovédét vsouladu
sustanovenim § 9 odst. 2), nebo odst. 3) zak. €. 116/1990 Sb. o ndjmu a podnajmu nebytovych
prostor ve znéni pozdéjSich predpist. Vypovédni Ihlta &ini tfi mésice a pocina bézet od prvého
dne kalendafniho mésice, nasledujiciho po doruceni vypovédi druhé smluvni strané.
Pronajimatel muZe vedle ddvodl vyplyvajicich zodst. 2) smlouvu vypovédét téz, jestlize
najemce

a) neuzavfe smlouvy na plnéni poskytovana v souvislosti s uZzivanim pfedmétu najmu
podle ¢l. V. odst. 10) aZ odst. 12) a tyto smlouvy nepfedloZi pronajimateli, anebo je
v prodleni s Ghradou za tato pInéni po dobu del3i nez 30 dnd,

b) jev prodlenis dhradou ceny ndjemného, nebo sluZeb a energii dle ¢l.V., odst. 10), po
dobu del3i nezZ jeden mésic,

C) uziva pfedmét ndjmu v rozporu s Gcelem podle ¢l. IV,

d) provadi jakékoliv stavebni Gpravy, & opravy, pronajatych prostor, nebo stavby
vpronajatych  prostorach ndjmu bez pfedchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele,

e) bez pisemného souhlasu pronajimatele pfenecha pfedmét najmu nebo jakoukoliv
jeho €ast do uZivani tfeti osobé,
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f) dosahuje podle zavér(l pravidelnych kontrol, provadénych servisni organizaci pro
gastronomii (dle €l. VI. odst. 6), opakované neuspokojivych vysledk(,

g) provede zménu vlastnické struktury pravnické osoby najemce bez védomi
pronajimatele dle €l. VI. odst. 8).

Vypovédni Ihita €ini jeden mésic a neni-li ujednano jinak, po¢ina bézet od prvniho dne
kalendarniho mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi ndjemci.

Pronajimatel ma pravo od této smlouvy odstoupit s okamZitou platnosti v pfipadé, Ze ndjemce
nebude plnit povinnosti jistoty, uvedené vcl. V. odst. 16), nebo poruseni ustanoveni¢l. VI.
odst. 11), nebo pokud neumoZni servisni organizaci pro gastronomii vykon kontroly podle ¢l.
VI. odst. 6). .

Najemce mize vedle dlvodd, vyplyvajicich z odst. 2) tohoto ¢lanku smlouvu vypovédét téz
bez uvedeni ddivodu. Vypovédni Ihlta ¢ini pro tento pfipad Sest (6) mésic(i a poCina bézet
od prvniho dne kalendarniho mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi pronajimateli.

Najemce mlze odstoupit od této smlouvy v piipadé, Ze nebude vydan Kolaudacni souhlas ani
do 60-ti dnti od spinéni ,povinnosti ndjemce pro vydani Kolaudacniho souhlasu®. Toto
ustanoveni smlouvy plati pouze v pfipadé, Ze prodleni s vydanim kolaudacniho souhlasu bude
zplsobeno vylu¢né v disledku zavinéni pronajimatele, a to i ve formé nedbalosti.

X. Zvlastni ujednani

V pfipadé, Ze najemce navrhne pronajimateli provedeni stavebnich dprav, &i oprav
pronajatych prostor, projednd pfedem zamér se spravcem nemovitosti, servisni organizaci
pro gastronomii a pronajimatelem. Stavebni Upravy, i opravy, pfesné vymezi v projektové
dokumentaci. Najemce pak bude investorem vSech jim navrZenych stavebnich uprav, €i
oprav. Stavebni prace se zavazuje najemce zajistovat v souladu s pravnimi pfedpisy, zejména
zakonem €. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebni zakon), ve znéni
pozdéjsich predpist, a zdkonem €. 266/1994 Sb., o drahach ve znéni pozdéjSich predpisu.
Stavebni prace mohou byt zapofaty po schvaleni projektové dokumentace a
predpokladanych celkovych nakladd od spravce nemovitosti a po vydani stavebniho povoleni
prislusnym stavebnim Gfadem. U&astnikem projednavani projektové dokumentace a vybéru
dodavatele bude spravce nemovitosti, o konecném vybéru dodavatele rozhoduje ndjemce.
Vramci projednavani projektové dokumentace budou jednotlivé Cinnosti rozdéleny na
opravy a technické zhodnoceni. Maximalini vy3e naklad vynaloZzenych najemcem na tyto
nutné opravy nepfesahne €astku, ktera bude urcena na zakladé stavebni dokumentace oprav
a to dodatkem ktéto smlouvé. Konecna vyse nakladl bude opét rozdélena na opravy
atechnické zhodnoceni a odsouhlasena spravcem nemovitosti a servisni organizaci pro
gastronomii, vzajemné vyrovnani bude feSeno formou zapoctu pohledavky najemce za
provedeni stavebnich praci oproti najemnému, respektive pohledavce z najemného v
dodatku ktéto smlouvé. Kazda dalSi zména musi byt odsouhlasena pronajimatelem,
spravcem nemovitosti i servisni organizaci pro gastronomii a feSena také dodatkem ke
smlouvé. U¢etni a dafové doklady na opravy musi byt vzdy vystaveny spravci nemovitosti a
za GCetni obdobi, ve kterém byly provedeny a to jen na dokoncené a prevzaté prace.
Vystavenim GcCetnich/danovych doklad(i najemcem na pronajimatele, se pronajimatel stava
vlastnikem technického zhodnoceni. Pronajimatel po prevzeti Gfetnich/dafovych dokladd
zajisti ve svém GcCetnictvi odepisovani vloZené investice dle odpisového planu, pokud se
strany nedohodnou jinak. Kontrolu provadénych praci dle schvalené projektové
dokumentace, vCetné vyse nakladd vynaloZzenych na technické zhodnoceni, bude provadét
spravce nemovitosti.

Dokumentace stavby musi byt vyhotovena a vedena v souladu s pravnimi pfedpisy, zejména
stavebnim zakonem a vnitfnimi pfedpisy pronajimatele. Rozpoc¢tova dokumentace projektu
stavby bude zpracovana v souladu s metodikou pro ocefiovani stavebnich a montaznich praci
a s pouzitim ocefovacich podklad@ URS Praha, a.s. formou poloZkovych rozpoctd; takto
zpracované celkové naklady stavby budou pro Gcely této smlouvy povazovany za cenu
obvyklou. Tato metodika je zavazna pro obé smluvni strany za predpokladu, Ze se
nedohodnou jinak.
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Najemce jako investor stavebnich Gprav a oprav podle odst. 1) je opravnén, po predchozim
pisemném souhlasu pronajimatele, odepisovat hodnotu investice, nebo by méla byt vécnym
pInénim najemného.

Smluvni strany se pro pfipad pfedasného ukonc€eni tohoto najemniho vztahu dohodly na
tomto vyrovnani:

a. Pokud bude najemni vztah ukonfen vypovédi ze strany najemce bez uvedeni
ddvodu do doby zapocteni jeho pohledavky za provedené a odsouhlasené stavebni
prace oproti najemnému, nebo dojde-li ze strany pronajimatele k ukonceni
najemniho vztahu z dlvodu podstatného poruseni smluvni povinnosti najemce
stanovené v él. IX. odst. 2), 3), 4) této smlouvy do doby zapocteni pohledavky
najemce za provedené a odsouhlasené stavebni prace oproti najemnému, zavazuje
se najemce, Ze ke dni skonceni najemniho vztahu zaplati pronajimateli smluvni
pokutu odpovidajici nezapoctené vysi najmu s danovym dokladem za provedené
prace dle ¢€l. V. odst. 3) této smlouvy. Smiuvni pokutu pronajimatel zapocte s
danovym dokliadem dle ¢l. V. odst. 3) této smlouvy.

b. Pokud bude najemni vztah ukoncen vypovédi ze strany najemce, nebo dojde-li ze
strany pronajimatele k ukon€eni najemniho vztahu z diivodu podstatného poruseni
smluvni povinnosti ndjemce stanovené a v¢l. IX. odst. 2), 3), 4) této smlouvy
zavazuje se najemce, Ze ke dni skon€eni najemniho vztahu pfevede do vlastnictvi
pronajimatele pfedem odsouhlasené technické zhodnoceni pronajatych prostor,
které bylo provedené nad ramec dle &l. V. odst. 3) této smlouvy, za 1.000,- K¢,
pokud se strany nedohodnou jinak.

c. Pokud bude najemni vztah ukoncen vypovédi ze strany pronajimatele do doby
zapocCteni pohledavky najemce za provedené a odsouhlasené stavebni prace oproti
najemnému, mimo pfipadu ukonceni najemniho vztahu z divodu podstatného
poruseni smluvni povinnosti najemcem stanovené vcl. IX. odst. 2), 3), 4) této
smlouvy zavazuje se pronajimatel, ze ke dni skonCeni najemniho vztahu zaplati
najemci nezapoctenou vysi pohledavky za provedené a odsouhlasené stavebni
prace ¢l. V. odst. 3. této smiouvy.

d. Pokud bude najemni vztah ukonfen vypovédi ze strany najemce vsouladu
s ustanovenim § 9 odst. 3 zakona €. 116/1990 Sb., o najmu a podnajmu nebytovych
prostor do doby zapocteni pohledavky najemce za provedené a odsouhlasené
stavebni prace oproti ndjemnému, zavazuje se pronajimatel, Ze ke dni skonceni
najemniho vztahu uhradi najemci rozdil odpovidajici nezapoctené vysi najmu
s danovym dokladem za provedené prace dle €l. V. odst. 3) této smiouvy.

Xl. Zavére€na ustanoveni

Smluvni strany prohlasuji, Ze se seznamily s obsahem této smlouvy a prohlasuji, Ze byla
uzaviena na zakladé vzajemné svobodné vile obou smluvnich stran.

Tato smlouva je vyhotovena v 6 vyhotovenich, z nichZ pronajimatel obdrzi 3 vyhotoveni,
servisni organizace pro gastronomii 1 vyhotoveni a najemce 2 vyhotoveni.

Ke zméné této smlouvy mdZe dojit pouze na zakladé pisemné dohody obou smiuvnich stran a
to ve formé dodatk(l ke smlouvé, vyjma Uprav ceny ndjemného o inflaci, sazby DPH, terminu
splatnosti dle ¢lanku V. v&etné Gpravy splatkového kalendafe a vyjma Gpravy Provozniho
fadu, které oznami pronajimatel najemci postupem podle odst. 5). Podepsané dodatky,
vzestupné Cislované neprerusovanou Ciselnou Fadou, se dnem jejich uzavFeni stavaji nedilnou
soucasti této smiouvy.

Veskeré vztahy touto smlouvou neupravené se fidi Ceskym pravnim Fadem, zejména
prislusnymi ustanovenimi zakona €. 116/1990 Sb. o ndjmu a podnajmu nebytovych prostor,
ve znéni pozdéjsich predpist a zakona &. 40/1964 Sb. obcansky zékonik ve znéni pozdéjsich
predpis(.

Smluvni strany se dohodly na tom, Ze pisemnosti touto smlouvou predpokladané (vypoveéd,
uplatnéni inflace, GCtovani DPH apod.) budou druhé smluvni strané zasilany vyhradné
doporucenym dopisem s dodejkou a to na adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy, nebo na
pisemné oznamenou pfipadnou zménu adresy, dorucenou druhé strané.
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Nebude-li na této adrese zasilka Gspésné dorucena (pfevzata opravnénym pracovnikem
smluvni strany) a nebude-li tato zasilka vyzvednuta na posté do patnacti (15) dnli ode dne
jejiho uloZeni, bude posledni den této lhiity povaZovan za den (sp&Sného doruceni zasilky se
vsemi pravnimi nasledky.

6) Soucastitéto smlouvy jsou tyto pfilohy:

. 5B Zivnostenské opravnéni najemce

el e e el et e i el

smiouvy]
.7 Provoznifad
. 8 Vypocet ndjemného

allallal

5
V KruSovicich dne C/} @07

Za najemce:

<en?§eské republika, a.s.

Jiti Danék
Clen predstavenstva spolecnosti
Heineken Ceska republika, a.s.
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. 2 Situace s vyznacenim pfedmétu najmu a spoluuZivani

.3 neobsazeno [Predévaci protokol - uvedenc v 8L 11 bod 7Y

4 neobsazeno [Kolandatnd souhlas - uvedeno v &1L TV, bod. 1)}

. 5A Vypis z obchodniho rejstfiku ndjemce

. 5C Vypis z obchodniho rejstfiku podnajemce

. 5D Zivnostenské opravnéni podnajemce
6 neobsazeno [Splatkovy kalendd? - bude ndjemct zaslén postou po pabyvt! Gcivnostd

.9 Seznam stavebnich Uprav dle €. V. odst. 3 této smlouvy
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