SMLOUVA O NAJMU PROSTOR
SLOUZiCiCH K PODNIKANI

uzaviraji niZze uveden¢ho dne, mésice a roku dle ust. § 2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb.,
obcansky zakonik, v platném znéni

SMLUVNI STRANY:

Vodovody a kanalizace Kromériz, a.s. se sidlem- Kojetinska 3666/64 , 767 01 Kroméiiz
zapsand v obchodnim rejsttiku KS Brno sp. z. B1147

IC 49451871, DIC: CZ49451871, &. tdtu:

zastoupena Ing. Ladislavem Lejsalem, pfedsedou predstavenstva

jako pronajimatel (dale jen ,,pronajimatel )
a

CORA PLUS s.r.o. se sidlem Kromé&fiz, Kojetinska 3666/64, PSC 767 01

zapsand v obchodnim rejsttiku KS Brno sp. z. C75941
IC 2936801, &. Gétu _

Zastoupena Annou St’astnou, jednatelkou

jako néjemce (dale jen ,,ndjemce* )

CLANEK I.
UVODNI PROHLASENI

1. Pronajimatel je vyluénym vlastnikem budovy, &.p. 3666/64 Kroméiiz, kterd je soudasti
pozemku parc.€. st. 5300 zapsané na listu vlastnictvi ¢islo 6158 vedeném pro obec a k. 1.
Krométiz u Katastralniho Gradu pro Zlinsky kraj, Katastralni pracovi§té Kromé&Fiz .

2. Najemce prohlasuje , Ze je podnikatelem v pfedmétu podnikani zapsaném v obchodnim
rejstitku a to u Krajského soudu v Brnég, sp. z. C75941.
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2. Pronajimatel pfenechava najemci tyto prostory slouZici k podnikani :
- mistnost €. 6, chodba, WC v prvnim nadzemnim podlaZi budovy s &istou vnitini vymérou
podlahové plochy 23,88 m? ( viz pfiloha &. 1 k této smlouvé )

3. .Pronajimatel pfenechava ndjemci do najmu prostory specifikované v &lanku I1.2. této smlouvy
veetné viech jejich soucasti a piisluSenstvi s tim, Ze najemce je opravnén uZivat pfedmét najmu
kucelu déle uvedenému v této smlouvé a ndjemce pfedmét najmu piebird do najmu za
podminek stanovenych touto smlouvou.

4. Pronajimatel prohlaSuje, Ze pfedmét njmu je pln& zpisobily k uéelu, pro ktery si jej ndjemce
najima .

5. Vyméry podlahovych ploch prostor uvedené v odstavci 2. tohoto €lanku byly zjistény na
zéklad€ méfeni pronajimatele, coZ timto nijemce &ini nespornym.

6.VSechny nebytové prostory tvofici pfedmé&t ndjmu jsou zabezpedeny zabezpe€ovacim zafizenim
a dozorovany provozovatelem bezpecnostniho systému spolecnosti BEZPECNOSTNI
SYSTEMY s.r.o., Na Sadkich 1935, 767 01 Kroméfiz, IC: 25530828. Ke vstupu do
pronajatych prostor Jje ndjemce opravnén vyuzivat vchod z ulice Kojetinska, od néhoz mu byly
pii podpisu této smlouvy pfedany kli¢e. Najemce je povinen uloZit nahradni kli¢ na vratnici
pronajimatele pro pfipad poZéru, ¢i jiné situace, kterd by vyvolala nezbytnou potiebu vstupu
do pronajatych prostor. Kli¢ bude uloZen v zapedeténé obdlce a za jeho zneuZiti odpovida
pronajimatel.

7. Néajemce prohladuje, Ze pted podpisem této smlouvy si prohlédl pfedmét najmu a podrobné
se seznamil s jeho technickym stavem, v tomto stavu jej pfijima do najmu bez jakychkoli
vyhrad a ndmitek a prohlasuje, Ze je ve stavu zpisobilém ke smluvenému uéelu.

Clanek II1.
NAJEMNE

1. Néjemce je povinen hradit pronajimateli ndjemné za uZzivani prostor ve vysi 12 432,- K& bez
DPH roéné .

2. Najemce je povinen platit na zdklad€ této smlouvy nijemné mésiéné na zakladé faktury —
daiiového dokladu vystaveného pronajimatelem vzdy k poslednimu dni pfislu§ného
kalendafniho mésice, a to bezhotovostnim pfevodem na bankovni uget pronajimatele uvedeny
v zéhlavi této smlouvy nebo na jiny Gcet, ktery mu pronajimatel pisemné oznami. Lhita
splatnosti dafiového dokladu je 14 dnii od data vystaveni.

3. Pronajimatel je oprdvnén ndjemné zvySovat vzdy k 1. lednu, po¢inaje rokem 2016, a to o miru
inflace procentudlné vyjadienou pfirtistkem primérného ro€niho indexu spotiebitelskych cen
(tj. procentni zména prﬁmémé cenové hladiny za poslednich 12 kalendainich mésicti prede
dnem indexace proti priméru 12 bezprostfednd predchozich kalendainich mésict),
vyhlasovaného Ceskym statistickym ttadem (dale j Jen ,index*). Zakladem takového zvySeni



1.

kalenddiniho mésice, a to bezhotovostnim prevodem na bankovni uget pronajimatele
uvedeny v zahlavi této smlouvy nebo na jiny Gcet, ktery mu pronajimatel pisemné oznami.
Lhiita splatnosti dariového dokladu je 14 dnd od data vystaven.

Pronajimatel je opravnén ndjemné zvySovat vzdy k 1. lednu, poéinaje rokem 2016, a to o
miru inflace procentudlné¢ vyjadfenou ptiristkem primémého roéniho indexu
spotiebitelskych cen (tj. procentni zména primérné cenové hladiny za poslednich 12
kalendafnich mésicli pfede dnem indexace proti priméru 12 bezprostiedné predchozich
kalendainich mésicii), vyhlafovaného Ceskym statistickym wfadem (dale jen ,jindex“).
Zékladem takového zvySeni bude piedchozi vyse ndjemného a takto zvySené najemné zaplati
najemce spolu s béZznym najemnym.

V piipad€ prodleni s Ghradou faktury je ndjemce povinen platit tirok z prodleni v zakonné
vySsi.

Clanek IV.
POPLATEK ZA SLUZBY

Néjemce je povinen platit pronajimateli tyto poplatky za sluzby a takto:

a) vodné a stocné za rok ve vysi 750,12 K& bez DPH. K tomu bude ptipodtena DPH dle
platnych pravnich predpisi

b) teplo a tepla voda za rok ve vysi 5 544,- K& bez DPH. K tomu bude pfipo&tena DPH dle
platnych pravnich predpist

c) elektricka energie bude hrazena nijemcem dle skuteéné odebraného mnoZstvi dle
mésicni spotieby ( 6,4 % z celkové spotieby CORA MANAGEMENT s.r.0)

Poplatek za sluzby miZe byt upraven dodatkem k této smlouvé v piipads navySeni cen
energii.

Najemce je povinen platit poplatek za sluZby spoleéné s Gthradou ndjemného mési¢né na

na zakladg faktury — dafiového dokladu vystaveného pronajimatelem vzdy k poslednimu dni
pfisluSného kalendarniho mésice bezhotovostnim pfevodem na bankovni et pronajimatele
uvedeny v zahlavi této smlouvy nebo na jiny ucet, ktery mu pronajimatel pisemné oznami.
Lhuta splatnosti dafiového dokladu je 14 dnii od data vystaveni

Clanek V.
DOBA NAJMU

1. Tato smlouva se uzavird na dobu neur¢itou s 3 mésiéni vypovédni lhiitou



Clanek VI
PRAVA A POVINNOSTI NAJEMCE

Néjemce je povinen pied podpisem smlouvy se sezndmit s poZarnimi smérnicemi,
povinnostmi p¥i nakladéni s odpady produkovanymi v budové a dal§imi vnitinimi predpisy.
Néajemce je povinen dodrZovat bezpeénostni, hygienické a protipoZarni predpisy a technické
normy, které se vztahuji kuzivani pfedmétu ngjmu. Najemce odpovidd za bezpe&nost
vlastnich zaméstnancli i obchodnich partnerdi pfi vykonu prace a pohybu v pronajatych
prostorach. Néjemce se zavazuje bez zbyte¢ného odkladu plnit veskeré pozadavky stanovené
pravnimi pfedpisy anebo prisluSnymi spravnimi organy, jeZ se tykaji uZivani prostor nebo
budovy.

Néajemce je opravnén uZivat prostory obvyklym zpiisobem a v souladu se sjednanym téelem
uZivani. Odpovida za to, Ze veSkeré pfistroje jim instalované v pronajatych prostorach jsou
homologovany a jejich uZivani je povoleno v CR, a odpovidaji bezpednostnim predpistiim.
Néajemce bere na védomi, Ze na Zadnou ¢ast z jim uzivaného vybaveni se nevztahuji pojistné
smlouvy pronajimatele.

Najemce neni oprdvnén pienechat prostory nebo jejich &ast do uZzivani tfeti osobé bez
predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

Néjemce bude udrZovat vlastnim nakladem prostory, véetng jejich piislusenstvi, zatizeni a
vybaveni v nich umisténych, ve stavu, v jakém tyto prevzal s ptihlédnutim k b&Znému
opotiebeni a bez zbytetného odkladu ozndmi pronajimateli potfebu oprav a udrzby
v prostorach. Néjemce je zejména povinen b&znou Gdrzbu a opravy téchto prostor a ploch (az
do vySe 5.000,- K¢ za kazdou jednotlivou opravu) a uhradit ptipadnou $kodu vzniklou
poruSenim této povinnosti. Dale se zavazuje, provadét v prostorich opravy spojené
s opotfebenim, které je nad rdmec béZného uZivani a brani funk&nimu uZivani, a opravy
vzniklé zavinénim podnéjemce. Néjemce je povinen bez zbyte€ného odkladu, nejpozdgji viak
do jednoho tydne, vyménit jakékoli poskozené &i prasklé vngjsi nebo vnittni sklo, vyplné
oken a priceli v prostordch a nahradit je sklem stejného druhu a jakosti; povinnost vymény
vyplni vnéjsich oken v prostordch ma néjemce pouze v tom ptipadg, Ze k poskozeni vyplné
do3lo zavinénim na jeho strang.

Najemce bude udrzovat prostory v istoté a udrzovat porddek ve spoleénych prostorach
v budové. Najemce rovnéz na vlastni néklady zajistuje odvoz a likvidaci vlastniho odpadu.

Néajemce se zavazuje zdrZet se vSeho, co by mohlo obtéZovat ostatni uZivatele budovy, a
neumoZznit jinym, aby bylo v prostordch provedeno cokoli, co by mohlo zptsobit takové
obtézovani.

Néjemce umozni pronajimateli a jim opravnénym osobam vstup do prostor po predchozim
upozornéni alespofi 24 hodin ptedem a v p¥ipad® havarii &i jinych odfivodnénych piipadech i
bez ptedchoziho upozornéni.
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Najemce se zavazuje, Ze neumozZni, aby jeho zastupci, zamé&stnanci, pozvanymi osoby &i
navstévniky byla v prostorach nebo v budové umisténa anebo do nich vnesena jakakoli latka,
Jez je nebo by mohla byt nebezpecna, vybusna nebo jez by mohla poskodit Zivotni prostiedi, a
obecné, jez by mohla mit nepfiznivy vliv na prostory &i budovu, véetné jejich ptipadnych
poSkozeni, nebo jez by mohla byt zdravi skodliva.

Néjemce je povinen na sviij naklad a véas zaji§tovat revize elektrickych spotiebici, které se
nachazi v prostorach. V ptipadé zjisténych zavad je ndjemce povinen zajistit na své naklady
napravu. Na pisemnou Zadost je najemce povinen doloZit provedeni revizi.

.Néjemce neni oprévnén zasahovat do energetickych, telekomunikaénich, vodovodnich,

kanalizacnich a jinych zafizeni a siti.

Najemce je povinen po celou dobu ndgjmu udrZovat v platnosti a u&innosti pfimétené pojisténi
odpov&dnosti za $kodu zplisobenou jeho &innosti v prostorech anebo v souvislosti s jejich
uzivanim. Na Zadost pronajimatele je ndjemce povinen predloZit ndjemci kopie ptislusnych
pojistnych smluv a doklad o tthradé& pojistného.

Néjemce neni oprdvnén bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele  provadét
Jakékoli zmény ¢i tpravy prostor, véetné montaze jakychkoli zatizeni (déle jen ,,upravy®).

Clanek VII.
PRAVA A POVINNOSTI PRONAJIMATELE

Pronajimatel je povinen umoZnit ndjemci b&hem doby n4jmu uzivat prostory za podminek
uvedenych v této smlouve.

Pronajimatel je povinen umozZnit najemci, aby si na své naklady vybavil prostory potiebnym
nabytkem a zafizenim.

Pronajimatel je povinen zajistit opravy a udrzbu budovy a uZivanych spole¢nych prostor s
vyjimkou oprav a idrzby, za které odpovid4 ndjemce této smlouvy.

Pronajimatel se zavazuje poskytovat s najmem prostor tyto sluzby:

- dodavku vody a odvadéni odpadnich vod

- dodavku tepla a teplé vody, a to v pracovnich dnech od 6,00 hod. do 18,00 hod.

- temperovani pronajatych prostor ve dnech pracovniho klidu

- umoznéni odbéru elektrické energie

- vybavit pronajaté prostory hasebni technikou, odpovidajici jim provozované ¢innosti
a vlastnim nakladem ji udrZovat v provozuschopném stavu — véetné revizi, stejné tak
zabezpecovaci zatizeni

- pojisténi budovy; toto pojisténi nekryje majetek, usly zisk a ajmy najemce a dale nekryje
naklady vynaloZené ndjemcem za Gpravy prostor pofizené najemcem



5. Pronajimatel miZe provadét zmény &i stavebni tipravy budovy a rozsitovat, omezovat anebo
ménit usporadani a umisténi spoleénych prostor a jinych prostor v budové s vyjimkou téch,
které jsou pfedmétem ndjmu dle této smlouvy.

6. Pronajimatel ma za ulelem zajidténi tadného provozu budovy pravo po predchozim
vyrozumeéni provadé€t niZe uvedend opatfeni: zménit uspofadani a/nebo umisténi vchodd,
dvefi, chodeb, schodidt, toalet nebo jinych vefejnych &asti budovy; pfijmout veskera
pfiméfend opatfeni, vetné technickych prohlidek, oprav, adaptaci, malovéni, dopliikd a
zhodnoceni prostor nebo budovy, jeZ mohou byt nutna nebo vhodn4 pro provoz, bezpec¢nost,
ochranu nebo zachovani prostor nebo budovy; mit vzdy klide od prostor. Klice od
pronajatych  prostor jsou uloZeny v zapeleténé obélce opattené podpisy pronajimatele a
najemce Pronajimatel je opravnén tyto kli¢e pouit pouze v ptipad€ havérie, hrozici $kody
nebo v pripadg, ze nastanou podminky pro ukonéeni této najemni smlouvy z diivodi na
stran€ najemce

Clanek IX.
UKONCENI SMLOUVY

1. Tato smlouva miize byt ukondena:
- dohodou stran;
- vypovédi smluvni stran za podminek uvedenych v tomto &léanku;
- odstoupenim od smlouvy;

2. Pronajimatel je opravnén vypovédét tuto smlouvu zejména v nasledujicich ptipadech:

a) najemce uZiva prostory v rozporu s touto smlouvou, a to i pfes pisemné upozornéni
pronajimatele , v némz byla njemci poskytnuta pfiméfend lhiita v délce alespoii 30 dnti
pro népravu; nebo

b) ndjemce je po dobu vice nez 30 dni v prodleni se zaplacenim néjemného nebo poplatku
za sluzby

¢) ndjemce porusi jinou svoji povinnost dle této smlouvy, v€etné pravidel uzivani budovy,
a takové poruSeni neodstrani do 30 dnd od obdrZeni pisemné vyzvy pronajimatele; nebo
pokud najemce opakované porusi povinnost, na kterou byl jiz pronajimatelem
upozornén, a byla mu poskytnuta lhtita k odstranéni.

d) s nédjemcem bylo zahdjeno insolvenéni fizeni &i exekuéni fizeni nebo bylo rozhodnuto o
jeho likvidaci;
3. Néjemce je opravnén vypovédét tuto smlouvu v nasledujicich p¥ipadech:
a) prestane-li byt prostor z objektivnich divoda zpisobily k vykonu &innosti, k némuz byl
urCen a pronajimatel nezajisti ndjemci odpovidajici nahradni prostor do 30 dnd; nebo
b) ztrati-li zplisobilost k &innosti, k jejimuz vykonu je prostor slouzici podnikani uréen;
nebo

¢) pronajimatel opakovan& podstatnym zpiisobem porusi svoji povinnost poskytnout a
udrZovat prostory ve stavu vhodnému ke sjednanému Ucelu uZivani a toto poruSeni



neodstrani v pfiméfené dob& po doruéeni pisemné vyzvy néjemce. Nédjemce neni opravnén
Vvypoveédét tuto smlouvu dle tohoto bodu, pokud k poruseni povinnosti pronajimatele doslo:
z divodii vylucujicich odpovédnost nebo z divodu, e prostory se staly nevhodnymi pro
sjednané uzivani v disledku jednani ndjemce, jeho dodavatelt, zakazniki &i jiné osoby, jez
byli v prostorach &i budové v souvislosti s &innosti najemce, nebo v souvislosti s vykonem
prava dle této smlouvy.

Vypovédni doba , s vyjimkou vypovédi dle odstavce 2) pism. b) tohoto ¢lanku &ini t¥ mésice.
V piipadé vypovédi dle odstavce 2) pism. b) tohoto Elanku &ini vypovédni doba 1 mésic.
Vypovédni doba zatind b&Zet prvniho dne mésice nasledujiciho po dorudeni vypovédi druhé
smluvni strané.

Nejpozdé&ji v den ukonéeni této smlouvy je ndjemce povinen vyklidit prostory a vratit je
pronajimateli ve stavu, v jakém je pievzal, a to s pfihlédnutim k b&Znému opotiebeni . Pokud
ndjemce porusi tuto povinnost, je pronajimatel opravnén vytétovat najemci za kazdy den
prodleni se splnénim této povinnosti smluvni pokutu ve vysi 1,5 nasobku denni sazby
najemného za njem prostor, jeZ bude platit v poslednim mésici pronajmu dle této smlouvy
plus pfislusnou DPH. Uhrazeni smluvni pokuty nema vliv na pravo pronajimatele pozadovat
nahradu Skody zpiisobené takovym porusenim v rozsahu, jeZ ptevySuje vy$i smluvni pokuty.

Pokud néjemce porusi svou povinnost vyklidit prostory dle tohoto &lanku, je pronajimatel
dale opravnén vstoupit do prostor po pfedchozim sdéleni nijemci o datu (Casu) vstupu,
odstranit z nich na naklady najemce veSkery majetek najemce a tietich osob a prostory znovu
pronajmout tfetim osobam. Najemce s timto postupem vyslovné souhlasi a k vstupu do
prostor a k odstranéni veskerého majetku a tietich osob z téchto prostor timto pronajimatele
vyslovné zmociiuje. Pretrvani ze strany najemce po ukonéeni této smlouvy se nevyklada jako
prodlouZeni prava nijemce uZivat prostory.

Bude-li najemce rozporovat ukondeni této smlouvy, je pfesto povinen predmét najmu
vyklidit, pfedat je pronajimateli a vy€kat rozhodnuti prislusného soudu. Uvedené se
nevztahuje na piipad, kdy pronajimatel ukoné&i najemni smlouvu vypovédi z jinych davodi
nez uvedenych v této smlouvé nebo vyplyvajicich ze zékona.

Ukoncenim této smlouvy neni dotéeno pravo opravnéné smluvni strany na Ghradu dluznych
Castek, na smluvni pokutu nebo na nahradu Skody. Ukonéenim této smlouvy dale nezanikaji
zejména povinnosti najemce predat pfedmét najmu v souladu a s pravidly dle této smlouvy a
uvést je do stavu, v némz je pievzal s pfihlédnutim k b&Znému opotiebeni &i dohodnutym
Upravam

X. ZAVERECNA UJEDNAN{

Tato Smlouva je podepsana ve dvou vyhotovenich, z nichZ viechny maji platnost originalu a
kazda ze stran obdrzi po jednom vyhotoveni.

Tuto smlouvu lze mé&nit nebo dopliiovat pouze pisemné se souhlasem obou smluvnich stran



Ing. Ladislav Lejsal

formou ¢islovanych obéma stranami podepsanych dodatk.

Neni-li touto smlouvou stanoveno jinak, ¥{di se vztahy mezi smluvnimi stranami platnymi
pravnimi ptedpisy, zejména pak zékonem &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik.

Tato Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu posledni smluvni stranou a G&innosti ke
dni 1.1.2015.

Smluvni strany svymi podpisy potvrzuji, Ze si tuto Smlouvu pred jejim podpisem predetly, Ze
byla uzavfena po vzdjemném projednani, Ze tato smlouva je projevem jejich pravé a
svobodné vile a na diikaz souhlasu se smlouvou pfipojuji své podpisy.

Je-li nebo stane-li se kterékoliv ujednni této smlouvy nezdkonnym, neplatnym, ¢&i
nevykonatelnym, zékonnost a vykonatelnost zbyvajicich ujednani této smlouvy tim nebude
dotcena ani oslabena. Smluvni strany se zavazuji, Ze jakékoli nezékonné, neplatné nebo
nevykonatelné ujednani nahradi novym, které bude nezékonnému, neplatnému &i
nevykonatelnému ujednéni svym vyznamem nejbliZe.

Nijemoe QD

Anna Stastna

predseda predstavenstva jednatelka
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Priloha €. 1

Specifikace pronajatych prostor (pfedmétu najmu), vyse ndjemného:

Mistnost Plocha |Najemné Celkem
m® | Ké&/m? Ké
¢.6 19,30 508,- 9 804,00
Celkem 19,30 508,- 304,(
Chodba Plocha |N4ijemné Celkem
m’ K&/m*
1,95x1,15 2,25
wC Plocha |Najemné Celkem
m’ K&/m? K¢
5,6 x0,416 2,33 406 |
Ukazatele Cena
Néjemné zabezpelovaciho 64,-/mésic |
systému
Teplo a tepla voda | Plocha Cena Celkem
m’ K¢
Soucet Smluvni cen
ploch
23,88m’
Ukazatele Cena Celkem
‘ K¢
Elektricka energie dle
skut.odebr.mnoZstvi
( mésiéni
spotieby),6,4 %
z celkové spotteby
CORA
MANAGEMENT
S.I.0.
Vodné a stoné 1 osoba 1 x (30,49 +32,02)
62,51 x 12
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