SMLOUVA O NAJMU PROSTOR
SLOUZICICH K PODNIKAN{

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku dle ust. § 2302 a nasl. zdkona ¢&. 89/2012 Sb.,
obCansky zékonik, v platném znéni

SMLUVNI STRANY:

Vodovody a kanalizace Kromériz, a.s. se sidlem Kojetinska 3666/64 , 767 01 Kromé¥iz
zapsana v obchodnim rejstiku KS Brno sp. z. B1147

IC 49451871, DIC: CZ49451871, &. Gétu:

zastoupena Ing. Ladislavem Lejsalem, pfedsedou predstavenstva

jako pronajimatel (dale jen ,,pronajimatel )
a

CORA MANAGEMENT s.r.o. se sidlem Praha — Dejvice, Podbabské4 2582/30, PSC 160 00
zapsand v obchodnim rejstiku MS Praha sp. z. C198859

IC 63483351, DIC: €Z63483351. & uétu (@ GGGGG»D

Zastoupena Annou Stastnou, jednatelkou

Jako najemce (dale jen ,,ndjemce* )

CLANEK L.

UVODNI PROHLASENI
1. Pronajimatel je vylu¢nym vlastnikem budovy, €.p. 3666/64 Kromé&fiz, kterd je soucasti
pozemku parc.C. st. 5300 zapsané na listu vlastnictvi &islo 6158 vedeném pro obec a k. 1.
Kroméfiz u Katastralniho Gfadu pro Zlinsky kraj, Katastralni pracovisté Kromsiiz .
2. Ngjemce prohlaSuje , Ze je podnikatelem v predmétu podnikdni zapsaném v obchodnim
rejstiiku, a to u Méstského soudu v Praze, sp.z. C198859

Clanek IL
PREDMET NAJMU

1 . Pronajimatel touto smlouvou prenechava do uzivani najemci za podminek dohodnutych v této
smlouv€ na dobu dohodnutou v této smlouvé niZe uvedené nebytové prostory k podnikani
(jako kancelére, kde bude vykonavana administrativni ¢innost ) a ndjemce se zavazuje platit
pronajimateli za to najemné.
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2. Pronajimatel pfenechéva najemci tyto prostory slouzici k podnikani :
- mistnosti kuchyrika, mistnost &. 2, mistnost ¢. 3, kanceléafe, mistnosti &. 1,2,5,7, chodba,
WC v prvnim nadzemnim podlaZi budovy s &istou vnit¥ni vymérou podlahové plochy
277,62 m” ( viz piiloha &. 1 k této smlouvé )

3. .Pronajimatel pfenechavd najemci do najmu prostory specifikované v &lanku IL2. této
smlouvy v€etné vSech jejich soudésti a pi¥isluSenstvi s tim, e najemce je opravnén uzivat
predmét najmu k acelu déle uvedenému v této smlouvé a najemce predmét ndjmu piebird do
ndjmu za podminek stanovenych touto smlouvou.

4. Pronajimatel prohlasuje, Ze pfedmét njmu je plng zpUsobily k tcelu, pro ktery si jej najemce
najima .

5. Vyméry podlahovych ploch prostor uvedené v odstavei 2. tohoto &lanku byly zjistény na
zéklad€ méfeni pronajimatele, coz timto néjemce &ini nespornym.

6.VSechny nebytové prostory tvofici predmét n4jmu jsou zabezpeceny zabezpefovacim
zafizenim a  dozorovdny provozovatelem  bezpe&nostniho systému  spole¢nosti
BEZPECNOSTNI{ SYSTEMY s.r.0., Na Sadkéch 1935, 767 01 Kroméfiz, IC: 25530828,.Ke
vstupu do pronajatych prostor je najemce opravnén vyuzivat vchod z ulice Kojetinska, od
n€hoZz mu byly pfi podpisu této smlouvy predany klice. N4jemce je povinen uloZit ndhradni
kli¢ na vratnici pronajimatele pro ptipad poZaru, &i jiné situace, ktera by vyvolala nezbytnou
potfebu vstupu do pronajatych prostor. Kli¢ bude uloZen v zapeceténé obdlce a za jeho
zneuZiti odpovida pronajimatel.
Cést pozemku p.€. st. 5300 je ndjemce opravnén vyuZivat k parkovani 2 firemnich vozidel dle
vlastni potfeby. Najemce odpovidd za to, e vozidla jim parkovana na p.§. st. 5300
odpovidajici ptisluSnym technickym normém a v p¥ipad§, e unikem PHM z vozidel & jinak
dojde k poskozeni Zivotniho prostredi, za které bude pronajimateli vymeétena sankce, zavazuje
se najemce tuto v plné vysi pronajimateli uhradit.

7. Najemce prohlaSuje, Ze pied podpisem této smlouvy si prohléd] pfedmét najmu a podrobné se

seznamil s jeho technickym stavem, v tomto stavu jej piijimé do ndjmu bez jakychkoli vyhrad
a namitek a prohlasuje, Ze-je ve stavu zpiisobilém ke smluvenému tGéelu.

Clanek IIL.

NAJEMNE

1. Najemce je povinen hradit pronajimateli ndjemné za uZivani prostor ve vySi 146 877,- K&
bez DPH ro¢né . K vysi ndgjemného bude piipoétena DPH dle platnych pravnich pfedpisa.

2. Najemce je povinen platit na zaklad& této smlouvy nijemné mésiéné na zakladé faktury —
dafiového dokladu vystaveného pronajimatelem vzdy k poslednimu dni pkislusného
kalendafniho mésice, a to bezhotovostnim ptevodem na bankovni G&et pronajimatele



uvedeny v zahlavi této smlouvy nebo na jiny ucet, ktery mu pronajimatel pisemné oznami.
Lhuta splatnosti datiového dokladu je 14 dnti od data vystaveni.

. Pronajimatel je opradvnén ndjemné zvySovat vZdy k 1. lednu, pocinaje rokem 2016, a to o
miru inflace procentudlné vyjadfenou pfirGstkem primérného roéniho indexu
spotrebitelskych cen (tj. procentni zména primérné cenové hladiny za poslednich 12
kalendéainich mésici prede dnem indexace proti primeéru 12 bezprostiedné ptredchozich
kalendainich mésicti), vyhlagovaného Ceskym statistickym ufadem (dale jen ,index).
Zéakladem takového zvySeni bude predchozi vySe najemného a takto zvySené najemné zaplati
najemce spolu s béZnym najemnym.

.V piipad€ prodleni s uhradou faktury je ndjemce povinen platit urok z prodleni v zdkonné
VySi.

Clanek IV.
POPLATEK ZA SLUZBY

. Néjemce je povinen platit pronajimateli tyto poplatky za sluzby a takto:

a) vodné a stocné za rok ve vysi 6 751,08 K¢ bez DPH. K tomu bude pfipoétena DPH dle
platnych pravnich ptedpist

b) teplo a tepla voda za rok ve vysi 81 156,- K¢ bez DPH. K tomu bude pfipoétena DPH dle
platnych pravnich ptedpist

c) elektrickd energie bude hrazena najemcem dle skuteéné odebraného mnozstvi dle
mésicni spotieby.

Poplatek za sluZzby miiZze byt upraven dodatkem ktéto smlouvé v piipadé navyseni cen
energii.

. Néjemce je povinen platit poplatek za sluzby spole¢né s thradou ndgjemného mési¢né na

na zékladé& faktury — dafiového dokladu vystaveného pronajimatelem vZzdy k poslednimu dni
pfislusného kalendafniho mésice bezhotovostnim pfevodem na bankovni et pronajimatele
uvedeny v zdhlavi této smlouvy nebo na jiny udet, ktery mu pronajimatel pisemné oznami.
Lhiita splatnosti dafiového dokladu je 14 dnti od data vystaveni

Clanek V.
DOBA NAJMU

. Tato smlouva se uzavird na dobu neurcitou s 3 mési¢ni vypovédni Ihiitou



Clanek VI
PRAVA A POVINNOSTI NAJEMCE

. N4jemce je opravnén umistit na své naklady a odpovédnost reklamni oznadeni své firmy na
plochu fasady. Obsah zverejiiovaného textu véetné grafického provedeni podléha
predchozimu souhlasu pronajimatele.

N4jemce je povinen pred podpisem smlouvy se sezndmit s poZarnimi smérnicemi,
povinnostmi pfi naklddani s odpady produkovanymi v budové a dal§imi vnitinimi ptedpisy.
Najemce je povinen dodrzovat bezpeénostni, hygienické a protipozarni ptedpisy a technické
normy, které se vztahuji k uZivani prfedmétu najmu. Najemce odpovidd za bezpe&nost
vlastnich zaméstnanci i obchodnich partnerti pfi vykonu prace a pohybu v pronajatych
prostorach. Ndjemce se zavazuje bez zbyte¢ného odkladu plnit veskeré pozadavky stanovené
pravnimi pfedpisy anebo pfisluSnymi spravnimi organy, jez se tykaji uzivani prostor nebo
budovy.

N4jemce je opravnén uzivat prostory obvyklym zpisobem a v souladu se sjednanym Géelem
uzivani. Odpovida za to, Ze veskeré pfistroje jim instalované v pronajatych prostorach jsou
homologovény a jejich uZivéni je povoleno v CR, a odpovidaji bezpe&nostnim piedpistim.
Néjemce bere na védomi, Ze na Zadnou ¢ast z jim uzivaného vybaveni se nevztahuji pojistné
smlouvy pronajimatele.

Néjemce neni oprdvnén pienechat prostory nebo jejich ast do uZivani tfeti osobé bez
predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

Néjemce bude udrZovat vlastnim nakladem prostory, véetné jejich prisluSenstvi, zafizeni a
vybaveni v nich umisténych, ve stavu, vjakém tyto pievzal s pfihlédnutim k b&Znému
opotfebeni a bez zbyte€ného odkladu oznadmi pronajimateli potfebu oprav a uadrzby
v prostorach. Najemce je zejména povinen béznou Gdrzbu a opravy téchto prostor a ploch (az
do vySe 5.000,- K¢ za kazdou jednotlivou opravu) a uhradit pfipadnou Skodu vzniklou
porusenim této povinnosti. Daéle se zavazuje, provadét v prostorach opravy spojené
s opotfebenim, které je nad rdmec b&Zného uZivani a brani funkénimu uZivani, a opravy
vzniklé zavin€nim podndjemce. Néjemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu, nejpozdéji v§ak
do jednoho tydne, vyménit jakékoli poSkozené i prasklé vnéj$i nebo vnitini sklo, vyplné
oken a pruceli v prostorach a nahradit je sklem stejného druhu a jakosti; povinnost vymény
vyplni vnéjSich oken v prostorach méa najemce pouze v tom ptipadé, Ze k poskozeni vyplné
doslo zavinénim na jeho strané.

Néjemce bude udrZovat prostory v Cistot€ a udrzovat poradek ve spoleénych prostorach
v budové. Ndjemce rovnéz na vlastni nédklady zajist'uje odvoz a likvidaci vlastniho odpadu.

Néajemce se zavazuje zdrZet se vSeho, co by mohlo obtéZovat ostatni uzivatele budovy, a
neumoznit jinym, aby bylo v prostorach provedeno cokoli, co by mohlo zptsobit takové
obtéZovani.



10.

11.

12,

13.

Néjemce umozZni pronajimateli a jim opravnénym osobam vstup do prostor po predchozim
upozornéni alespon 24 hodin pfedem a v pfipad€ havérii ¢i jinych odiivodnénych ptipadech i
bez predchoziho upozornéni.

. N4jemce se zavazuje, Ze neumozni, aby jeho zastupci, zamé&stnanci, pozvanymi osoby &i

navstévniky byla v prostorach nebo v budové umisténa anebo do nich vnesena jakakoli latka,
jez je nebo by mohla byt nebezpe¢na, vybusna nebo jez by mohla poskodit Zivotni prostiedi, a
obecné, jez by mohla mit nepfiznivy vliv na prostory ¢i budovu, véetné jejich ptipadnych
poskozeni, nebo jez by mohla byt zdravi Skodliva.

Néjemce je povinen na sviij ndklad a v¢as zaji§t'ovat revize elektrickych spotiebidt, které se
nachazi v prostorach. V pripad¢ zjiSténych zavad je ndjemce povinen zajistit na své naklady
napravu. Na pisemnou zadost je ndjemce povinen doloZzit provedeni revizi.

Néajemce neni oprdvnén zasahovat do energetickych, telekomunika¢nich, vodovodnich,
kanaliza¢nich a jinych zatizeni a siti.

Najemce je povinen po celou dobu ndjmu udrZovat v platnosti a i¢innosti pfiméfené pojisténi
odpovédnosti za Skodu zplisobenou jeho Einnosti v prostorech anebo v souvislosti s jejich
uZivanim. Na Zadost pronajimatele je nijemce povinen predloZit ndjemci kopie prislusnych
pojistnych smluv a doklad o Ghradé pojistného.

Néjemce neni oprdvnén bez ptedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele provadét
Jjakékoli zmény ¢i Gpravy prostor, véetné montaze jakychkoli zatizeni (dale jen ,,ipravy®).

Clanek VIL
PRAVA A POVINNOSTI PRONAJIMATELE

Pronajimatel je povinen umoznit najemci béhem doby ndjmu uZivat prostory za podminek
uvedenych v této smlouve.

Pronajimatel je povinen umoznit najemci, aby si na své naklady vybavil prostory potfebnym
nabytkem a zatizenim.

Pronajimatel je povinen zajistit opravy a udrzbu budovy a uZivanych spoleénych prostor s
vyjimkou oprav a udrzby, za které odpovida najemce této smlouvy.

Pronajimatel se zavazuje poskytovat s ndgjmem prostor tyto sluzby:

- dodavku vody a odvéadéni odpadnich vod

- dodavku tepla a teplé vody, a to v pracovnich dnech od 6,00 hod. do 18,00 hod.

- temperovani pronajatych prostor ve dnech pracovniho klidu

- umoznéni odbéru elektrické energie

- vybavit pronajaté prostory hasebni technikou, odpovidajici jim provozované &innosti
a vlastnim nékladem ji udrZovat v provozuschopném stavu — v&etné& revizi, stejné tak



zabezpecCovaci zatizeni
- pojisténi budovy; toto pojisténi nekryje majetek, usly zisk a ijmy najemce a dale nekryje
néklady vynaloZené najemcem za Upravy prostor pofizené ndjemcem

5. Pronajimatel miize provadét zmény &i stavebni Gipravy budovy a rozsifovat, omezovat anebo
ménit usporddani a umisténi spole¢nych prostor a jinych prostor v budové s vyjimkou téch,
které jsou predmétem najmu dle této smlouvy.

6. Pronajimatel mé za uCelem zajisténi fadného provozu budovy pravo po predchozim
vyrozumé&ni provadét nize uvedena opatfeni: zménit usporadani a/nebo umisténi vchodd,
dvefi, chodeb, schodiSt, toalet nebo jinych vefejnych ¢asti budovy; piijmout veskera
pfiméfend opatieni, v€etné technickych prohlidek, oprav, adaptaci, malovéani, dopliiki a
zhodnoceni prostor nebo budovy, jeZ mohou byt nutné nebo vhodna pro provoz, bezpeénost,
ochranu nebo zachovéni prostor nebo budovy; mit vzdy klice od prostor. Kli¢e od
pronajatych prostor jsou uloZeny v zapedeténé obalce opatiené podpisy pronajimatele a
ndjemce Pronajimatel je opravnén tyto kli¢e pouzit pouze v pfipadé havérie, hrozici Skody
nebo v pfipadé, Ze  nastanou podminky pro ukon&eni této nijemni smlouvy z diivodii na
stran€ najemce

Clanek IX.
UKONCENI SMLOUVY

1. Tato smlouva miize byt ukoncena:
- dohodou stran;
- vypoveédi smluvni stran za podminek uvedenych v tomto ¢lanku;
- odstoupenim od smlouvy;

2. Pronajimatel je opravnén vypovédét tuto smlouvu zejména v nésledujicich pfipadech:

a) ndjemce uziva prostory v rozporu s touto smlouvou, a to i pfes pisemné upozornéni
pronajimatele , v némz byla najemci poskytnuta p¥imétena lhiita v délce alespori 30 dnii
pro néapravu; nebo

b) najemce je po dobu vice nez 30 dni v prodleni se zaplacenim n4jemného nebo poplatku
za sluzby

c) ndjemce porusi jinou svoji povinnost dle této smlouvy, véetné pravidel uzivani budovy,
a takové poruSeni neodstrani do 30 dnii od obdrZeni pisemné vyzvy pronajimatele; nebo
pokud najemce opakované porusi povinnost, na kterou byl jiz pronajimatelem
upozornén, a byla mu poskytnuta lhtita k odstranéni.

d) snijemcem bylo zahdjeno insolvenéni fizeni ¢i exekuéni fizeni nebo bylo rozhodnuto o
jeho likvidaci;
3. Néajemce je opravnén vypoveédét tuto smlouvu v nasledujicich ptipadech:

a) prestane-li byt prostor z objektivnich diivodd zpisobily k vykonu &innosti, k némuz byl
urCen a pronajimatel nezajisti ndjemci odpovidajici ndhradni prostor do 30 dnti; nebo



b) ztrati-li zplsobilost k innosti, k jejimuz vykonu je prostor slouZici podnikéni uréen;
nebo

¢) pronajimatel opakované podstatnym zplisobem porusi svoji povinnost poskytnout a
udrZovat prostory ve stavu vhodnému ke sjednanému Gcelu uZivani a toto poruseni
neodstrani v pfiméfené dobé€ po dorudeni pisemné vyzvy ndjemce. Ndjemce neni opravnén
vypoveédeét tuto smlouvu dle tohoto bodu, pokud k poruseni povinnosti pronajimatele doslo:
z divodiit vyluCujicich odpovédnost nebo z divodu, Ze prostory se staly nevhodnymi pro
sjednané uZivani v disledku jednani najemce, jeho dodavatell, zadkazniki ¢i jiné osoby, jeZ
byli v prostorach ¢i budové v souvislosti s ¢innosti ndjemce, nebo v souvislosti s vykonem
prava dle této smlouvy.

Vypovédni doba , s vyjimkou vypovédi dle odstavce 2) pism. b) tohoto ¢lanku ¢ini t¥i mésice.
V ptipadé vypovédi dle odstavce 2) pism. b) tohoto ¢lanku &ini vypovédni doba 1 mésic.
Vypovédni doba zacind bézet prvniho dne mésice nasledujiciho po doru€eni vypovédi druhé
smluvni strané.

Nejpozdé&ji v den ukondeni této smlouvy je nijemce povinen vyklidit prostory a vrétit je
pronajimateli ve stavu, v jakém je ptevzal, a to s ptihlédnutim k b&Znému opottebeni . Pokud
najemce porusi tuto povinnost, je pronajimatel opravnén vylctovat ndjemci za kazdy den
prodleni se splnénim této povinnosti smluvni pokutu ve vysi 1,5 ndsobku denni sazby
ndjemného za nijem prostor, jez bude platit v poslednim mésici prondjmu dle této smlouvy
plus piislusnou DPH. Uhrazeni smluvni pokuty nema vliv na pravo pronajimatele pozadovat
nahradu Skody zptlisobené takovym porusenim v rozsahu, jez pfevysuje vysi smluvni pokuty.

Pokud ndjemce porusi svou povinnost vyklidit prostory dle tohoto ¢lanku, je pronajimatel
dale opravnén vstoupit do prostor po piedchozim sdéleni ndjemci o datu (Easu) vstupu,
odstranit z nich na néklady ndjemce veskery majetek najemce a ttetich osob a prostory znovu
pronajmout tfetim osobam. N4jemce s timto postupem vyslovné souhlasi a k vstupu do
prostor a k odstranéni veSkerého majetku a tetich osob z t&chto prostor timto pronajimatele
vyslovn€ zmociiuje. Pietrvani ze strany ndjemce po ukonceni této smlouvy se nevyklada jako
prodlouZeni prava n4jemce uzivat prostory.

Bude-li najemce rozporovat ukonceni této smlouvy, je pfesto povinen pfedmét najmu
vyklidit, pfedat je pronajimateli a vyCkat rozhodnuti pfislusného soudu. Uvedené se
nevztahuje na ptipad, kdy pronajimatel ukoné¢i ndjemni smlouvu vypovédi z jinych divodi
nez uvedenych v této smlouve nebo vyplyvajicich ze zdkona.

Ukoncenim této smlouvy neni dotéeno pravo opravnéné smluvni strany na Ghradu dluznych
Castek, na smluvni pokutu nebo na nahradu $kody. Ukon&enim této smlouvy dale nezanikaji
zejména povinnosti ndjemce piedat pfedmét najmu v souladu a s pravidly dle této smlouvy a
uvést je do stavu, v némzZ je prevzal s pfihlédnutim k b&Znému opotiebeni & dohodnutym
Upravam



X. ZAVERECNA UJEDNANi{

1. Tato Smlouva je podepsana ve dvou vyhotovenich, z nichZ v8echny maji platnost originalu a
kazda ze stran obdrZi po jednom vyhotoveni.

2. Tuto smlouvu lze ménit nebo dopliiovat pouze pisemné se souhlasem obou smluvnich stran
formou ¢&islovanych obéma stranami podepsanych dodatki.

3. Neni-li touto smlouvou stanoveno jinak, ¥idi se vztahy mezi smluvnimi stranami platnymi
pravnimi pfedpisy, zejména pak zdkonem ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik.

4. Tato Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu posledni smluvni stranou a uéinnosti ke
dni 1.1.2015.

5. Smluvni strany svymi podpisy potvrzuji, Ze si tuto Smlouvu pted jejim podpisem piedetly, Ze
byla uzaviena po vzdjemném projednani, Ze tato smlouva je projevem jejich pravé a
svobodné viile a na diikaz souhlasu se smlouvou pfipojuji své podpisy.

6. Je-li nebo stane-li se kterékoliv ujednani této smlouvy nezdkonnym, neplatnym, ¢&i
nevykonatelnym, zékonnost a vykonatelnost zbyvajicich ujednéni této smlouvy tim nebude
dotCena ani oslabena. Smluvni strany se zavazuji, Ze jakékoli nezdkonné, neplatné nebo
nevykonatelné ujedndni nahradi novym, které bude nezékonnému, neplatnému ¢&i
nevykonatelnému ujedndni svym vyznamem nejbliZe.

Pronajimatel Néjemce

Ing. Ladislav Lejsal Anna Stastna
pfedseda predstavenstva jednatelka
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Pfiloha ¢. 1

Specifikace pronajatych prostor (pfedmétu najmu), vyse najemného:

Mistnost Plocha | Najemné Celkem
m’ K¢/m® K¢
Kuchyiika 20,00 508,- 10 160,00
¢.2 20,00 508,- 10 160,00
&3 19,00 508,- 9 652,00
kancelare 53,00 508,- 26 924,00
¢.1 39,00 508,- 19 812,00
&2 20,00 508,- 10 160,00
&5 20,00 508,- 10 160,00
¢.7 19,50 508,- 9 906,00
Celkem 210,50 . 508,- | 06 934,(
Chodba Plocha | Najemné Celkem
m’ K¢/m” K¢
1,95x16,89 32,94 406 13 374,00
WwC Plocha | Najemné Celkem
m’ Ké&/m® K¢
5,6 x6,10 34,18 406 3 877,01
Ukazatele Cena

Nijemné za umisténi reklamni
tabule

do 2x2 m x 365 dnd |

Néajemné zabezpegovaciho 936,-/mési
systému
Teplo a tepla voda Plocha Cena Celkem
m’ K¢
Soudet Smluvni cena 1 156,00
ploch
277,62 m*
Ukazatele Cena Celkem
K¢

Elektricka energie

dle
skut.odebr.mnozstvi
( mé&sicni
spotieby),93,6 %

Vodné a stoéné 9 osob

9 x (30,49 +32,02) =
562,59 x 12

L,



