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Dodatek €. 1
ke znaleckému posudku ¢. 428-54/2016

Ocenéni souboru movitych véci

Zpracoval: PraZska znalecka kancelafF, s.r.o. (déle té7 jako +Zpracovatel”)
Na Bateriich 822/9
162 00 Praha 6 - StieSovice
IC: 48910660

Zadavatel: Sprava majetkového portfolia Praha 3 a.s. (d4le téZ jako LZadavatel”)
Olsanska 2666/7
130 00 Praha 3
IC: 28954866

Znalecky posudek obsahuje celkem 16 stran textu véetné titulni strany a pfiloh.

Zadavateli se pfedava v trech vytiscich.



3

4
5
6
7

Prozskd

znaleckd kanceldr

.................................................................................................................................... 3

1.1 Predmeét @ UCel dOdatkU..............o.o.ovoiiiiiieeeee e 3
1.2 ZPracoVvatel...............cooiiiiiieeee e, 3
1.3 ZUCASINENE SUDJEKLY ..., 3
1.4 DatUM OCENENI ..ottt 3
1.5 Seznam pouzitych zkratek a zKracenych VYrazel..............cooveveeeroooeeoooeooooo 3
1.6 Pouzité podklady a zdroje iNfOrMaci.................o.ooveeoeeeeeeeeseeee oo 4
1.7 ZaKladni VYMEZEeNi @ POJMY .....c.ooviiiiiiieeeiee e 4
ALEE .o sssucemsmmmtismlitseseromsss b bl sidestiasbom ettt Bl e sl hmesmsrnied 6
21 POPIS SIUACE ...t 6
2.2 Popis MOVItENO M@JetkU ..o 6
METODOLOGIE, VOLBA METOD A POSTUP OCENEN I .....cecurtereieiereeeseereeeesseeseesenssens 7
3.1 MELOTY OCENEN ........covriirrririereeieesecse bt ere e aeeeeeesesssesasesessese e se e seese s sesesees 7
3.2 NAKIAdOVA METOTA. ..o 7
3.3 Metoda trZnino POrOVNANI..........c.oiiieiiiieiiie e 8
3.4 VYNOSOVA MEIOUA ... 8
3.5 Volba relevantnich metod pro ocenéni a postup 0Cen&ni.............cocovvvvevevooeo 9
DCENENT sixcssssccbasscesserrLomnstersiionsanissmatusmmenustsedasasdisiss oo s sess s e bemmeenonsis 10
AN IR coxvivioerscssissicso o cersmssmsirbisiepgtos e s AR A st 12
ZNALECKA DOLOZKA ...coovueeremssnessmssmssssssasssessssssssssssssssssssessssesssssesssessssssessssssseesssssons 13
2124 o ;N e P S LSS o S TR PR T 14
7.1 Pfiloha ¢. 1: Indexy cen pramysIovych VYrobel ............coovoveviooeooooeee ) 15
7.2 Pfiloha €. 2: Fotogalerie ocenovan@ho Majetku..............oocoovoveeoooeoooee o 16



Prozskd

znaleckd kancelar

1 UVOD

1.1 Predmét a uéel dodatku

Predmétem dodatku ¢. 1 ke znaleckému posudku & 428-54/2016 je stanoveni trzni hodnoty
souboru movitého majetku spole¢nosti Sprava majetkového portfolia Praha 3 a.s. za Géelem
prevodu tohoto majetku mezi spfiznénymi osobami do spole¢nosti Sprava zbytkového majetku
MC Praha 3 a.s. na zakladé objednavky ze dne 16.12.2016 pod oznacenim 160171, kterou
vystavila spole¢nost Spréva majetkového portfolia Praha 3 a.s., sidlem Olsanska 2666/7, Praha
3, PSC 130 00, IC 28954866. Divodem vzniku tohoto dodatku ke znaleckému posudku je
skute¢nost, ze Zadavatel doplnil pivodni seznam movitého majetku o nové polozky.

Nazor na hodnotu je stanoven za predpokladu pokracovani sou¢asného vyuZziti (going concern
princip), které odrazi podminku, kdy kupujici i prodavajici predpokladaji zachovani majetku
vjeho sou¢asné lokalitté jako soudast soucasného nebo planovaného  provozu,
nebo instalovaného v jiné lokalité jako sou¢ast obdobného provozu.

1.2 Zpracovatel

Dodatek zpracoval znalecky ustav Prazska znalecka kancelaf, s.r.o., IC 48910660, se sidlem
Praha 6 - StfeSovice, Na Bateriich 822/9, IC 48910660 (dale jen ,Zpracovatel"), jmenovany
znaleckym Ustavem na zakladé Zadosti av souladu s ustanovenim § 21 odst. 3 zakona
€. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumoénicich, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb. ve
znéni pozdéjsich prredpist.

1.3 Ziucastnéné subjekty

Méstske Casti Praha 3 (ddle také jen ,MC P3")

Sprava majetkového portfolia Praha 3 a.s. (dale také jen ,SMP*)

Sprava zbytkového majetku MC Praha 3 a.s. (dale take jen WOZM")

Sprava majetkového portfolia Praha 3 a.s. a Sprava zbytkového majetku MC Praha 3 a.s. jsou

akciove spole¢nosti ve 100 % vlastnictvi Méstské ¢asti Praha 3

1.4 Datum ocenéni

Ocenéni se provadi k datu 30.11.2016. K tomuto datu nam byly k dispozici posledni znamé udaje
0 ocefovaném majetku.

1.5 Seznam pouZitych zkratek a zkracenych vyrazu

MC P3 Méstské ¢asti Praha 3

SMP Sprava majetkového portfolia Praha 3 a.s.
SZM Sprava zbytkového majetku MC Praha 3 a.s.
SvJ Spolecenstvi viastnik(i bytovych jednotek
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1.6 PouZité podklady a zdroje informaci

Pro ucely vypracovani dodatku ke znaleckému posudku piedal objednatel nasledujici podklady:
e DoplInéni pivodniho seznamu majetku z ucetni evidence, predany Zadavatelem

Literatura:

° MARIK, Milos, et al. Metody ocefiovani podniku: Proces ocenéni, zakladni metody a postupy.
2. upr. aroz$. vyd. Praha: Ekopress, s.r.o., 2007. Trzni hodnota, s. 22-24.
e International Valuation Standards 2005, str. 82-83.

Dal$i pouzité zdroje informaci:
° Internetové zdroje: www.justice.cz, www.cnb.cz, www.mfcr.cz, http://ec.europa.eu/eurostat,

apod. Tam, kde jsou pouzity internetové zdroje je vzdy uveden odkaz na tyto zdroje pod
Vv textu pod ¢arou

Veskeré podklady pro dodatek posudku predané objednatelem pfijal zpracovatel bez dal$iho
ovérovani.

1.7 Zakladni vymezeni a pojmy

Nasledujici pojmy jsou ve zpracovaném ocenéni pouzity ve vyznamu uvadéném v obecné
uznavanych mezinarodnich publikovanych metodikach trzniho ocefiovani Mezinarodni
organizace pro ocefiovani (IVSC - International Valuation Standards Committee)
a v navazujicich publikacich tuzemskych autord.

Stanoveni trzni hodnoty ocefiovaného majetku se vypracovava pro pravni ukon prevodu mezi
spfiznénymi osobami, ktery je vymezen danovymi zakony.

Vztahy mezi spfiznénymi osobami jsou sledovany a posuzovany dariovymi spravami jednotlivych
statti z pohledu jejich dariovych dopadtl, zejména jejich vlivu na vysi zakladny pro stanoveni dané
z piijmu. Proto je nezbytné, aby spfiznéné spolegnosti mély tyto vztahy dobfe osetieny s ohledem
na problematiku transferovych cen.

Transferoveé ceny musi byt podle dariovych piedpist stanoveny s ohledem na dodrzeni principu
trzniho odstupu, tj. v takové vysi, v jaké by byly za stejnych nebo obdobnych podminek sjednany
mezi nezavislymi subjekty v béznych obchodnich vztazich.

Trzni odstup predstavuje kategorii trzni hodnoty

Definice trzni hodnoty dle Standardu 1 IVS 2005

»11Zni hodnota je odhadnut4 ¢astka, za kterou by mél byt majetek sménén k datu ocenéni mezi
ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim pfi transakci mezi samostatnymi a nezavislymi
partnery po nalezitém marketingu, ve kterém by obé strany jednaly informované, rozumné a bez
natlaku."

Pojmy v definici trzni hodnoty dle I\V/S2:

Definice trzni hodnoty dle International Valuation Standards pouziva nasledujici pojmy:

"International Valuation Standards 2005, str. 82-83.

2 MARIK, Milos, et al. Metody ocefiovani podniku: Proces ocenéni, zakladni metody a postupy. 2. upr. a rozs.
vyd. Praha: Ekopress, s.r.0., 2007. Trzni hodnota, s. 22-24.
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odhadnuta Castka...” - odpovida cené vyjadiené v penézich, ktera by byla zaplacena za
aktlvum v transakci mezi samostatnymi a nezavislymi partnery,

»--Dy mél byt majetek sménén...“ - odrazi skutecnost, Ze hodnota majetku je odhadnuta ¢astka,
nikoli pfedem uréena ¢astka nebo skuteéna prodejni cena,

»--K datu ocenéni..." - pozaduje, aby stanovena trzni hodnota byla ¢asové omezena,

»--- Mezi ochotnym kupujicim..." - kupujici neni piili§ dychtivy ani nuceny kupovat za kazdou cenu,

»---0Chotnym prodavajicim...“ - prodavajici neni pfili§ dychtivy ani nuceny prodavat za kazdou
cenu,
»--PHi transakci samostatnych a nezavislych partneri..." - uréuje transakci mezi osobami, které

nemaji mezi sebou blizké ¢i zvlastni vztahy (napf. dcefina spolegnost, vlastnik-najemce),

»--PO nalezitém marketingu...“ - majetek by mél byt na trhu vystaven nejvhodnéjsim zplisobem,
aby za néj byla ziskana nejlepsi cena prichazejici v ivahu,

»--Ve které by obé strany jednaly informované, rozumné...“ - kupujici i prodavajici byly k datu
ocenéni dostate¢né informovani o podstaté a vlastnostech majetku, jeho vyuziti a stavu trhu
k datu ocenéni,

»--a bez natlaku..." - z&dna ze stran nebyla nucena ani tlagena do realizace.

Pro nasledujici kategorie hodnoty plati definice trzni hodnoty bud jen omezeng, nebo neplati
vlbec, vysledné hodnoty odpovidajici této Grovni nemaji obecnou platnost, maji omezenou
vypovidaci schopnost ¢i plati jen pro ztzeny okruh G¢astnikd transakce. Podle tzv. subjektivniho
ocefovaciho principu miiZe vysledek takového ocenéni plnit uréitou predem definovanou funkci
(tzv. Kolinska $kola), nejéastéji arbitrazni nebo poradenskou.

V pfipadé, Ze trzni hodnota je stanovena na zakladé piedpokladu pokrac¢ovani jeho soucasného
vyuziti (Going Concern) odrazi hodnota podminku, kdy kupujici i prodavajici predpokladaiji
zachovani majetku v jeho soucasné lokalité jako soucast sougasného nebo planovaného provozu
nebo instalovaného v jiné lokalité jako soucast obdobného provozu.

Predpoklad pokracovani sou¢asného vyuziti je obecné vhodny, kdyz:
 majetek pini ekonomicky poptavku po sluzbach, které poskytuje;
+ majetek ma dostate¢né dlouhou dobu zbytkové Zivotnosti;
*  existuje zodpovédny vlastnik a kompetentni vedeni:
+ odklon k alternativnimu vyuziti majetku by nebyl ekonomicky uskutecnitelny nebo pravné
povolen;
¢ pokraCovani soucasného vyuziti stavajicimi nebo obdobnymi uzivateli je ucelné;
* pfiméfena vaha je dana funkéni vyuZitelnosti majetku pfi jeho sou¢asném vyuziti;
* pfiméfena vaha je dana ekonomické vyuZitelnosti majetku.

Odhad takto stanovené trzni hodnoty nereprezentuje nezbytné ¢astku, které by mohlo byt
dosazeno prodejem jednotlivych ¢asti majetku na volném trhu, aukénim prodejem, nucenym
prodejem majetku likvidaci v nouzi nebo jeho alternativnim vyuzitim.
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2.1 Popis situace

Ocenované movité véci jsou predmétem pirevodu mezi viastnicky spiiznénymi spole¢nostmi SMP
a SZM a to v souvislosti s pfesunem &innosti SMP provadénych pro MC P3 na spole¢nost SZM.

Tento pfevod majetku je provadén v souvislosti s udaji a ukoly uvedenymi ve smlouvé
0 spolupréci ¢. 2016/00584/0OKU-OS mezi Spravou majetkového portfolia Praha 3 a.s., Spravou
zbytkového majetku MC Praha 3 a.s. a Méstskou &asti Praha 3 ze dne 30. 6. 2016.

2.2 Popis movitého majetku

,Movité véci* jsou definovany ustanovenim § 498 zakona 89/2012 Sb., nového ob&anského
zakoniku. Pro ucely tohoto dodatku movité véci dale nazyvame take jako ,movity majetek".

Ocerovany vybrany movity majetek nam byl specifikovan vypisem z Géetni evidence, ktery je
podkladem pro zpracovani pfedmétného dodatku. Ocefovany majetek obsahoval celkem
14 polozek v celkové Gcetni pofizovaci cené 145 920,- K& k datu 30. 11. 2016.

Oceiovany majetek zahrnoval kancelaiské vybaveni, jako je nabytek, drobna kancelarska
technika a rlizné pfistroje. Majetek byl pofizovan mezi roky 1996 az 2013.
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3 METODOLOGIE VOLBA METOD A POSTUP OCENEN]

3.1 Metody ocenéni

Pro stanoveni naseho nazoru na hodnotu majetku jsme zvazili tfi obecné& uznavané metody
ocenéni: nakladovou metodu, metodu trzniho porovnani a vynosovou metodu.

Jednotlivé metody jsou blize popsany v nasledujicich kapitolach oznagenych 3.2 a2 3.4.

3.2 Nakladova metoda

V piipadé nakladové metody je hodnota majetku stanovena na zakladé nakladi na pofizeni
stejného nebo obdobného majetku jakozto nového nebo nakladii na jeho nahrazeni. Tyto naklady
jsou pak snizeny o znehodnoceni, které vyjadfuje fyzické opotfebeni, funkéni a ekonomické
(vnejsi) nedostatky, pokud existuji a jsou méfitelné.

Néklady na pofizeni majetku jakoZto nového (Cost of reproduction new) jsou definovany jako:
naklady na vybudovani stejného nebo obdobného majetku jako celku vybudovaného najednou,
pfi soucasnych trznich cenach materialu, prace a sériové vyrabénych zafizeni, plateb
subdodavatellim, ale s vylou¢enim nakladl na pieséasovou praci, prémii za praci a vicenaklad(
spojenych s obstaranim materialu.

Néklady na nahrazeni majetku jakoZto nového (Cost of replacement new) jsou definovany jako:
naklady na nahrazeni majetku obdobnym novym modernim majetkem, ktery bude poskytovat
stejnou vyrobni kapacitu a uzitek jako existujici majetek. Novy majetek bude jako celek
vybudovan najednou zapouziti soucasnych technologii a konstrukénich materiald,
za soucasnych cen materialu, prace a sériové vyrabénych zafizeni, véetné plateb kryjicich ceny,
rezii a zisk subkontraktori, ale s vylou¢enim nakladt na piesCasovou praci, prémii za praci a
vicenakladli spojenych s obstaranim materialu nebo zafizeni.

Fyzické opotiebeni je definovano jako snizeni hodnoty vyplyvajici z provozniho opotrebeni
a pusobeni vnéjsiho prostredi.

Funkcni nedostatky jsou definovany jako snizeni hodnoty zpiisobené obvykle zdokonalenim
metod, projektd, celkového usporadani, materiall nebo technologii, jehoz dusledkem
je nepfiméfenost, nadbytetna kapacita, nadmérna konstrukce, nedostatedné vyuziti
nebo nadmérné provozni naklady ¢asti daného majetku.

Ekonomické (vnéjsi) nedostatky jsou definovany jako neodstranitelné snizeni hodnoty v dlsledku
plsobeni vnéjsich negativnich vlivi na dany majetek, jako jsou véeobecné ekonomické podminky
trhu nebo daného odvétvi, dostupnost financovani nebo neharmonické vyuziti majetku. Pri¢inami
mohou byt snizena poptavka po danych produktech, problémy s dodavkami surovin, zvyS$eni
materialovych a mzdovych nakladil, nakladl na sluzby a dopravu pii nezménéné nebo méné
zvysené prodejni cené produktl, zmény legislativnich piedpisil, zohlednéni dopadli na Zivotni
prostiedi.

Indikace hodnoty nakladovou metodou zpravidla poskytuje nejspolehlivéjsi méfitko hodnoty
staveb, UCelovych budov, specidlnich konstrukci, inzenyrskych siti a specialniho strojniho
zafizeni a vybaveni, které jsou uzivany ve vyrobnim procesu.

V pfipadech, kdy nemame k dispozici informace z trhu o transakcich srovnatelného majetku, kdy
z vétSich transakci na trhu nemohou byt ziskany nebo extrapolovany jednotlivé udaje nebo kdyz
na trhu obdobné transakce neexistuji, ddvame za predpokladu pokracovani sou¢asného vyuziti
a predpokladu odpovidajicich piijmi z majetku nakladové metodé prednost.
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3.3 Metoda trzniho porovnani

Pii ocenéni metodou trzniho porovnani stanovujeme hodnotu ocefiovaného nemovitého
a movitého majetku pomoci analyzy prodejii srovnatelnych nemovitych a movitych majetkl
Vv nedavném obdobi. Pfi ocefiovani nemovitosti jsou analyzovany podobné majetky nedavno
prodané nebo nabidnuté k prodeji v souasnych trznich podminkach. Tyto majetky jsou
porovnany s ocefiovanym majetkem a nasledné jsou provedeny Gpravy na zakladé rozdilnosti
ve faktorech, jako jsou prava vztahujici se k majetku, zptisob platby ceny, datum prodeje, lokalita,
typ, staii a technicky stav majetku a pravdépodobné budouci vyuziti. Srovnavaci metoda je
nejpouzivanéjsi metodou pro ocenéni pozemkil a obecné& vyuzitelného majetku, pro ktery je
k dispozici dostatek trznich informaci.

Tato metoda se pouziva také pro ocenéni stroji a zafizeni, jejichZ prodejni ceny na trhu pouzitych
prostfedkl jsou znamy. Pokud je trzni hodnota stanovena za piedpokladu pokracovani
soucasného vyuZiti a odpovidajicich piijm z majetku, uvazuje tato metoda rovnéz nabidkové
ceny na trhu pouzitych prostfedkul, véetné nakladii na dopravu a instalaci, celnich poplatk
a vSech aplikovanych nepiimych nakladd.

Variantou k pfimé srovnavaci metodé je pouziti znamych jednotkovych cen. Trzni ceny z nedavné
doby majetkd roztfidénych s ohledem na jejich stafi jsou porovnany s jednotkovymi cenami
nakladl na pofizeni majetku jakoZto nového. Tento pomér mezi trznimi cenami a reprodukenimi
naklady je aplikovan na obdobné klasifikované majetky v pripadech, kdy na trhu s pouzitymi
prostredky neni dostatek vhodnych majetkli srovnatelnych s ptedmétnym zafizenim.

3.4 Vynosova metoda

Tvofi-li hodnotu ocefiovaného majetku piedevsim vynosy a uzitky z néj plynouci, pak je na misté
pouzit metody zaloZené na analyze vynost. V ramci této skupiny Ize rozlisit nékolik metod,
z nichz kazda je vhodna pro podnik v urgité fazi zivotniho cyklu, resp. pro podnik jiného typu.

Ve fazi, kdy existuje zamér anebo podnik jiz funguje, ale nelze jesté alespo piiblizné odhadnout
budouci rlst poptavky po jeho vyrobcich &i sluzbach, cenu, za kterou tyto vyrobky &i sluzby bude
prodavat nebo oboje, se pouziva tzv. metody realnych opci. Je-li podnik ve fazi zralosti, poklesu
anebo naopak ristu, Ize vyuzit metody diskontovanych penéznich toku (DCF). Podstata této
metody spociva v oduroeni ocekavanych penéznich tok na sougasnou hodnotu zvolenou
diskontni mirou. O¢ekavané penézni toky jsou zjistovany jako tzv. volné penézni toky (pro
akcionafe a veéfitele nebo pouze pro akcionare), které Ize odebrat z podniku pfi zachovani jeho
potencialu, s nimz se potita ve finanénim planu. Metoda diskontovanych penéznich tok(l se
pouziva zpravidla dvoufazova. V prvni fazi se provede explicitni odhad vyvoje hospodareni a
sestavi finan¢ni plan, ktery je podkladem pro zji§t&ni volnych penéznich tokl. Ve druhé fazi se
pak predpoklada stabilizace hospodafeni oceflovaného podniku a odhadne se odekavané
dlouhodobé tempo ristu penézniho toku, idealné v nekoneéném &asovém horizontu — postup
s tzv. pokracujici hodnotou nebo se provede odhad ¢&istého likvidagniho ziistatku na konci
predpokladaného ukondeni provozovani podniku v ptipadé, kdy neni splnén predpoklad jeho
nekonecného trvani. Penézni toky takto zjisténé jsou odlrogeny (diskontovany) odhadnutou
urokovou mirou, které zahrnuje bezrizikovy vynos a rizikovou pfirazku, zohlednujici nestabilitu
penéznich tokd.

Dalsi skupinou vynosovych metod jsou metody zalozené na analyze zisku. Mohou byt
pouzivany v analytické podobé (tj. opét je sestaven v 1. fazi finanéni plan a poté odhadnuta
hodnota 2. faze) nebo v pausalni podobé, kdy se vychazi z hospodareni nékolika poslednich let



a predpoklada se, Ze zisk a provozni charakteristiky jsou jiz stabilizované. Jednou z variant
takoveho pfistupu je také metoda primé kapitalizace.

Metoda primé kapitalizace stanovuje hodnotu majetku na zakladé kapitalizace ¢Cistych vynosd,
které by mohly byt generovany specifickymi vynosovymi toky vytvorenymi pfedmétnym majetkem
nebo skupinou majetkl. Tato metoda je nejvhodnéjsi pro ocenéni investicnich a b&zné
vyuZzitelnych majetkd, pro které existuje dostatek informaci o trznim najemném nebo jiné formé
stabilnich vynosu.

3.5 Volba relevantnich metod pro ocenéni a postup ocenéni

Pii kazdém ocenéni je zvaZzovano uziti véech tii metod ocenéni s ohledem na dany typ majetku
a ucel ocenéni. Vhodné miize byt pouZiti jedné nebo vice metod ocenéni. V tomto posudku byla
s ohledem na charakter, mnoZstvi ocefiovaného majetku a moznosti jeho vyuziti pouzita metoda
nakladova.
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Pro ocenéni pfedmétného movitého majetku byla pouzita metoda nakladova.

Nasim znaleckym ukolem je stanovit trzni hodnotu ocefiovaného majetku. V souladu se zadanim
a ucelem vypracovani tohoto dodatku jsme majetek ocenili, jak je v nasi praxi u podobnych analyz
obvykle, jako by byl prodavan za predpokladu pokracovani sou¢asného vyuziti. S ohledem
na zadania v souladu s timto pfedpokladem jsme dale vychazeli z predpokladu, Ze majetek bude
provozovan na dale na stejném misté a k G¢elu, pro ktery byl pofizen

Pfed stanovenim trzni hodnoty majetku jsme neprovadéli osobni &i fyzickou inspekci polozek
majetku ani jeho inventarizaci. Vychazeli jsme pouze z pfedaného seznamu majetku a z informaci
poskytnutych nam odpovédnymi pracovniky Zadavatele.

Pri stanoveni trzni hodnoty majetku jsme vychazeli zjeho technického stavu, ktery jsme
predpokladali dle pfedané evidence majetku a jeho vyuzitelnosti na trhu k datu, ke kterému je
provadéno ocenéni.

Trzni hodnota movitého majetku byla pomoci nakladové metody stanovena na zakladé
reprodukénich hodnot majetku, nasledné byla k jednotlivym skupinam zafizeni (roztfidénych
podle funkce adruhu) pfifazena technickoekonomicka Zivotnost a stanoveno zakladni
opotfebeni. Reprodukéni hodnota zjisténa nakladovou metodou byla stanovena na zakladé
predanych Gcetnich udajli a indexti primyslovych cen vyrobct pro jednotlivé roky a skupiny
majetku. Indexy cen primyslovych vyrobcl jsme stanovili na zakladé udaji publikovanych
databazi CSU pro domaci trh. Indexy cen primyslovych vyrobcti pro vypocetni techniku a nabytek
jsme uvazovali jako pro némecky trh, ktery lépe vystihuje situaci na trhu v celé Evropé. Pokud
nebyly v pfedaném seznamu majetku uvedeny aéetni Gidaje nebo byly zavadéjici, (napft. v pfipadé
Ucetni hodnoty majetku 1 K¢&) byla reprodukéni hodnota stanovena pomoci informaci z trhu.

Reprodukéni hodnota = potizovaci hodnota * index cen priimyslovych vyrobct

Fyzické opotrebeni movitého majetku odrazelo stafi majetku a charakter pouzivani majetku.
Opotiebeni bylo kalkulovano na zakladé odhadované technickoekonomické Zivotnosti majetku a
jejiho poméfeni se skuteCnym staiim majetku. Skute&né stafi jsme stanovili jako rozdil mezi
datem ocenéni a datem pofizeni majetku. Maximalini hranice opottebovani byla stanovena v pro
jednotlive skupiny majetku ve vysi 90 — 95%. U majetkid, kde nebyly pfedany data pofrizeni
majetku, bylo pracovano s fyzickym opotfebenim ve vysi 75%.

skutecné stari

Fyzické opotiebeni = - ———
y p technicko — ekonomicka Zivotnost

Zakladni zivotnosti jednotlivych strojd, piistroj, zafizeni a ostatnich prosttedki byly uvazovany
v nasledujicim rozmezi let:

10
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Nézev skupiny dlouhodobého Rozsah
movitého majetku technickoekonomické Zivotnosti
Vypocetni technika 4-8
Pristroje a zvlastni zafizeni 6-8
Vybaveni kancelafi 5-12

Funkéni nedostatky vyjadfuji zplisob vyuzivani ocefiovaného majetku, jeho funkéni zastaralost,
vicenaklady spojené s jeho provozovanim a obdobné faktory. S ohledem na stafi majetku a jeho
vyuziti nebyly funkéni nedostatky uplatnény.

Ekonomické nedostatky jsou neodstranitelné snizeni hodnoty v disledku plisobeni vnéjsich
negativnich vlivil na dany majetek, jako jsou vieobecné ekonomické podminky, dostupnost
financovani nebo neoptimalni vyuziti majetku. Pfi¢inami mohou byt snizena poptavka po danych
produktech, problémy s dodavkami surovin, zvy$eni materialovych a mzdovych nakladl, nakladd
nasluzby a dopravu pfi nezménéné nebo méné zvysené prodejni cené produktt, zmény
legislativnich pfedpisl; zohlednéni dopad(i na Zivotni prostredi. Ekonomické nedostatky nebyly
aplikovany.

Trini hodnota = reprodukéni hodnota * (1 — fyzické opotiebeni)

Odhad trzni hodnoty majetku stanoveny za predpokladu ,pokraovani sougasné formy vyuziti
nereprezentuje nezbytné castku, které by mohlo byt dosazeno prodejem jednotlivych &asti
majetku na volném trhu, aukénim prodejem, nucenym prodejem majetku likvidaci v nouzi nebo
jeho alternativnim vyuzitim.

Detailni stanoveni trzni hodny je pro prehlednost a pfezkoumatelnost uvedeno v pfiloze &.1 tohoto
dodatku.

Na zakladé nasich analyz mame za to, Ze trzni hodnota ptedmétného movitého majetku
zahrnutého do ocenéni za predpokladu pokratovani sou¢asného vyuziti je k datu ocenéni
reprezentovana Castkou ve vysi 44 600 K& (zaokrouhleno).

HNM 22 [tresor BULDOK 32A +podstavec 33516 1] 01.09.1996| 1996 20| 12| 1,00 0,10 4400
HNM 188 |Signalizacni zafizeni Ol§anskd 7 78 632| 1y 01.10.2010f 2010, 6) 10] 0,648 0,352 26 300
DM 1539 [KARTOTEKA +ROZRADOVAC 894 1f 01.06.2001) 2001 15 10 1 0,1 100)
DM 20010 |Zidle Saturn 6 100] 1] 01.10.2009| 2009 7 10| 0,7245|  0,2755 1700}
DM 2582 |Lednice Whirpol 755 1] 01.08.2005] 2005 11 5 1 01 100]
DM 2915 [Telefon Euroset 96 1| 01.07.2008( 2008, 8| 5| 1 0,1 100]
DM 20028 |Zidle Lyra 5354 1f 01.12.2009| 2009 7 10] 0,7245| 0,2755, 1500
DM 30029 [Zidle Lyra 5354 1] 01.12.2009| 2009 7] 10] 0,7245| 0,2755 1500
DM 30278 |Skfitika pod tiskdrnu 3737 1] 01.10.2011] 2011 5 10] 0,5625| 0,4375 1700
DM 30322 |Skartovad Martin Yale 4722 1] 01.05.2013| 2013 3 8] 0,443| 0,557031 2800
DM 30332 |Telefon Gigaset 710 1121 1] 01.10.2013] 2013 3 5| 0,648 0,352 400
DM 4419 |[Stil pracovni 3655 1| 01.07.2013f 2013 3) 10| 0,3645] 0,6355 2400
DM 4420 (Stolové deska obloukovd 1974 1| 01.07.2013f 2013 3 10] 0,3645|  0,6355 1300
DM 823 |RUDL 10) 1] 01.08.1998| 1998 18 10| 1 0,1 300]

1"
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Tento dodatek ke znaleckému posudku &. 428-54/2016 byl vypracovan za uéelem stanoveni
obvyklé ceny (trzni hodnoty) Zadavatelem dopinéného movitého majetku spole€nosti Sprava
majetkoveho portfolia Praha 3 a.s. za Ugelem prevodu tohoto majetku do spole¢nosti Sprava
zbytkového majetku MC Praha 3 a.s. Na$ nazor na hodnotu je stanoven za predpokladu
pokracovani sou¢asného vyuziti.

Ocenéni je provedeno na zakladé podkladd a informaci poskytnutych Zadavatelem a z vefejné
dostupnych zdroji znamych k datu 30. 11. 2016.

Pro ocenéni pro dany tcel jsme pouzili kombinaci metody nakladové a trzniho porovnani.

Na zakladé provedenych analyz, s pouzitim metod a s aplikaci pfedpokladil a omezujicich
podminek uvedenych v kapitolach 1-4 dodatku je stanovena obvykla cena (trzni hodnota)
vybranych movitych véci k datu 30. 11. 2016 za predpokladu pokracovani sou¢asného vyuziti na
Castku:

44 600 K¢

(slovy: ctyficet Ctyfi tisice $est set korun Eeskych)

Castka je uvedena bez dané z pfidané hodnoty (bez DPH).

Nakladani s obsahem dodatku a dodatkem &.1 ke znaleckému posudku & 458-54/2016 jako
celkem se fidi zakonem ¢&. 121/2000 Sh., o prévu autorském, o pravech souvisegjicich s pravem
autorskym a o zméné nékterych zakonu (autorsky zékon), ve znéni pozdéjsich predpist; jeho
obsah ani jeho jednotlivé ¢asti nesmi byt reprodukovany, ukladény do vyhledavaciho systému ¢&i
prevadeény do jakékoli formy pro pouzivani v zobrazovacich zafizenich a pfistrojich za Gcelem
kopirovani, zaznamenani nebo kjinym Gdelim bez predchoziho pisemného souhlasu
podepsaného Zhotovitele.
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6 ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme zpracovali jako Ustav kvalifikovany pro vykon znalecké &innosti,
jmenovany podle ustanoveni §21, odst. 3 zakona ¢&. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumoénicich,
a ustanoveni §6 odst. 1 vyhlasky €. 37/1967 Sb., ve znéni pozdéjsich piedpisl, Ministerstvem
spravedinosti Ceské republiky, &. j. 34-97-O0D pro znaleckou &innost v oboru Ekonomika
s rozsahem znaleckého opravnéni:

Ocernovani podniki, ceny a odhady cennych papir(, u€etni evidence, dané, informa¢ni systémy,
nemovitosti.

Dodatek €. 1 ke znaleckému posudku, ktery je zapsan pod poradovym &islem 428-54/2016
znaleckého deniku.

Otisk znalecké peceti:

—~

Znalecky posudek sestavil a pfipadna vysvétleni poda: Ing. Petr Smid

V Praze dne 31. 5. 2017

Podpis za znalecky astav.: LT e

Ing. Petr Smid
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7 PRILOHY

Priloha €. 1: Indexy cen pramyslovych vyrobcli

Priloha €. 2: Fotogalerie ocefovaného majetku
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Priloha ¢. 1: Indexy cen primyslovych vyrobci

UHRN

4,90%

5,00%

-0,60%

4,80%| 1,00%| 4,90%| 2,80%
Nabytek 6,90%| 4,80%| 3,10%| 0,80%| 1,00%| 3,20%| 1,30%
Komunikaéni zafizen{ 5,50%( 6,20%| 1,90%| -0,20%| -0,40%| 1,30%| 0,20%
Spotiebice pfevainé pro domacnost 12,30%| 4,60%| 4,20%| 1,70%| -1,00%| -0,50%]| -0,80%
Ostatni stroje pro specidlni G&ely 7,50%| 430%| 4,40%| 0,80%] 1,40%| 1,80%| 240%
Elektricka osvétlovaci zafizeni 0,50%) 590%| 4,50%| -1,50%| -2,30%| .-0,80%] -1,60%
Ostatni elektricka zafizeni 7,00%| 560%| 4,70%| 2,20%| 1,30% 090%| 0,20%

UHRN -0,40%| 550%| 3,10%| 1,50%] 4,20%| 4,50%| -310%
Nabytek 0,70%| 1,00%| 3,30%] 050% 1,60%| 1,30%| 2,20%
Komunikacni zafizeni- 0,30%| 0,00%| 0,00%] 0,40%| 0,20%| 0,40%| -1,80%
Spotiebite pfevainé pro domacnost -0,80%| 1,90%| 0,50%| -0,30%| 0,50%| 0,40%| 050%
Ostatni stroje pro specialni uéely -0,20%| 0,70%| 2,00%| 3,20%| 1,90%| 2,80%| 1,60%
Elektricka osvétlovaci zafizeni 0,70%| -2,10%| 2,30%| -1,00%| -2,20%| -1,60%| -1,10%
Ostatni elektrickd zatizeni 0,00%) -1,50%| -9,40%| -0,60%| 3,80%| 4,00%| 4,10%

UHRN 1,20%| 560%| 2,00%| 0,80%| -0,80%| -3,20%| -3,30%
Nabytek -0,20%} 0,70%| -0,10%| 0,80%| 1,90%| 0,00%| -0,10%
Komunikaéni zafizeni -0,70%| -1,80%) 1,00%| -0,40%| -0,60%| -0,30%| 0,60%
Spotfebice pievainé pro domdacnost 0,50%| 050%| 0,60%| 1,10%| 1,00%| -0,80%| 040%
Ostatni stroje pro specidlni ugely -1,70%| -0,50%| -0,30%| 0,20%| -0,90%| 0,20%| 1,50%
Elektrickd osvétlovaci zafizeni -2,90%| -1,40%| -0,60%| 1,30%} 0,90%| -2,30%| -3,00%
Ostatni elektricka zafizeni -1,70%| 0,40%| 0,00%| 0,70%| 3,90%| 0,20%] 1,60%




Priloha €. 2: Fotogalerie oceriovaného majetku
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