MUKUP009QV9G
Smilouva o uzavieni budouci kupni smlouvy
¢. 2026/D/0114

uzaviena dle § 1785 a nasl. zdkona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik v platném znéni mezi témito
smluvnimi stranami:

1. OSS Brno, s.r.o.

se sidlem: Holandska 878/2, 639 00 Brno

zastoupena: Ladislavem Dvorakem a Ing. Robertem LiSkou - jednateli
IC: 46901850

DIC: CZ46901850

Spolec¢nost je vedena u Krajského soudu v Brné pod sp. zn. C 5820

bankovni spojeni: Komeréni banka, a.s.

Cislo uctu: 19-5117320297/0100

jako ,,budouci prodavajici“ nebo ,,stavebnik nebo ,,Investor*

2. Mésto Kurim

se sidlem: Jungmannova 968/75, 664 34 Kufim
zastoupené starostou: Mgr. Ing. Dragem Sukalovskym

IC: 00281964

DIC: CZ00281964

bankovni spojeni: Komer&ni banka, a.s, pobocka Kufim
Cislo uctu: 22824641/0100

jako ,,budouci kupujici“ nebo ,,Mésto“

Preambule

Investor pfipravuje realizaci vystavby prodlouzeni mistni komunikace a chodniku véetné odvodnéni do
prilehu (vSe dale jen ,stavba“) dvou sjezdl na pozemcich parc. €. 3204/196 a 3204/129 v katastralnim
uzemi Kufim, za ucelem naplnéni podminek uzemniho planu, vztahujicich se k moznosti vystavby rodinnych
domU na pozemcich parc. ¢. 3204/197 a 3204/179 v k.u. Kufim. Budouci prodavajici hodla po dokonceni a
kolaudaci stavbu uUplatné pfevést do vlastnictvi Mésta Kufimi za cenu stanovenou v této smlouvé a budouci
kupujici ma zajem stavbu, vybudovanou na pozemcich parc. €. 3204/196 a 3204/129 v k.u. Kufim, koupit.
Pozemky pod stavbou, parc. €. 3204/196 a 3204/129 v k.U. Kufim, jsou ve vlastnictvi mésta Kufim.

Smluvni strany proto uzaviraji tuto smlouvu o smlouvé budouci o pfevodu vlastnického prava ke stavbé,
jejimz ucelem je stanovit podminky a termin uzavieni nasledné kupni smlouvy.

I. Predmét budouciho prevodu

1. Pfedmétem budouci pfevodni smlouvy (kupni smlouvy) bude Uplatny pfevod vlastnického prava ke
stavbé nové vybudovanych, dale uvedenych stavebnich objektl, a to: k useku komunikace a chodniku,
oboji na pozemku p.¢. 3204/196 v k.u. Kufim a dale ke stavbé vsakovaciho pralehu na pozemku parc. €.
3204/129 v k.u. Kufim, ktery slouzi k zasakovani destovych vod odvadénych jak z nové komunikace a
chodniku, tak i ze dvou sjezdl k planované vystavbé rodinnych domu na parc. €. 3204/197 a 3204/179 v k.u.
Kufim. VSechny nové vybudované stavebni objekty dle pfedchozi véty dale také jako ,Pfedmét pfevodu®.



2. Pfesné vymezeni stavebnich objektd pro Gcely budouci kupni smlouvy bude provedeno na zakladé
geometrického planu, ktery zajisti na vlastni naklady budouci prodavajici.

3. Soucésti pfevodu bude rovnéz veSkeré technické a dopravni pfisluSenstvi stavby, zejména dopravni
znaceni, obruby, odvodnovaci prvky, ulozené chranic¢ky pro vefejné osvétleni v mistech sjezdu.

4. Soucasti pfevodu, a to vramci protokolarniho pfedani jednotlivych dokonéenych stavebnich objektl
Méstu, bude rovnéz prfedani dokumentace odpovidajici skute€nému provedeni stavby, a to ve dvou
listinnych vyhotovenich véetné dokladové &asti, ktera zahrnuje zejména doklady o provedeni veSkerych
pfedepsanych zkousek, atesty, certifikaty, prohlaseni o shodé, revize, zapisy z kontrolnich dni stavby apod.,
a dale téz v elektronické podobé (vCetné elekironické podoby vyse uvedené dokladové ¢&asti), vzdy
nejpozdéji ke dni protokolarniho pfedani pfislusného stavebniho objektu Méstu.

Nejpozdéji ke dni uzavieni budouci kupni smlouvy pfeda budouci prodavajici Méstu geodetické zaméreni
stavby, ovéfené Ufedné& opravnénym zemémefickym inZenyrem, a to v elektronické podobé& na technickém
nosi¢i dat nebo dalkovym pfistupem ve vyménnych formatech DGN, pfip. DWG, DXF; Technicka zprava ve
formatech DOCX a PDF; seznam soufadnic v TXT a PDF.

ll. Podminky uzavieni budouci kupni smlouvy
Budouci kupujici uzavie budouci kupni smlouvu, pokud budou spinény nasledujici podminky:

- stavba bude provedena v souladu s projektovou dokumentaci schvalenou ve stavebnim fizeni a dle
vykresU v Priloze €. 1 a 2 této smlouvy;

- stavba bude fadné zkolaudovana (vydano kolaudaéni rozhodnuti);

- budouci prodavajici bude vlastnikem stavby, nebo bude jinak opravnén k jejimu pfevodu;

- na stavbé nebudou vaznout zadna prava tretich osob, zastavy nebo jinda omezeni, s vyjimkou téch, ktera
budouci kupuijici vyslovné akceptuje;

- budouci prodavajici preda stavbu bez vad a nedodélk(i, doloZi kolaudaéni rozhodnuti a protokol o
prevzeti stavby budoucim kupujicim;

- budouci prodavajici pfedal budoucimu kupujicimu dokumentaci odpovidajici skute€nému provedeni
stavby v€etné dokladové Casti a geodetické zaméreni dle &l. |, odst. 5 a geometricky plan.

lll. Povinnosti budouciho prodavajiciho

1. PFed zahajenim vystavby Pfedmétu pfevodu je Investor povinen pfedat Méstu v elektronické podobé a ve
dvou vyhotovenich ve fyzické listinné podobé nejpodrobnéjsi stupen projektové dokumentace Predmétu
prevodu, tedy dle okolnosti zejm. projektovou dokumentaci pro provedeni stavby, a to i v pfipadé zmény
stavby pred dokon&enim.

2. Budouci prodavajici umozni budoucimu kupujicimu v prubéhu realizace stavby vykonavat technicky
dozor v rozsahu stavebnich objektu, které budou nasledné prevedeny do vlastnictvi budouciho kupujiciho,
alespon v nasledujicim rozsahu:

a) kontrola vystavby z hlediska souladu s projektovou dokumentaci;
b) kontrola veSkerého instalovaného a pouzitého materiélu a jeho soulad s projektovou dokumentaci;

c) sledovani predepsanych zkou$Sek materiall, konstrukci a praci provadénych v ramci vystavby a
jejich vysledkd, sledovani kvality provadénych dodavek a praci (certifikaty, atesty, protokoly apod.);

d) ucast na kontrolnich dnech pfi provadéni vystavby, zapisovani vyhrad k postupu vystavby, kvalité
materialu &i praci, k provadénym zkouskam do stavebniho deniku pro ucely projednani s Investorem
a zhotovitelem;

e) provedeni podrobné kontroly stavebnich objektl a sestaveni seznamu zjiSténych vad a nedodélkl s
uvedenim terminu jejich odstranéni zavazného pro pfislusné zhotovitele a dodavatele;

f) dohled nad odstrafiovanim vad a nedodélka.

Budouci prodavajici je povinen zajistit, aby osoba povéfena Méstem k vykonu funkce technického dozoru
mésta méla vUici zhotoviteli €i zhotovitellm a dodavatelim stavby takové pravomoci a opravnéni, aby mohl
byt spinén ucel technického dozoru mésta, tj. zejména kontrola vystavby z hlediska souladu s poZadavky
Mésta a projektovou dokumentaci. Naklady na tento technicky dozor nese Mésto.



Za Ucelem realizace vykonu technického dozoru ve smyslu pfedchozich odstavcl je budouci prodavajici
povinen vzdy alespori 5 dnu predem uvédomit Mésto a technicky dozor mésta o terminech konani
kontrolnich dn0, zkouskach, prejimkach a jinych ukonech, tykajicich se pfedmétu budouciho pfevodu, a to
na e-mailovou adresu markelova@kurim.cz a na e-mailovou adresu technického dozoru mésta, sdélenou
Investorovi.

3. Investor se zavazuje, Ze nejpozdéji do dne vydani povoleni stavby uzavie s Méstem jednu ¢&i vice smluv o
umisténi dvou sjezdl na pozemku parc. ¢. 3204/196 v k.u. Kufim.

4. Do doby nabyti vlastnického prava Méstem k Pfedmétu pfevodu je Investor povinen na vlastni naklady
provadét udrzbu Pfedmétu pfevodu v souladu s aktualné platnymi a u€innymi pravnimi pfedpisy, nejméné
v8ak v rozsahu udrzby obvyklé; v pfipadé pozemnich komunikaci, které jsou soucasti Pfedmétu pfevodu
(zejména silnice a chodnik), je Investor povinen do doby jejich pfevodu na Mésto provadét na viastni
naklady jejich kompletni udrzbu, v€etné jejich soucasti a pfislusenstvi, tedy zejm. zajiStovat jejich bezvadnou
sjizdnost a schiildnost a odstrarfiovat jejich opotfebeni nebo poskozeni, to vSe v souladu s pravnimi predpisy
tak, jako kdyby Slo o mistni komunikaci, a vzdy téz zarovern nejméné v obvyklém rozsahu.

IV. Budouci kupni smlouva

1. Budouci prodavajici se zavazuje, Ze nejpozdéji do tfi mésict od doruceni vyzvy Mésta uzavie s Méstem
kupni smlouvu, jiz na Mésto pfevede vlastnické pravo k Pfedmétu pfevodu za cenu 1000 K& za kazdy
stavebni objekt. Pfedpokladem k uzavieni kupni smlouvy je, Ze budouci prodavajici spini vdechny podminky
uvedené v Clanku Il této smlouvy a sou€asné pfeda budoucimu kupujicimu vSechny pozadované doklady dle
¢l. I, odst. 5.

2. Vyzvu k uzavieni kupni smlouvy ve smyslu pfedchoziho odstavce je Mésto opravnéno ucinit kdykoliv v
dobeé tfi let od nabyti pravni moci kolauda¢niho rozhodnuti, jimz bude povoleno uzivani stavby. Navrh kupni
smlouvy predklada budouci kupujici.

3. Vyzva Mésta k uzavreni smlouvy dle tohoto ¢lanku se mlze vztahovat k uzavieni kupni smlouvy téz jen
na ¢ast Pfedmétu pfevodu, prevod tak mlize byt rozdélen do vice ¢asti, resp. smluv.

4. Investor se zavazuje, ze v kupni smlouvé &i smlouvach uzavienych ve smyslu tohoto ¢lanku poskytne
Méstu zaruku za jakost (pfedmét zaruky bude po sjednanou dobu zpusobily k pouziti pro obvykly Ucel a
zachova si obvyklé vlastnosti, Investor odstrani vadu vyménou véci nebo jeji opravou) jednotlivych
prevadénych stavebnich objektll vzdy v délce 60 mésicl ode dne oboustranného podpisu pfedavaciho
protokolu, jimz bude Méstu pfedan pfislusny stavebni objekt.

5. V pfipadé, Ze v dobé trvani zaru€ni doby na Pfedmétu pfevodu bude pozemni komunikace, vybudované v
souvislosti s Pfedmétem pfevodu, vyuzZivana dalSimi investory staveb k obsluze navazuijici lokality, zavazuje
se budouci kupujici prostfednictvim planovaci smlouvy nebo vyjadieni mésta vydaného v fizeni o povoleni
zaméru uplatnit poZzadavek, aby byl takovyto investor stavby pfed zahajenim vyuZivani nové vybudované
pozemni komunikace zavazan k pofizeni pasportizace technického stavu Pfedmétu prevodu.

6. Soucasti kazdé kupni smlouvy bude zaroven vzdy nasledujici ujednani (ustanoveni Ize terminologicky
upravit dle obsahu kupni smlouvy):

»vady vzniklé na Pfedmétu pfevodu béhem trvani zaruéni doby budou Méstem uplatnény u Investora bez
zbyte€ného odkladu poté, kdy Mésto vadu zjisti, a to formou pisemného oznameni (za pisemné oznameni
se povazuje i oznameni e-mailem), obsahujiciho specifikaci zjist€né vady. Investor navrhne termin schuzky
k projednani reklamace a ur&i kontaktni osobu pro ucely projednani reklamace.

Poskozeni, vady nebo zhor$eni technického stavu Pfedmétu pfevodu, vzniklé v dlsledku vyuzivani pozemni
komunikace investorem navazujicich staveb v Uzemi nebo osobami jednajicimi jeho jménem &i na jeho ucet
se nepovazuji za vady, za které budouci prodavajici nebo vedlejSi u€astnik odpovidaji v rdmci zaruky za
jakost. Za takto vzniklé po3kozeni, vady nebo zhor3eni technického stavu odpovida vyluéné pfislusny
investor navazujici stavby, ktery bude povinen je na vlastni naklady odstranit nebo nahradit vzniklou Skodu.
Odstranéni reklamované vady zapocCne nejpozdéji do 7 pracovnich dnd od doru¢eni oznameni o vade,
pokud se smluvni strany nedohodnou pisemné jinak. V pfipadé vady, kterou Mésto oznadi v oznameni o
vadé jako havarie, zapo¢ne odstrafiovani vady bezodkladné od doru€eni oznameni o vadé. Reklamované
vady budou odstranény v terminu dohodnutém s Investorem s pfihlédnutim ke klimatickym omezenim a
technologickym postupim, nejpozdéiji vSak do tfi mésicli od doru€eni oznameni vady Investorovi. Nebude-li
zapocato s odstranénim vady ve stanovené lhuté, je Mésto opravnéno zajistit odstranéni vady na naklady
Investora samo nebo u jiné odborné osoby. Tento postup nevede ke ztraté zaruky za jakost.



O provedeném odstranéni vady sepiSi smluvni strany pisemny zaznam.

V pfipadé, Ze Investor nezajisti nastup k odstranéni reklamovanych vad uplatfiovanych Méstem v
dohodnutém terminu, je povinen uhradit Mé&stu smluvni pokutu ve vysi 1 000,- K& za kazdy i zapoCaty den
prodleni.

V pfipadé prodleni Investora s odstranénim reklamovanych zaruénich vad ve sjednané Ih{té, je Investor
povinen zaplatit smluvni pokutu ve vysi 1 000,- K& za kazdy i zapoc€aty den prodleni. Smluvni pokutu plati
Investor az do dne, kdy reklamované vady budou odstranény.

Zaruka se nevztahuje na vady vzniklé z divodu bézného opotrebeni, projevll vandalismu, pusobenim vyssi
moci &i protipravniho jednani tfetich osob.”

V. Zavérecna ustanoveni

1. Budouci kupujici se jako vlastnik pozemkua parc. €. 3204/196 a 3204/129 v k.u. Kufim zavazuje udélit
stavebnikovi, ve smyslu § 187 zakona ¢&. 283/2021 Sb., stavebni zakon, v platném znéni, souhlas
s provedenim stavby na pozemcich parc. €. 3204/196 a 3204/129 v k.u. Kufim a souhlas se vstupem na tyto

pozemky za ucelem vybudovani stavby.

2. Stavba musi byt provedena v souladu s Pfilohami €. 1 a 2 této smlouvy a s vyjadifenim mésta Kufimi &.].
MK/50544/25/01 ze dne 19.9.2025, k Cemuz se stavebnik zavazuje. Veskeré zmeény projektu musi byt
prfedem odsouhlaseny technickym dozorem mésta a Odborem investi¢nim MéU Kufim.

3. Smilouva je uzaviena, nabyva platnosti a i¢innosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami.

4. Obsah smlouvy véetné jejich pfiloh mize byt ménén nebo dopliovan pouze formou pisemnych
Cislovanych dodatku.

5. Prava a povinnosti z této smlouvy zanikaji uzavienim posledni kupni smlouvy.

6. Tato smlouva je vyhotovena ve &tyfech stejnopisech, z nichz dva obdrzi budouci prodavajici a dva
budouci kupujici.

7. Smluvni strany po pfecteni smlouvy prohlasuji, Ze tato smlouva byla sepsana na zakladé jejich pravé a
svobodné vule a nebyla ujednana za jinak jednostranné nevyhodnych podminek a souhlasi s jejim obsahem.
Na dlkaz tohoto pfipojuji své podpisy.

8. Smluvni strany prohlasuji, ze skuteCnosti uvedené v této smlouvé nepovazuji za obchodni tajemstvi ve
smyslu ustanoveni § 504 zakona €. 89/2012 Sb., oblansky zdkonik, a udé&luji svoleni k jejich uziti a
uvefejnéni bez stanoveni jakychkoli dalSich podminek.

9. Tato smlouva je zavazna pro pravni nastupce smiluvnich stran.

10. Nedilnou soucasti této smlouvy jsou: Pfiloha €. 1 — Podrobna situace D.1
Pfiloha €. 2 — Vzorovy pfi¢ny fez D.3

Uzavfeni této smlouvy bylo schvaleno Radou mésta Kufim €. 20/2026 dne 1.7.2026, usn. ¢. R/2026/0292.

V Kufrimi dne: 31.7.2026 V Kufimi dne: 28.7.2026

Za budouciho kupujiciho: Za budouciho prodavajiciho:
Mgr. Ing. Drago Sukalovsky Ladislav Dvorak, jednatel

starosta mésta

Ing. Robert LiSka, jednatel



