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NAJEMNi SMLOUVA

uzaviena dle zak. €.89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném znéni

evidovana v 1RIF otevieny podilovy fond obhospodafovany AMISTA investicni spolecnost,
a.s. pod &islem 21412113 a u najemce pod sp. zn. UT-27024/2026

(dale jen jako ,Smlouva®)

1RIF otevieny podilovy fond obhospodarovany AMISTA investi¢ni spoleénost, a.s.

se sidlem: Sokolovska 700/113a, 186 00 Praha 8

IC: 75160633

DIC: Cz684317757

Bankovni spojeni: fﬂwf- i:“"“ B "?‘“"f_‘_‘?in R Rk gt e
éiSlo aétu: .- gﬂ-\.\ LTy r-.- T ':"-\.‘I_l:t." _:-' xl

zapsany v seznamu vedeném Ceskou narodni bankou dle ust. § 597 pism. b) zékona &.
240/2013 Sb., o investi¢nich spole€nostech a investi¢nich fondech, v platném znéni

v zastoupeni: MEI PS, a.s.

se sidlem: Holusicka 2221/3, Chodov, 148 00 Praha 4

zastoupena: Mgr. Jan Matulik, pfedseda predstavenstva, na zakladé Plné moci ze
dne 22. ledna 2025

IC: 22312358

DIC: CZ22312358

Spole€nost je zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B,
vlozka 29271

dale jen ,Pronajimatel”

a

Ceska republika — Sprava uprchlickych zafizeni Ministerstva vnitra

se sidlem: Lhotecka 559/7, 143 01 Praha 12

zastoupena: Mgr. Petr Pondélicek — feditel, na zakladé Jmenovaciho dekretu €. j.
MV-17212-1/PST-2025, ze dne 29. ledna 2025

IC: 60498021

DIC: neni pridéleno

Platce DPH: Ne

Bankovni spojeni: E:-:m"’lf o

Reor ¥ S
Cislo uctu: q R A
Organizacni slozka statu

Doru€ovaci adresa: Sprava uprchlickych zafizeni Ministerstva vnitra, P. O. BOX 110,
143 00 Praha 4

dale jen ,Najemce*

spole¢né také jako ,Smluvni strany*
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Pronajimatel je mj. vlastnikem pozemku p.¢. st. 2633/4, jehoz soucasti je stavba €.p.

2647, na adrese trida Miru 2647, 530 02 Pardubice - Zelené Predmeésti v k.u. Pardubice
zapsané na listu vlastnictvi ¢. 7592 vedeném Katastralnim ufadem pro Pardubicky,
Katastralni pracovisté Pardubice, specifikované na listu vlastnictvi, jehoZ kopie tvofi pfilohu
¢.4 této Smlouvy (dale také jen ,Budova“), a je opravnén pienechat pfedmét namu
specifikovany v této Smlouvé do uplatného docasného uzivani Najemci.

Clanek 1

Predmét najmu

Pronajimatel na strané jedné a Najemce na strané druhé se dohodli takto:

1.

Pronajimatel pronajima Najemci nebytové prostory v Budové, jejichz dispozice,
umisténi v Budové a vymeéra jsou vymezeny v pfiloze €. 2 této Smlouvy (dale jen
,Predmét najmu“).Ucetni hodnota Pfedmétu najmu Cini 71.949.758,70 K&.

Pfedmét najmu bude Najemcem uZivan za ucelem vykonu &innosti souvisejicich s
puasobnosti Spravy uprchlickych zafizeni Ministerstva vnitra, zejména k zajiStovani
integracnich, administrativnich, socialnich a souvisejicich sluzeb pro cizince. Smluvni
strany vylu€uji aplikaci ust. § 2302 a nasl. zakona ¢&. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik,
ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,0Z*) na tento smluvni vztah.

Smluvni strany se dohodly, Ze Pronajimatel pisemné oznami Najemci, ze Pfedmét
najmu je pfipraven k uzivani v souladu s pozadavky Najemce specifikovanymi v
Pfiloze €.2 této Smlouvy, kterou tvofi vykres podlazi s vyznacenim prostor dle navrhu
Najemce. Najemce je povinen prevzit Pfedmét najmu nejpozdéji do 30 (tficeti) dnl ode
dne doruceni tohoto oznameni. V pfipadé, Zze Najemce Pfedmét najmu v uvedené
IhGté nepfevezme, povazuje se posledni den této |haty za den pfedani Pfedmétu
najmu pro ucely této Smlouvy.

Smluvni strany se dohodly, Ze povinnost Najemce hradit najemné a zalohové Uhrady
za sluzby spojené s najmem a dodavkou médii spojené s uzivanim pfedmétu najmu
(dale jen ,Sluzby a souvisejici média“) vznika ode dne pfedani Pfedmétu najmu
Najemci. VySe najemného a uhrad za Sluzby a souvisejici média je stanovena v
kalkulaci, ktera tvofi Prilohu €.1. této Smiouvy.

Najemné a Sluzby a souvisejici média jsou splatné na zakladé splatkového kalendare
vystaveného Pronajimatelem, ktery je danovym dokladem dle pfisluSnych ustanoveni
zakona €. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, v platném znéni.

Prvni splatkovy kalendar bude Pronajimatelem doruCen Najemci prostfednictvim
datové schranky bez zbyte¢ného odkladu, nejpozdéji do 3 (tfi) dnl ode dne prfedani
Pfedmétu najmu. Splatkovy kalendar bude obsahovat pfedpis najemného i zalohovych
plateb za Sluzby a souvisejici média v souladu s kalkulaci tvofici Pfilohu €. 1 této
Smlouvy.

Nasledné splatkové kalendafe budou Pronajimatelem vydavany jednou roCné s
ucinnosti od 1. dubna pfislusSného kalendarniho roku a budou Najemci doruCeny
nejpozdéji do 7. dubna pfislusného kalendarniho roku. Splatkové kalendare budou
obsahovat pfedpis najemného i zalohovych plateb za Sluzby a souvisejici média. V
pfipadé zmeény zalohovych plateb za Sluzby a souvisejici média bude Pronajimatel
opravnén vydat novy splatkovy kalendaF v souladu s V&eobecnymi podminkami najmu.
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Pronajimatel nebude na jednotlivé splatky najemného ani zalohovych plateb za Sluzby
a souvisejici média zasilat samostatné danové doklady. Datum uskutecnéni
zdanitelného pInéni (DUP) je datem splatnosti uvedenym v pfisluSném splatkovém
kalendafi.

Tato Smlouva se uzavira na dobu urCitou 5 (péti) let, pfiemz doba najmu pocina
bézet dnem predani Pfedmétu najmu Najemci.

Smluvni strany se dale dohodly na zaloZeni prava opce svédCiciho ve prospéch
Najemce, na zakladé néhoz muze byt trvani najemniho vztahu, zaloZzeného touto
Smlouvou, prodlouzeno o dalSich 5 let. V pfipadé zajmu Najemce o takové
prodlouzeni je Ngjemce povinen prava opce vyuzit doruéenim oznameni o vyuZiti
prvniho prava opce Pronajimateli nejpozdéji do dvanacti (12) kalendarnich mésicl
pred koncem pfislusného obdobi trvani najemniho vztahu. Podminkou pro uplatnéni
opce je, Zze Najemce fadné plni své povinnosti plynouci z této Smlouvy, zejména, Ze
neni opakované v prodleni s uhradou svych splatnych zavazk( vaci Pronajimateli.
Najemce timto bere na védomi, Ze nevyuzitim prava opce ve vySe uvedené |hité
pravo opce zanika.

Smluvni strany se dale dohodly, Ze pokud zajemce projevi zajem o uplatnéni opce,
souhlasi s tim, ze Pronajimatel mize Najemce prestéhovat do jiného podlazi v ramci
budovy. V tomto pfipadé se Pronajimatel zavazuje, Ze pro Najemce pfichysta na své
naklady adekvatni prostory o stejné vymére a ve stejném standardu, jako Najemce
uzival doposud

Pro vylouceni pochybnosti berou Smluvni strany na védomi, ze se pfi prodlouzeni
doby trvani najemniho vztahu, ve smyslu tohoto odstavce, uplatni podminky
najemniho vztahu dané touto Smlouvou ke dni takového prodlouzeni, nedojde-li
k odliSné dohodé Smluvnich stran.

Smiluvni strany vylu€uji automatickou prolongaci doby najmu podle ust. § 2230 OZ.

O predani Pfedmétu najmu bude Smluvnimi stranami sepsan pfedavaci protokol, ve
kterém bude uvedeno zejména datum predani Pfedmétu najmu, stav pfedavanych
prostor a pfipadné dalSi skuteCnosti vyznamné pro najemni vztah. Podepsany
predavaci protokol se stane nedilnou soucasti této Smlouvy.

Najemce bere na védomi, ze jednim z najemct v Budové, a to najemcem podstatné
gasti Budovy, je spoleénost Generali Ceska pojistovna a.s., IC: 452 72 956, se sidlem:
Praha 1, Spalena 75/16, PSC 113 04, zapsana v OR vedeném Méstskym soudem
v Praze, oddil B, vlozka 1464 (dale jen ,Ceska pojistovna“), ktera ma v a/nebo
na Budové umisténa rGzna zafizeni a instalace potfebné k provozovani a zejména
zajisténi bezpecnosti svych &innosti. Najemce si je védom, Ze Pronajimateli plynou ze
smluvniho vztahu s Ceskou pojistovnou jisté zavazky a omezeni, které se v jisté mife
dotykaji nebo mohou dotykat i ostatnich uzivatelt prostor v Budoveé, véetné Predmétu
najmu a zavazuje se uzivat Pfedmét ngjmu s ohledem na tuto skute¢nost a v souladu
s pfislusnymi ustanovenimi VSeobecnych podminek najmu.

Clanek 2 (Uzivani pfedmétu najmu), odst. (iv), V&eobecnych podminek najmu se pro
potfeby této Smlouvy nepouZziji.

Clanek 11 (Umisténi telekomunikaénich instalaci a zafizeni) V&eobecnych podminek
najmu se pro potfeby této Smlouvy nepouzije.

Clanek 15 (Jistota), odst. (i), V&eobecnych podminek najmu se nahrazuje nasledujicim
znénim: ,Jistota se nesjednava®“.
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Clanek 3.2 odst. (i) (Pfijem a vydej), Clanek 6. odst. (vi) a (vii) (Udrzovaci povinnosti

pronajimatele), Clanek 13 (Firemni oznadeni a reklama), Clanek 20 (Platby

za telefonni spojeni), Clanek 21 odst. (iii) (Splatnost, dané a poplatky), Clanek 22

(pojisténi Najemce), Clanek 27.2 (Zména sidla najemce), Clanek 29 odst. (ii), (v), odst.

(ix), (x) (ProhlaSeni najemce, ostatni ujednani), Clanek 30 (ZadrZovaci pravo)

a Clanek 33 (Rozhodgi dolozka) Veobecnych podminek najmu se pro potfeby této

Smlouvy nepouzije. Vypovédni doba podle Clanku 26 odst. (iv) V$eobecnych
podminek najmu se dohodou Smluvnich stran prodluzuje na 3 mésice.

Smluvni strany se dohodly, ze kterakoliv ze Smluvnich stran je opravnéna tuto
Smlouvu vypovédét s 12 (dvanacti) mési¢ni vypovédni dobou, ktera poc&ina bézet
prvniho dne mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi druhé Smluvni strané.

Dale, vzhledem k tomu, Ze Pronajimatel zajisti na vlastni naklady dispozi¢ni upravy
Pfedmétu najmu dle pozadavkl Najemce, se Smluvni strany dohodly, Zze pokud
Najemce vypovi Smlouvu pfed uplynutim sjednané 5-ti leté doby najmu dle odst. 9
Smlouvy, zavazuje se kompenzovat Pronajimateli pomérnou ¢ast vynaloZenych
nakladu (dale jen ,Kompenzace®).

Odhadovana vyse nakladl stavebnich uprav €ini 1.000.000,- K& bez DPH, mésicni
Castka vstupujici do kompenzace Cini 16.660,- KE bez DPH.

Kompenzace se vypocte podle nasledujiciho vzorce:

K=16.660 *M

PfiCemz: K — znamena vysi kompenzace v korunach ¢eskych bez DPH, M — znamena
poCet kalendarnich mésicl do ukonéeni najmu dle sjednané 5-ti leté doby najmu.
Kompenzace je splatnd do 15. dne mésice nasledujiciho po mésici, v némz zanikl
najem zalozeny touto smlouvou.

Clanek 2
GDPR

Pronajimatel na zakladé nafizeni Evropského parlamentu a Rady EU o ochrané
fyzickych osob v souvislosti se zpracovanim osobnich udajd a o volném pohybu téchto
udaju vypracoval informace o zpracovani osobnich udaji (GDPR). Dokumenty
o souladu ] GDPR jsou uverejnény na webovych strankach
www.komercnipronajmy.cz/ke-stazenil.

Clanek 3

Zavérec¢na ustanoveni

Podpisem této Smlouvy N&jemce potvrzuje, Ze byl seznamen se VSeobecnymi
podminkami najmu, ve znéni ze dne 11.02.2026, které jsou nedilnou soucasti
Smlouvy, provoznim fadem Budovy platnym ke dni podpisu Smlouvy, a obecnymi
pozadavky na zajiSténi pozarni ochrany v Budové a Pifedmétu najmu, Ze byl
seznamen s povinnostmi vyplyvajicimi ze zabezpe€eni pozarni bezpecnosti Budovy a
Pfedmétu najmu a zavazuje se tyto povinnosti dodrZzovat. NedodrZeni téchto
povinnosti je Pronajimatel opravnén sankcionovat obdobné jako nedodrZzeni povinnosti
stanovenych touto Smlouvou.

Smluvni strany tuto Smlouvu po vzajemné dohodé uzaviraji v elektronické podobé
a podepisuji ji kvalifikovanymi elektronickymi podpisy. Listinné vyhotoveni Smlouvy
nebude vyhotovovano.
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3. Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma Smluvnimi stranami. Smlouva nabyva
ucinnosti dnem jejiho uverejnéni v registru smluv v souladu se zakonem ¢&. 340/2015,
o registru smluv, ve znéni pozdéjSich predpisu. Uvefejnéni smlouvy v registru smluv

zajisti Najemce.

4. Podminky této Smlouvy Ize ménit pouze dohodou, formou pisemnych dodatkd, které
mohou byt rovnéz uzavieny v elektronické podobé& a podepsany elektronickymi
podpisy stran. VSechny pfilohy této Smlouvy tvofi jeji nedilnou soucast.

5. Podpisem této Smlouvy stvrzuji ob& Smluvni strany, ze Smlouvu sjednaly svobodnég,
vazné anikoliv vtisni nebo za zvlast nevyhodnych podminek pro kteroukoliv

ze Smluvnich stran.

Prilohy této Smiouvy:

Priloha ¢. 6 - PIna moc

N o o bk 0w N =

za Najemce
Ceska republika - Sprava uprchlickych
zarizeni Ministerstva vnitra
Magr. Petr Pondélicek,
feditel

Pfiloha €. 3 - VSeobecné podminky najmu.

Pfiloha €. 4 - Kopie vypisu z katastru nemovitosti

Pfiloha €. 1 — Kalkulace najemného, sluzeb a souvisejicich médii
Priloha €. 2 - Identifikace Pfedmétu najmu, v&. zakresleni

Priloha €. 5 - Kontaktni osoby Pronajimatele a Najemce.

Priloha €. 7 - Prikaz energetické naro¢nosti budovy

za Pronajlmatele
1RIF otevieny podilovy fond
obhospodafovany
AMISTA investi¢ni spolecnost, a.s.

v zastoupeni
MEI PS, a.s.,

Magr. Jan Matulik,

pfedseda pfedstavenstva



Priloha €.1 ke smlouvé ¢€.21412113

Néajemce: Sprava uprchlickych zafizeni Ministerstva vnitra 1C:[60498021
Lhotecka 559/7, 143 01 Praha 12 DIC:|CZ60498021
Platnost od: Ke dni podpisu Smiouvy Kalkulace: mésicni

Prehled sazeb najemného, sluzeb a souvisejicich médii

Sazbav CZK za 1 m2

Castka v CZK

Pocet Sazba
za mésic za rok m2 za mésic za rok DPH
Najem: Prostory 5NP 157,42 1889,00| 477,77 75 209,15 902 509,78 0%
Média: Teplo - zaloha 25,00 300,00 477,77 11 944,25 143 331,001 12 %
Média: Vodné, stoéné - zaloha 4,92 59,00| 477,77 2 349,04 2818843 12%
Média: Elektricka energie - zaloha 26,50 318,00 477,77 12 660,91 151 930,86 21 %
Sluzby spojené s najmem - zaloha 56,83 682,00 477,77 27 153,26 325839,14] 21 %
Celkem 129 316,61 1551 799,21

VSechny &astky jsou uvedeny bez DPH
Zpracoval: ;;' t‘fc:f{;-,{,_‘!:.f.;fj}?
Dne: 6.6.2026
Copyright © 1997 - 2026 CHASTIA s.r.o. Strana 2

www.chastia.com




Priloha €. 2 ke Smlouveé €. 21412113 - Identifikace Pfedmétu najmu

Najemce: Sprava uprchlickych zafizeni Ministerstva  IC:
vnitra DIC:
Lhotecka 559/7, 143 01 Praha 12

Platnost od:  Ke dni podpisu smlouvy

Pfedmét najmu dle této Smlouvy je nasleduijici:
Nebytovy prostor v Budové definované v Preambuli této Smlouvy:

Specifikace pronajatého prostoru:

Pardubice / 21412 Pardubice, tfida Miru 2647 / tfida Miru 2647 / 5.

Mistnost 501
Mistnost 502
Mistnost 503
Mistnost 504
Mistnost 505
Mistnost 506
Mistnost 507
Mistnost 508
Mistnost 509 -
Mistnost 510 -
Mistnost 512 -

60498021
neni pridéleno

NP/

plocha:
plocha:
plocha:
plocha:
plocha:
plocha:
plocha:
plocha:
plocha:
plocha:
plocha:

340,57 m2
11,81 m2
12,35 m?
40,07 m?
22,19 m?

4,37 m?2
6,95 m?
4,06 m?2
6,93 m?
1,53 m2
26,94 m2

Celkem:

477,77 m?
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VSEOBECNE PODMINKY NAJMU

Definované pojmy pouzité v téchto vSeobecnych podminkach najmu (,VSeobecné podminky“) maji stejny vyznam jako
v najemni smlouvé (,Smlouva*), ktera na tyto VSeobecné podminky odkazuje.

1.
U]

(ii)

(iii)

(iv)

v)

(vi)

(vii)

(viii)

Piedani predmétu najmu

Pro ucely Smlouvy a téchto VSeobecnych
podminek plati, Ze najemce prevzal pfedmét najmu
k datu pocCatku najmu ve stavu umozrujicim
neruSené uzivani pfedmétu najmu v souladu se
Smlouvou.

Uzivani predmétu najmu

Najemce bude uzivat pfedmét najmu s fadnou péci
a bude jej udrzovat v dobrém stavu tak, aby jej mohl
po skonceni najmu pfedat pronajimateli ve stavu, v
jakém jej prevzal, s pfihlédnutim k béznému
opotrebeni.

Najemce je opravnén uzivat nebytové prostory
v souladu s pfislusnym kolauda&nim rozhodnutim.

Najemce bude uzivat pfedmét najmu tak, aby
nerusil vykon vlastnického prava pronajimatele
k nemovitostem, ani vykon prav ostatnich najemct
prostor nachazejicich se v budové.

Najemce bere na védomi, Ze jednim z najemcl
v budové je spole¢nost CETIN a.s., IC: 04084063,
se sidlem: Praha 9, Ceskomoravska 2510/19,
PSC 190 00, zapsana v obchodnim rejstfiku
vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B,
vlozka 20623 (dale jen ,CETIN®), kterd ma v nebo
na budové, resp. souvisejicich pozemich, umistény
telekomunikacni a jiné obdobné instalace.

Najemce bere na védomi, Ze jednim z najemct v
budové je spole¢nost Generali Ceska pojistovna
a.s., IC: 45272956, se sidlem: Praha 1, Spalena
75/16, PSC 113 04, zapsana v obchodnim rejstiku
vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B,
vlozka 1464 (dale jen ,Ceska pojistovna®), ktera ma
v nebo na budové, resp. souvisejicich pozemcich,
umisténa sva zafizeni a instalace.

Pfedmét najmu mlze byt uzivan pouze k ucelu
najmu tak, jak je stanoven ve Smlouvé. Jakékoliv
jiné uZivdni musi byt pfedem pisemné
odsouhlaseno pronajimatelem. Takovy souhlas
mize byt pronajimatelem podminén (konem
pfislusného organu vefejné spravy, jestlize je tento
Ukon vyzadovan pfisluSnymi pravnimi pfedpisy Ci
vefejnopravnimi  rozhodnutimi. V pfipadé, ze
takovy ukon zajiStuje najemce, zajisti najemce na
své naklady vydani a =zachovani ucinnosti
rozhodnuti, stanovisek a souhlas, které jsou nutné
ke zméné uCelu najmu. Pokud pronajimatel
odsouhlasi zménu ucelu najmu a budou spinény
podminky stanovené pravnimi predpisy Gi
vefejnopravnimi  rozhodnutimi, smluvni strany
zméni Smlouvu odpovidajicim zplsobem.

Najemce je povinen na své naklady fadné po celou
dobu najmu udrZovat v platnosti a u¢innosti veskera
opravnéni vyzadovana pro vykon jeho podnikani a
uzivani pfedmétu najmu pro ucel nagjmu. Najemce
je zejména povinen dobrovolné o své vili nepozbyt
takova opravnéni a pfijmout veSkera mozna
opatreni, aby neztratil zpusobilost k provozovani
¢innosti, pro které si pfedmét najmu najal.

Najemce je povinen zajistit, aby uroven emisi
spojenych s podnikdnim najemce neprekrocila
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limity povolené platnou pravni uUpravou nebo
rozhodnutimi vefejnopravnich organa.

Predtim, nez budou jakékoliv téZké materialy nebo
predméty (zejména trezory, rozvodné skfiné,
ustfedny atd.) vneseny do nebo na budovu, resp.
souvisejici  pozemky, se najemce dotaze
pronajimatele na nosnost podlah ¢&i jinych
konstrukci v pfislusné casti budovy &i pozemni
komunikace a vyzada si jeho souhlas s umisténim
takového materialu &i pfedmétu do ¢i na takova
mista. Pokud bude mit pronajimatel pochybnosti o
nosnosti pfislusné ¢asti nemovitosti, je pronajimatel
opravnén predtim, nez udéli svij souhlas, pozadat
najemce o predloZzeni pfislusného znaleckého
posudku k nosnosti pfislusné ¢asti nemovitosti.
Naklady na pofizeni posudku nese najemce.

Najemce se zavazuje zdrzet se v predmétu najmu,
jakoz i v budové a v jejim okoli jakéhokoli jednani,
které by mohlo ohroZovat &i znevaZovat dobré
jméno Ceské pojistovny.

Najemce se zavazuje zdrZet se a zajistit, aby se
jakékoli navstévy najemce zdrzely koufeni v celé
budové a vné budovy pak v mistech pfed vchodem
do prostor a obchodnich mist Ceské pojistovny.

Najemce se zavazuje nevstupovat a zajistit, aby
nebylo vstupovano do budovy se zvifaty, vyjma
pfipadl, kdy jsou zvifata pouzita pfi vykonu sluzby
Policie CR nebo obecni policie nebo jako
doprovodna zvifata zdravotné postiZzenych osob.

Uzivani spoleénych prostor a venkovnich
zarizeni

Vseobecné

Pro ucely Smlouvy a téchto VSeobecnych
podminek plati, Ze pozemek &i pozemky, na kterych
se nachazi parkovaci stani a pfistupové
komunikace k pfedmétu najmu, jsou dale v textu
téchto VSeobecnych podminek nazyvany jen jako
,souvisejici pozemky".

Vymezeni spole¢nych prostor budovy,
souvisejicich pozemkl a venkovnich zafizeni, je
najemci znamo. Spole¢nymi prostory se rozumi
zejména spole¢né chodby, vstupni haly, schodisté,
spole¢né uklidové komory a prostory pro docasné
skladovani odpadt, vytahy, socialni zafizeni,
balkony, terasy, sprchy, sanitarni zafizeni, nadvori
a dvory a jiné obdobné prostory uréené
pronajimatelem ke spole€nému a nevyluénému
uzivani v8em najemcim budovy (dale jen
,Spoleéné prostory). Najemce ma pravo
spole¢né prostory a souvisejici pozemky uzivat, a
to zplsobem obvyklym a v souladu s dobrymi
mravy vzdy tak, aby nerusil vykon vlastnickych prav
pronajimatele, ani vykon uzivacich prav ostatnich
nadjemcd nad miru pfiméfenou  pomérdm.
Pronajimatel ma pravo upravit vymezeni
spole¢nych prostor.

Najemce neni opravnén umistit nebo skladovat
jakékoli materialy Ci jiné pfedméty mimo pfedmét
najmu. Najemce nesmi omezit pfistup ke vchodiim
a vstuplm a prdchod prostory umozujicimi
evakuaci osob z budovy.



(iv)

V)

(vi)

3.2
U]

(ii)

3.3
@

(ii)

(iif)

Najemce nebo jeho zakaznici a dodavatelé smi
k parkovani uzivat jen parkovaci mista, pokud jsou
tato soucasti pfedmétu najmu dle Smlouvy.

Pronajimatel je opravnén ucinit spolecné prostory,
resp. jejich ¢ast, nadvori, dvory a venkovni zafizeni
predmétem vyluéného uzivaciho prava tfeti osoby.
Tim nesmi byt omezen pfistup najemce do
predmétu najmu.

Vyjma davodu dle ¢lanku  3.1(v) téchto
VSeobecnych podminek je omezeni najemce v
uzivani spole¢nych prostorli a venkovnich zafizeni
mozné pouze z divodu, v rozsahu a za podminek
uvedenych v ¢lanku 8 téchto VSeobecnych
podminek.
Pfijem a vydej

PFijem a vydej zbozi a materialu smi byt provadén
jen na mistech, ktera jsou k tomuto pronajimatelem
uréena. Ndajemce na svlj naklad a okamzité
odstrani  jakékoliv zneciSténi budovy, resp.
souvisejicich pozemkl, ¢&i odpad zpusobeny
pfijmem a vydejem jim pfijatého &i vydaného zbozi
a materialu.

Pronajimatel je opravnén vypracovat pravidla pro
uzivani osobnich a nakladnich vytahti v souladu s
pravnimi pfedpisy a pokyny pfislusného vyrobce a
seznamit s nimi najemce. Seznamenim se rozumi i
umisténi pravidel ve vytahu &i v jeho blizkosti.
Najemce se zavazuje témito pravidly Fidit.
Pronajimatel je opravnén pribézné aktualizovat
pravidla pro uzivani osobnich a nakladnich vytaht
v souladu se zménou technickych a
bezpecénostnich pozadavkl na jejich uzivani.
Aktualizovana pravidla se stavaji pro najemce
zavaznymi dnem, kdy jsou mu dorucena.
Vypracovanim ani aktualizaci pravidel nesmi dojit k
omezeni vykonu prav najemce k pfedmétu najmu,
nevyplyva-li nutnost tohoto omezeni z pravniho
predpisu nebo pokynu vyrobce.

Odpad

Najemce fadné a v souladu s pravnimi pfedpisy
ulozi svlij komunalni odpad, s vyjimkou odpadu
specifikovaného v &lanku 3.3 (i) téchto
VSeobecnych podminek, vyprodukovany
v souvislosti s jeho €innosti v pfedmétu najmu do
prostor a nadob k tomu urenych pronajimatelem.
Pronajimatel je povinen postupovat v souladu
s pravnimi pfedpisy pro nakladani s komunalnim
odpadem a odpovida za nakladani s komunalnim
odpadem a likvidaci nebo recyklaci komunalniho
odpadu, pfi€emz naklady spojené s nakladanim s
komunalnim odpadem vyprodukovanym najemcem
v souvislosti s jeho €innosti v nebo na pfedmétu
najmu ¢ budovy nese najemce a budou
pronajimatelem zahrnuty do poplatk( za sluzby.

Kazda ze stran odpovida za a nese naklady
nakladani (vCetné ulozeni) a likvidace nebo
recyklace svych zdravi ¢i Zivotnimu prostiredi
Skodlivych, rizikovych nebo nebezpecnych latek
v souladu s pfisluSnymi pravnimi predpisy.

Pronajimatel odpovidd za nakladani a odvod
odpadnich vod v souladu s pfisluSnymi pravnimi
pfedpisy, s vyjimkou odpadnich vod vypousténych
najemcem a obsahujicich latky specifikované v
¢lanku 3.3(ii) téchto VSeobecnych podminek.
Naklady spojené s nakladanim a svodem
odpadnich vod vyprodukovanym najemcem v
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souvislosti s jeho &innosti v pfedmétu najmu ¢i
v budové nese najemce a budou pronajimatelem
zahrnuty do poplatk( za sluzby.

Pozarni schodisté a hlasic¢e, nouzové vychody
a znaceni

Pozarni schodisté a nouzové vychody mohou byt
uzivany pouze v pfipadé pozaru nebo nouze, kdyz
je hlavni schodisté nedostupné. Dvefe k pozarnim
schodistim a nouzovym vychodim musi byt
pronajimatelem i najemcem vzdy udrzovany volné.
Z4dné predméty jakéhokoliv druhu nesmi byt
ulozeny u pozarnich schodist' a nouzovych vychodud
nebo v jejich blizkosti.

Ve vztahu k protipozarmni ochrané je pronajimatel
zejména odpovédny za pfijeti pozarniho
evakuacéniho planu, stejné jako pozarnich smérnic
k budové, resp. souvisejicim pozemklm, a jinych
dokumentl v souladu s protipozarnimi pravnimi
predpisy. Najemce je odpovédny za pfijeti a
dodrzovani takovych predpisG ve vztahu
k pfedmétu najmu a cinnosti, kterou najemce
provozuje v nebytovych prostorach, stejné tak jako
zajisténi dodrzovani vSech téchto predpisu hosty,
zaméstnanci, dodavateli a zakazniky najemce.

Najemce je odpovédny za umisténi a udrzbu vSech
znacek, varovani a pokynd v pfedmétu najmu.
Pronajimatel je odpovédny za takové umisténi a
udrzbu v ostatnich ¢astech budovy.

Provadeéni praci se zvySenym nebezpeéim pozaru
v pfedmétu najmu je mozné pouze s pfedchozim
pisemnym souhlasem pronajimatele.

Pravo vstupu
Pravo vstupu pronajimatele

Pokud neni v téchto VSeobecnych podminkach
uvedeno jinak, pronajimatel muze vstoupit do
pfedmétu najmu pouze s pfedchozim souhlasem
najemce a v doprovodu poveérfenych pracovniki
najemce. Najemce nebude bezdivodné odpirat
nebo oddalovat sv(j souhlas v pfipadé udrzby,
oprav, Uprav nebo kontrolni prohlidky prfedmétu
najmu. Pokud pronajimatel pisemné oznami
najemci, Zze z dlvodd udrzby, oprav, Uprav nebo
kontrolni prohlidky hodla v stanoveny den (pficemz
takové oznameni musi byt dano alespon pét (5) dni
pfedem) vstoupit do pfedmétu najmu, najemce neni
opravnén vstup pronajimateli do pfedmétu najmu
bezdGvodné odepfit. Najemce je opravnén
nejpozdéji pfi takto oznameném vstupu do
predmétu najmu urcit povéfené pracovniky, ktefi
pronajimatele pfi vstupu do pfedmétu najmu budou
doprovazet. Pokud najemce odepfe souhlas, resp.
fakticky vstup pronajimateli neumozni, aniz by mu
udélenim souhlasu vznikla Ujma, je povinen
nahradit pronajimateli Gjmu, ktera mu v souvislosti
s nemoznosti vstupu do pfedmétu najmu vznikla.

V pfipadech, kdy pronajimateli bezprostfedné hrozi
Skoda na pfedmétu najmu a/nebo budové, resp.
souvisejicich pozemcich, a nebylo mozné si
souhlas najemce z davodl bezprostfedné hrozici
Skody pfedem obstarat, je pronajimatel opravnén
vstoupit do pfedmétu najmu i bez pfedchoziho
souhlasu najemce a bez doprovodu jeho
pracovniku, avS8ak pronajimatel je povinen o tom
bez zbyte€ného prodleni uvédomit najemce.
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Pronajimatel ma pravo vstupu do pfedmétu najmu i
za u€elem vykonu zadrzovaciho prava dle § 2234
obcanského zakoniku. Vtomto pfipadé ma
pronajimatel pravo vstupu do pfedmétu najmu bez
pfitomnosti najemce.

Pravo vstupu najemce

Najemce a tfeti osoby jim ur¢ené (vCetné hosta,
zékaznikl a dodavateltl), pokud tito budou
doprovazeni povéfenymi zastupci a pracovniky
najemce, mohou vstoupit kdykoliv do predmétu
najmu.

Udrzovaci povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je odpovédny a nese naklady udrzby,
obnovy, vymény, oprav a zajisténi bezpecénosti
budovy a jejich souéasti, pfisluSenstvi, zafizeni,
vybaveni a stroju umisténych v budové, s vyjimkou
predmétu najmu.

Pronajimatel bude odpovédny a ponese naklady
udrzby, obnovy, vymény, oprav a zajisténi
bezpecnosti pfedmétu najmu jen tehdy, pokud (a)
je tak stanoveno témito V8eobecnymi podminkami,
(b) pokud to bude vyslovné pisemné dohodnuto
mezi smluvnimi stranami nebo (c) pokud tak
stanovi pfisludny pravni predpis a zaroven takova
povinnost neni smluvné svéfena najemci. V
ostatnich pfipadech je povinen udrZovat pfedmét
najmu najemce.

Pronajimatel bude udrZzovat budovu v dobrém
stavu  zpUsobilém pro dohodnuté uzivani.
Pronajimatel bez zbyte¢ného odkladu poté, co mu
jejich potfebu najemce pisemné oznami, provede
jiné nez drobné opravy (jak jsou definovany nize)
predmétu najmu prokazatelné branici nebo
omezujici dohodnuté uzivani pfedmétu najmu
najemcem, s vyjimkou téch, jejichZz provedeni je
povinen zajistit najemce. Pokud pronajimatel porusi
tuto povinnost a nezacne takové poruseni
napravovat ani do dvaceti (20) pracovnich dnl od
doru€eni nasledného pisemného upozornéni
zaslaného najemcem, mulze si najemce zajistit
vykon nezbytnych praci a oprav sam. V takovém
pfipadé pronajimatel (i) uhradi najemci skute¢né
ddvodné a ucelné vynalozené naklady na
provedeni takovych praci a oprav a (ii) poskytne
najemci pfiméfenou slevu z najemného
odpovidajici zavaznosti omezeni prav najemce
k nerusenému uzivani pfedmétu ngjmu.

Najemce umozni pronajimateli provedeni oprav Ci
udrzby pfedmétu najmu, které byly Fadné
oznameny, v€etné zplsobu jejich provedeni.

Pronajimatel vytvofi provozni pravidla ke vSem
zafizenim v budové, resp. souvisejicich
pozemcich, u nichz jsou takova pravidla
pozadovana vyrobcem nebo pfisluSnymi pravnimi
predpisy. Pronajimatel s témito pravidly vhodnym
zpUsobem seznami najemce. Najemce je povinen
se s témito pravidly seznamit a dodrzovat je.

Bez ohledu na jind ustanoveni tohoto ¢lanku se
smluvni strany dohodly, a nadjemce prohlasuje, ze
predmét najmu je ke dni uzavfeni Smlouvy ve
stavu, ktery po dobu dvou (2) let ode dne uzavfeni
Smlouvy  nevyZaduje  vynaloZeni nakladu
nezbytného pro zachovani zpusobilosti predmétu
najmu pro dohodnuty ucel uzivani.
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Strany se dohodly, Ze najemce nebude po dobu
dvou (2) let od uzavieni Smlouvy uplatfiovat na
pronajimateli snizeni najemného, pokud se jeho
prohlaseni podle pfedchoziho odstavce ukaze jako
nepravdivé a dojde k ruSeni jeho najemnich nebo
uzivacich prav z ddvodu nezpUsobilosti predmétu
najmu k dohodnutému téelu uzivani.

Udrzovaci povinnosti najemce

Najemce je odpovédny za a nese naklady na
zajisténi bezpecnosti veskerych svych
bezpec€nostnich, protipozarnich, uzamykacich a
jinych instalaci a zafizeni a jiného svého majetku
umisténého v pfedmétu najmu (v€etné jim
provedeného technického zhodnoceni predmétu
najmu).

Najemce je povinen provadét osobné, pfipadné
prostfednictvim tfetich osob, a na vlastni naklady
udrzbu pfedmétu najmu s cilem udrzovat pfedmét
najmu v fadném stavu tak, aby jeho hodnota nebyla
snizovana nad miru odpovidajici bé&znému
opotiebeni. Udrzbou se rozumi zejména malovani,
udrzba obkladll zdi, udrzba a opravy podlahovych
krytin, udrzba a opravy sanitarniho zafizeni, udrzba
oken a dvefi, zamka a jiného kovani, osvétleni (dale
jen ,drobné opravy*“). Najemce vyhradné odpovida
za a nese naklady vesSkerych drobnych oprav a
udrzby pfedmétu najmu.

Pokud najemce porusi svou povinnost k opravé Ci
udrzbé a nezacne takové poruseni napravovat ani
do deseti (10) pracovnich dnG od doruceni
nasledného pisemného upozornéni zaslaného
pronajimatelem, mize pronajimatel zajistit vykon
pozadovanych praci a oprav sam na naklady
najemce. V takovém pfipadé najemce uhradi
pronajimateli skute¢né, ddvodné a Ucelné
vynalozené naklady na provedeni takovych praci a
oprav. Odpovédnost najemce za  Skodu
zplUsobenou porusenim povinnosti vySe uvedené
neni dotéena.

Najemce plné odpovida a nese naklady za udrzbu,
opravy a revize téch skladovacich palivovych
nadrzi, EPS, dieselagregatd, nahradnich
proudovych zdroji a pfipadné dalSich instalaci a
zafizeni, ktera jsou uzivana pouze a vyhradné
najemcem.

Upravy ze strany pronajimatele

Pronajimatel maze provadét jakékoliv zmény nebo
Upravy va na budové, resp. souvisejicich
pozemcich.

Pronajimatel je opravnén provadét jakékoli
stavebni upravy, resp. opravy v pfedmétu najmu
nebo na instalacich v nich se nachazejicich nebo
jim slouzicim za pfedpokladu, Ze provadéni téchto
stavebnich Uprav, resp. oprav oznami najemci, a to
nejméné 3 mésice pred jejich zapo€etim a dale za
predpokladu, Ze s nimi najemce vyslovi svij
souhlas. Najemce nesmi udéleni svého souhlasu
bezduvodné odpirat. V pfipadé, Ze najemce odepre
udéleni svého souhlasu, neni opravnén uplatfiovat
jakékoliv naroky plynouci ze skute€nosti, Zze vykon
jeho najemniho prava byl v disledku neprovedeni
stavebnich Uprav, resp. oprav, omezen.

Pronajimatel je opravnén kdykoli provadét
naléhavé ¢&i havarijni opravy a Upravy predmétu
najmu a budovy, resp. souvisejicich pozemki.
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Pronajimatel je vtakovém pfipadé povinen
bezprostfedné po zjiSténi potfeby naléhavé Ci
havarijni opravy a Upravy predmétu najmu a/nebo
budovy, resp. souvisejicich pozemku, oznamit tuto
skute€nost najemci. Najemce se pro takové ucely
zavazuje poskytnout pronajimateli vesSkerou
potfebnou soucinnost, zejména mu umoznit v
potfebném rozsahu pfistup k technickym zafizenim
umisténym v pfedmétu najmu (uzavéry, rozvody
médii apod.).

V pfipadé stavebnich uprav, resp. oprav, se
pronajimatel  zavazuje respektovat potfeby
najemce pfi provozu predmétu najmu, zasahovat
do uzivacich prav najemce k pfedmétu najmu co
mozna nejméné a dokonéit prace co mozna
nejrychleji.

Najemce je opravnén uplatriovat narok na sniZeni
najemného nebo jinych plateb podle Smlouvy
v souvislosti s provadénim stavebnich oprav, resp.
Uprav, jestliZze takové stavebni opravy, resp. Upravy
povedou k podstatnému naruseni nebo preruseni
¢innosti najemce, s vyjimkou takovych stavebnich
oprav, resp. Uprav, které vznikly v souvislosti
s odstrafiovanim $kod vzniklych v disledku jednani
najemce nebo jeho zaméstnancu v predmétu
najmu nebo v/na budové, resp. souvisejicich
pozemcich. Najemce neni opravnén uplatnit narok
na snizeni najemného nebo jinych vyse uvedenych
plateb, v pfipadé, kdy ke stavebnim upravam a
opravam dochazi na zakladé jeho pozadavku a
tento Ize klasifikovat jako pozadavek presahujici
potfeby bé&Zného najemce.

Pronajimatel bude stavebni opravy a upravy
provadét vzdy prostfednictvim k tomu opravnéné a
odborné vybavené tfeti osoby (dale jen ,dodavatel
stavby“). Pronajimatel neodpovida ani neruci za
jakékoli Skody zpusobené najemci dodavatelem
stavby. Pronajimatel vzdy pfed provedenim
pfislusné stavebni opravy ¢&i Upravy najemci
pisemné oznami identifikaci zamysSleného
dodavatele stavby. Pronajimatel se zavazuje
najemce bezodkladné pisemné informovat o
jakychkoliv zménach dodavatele stavby.

Zmény a upravy ze strany najemce
Obecné

Najemce je opravnén provadét jakékoli zmény a
Upravy predmétu najmu, resp. v nebo na budove,
resp. souvisejicich pozemcich, v&. Upravy
technickych vedeni (tj. veSkerych rozvodi elektfiny,
vody, plynu, kanalizace, atd.), pouze s pfedchozim
pisemnym souhlasem pronajimatele. K Zadosti o
udéleni souhlasu s provedenim zmén a/nebo Uprav
se najemce zavazuje prilozit projekt a technické
Uudaje ohledné planovaného provadéni zmén
a/nebo Uprav. Po udéleni souhlasu dle prvni véty
tohoto odstavce mlze najemce zmény a Upravy
pfedmétu najmu provadét pouze pokud (a) takové
zmény a upravy budou pronajimateli nejméné
dvacet (20) pracovnich dnu pfed zapocetim praci
na nich pisemné oznameny, (b) v dasledku jejich
provadéni nevznikne ostatnim najemcim &i
uzivatelim budovy, resp. souvisejicich pozemkd,
Skoda nebo negativné neovlivni uzivani jakékoliv
jiné ¢asti budovy, resp. souvisejicich pozemki, (c)
neovlivni poskytovani sluzby, jejiz zajiStovani je
vuéi najemci nebo jakémukoliv jinému najemci ¢i
uzivateli pfislusné budovy, resp. souvisejicich
pozemk, vyzadovano od pronajimatele a (d) bude
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pfitomen povéfeny pracovnik pronajimatele, je-li
takova podminka uvedena v souhlasu
pronajimatele s provedenim té které opravy a/nebo
Upravy a/nebo povéfeny pracovnik Ceské
pojistovny, pljde-li o Upravy, které jsou zpusobilé
ovlivnit funkénost Zafizeni CP, jak je toto
definovano nize v ¢l. 12.

Naklady jakychkoliv zmén a uprav dle ¢lanku 9.1
téchto VSeobecnych podminek ponese najemce.
Najemce je plné srozumén se skuteCnosti, ze
pronajimatel, pokud souhlas s Upravami pfedmétu
najmu vyda, vydava jej vyluéné s podminkou, ze
najemce, ztitulu Uprav pfedmétu najmu nebude
mit, nebo nebude uplatiovat jakakoliv prava
vyplyvajici z pfipadného zhodnoceni pfedmétu
najmu nebo budovy, vniz se prfedmét najmu
nachazi, nebot sam by na takovém zhodnoceni
budovy nebo pfedmétu najmu zajem nemél.
Pronajimatel timto souhlasi, aby si najemce
odepisoval takové technické zhodnoceni pfedmétu
najmu a s tim spojené najemcem vynaloZzené
naklady.

S ohledem na pfedchozi ustanoveni smluvni strany
sjednavaji, ze veskeré upravy, které najemce
provede at’ uz na predmétu najmu nebo na budove,
najemce provede vlastnim nakladem bez naroku na
jakékoliv  protiplnéni  (vyrovnani) ze strany
pronajimatele, pficemz najemce nema VUi
pronajimateli pravo na zadné protiplnéni (nahradu)
za provedené Upravy ani v pfipadé, ze predmétné
Upravy Ci jakakoli jejich ¢ast budou po ukonceni
najmu v pfedmétu najmu z jakéhokoli divodu
(v€etné, nikoli vyluéné, z dlvodl dle ¢l. 9.2 (i)
téchto VSeobecnych podminek) ponechany. Jinak
se ma za to, Ze souhlas nebyl pronajimatelem nikdy
vydan.

Upravy pfi ukonéeni

PFi ukonéeni najmu dle Smlouvy najemce vrati
prfedmét najmu pronajimateli fadné vyklizeny ve
stavu, v jakém jej pfevzal od pronajimatele v den
predani prostor, jak je uvedeno v Pfedavacim
protokolu.

Pfi ukonéeni najmu dle Smlouvy je najemce
povinen odstranit veSkeré zmeény, Gpravy, renovace
nebo instalace z predmétu najmu s vyjimkou:

a) pfipadu kdy si najemce s pronajimatelem v
daném pfipadé vyslovné pisemné sjednali
jinak, nez je stanoveno ve Smlouvé véetné
téchto VSeobecnych podminek, nebo

b) kdy pro pfipad ukonéeni najmu se smluvni
strany dohodnou jinak, nebo

c) kdy pronajimatel najemci sdéli, Ze zmeény,
Upravy, renovace nebo instalace nebo jen
nékteré z nich maji v predmétu najmu zustat,
a to zejména ve vztahu k takovym upravam,
které jsou do pfedmétu najmu zabudovany a
jejichz odstranéni bez poskozeni pfedmétu
najmu je nemozné nebo obtizné,

pficemz ve shora uvedenych pfipadech neni

najemce opravnén predmétné zmeény, Upravy,

renovace nebo instalace zpfedmétu najmu
odstranit.

Pokud najemce porusi svou povinnost podle tohoto
¢lanku a takovou povinnost fadné nesplni ani do
dvaceti (20) pracovnich dnG od doruceni
nasledného pisemného upozornéni zaslaného
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pronajimatelem, mize pronajimatel zajistit vykon
pozadovanych praci sam na naklady najemce.

Bezpecnostni predpisy pronajimatele

Pronajimatel si v souladu s platnymi pravnimi
predpisy stanovi tyto bezpecnostni predpisy.

PFfi vstupu do budovy, resp. na souvisejici
pozemky, potazmo do pfedmétu najmu, je najemce
povinen dodrzovat bezpecnostni predpisy. O
zméné bezpecnostnich predpist je pronajimatel
povinen informovat najemce, a to jejich vyvésenim
na viditelném a najemci pfistupném misté v
budové.

Pronajimatel na Useku bezpeénosti a pozarni
ochrany zejména:

a) zabezpecuje vybaveni, rozmisténi a kontrolu
hasebni techniky v budové;

b) zpracovava a doplfiuje pozarni poplachové
smérnice a evakuacni plany, které vyvési na
viditelném a najemci pfistupném misté

v budové,;
c) zajituje  provedeni reviznich  Kkontrol
(zejména  rozvod(l  elektrické  energie,

hromosvodu apod.).

Najemce je povinen pfedchazet Skodam na zdravi
a na majetku, zabezpecit dodrzovani obecné
zavaznych predpisi o bezpecnosti a pozarni
ochrané, a to jak v budové, resp. na souvisejicich
pozemcich, tak v pfedmétu najmu, a za timto
ucelem se zejména zavazuje:

a) pocinat si tak, aby byl chranén Zivot a zdravi
osob a jejich majetek;

b) po€inat si tak, aby bylo pfedchazeno
Skodam, zejména zajistit predmét najmu
v nepfitomnosti najemce tak, aby bylo
pfedchazeno riziku pozaru, zatopeni nebo
vzniku jiné Skodni udalosti;

c) uzamykat predmét najmu v dobé
nepfitomnosti najemce, uzavirat okna
nachazejici se v predmétu najmu v dobé
nepfitomnosti ngjemce;

d) pfi vzniku Skodnich udalosti a/nebo pfi vzniku
mimoradnych situaci (napf. pozar, zivelna
udalost) pfivolat pfislusny zasahovy utvar
(hasi¢i, zachranna sluzba, policie) a ihned

informovat pronajimatele o  takové
skute€nosti pfimo pronajimatele
prostfednictvim spravce nebo
prostfednictvim recepéni sluzby, a/nebo
ostrahy;

e)  zajistit Skoleni pozarni ochrany a

bezpecnosti prace pro své zaméstnance a
zajistit, aby se zaméstnanci, stejné jako
veSkeré dalSi tfeti osoby nachazejici se
v pfedmétu najmu nebo v budoveé, se
souhlasem najemce nebo za ucelem
kontaktu s najemcem, fidili pFisluSnymi
predpisy pozarni ochrany, bezpecnostnim
predpisy pronajimatele (vé. nikoli vyluéné
pozarni poplachové smérnice a evakuacniho
planu), a by si tito pocinali tak, aby bylo
pfedchazeno Skodam;

f) sepsat seznam odpovédnych osob najemce
pro uc€ely pozarni poplachové smérnice
pronajimatele, obsahujici zejména jméno a
pfijmeni, bydlisté a telefonni Cislo takovych
osob;
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g) predat pronajimateli kli¢ nebo jiny pfistupovy
prostfedek k pfedmétu najmu, ktery bude
ulozen pronajimatelem v zapeceténé obalce
na bezpec¢ném misté, a takovy pfistupovy
prostfedek udrzovat zpusobilym pro vstup do
pfedmétu najmu v pfipadé Skodni udalosti
(ndjemce bere na védomi, ze v pfipadé
Skodni udalosti a/nebo absence
pristupového prostfedku zpusobilého
umoznit vstup do pfedmétu najmu a/nebo
v pfipadé nebezpeci €asové prodlevy bude
pronajimatel opravnén k nasilnému vniknuti
do pfedmétu najmu);

h) umoznit pfistup do prfedmétu najmu za
ucelem provedeni nutnych revizi;

i) bezodkladné hlasit pronajimateli veSkeré
zavady, zmény, skute€nosti nebo okolnosti
majici  vliv na zajisténi  bezpecnosti
v pfedmétu najmu a/nebo v budové ¢&i
souvisejicich pozemcich.

Umisténi telekomunikaénich instalaci a zafrizeni

Najemce bere na védomi, ze CETIN v nebo na
budové, resp. souvisejicich pozemcich, provozuje,
udrzuje a opravuije jisté telekomunikacni instalace
a zafizeni (vCetné antén a kabell) souvisejici
s pfedmétem podnikani CETIN.

Ve smyslu pfedchazeni §kodam a ve smyslu § 100
zakona €. 127/2005 Sb., o elektronickych
komunikacich, v plathém znéni, najemce bere na
védomi, Zze (i) umisténi telekomunikaénich
instalaci, antén a jinych obdobnych zafizeni, stejné
jako jakychkoli venkovnich €i vnitfnich osvétleni
v pfedmétu najmu, resp. v nebo na budové, resp.
souvisejicich pozemcich, a (ii) umisténi jakychkoli
zafizeni, které by mohlo ohrozit funkénost
telekomunikacnich instalaci a zafizeni CETIN
v nebo na budové, resp. souvisejicich pozemcich,
je podminéno predchozim pisemnym souhlasem
pronajimatele. K zZadosti o udéleni souhlasu
s umisténim shora uvedenych instalaci a zafizeni
se najemce zavazuje prilozit metodické stanovisko
a technické udaje instalace nebo zafizeni, o jehoz
umisténi zada.

Najemce bere na védomi, ze CETIN je opravnéna
umoznit, aby jeji instalace a zafizeni byly
pouzivany ostatnimi najemci nebo sdileny jinymi
telekomunikaénimi operatory v souladu
s prisluSnymi pravnimi pfedpisy (zejména zakonem
€. 127/2005 Sb., zakon o elektronickych
komunikacich, v platném znéni).

CETIN je opravnéna umoznit ostatnim najemcim v
budové nebo jinym telekomunikaénim operatordm,
aby sdileli jeho telekomunikaéni instalace a
zafizeni v souladu s pfislusnymi pravnimi predpisy
(zejména zakonem ¢&. 127/2005 Sb., zakon o
elektronickych komunikacich, v platném znéni).
Najemce bere na védomi, ze pokud vyuzije / bude
vyuzivat telekomunikaéni instalace a =zafizeni
CETIN, pak bude najemce povinen hradit pfimo
CETIN pomérnou &ast nakladd na udrzbu, obnovu,
zménu, opravy, provoz a rozSifeni svych
telekomunikaéni instalaci a zafizeni v nebo na
budové, resp. souvisejicich pozemcich.

Umisténi instalaci a zafizeni Ceské pojistovny

Najemce bere na védomi, Ze Ceska pojistovna ma
v nebo na budové, resp. souvisejicich pozemcich,
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umisténa a provozuje, udrzuje a opravuje jista
zafizeni a instalace, potfebné k provozovani a
zejména zajisténi bezpecnosti ¢innosti
souvisejicich s pfedmétem  podnikani  Ceské
pojistovny. Jedna se zejména o rozvody a zafizeni
elektronického zabezpecovaciho systému (EZS),
kamerového systému (CCTV), pfistupového
systému (ACS), zafizeni IT a strukturovanou
kabelaz a s nimi souvisejici prvky a zafizeni (dale
spole¢né jen ,Zarizeni CP*). Pfedmétna Zafizeni
CP jsou nebo mohou byt umist&na i mimo prostory
uzivané vyluéné Ceskou pojistovnou a Najemce
bere na védomi, Zze se mlize stat, Ze pfistup k jejich
pfislusnym ¢astem mlze byt v konkrétnich
pfipadech mozny nebo rozumny pouze z predmétu
najmu.

Ve smyslu prfedchazeni Skodam najemce bere na
védomi, ze umisténi jakychkoli zafizeni a instalaci
v pfedmétu najmu nebo na budové ¢&i pozemcich,
které by mohlo, byt jen pfechodné, ohrozit
funkénost Zafizeni CP, je podminéno predchozim
pisemnym souhlasem pronajimatele. V pfipadé
jakékoli pochybnosti o tom, zda je jakékoli zafizeni,
instalace &i jind movitd véc &i uprava predmétu
najmu zpUsobild ohrozit ¢i omezit funkénost
Zafizeni CP a zda je tak zapotFebi k jejich umisténi
predchoziho souhlasu pronajimatele dle pfedchozi
véty, je najemce povinen predem umisténi
jakychkoli takovych zafizeni ¢i instalaci konzultovat
s pronajimatelem.

Najemce bere na védomi, Ze muze dojit k situaci,
Ze za G&elem Udrzby, kontroly a oprav Zafizeni CP
bude zapotiebi, aby byl opravnénym osobam
Ceské pojistovny umoznén pfistup do predmétu
najmu, a zavazuje se v takovém pfipadé pfistup
opravnénym osobam Ceské pojistovny nebo jejich
dodavatel umoznit, a to po predchozi Zadosti,
nicméné bez zbyte¢ného odkladu.

Firemni oznaceni a reklama

Umisténi firemniho oznaceni ¢i reklamniho panelu
v nebo na budové, resp. souvisejicich pozemcich,
je  mozné pouze s pfedchozim pisemnym
souhlasem pronajimatele a za Uplatu. Podoba
firemniho oznaceni a/nebo reklamniho panelu
podliéha predchozimu pisemnému souhlasu
pronajimatele. Najemce je povinen obstarat na své
naklady veskera nezbytna povoleni a souhlasy
k umisténi firemniho oznaceni a/nebo reklamniho
panelu. Naklady spojené s provozem, udrzbou i
opravami vy$e uvedenych firemnich oznaceni a
reklamnich paneld ponese najemce. Pokud
pronajimatel vyslovi sv(j souhlas s podobou
firemniho oznaceni nebo reklamniho panelu, je
povinen poskytnout najemci nezbytnou soucinnost
pfi ziskavani vefejnopravnich povoleni.

Pokud bude pronajimatel potfebovat opravit nebo
upravit misto, kde jsou umisténa firemni oznaceni
¢i reklamni panely dle prfedchoziho odstavce, je
pronajimatel opravnén po pfedchozim pisemném
oznameni najemci docasné odstranit takové firemni
oznaceni nebo reklamu a je povinen je znovu
umistit az bude prace ukonéena. Po dobu opravy
nebo upravy dle tohoto odstavce se smluvni strany
dohodnou o pfipadném umisténi firemnich
oznaceni, resp. reklamnich panell, najemce na
jiném, s najemcem dohodnutém misté v nebo na
budové, resp. souvisejicich pozemcich.
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PFfi ukonéeni najmu dle Smlouvy je najemce
povinen odstranit vSechna sva firemni oznaceni a
reklamy, které umistili na a v budové, resp.
souvisejicich pozemcich, na své naklady pred
pfedanim pfedmétu najmu zpét pronajimateli.

Posledni véta § 2305 obcanského zakoniku se
nepouzije.

Uzamykaci a bezpecnostni systém

Najemce prebira pfedmét najmu v den pocatku
najmu s existujicim uzamykacim systémem a je po
dobu najmu odpovédny za jeho udrzbu. Najemce je
povinen zajistit, aby pronajimatel mél zajistény
pristup do pfedmétu najmu v souladu s témito
VSeobecnymi podminkami, jinak je pronajimatel
opravnén si pfistup do pfedmétu najmu sjednat
Sam svépomoci.

Pronajimatel je povinen oznamit najemci jakékoliv
zmény nebo Upravy existujiciho uzamykaciho
systému a pravidel jeho pouzivani v ostatnich
Castech budovy, nez v pfedmétu najmu, pouze
pokud by tato zména ¢&i Uprava méla vliv na
schopnost najemce vykonavat sva opravnéni podle
téchto VSeobecnych podminek. Pronajimatel je
povinen oznamit tyto zmeény ¢i upravy uzamykaciho
systému najemci v pfiméfené IhGté pred touto
zménou &i Upravou.

Pronajimatel timto souhlasi s tim, aby si najemce
instaloval v pfedmétu najmu bezpecnostni systém
(v€etné mechanického) za ucelem ochrany svého
majetku umisténého v pfedmétu najmu, ktery bude
najemce povazovat za vhodny. Takovy
bezpec€nostni systém nesmi omezovat funkénost
bezpecnostniho systému pouzivaného
pronajimatelem k zabezpeleni budovy, resp.
souvisejicich pozemku. Ustanoveni ¢lanku 9
V$eobecnych podminek zUstava nedotéeno. Timto
nesmi dojit k zamezeni pfistupu pronajimatele do
predmétu najmu dle Smlouvy.

Jistota

Najemce sloZi do pokladny pronajimatele nebo ve
prospéch jeho bankovniho Gétu nejpozdéji v den
poc¢atku najmu €astku ve vysi stanovené jako:

a) souCet Castky meésicniho najemného,
mésicnich poplatki za sluzby, mésiénich
plateb za dodavku médii a mésiéni uplaty za
uzivani nabytku a parkovaciho mista, to vSe
v€. DPH, v pfipadé, Ze doba najmu dle
Smlouvy je sjednana na dobu delSi nez nebo
rovnou dvanacti (12) mésicim a soucasné
krat$i nez tficet Sest (36) mésic(;

b) troj nasobek souctu c&astky mésicniho
najemného, mésicnich poplatkl za sluzby,
meésicnich plateb za dodavku médii a
mésiéni Uplaty za uzivani nabytku a
parkovaciho mista, to vSe v& DPH,
v pfipadé, Ze doba najmu dle Smlouvy je
sjednana (i) na dobu neurcitou nebo (ii) na
dobu delsi nez tficet Sest (36) mésicl;

(déle jen ,Jistota“).

Jistota je sjednana jako jistota na platby najemného
a dalsi platby stanovené Smlouvou, v&. smluvenych
sankci. Pronajimatel neni povinen pfedmét najmu
najemci pfedat do uzivani pfed tim, nez mu bude
najemcem prokazano fadné uhrazeni Jistoty.
Nebude-li Ffadné uhrazeni Jistoty pronajimateli
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najemcem prokazano ani v dodate¢né |huté deseti
(10) pracovnich dnl ode dne sjednaného pocatku
najmu, je pronajimatel opravnén odstoupit od
Smlouvy.

V pfipadé, Ze pronajimatel uZije celou nebo ¢ast
Jistoty, je najemce povinen ji doplatit do puvodni
vyse, jak je tato stanovena v odst. (i) tohoto ¢lanku,
nejpozdéji do péti (5) dnli od doruceni pisemné
vyzvy pronajimatele k doplaceni Jistoty najemci.
Vyzva dle predchozi véty musi obsahovat divod a
vysi Eastky pouzité z Jistoty. Jistotu je pronajimatel
opravnén (nikoli vSak povinen) kdykoli za trvani
najmu nebo i po jeho skoCeni pouzit k uhradé
splatnych dluhli ndjemce.

Pronajimatel se zavazuje vratit Jistotu, resp. jeji
zbyvajici ¢ast, najemci, a to do patnacti (15)
pracovnich dni ode dne, ve kterém dojde
k vyklizeni pfedmétu najmu najemcem po ukonceni
najemniho vztahu dle Smlouvy, a teprve poté, co
budou vypofadany veSkeré zavazky najemce
z titulu Smlouvy.

Jistota se po dobu, po kterou je v dispozici
pronajimatele, nedrogi.

Upravy najemného

Po dobu najmu bude najemné podléhat indexaci
zalozené na rastu indexu spotfebitelskych cen
v Ceské republice, a bude upravovana
pronajimatelem ke kazdému 1. dubnu pfislusného
kalendarniho roku, o primérnou ro¢ni miru inflace
odpovidajici pfirGstku indexu spotrebitelskych cen
predchoziho kalendafniho roku v Ceské republice
vyhlagenou Ceskym statistickym GFadem k datu 31.
ledna pfedchazejiciho relevantnimu 1. dubnu.

Nicméné, najemné nebude v Zzadném pfipadé
snizovano podle tohoto Elanku. Pokud by index
spottebitelskych cen v Ceské republice byl
zaporny, najemné nebude sniZzeno. Pronajimatel
oznami Najemci pisemné zvySeni najemného

nejpozdéji  soucasné s doruéenim  nejblize
nasledujici faktury za najemné, resp. nejpozdéji
sou€asné s doruéenim  pfislusného nového

splatkového kalendare v pfipadé, Ze je najemné
hrazeno na zakladé splatkového kalendare.

Poéinaje rokem, ve kterém se Ceska republika
stane zemi Eurozény, bude index spotfebitelskych
cen v Ceské republice nahrazen indexem
spotfebitelskych cen Eurozony - MUICP.

Pokud se kdykoliv po datu pocatku najmu
podstatné zméni poméry, zejména pokud dojde
v Ceské republice k zavedeni novych dani nebo
poplatkl vztahujicich se k vlastnictvi nemovitého
majetku a jeho najmu nebo ke zvySeni stavajicich,
pfipadné pokud by nastala jina skute¢nost obdobné
zavazného dopadu, je pronajimatel opravnén
vyzvat ndjemce k uzavieni dohody o zméné vyse
najemného odpovidajici rozsahu zmény podminek
s tim, Ze najemné mlzZe byt upraveno pouze a
vyhradné o ¢astku, danou zavedenim novych nebo
zmeénou stavajicich dani nebo poplatkd. V pfipadé,
Ze takto pfedvidana dohoda nebude mezi
smluvnimi stranami uzavfena v rozumné dobé,
nejpozdéji vSak do 2 mésict od doruceni vyzvy
pronajimatele najemci, je pronajimatel opravnén
Smlouvu vypovédét s 6 mésicni vypovedni Ihatou.
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Sluzby a poplatky za sluzby

Sluzbami se rozumi zejména cinnost souvisejici s
provozem budovy, resp. souvisejicich pozemkd,
jako jsou zejména uklid, udrzba, svoz odpadu,
opravy, pozarni zabezpeceni, recepCni sluzba,
ostraha, vytapéni, klimatizace, vétrani, osvétleni
spole¢nych prostor, svoz komunalniho odpadu ¢i
kontrola instalaci, provadéni revizi, technicka
sprava a udrzba instalaci.

Pronajimatel zajisti, aby sluzby byly poskytovany
najemci v rozsahu obvyklém, fadné a v€as a
hospodarné. Sluzby budou najemci poskytovany
jak pfimo ve vztahu k jeho vyhradnimu uzivani
predmétu najmu, tak ve vztahu k nevyhradnimu
uzivani spoleénych prostor. Najemce bere na
védomi a souhlasi, Ze kterakoliv ze sluzeb mlze byt
bez zavinéni pronajimatele preruSena nebo
pozastavena z duvodu nehody, stavu nouze ¢&i z
jiného ddvodu, za ktery neni pronajimatel
odpovédny. Pronajimatel se zavazuje vyvinout
pfiméfené usili k odstranéni takového stavu a
obnovy poskytovani sluzeb.

Najemce zaplati pronajimateli za poskytovani
sluzeb pauSalni poplatky za sluzby ve vysi a
v souladu s podminkami Smlouvy.

Smluvni strany se dohodly, Ze poplatek za sluzby,
ktery je hrazen pausalni ¢astkou, mlze byt ze
strany pronajimatele pfedmétem jednostranné
upravy, pouze pokud dojde kezméné cen
prislusnych sluzeb. Pokud je poplatek za sluzby
hrazen na zakladé splatkového kalendafe, je
zména ucinna od vydani nového splatkového
kalendafe v souladu stémito VSeobecnymi
podminkami a jeho dorueni najemci. Novy
splatkovy kalendar, jimz je ménéna vySe poplatku
za sluzby v navaznosti na zménu cen pfislusnych
sluzeb, je pronajimatel opravnén vydat kdykoli
v pribéhu kalendafniho roku, a to i opakované, je-
li to opodstatnéno zménami cen sluzeb a najemce
je povinen se novym splatkovym kalendafem Fidit a
v ném stanovené poplatky hradit.

Poplatky za sluzby hrazené najemcem pausalni
Castkou vyuctovava pronajimatel pro své potieby
stim, ze pokud najemcem uhrazené pausalni
¢astky nepostacuji na Uhradu naklad(i za sluzby, je
pronajimatel opravnén tyto najemci vyuctovat a
najemce je povinen pronajimatelem vyuctovanou
Gastku pronajimateli uhradit. Na splatnost
vyuctované Castky se uplatni pravidla stanovena
pro splatnost najemného obdobné.

Na splatnost poplatk(i za sluzby se uplatni pravidla
stanovena pro splatnost najemného obdobné. Vyse
poplatkll za sluzby bude ménéna pouze v souladu
s Clankem 17 téchto VSeobecnych podminek.
Pokud jsou poplatky za sluzby hrazeny na zakladé
splatkového kalendafe, bude zménéna vyse
poplatkd za sluzby promitnuta do splatkového
kalendare vydaného na dalSi obdobi v souladu
s témito VSeobecnymi podminkami.

Dodavka médii

Pronajimatel je povinen zajistit dodavku elektrické
energie, plynu, tepla a vodné a sto¢né, v souvislosti
s provozem podnikatelské c&innosti  najemce
v pfedmétu najmu (souhrnné dale jen ,média®).
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Uhradu za dodavku médii hradi pfislusnému
distributorovi pronajimatel, ktery se zavazuje
Uhradu za média fadné rozuctovat mezi jednotlivé
najemce  budovy. Neni-li pronajimatelem
zabezpe€eno vyuctovani najemcem odebranych
Médii na zakladé méreni jejich skutec¢né spotreby
(odbéru), hradi najemce za dodavku médii ¢astku
ur¢enou pomérnym podilem najemce, jak je tento
specifikovan nize  vtéchto  VSeobecnych
podminkach, v opaéném pfipadé hradi najemce
Uplatu za dodavku médii na zakladé vysledki
provedeného podruzného mérfeni, tj. na zakladé
skute¢né spotfeby.

Pro ucely vypocétu nakladl za odebrana média se
sjednava nasledujici zplGsob uréeni pomérného
podilu najemce (dale jen ,pomérny podil
najemce*). Pomérnym podilem najemce se rozumi
pomér vyméry nebytovych prostor pfenechanych
do uzivani najemci dle Smlouvy k celkové vymére
pronajimanych nebytovych prostor nachazejicich
se v budové.

V pfipadech, kdy najemce prokazatelné odebere
vétSi mnozstvi médii nez je béZna spotfeba médii,
je najemce povinen takovy zvySeny odbér médii
uhradit. Pronajimatel je povinen takovou zvySenou
spotfebu najemci doloZit.

Pronajimatel zajisti, aby média byla najemci
dodavana v rozsahu obvyklém, fadné a véas a
hospodarné. Najemce bere na védomi a souhlasi,
ze dodavka kteréhokoliv z médii maze byt bez
zavinéni pronajimatele prerusena nebo
pozastavena z divodu nehody, stavu nouze &i z
jiného davodu, za ktery neni pronajimatel
odpovédny. Pronajimatel se zavazuje vyvinout
pfiméfené usili k odstranéni takového stavu a
obnovy dodavek médii.

Najemce plati pronajimateli za dodavku médii
sjednané pausalni ¢astky nebo zalohové platby a to
ve vySi a vsouladu s podminkami Smlouvy.
Poplatky za dodavku médii hrazené najemcem
pausalni ¢astkou vyuctovava pronajimatel pro své
potfeby stim, Ze pokud najemcem uhrazené
pausalni c¢astky nepostacuji na Uhradu nakladu
dodavek médii, je pronajimatel opravnén tyto
ngjemci vyucétovat a najemce je povinen
pronajimatelem vyuétovanou ¢astku pronajimateli
uhradit. Pro uUpravu vySe pauSaini Castky, resp.
Castky vyuctované postupem dle tohoto odstavce
VSeobecnych podminek, stejné jako pro Upravu
vySe zalohové platby, a splatnost téchto castek se
pouziji ustanoveni ¢l. 18 odst. (vi) a ¢l. 19
V§eobecnych podminek obdobné.

Smluvni strany se dohodly, Ze zalohové platby za
dodavku médii mohou byt pronajimatelem
jednostranné upravovany v navaznosti na vysi
skute¢nych nakladl za dodavku médii hrazenych
pronajimatelem dodavateldm médii, zejm. pokud
dojde ke zméné cen pfisluSnych médii. Pokud jsou
zalohové platby za dodavku médii hrazeny na
zakladé splatkového kalendare, je zména ucinna
od vydani nového splatkového kalendare v souladu
s témito VSeobecnymi podminkami a jeho doruceni
najemci. Novy splatkovy kalendaf, jimz je ménéna
vySe zalohovych plateb za dodavku médii
v nadvaznosti na zménu cen ze strany dodavatell
médii, je pronajimatel opravnén vydat kdykoli
v prabéhu kalendarniho roku, a to i opakovang, je-
li to opodstatnéno zménami cen dodavatelt médii
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a najemce je povinen se novym splatkovym
kalendafem Fidit a v ném stanovené zalohové
platby hradit.

Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel neni
povinen zajistit pro najemce dodavku médii
v souladu s timto €l. 18 VSeobecnych podminek
v pfipadé, Ze je najemce po dobu delSi nez 30 dni
v prodleni s jakymkoli plnénim dle Smlouvy; pro
vylou€eni jakychkoli pochybnosti se pro tento
pfipad sjednava pravo pronajimatele zastavit
zajiStovani dodavek médii do doby, nez najemce
uhradi vesSkeré splatné zavazky. Pronajimatel
v takovém pfipadé neodpovidd za Skody, které
najemci mohou vzniknout v dlsledku realizace
prava pronajimatele dle ustanoveni odstavce (viii)
tohoto ¢lanku VSeobecnych podminek.

Vyucétovani zalohovych plateb na dodavku
médii

Zalohové platby na dodavku médii budou
pronajimatelem vyuc¢tovany jako rozdil mezi
pronajimatelem skute¢né vynaloZzenymi naklady na
tyto dodavky médii oproti nadjemcem zaplacenym
zaloham na dodavky médii. Pokud zafizeni méfici
skute€nou spotfebu médii najemce je soucasné
uzivédno i pro jiné najemce nebo uzivatele
souvisejiciho prostoru (nikoli spoleénych prostor(),
pak spotfeba médii bude rozpocitana mezi
najemce a takovou osobu v poméru plochy,
k jejimuz vyluénému uzivani jsou opravnéni.

Pronajimatel je povinen provést a zaslat najemci
vyuctovani zalohovych plateb na dodavku médii za
kazdy kalendafni rok doby najmu do Sesti (6)
mésict od skonceni kazdého kalendafniho roku
doby najmu. Nebude-li v této |h(ité pronajimatel
objektivné schopen provést vyuctovani, bude
vyuctovani zalohovych plateb na dodavku médii
zaslano najemci v nejblizS§im mozném terminu.
Vyucétovani musi mit podobu dariového dokladu a
musi obsahovat veskeré podstatné informace,
které slouzi jako podklad k ovéfeni spravnosti
vyuétovani najemcem skuteCné zaplacenych
zalohovych plateb na dodavku médii a nakladd na
dodavku médii, které mél najemce uhradit podle
skute¢né vynalozenych naklad na dodavku médii.
VySe uvedeny postup se pfiméfené uplatni i pro
pfipady skon€eni najmu dle Smlouvy (Caste¢ného
nebo celkového), pokud nebude v daném obdobi
najem dle Smlouvy trvat cely kalendarni rok.

Pokud nebude smluvnimi stranami pisemné
dohodnuto jinak, pak bude pfislusny preplatek Ci
nedoplatek Stranami vyrovnan nejpozdéji do
dvaceti (20) pracovnich dnG od doruéeni
vyuctovani pronajimatelem najemci.

Na splatnost zalohovych plateb na dodavku médii
se uplatni pravidla stanovena pro splatnost
najemného obdobné. VySe zalohovych plateb na
dodavku médii bude ménéna pouze v souladu s
¢lankem 18 VSeobecnych podminek a odst. (vi)
tohoto €lanku VSeobecnych podminek.

Den zdanitelného pinéni zalohovych plateb na
dodavku meédii bude stanoven v souladu se
Smlouvou a platnou pravni Upravou.

VySe zalohovych plateb na dodavku médii se
upravuje vzdy svydanim nového splatkového
kalendafe na dalSi obdobi v souladu s témito
VSeobecnymi podminkami. Pokud jsou zalohové
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platby na dodavky médii hrazeny na zakladé
pronajimatelem vystavovanych faktur, upravuje se
vySe zalohovych plateb na dodavku médii (a) vzdy
k 1. lednu kazdého kalendarniho roku doby najmu,
nebo, (b) je-li to odlvodnéno zménami cen ze
strany dodavateld médii, kdykoli v prabéhu
kalendafniho roku (postup dle €l. 18 odst. (vii)
VSeobecnych podminek se pouzije obdobné).
V tomto pfipadé bude nova vySe zaloh najemci
oznamena doru¢enim nejblize dalSi nasledujici
faktury na najemné. Do doby, nez bude najemci dle
pfedchozi véty oznamena nova vyse zalohovych
plateb na dodavku médii, je ndjemce povinen hradit
zalohové platby na dodavku médii dosavadni vysi.
V pfipadé upravy zalohovych plateb na dodavku
médii dle pism. (a) vySe bude ¢astka odpovidajici
rozdilu mezi vySi zaloh na dodavku médii
najemcem dosud hrazenych a nové stanovenou
vy8i zaloh, za obdobi od 1. ledna dotéeného
kalendafniho roku do okamziku, kdy jiz bude
najemci Uctovana nova vyse zaloh, vtakovém
pfipadé najemci vyuctovana a bude splatna spolu
se zalohou na dodavku médii, kterd je nejblize
splatna po provedeni vyuétovani a stanoveni nové
vy$e zalohy na dodavky médii.

Platby za telefonni spojeni

Najemce je povinen hradit pronajimateli mési¢né
Uplatu za uzivani telefonnich linek, jak sjednano ve
Smilouvé. Najemce je povinen hradit pronajimateli
hovorné za telefonni spojeni prokazatelné
uskute€néné prostfednictvim najemcem uzivanych
telefonnich linek. Pronajimatel je povinen vysSi
hovorného dolozit najemci vypisem hovord dle
jednotlivych najemcem uzivanych telefonnich linek.

Uplata za uzivani telefonnich linek spolu s naklady
hovorného je splatna na zakladé faktury vystavené
pronajimatelem nejpozdéji do dvacatého (20) dne
kazdého kalendafniho meésice nasledujiciho po
mésici, na néjz se Uplata za uzivani telefonnich
linek a hovorného vztahuje, a to s deseti (10) denni
splatnosti.

Pronajimatel pfedlozi najemci vypis uskute¢nénych
hovorll dle najemcem uzivanych telefonnich linek
v elektronické podobg, a to nejpozdéji do deseti
(10) pracovnich dn(i poté, co obdrzi od
telekomunikacnich operatord vyuctovani
hovorného za pfislusné obdobi.

Splatnost, dané a poplatky

Datum uskute€néni zdanitelného pinéni je den
uvedeny ve splatkovém kalendafi nebo den
vystaveni danového dokladu. Najemné a vSechny
dalsi platby dle Smlouvy jsou splatné vzdy do dne
splatnosti uvedeného ve splatkovém kalendafi
nebo naho na danovém dokladu (faktufe). Faktura
a splatkovy kalendar musi mit naleZitosti darfiového
dokladu stanovené pfisluSnymi pravnimi predpisy.
Splatnost faktur nebude kratSi nez deset (10) dnu
ode dne jejich odeslani najemci, neni-li ve Smlouvé
sjednano jinak.

Smluvni strany vyslovné souhlasi stim, ze je
pronajimatel opravnén zasilat jim vystavené faktury
najemci v elektronické podob&, a to na
elektronickou adresu sdélenou mu za timto uc¢elem
najemcem. Prokazane odeslani faktury
v elektronické podobé prostfednictvim elektronické
posty ma veSkeré ucinky doru€eni faktury
v materializované podobé.
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Najemni vztah zalozeny Smlouvou, zaklada najem
pro  uskute¢fiovani  ekonomickych  ¢innosti
najemce, proto jsou veSkeré castky ve Smlouvé
uvadény bez jakychkoliv dani (zejména bez
pfislusné dané z pfidané hodnoty (,DPH")), plateb
nebo jinych poplatkd, jimiz mohou byt podle
pfislusnych pravnich pfedpist kdykoliv v budoucnu
zatizeny. PFi uctovani jakékoli platby dle Smlouvy je
a bude pronajimatel opravnén najemci uctovat k
takovym platbam navic DPH (a pfipadné jinou dar
nebo poplatek, jimz bude takova platba v budoucnu
podléhat dle pfislusnych pravnich pfedpisd) v
pfislusné vysi a najemce se v takovém pripadé
zavazuje navic k veSkerym c&astkam splatnym
najemcem podle Smlouvy hradit pfisluSnou DPH (a
pfipadné i jinou dan nebo poplatek, jimz bude
takova platba v budoucnu podiéhat dle pFislusnych
pravnich predpist).

V pfipadé, dostane-li se Najemce do prodleni
s Uhradou ¢&i jinym splnénim jakéhokoli pInéni, ke
kterému je povinen na zakladé Smlouvy nebo
v souvislosti sni, je pronajimatel opravnén
pozadovat po najemci administrativni poplatek ve
vysi 200,- K& bez DPH za kazdou pisemnou
upominku k uhradé ¢&i jinému splnéni dluzného
plnéni a najemce je povinen uvedeny
administrativni poplatek pronajimateli uhradit.
Poplatek za upominku dle pfedchozi véty je
najemce povinen pronajimateli uhradit ve vztahu ke
kazdé jednotlivé upomince, a to i tehdy, tyka-li se
vice upominek téhoz dluzného plnéni. V pfipadé
opakovanych upominek tykajicich se téhoz dluhu
bude pronajimatel najemci upominky posilat
v rozumnych ¢€asovych odstupech, nejméné 1
meésic od odeslani pfedchozi upominky. Ujednanim
0 pravu pronajimatele na poplatek za upominku
neni doteno pravo pronajimatele poZadovat po
Najemci naklady vynalozené na uplatnéni a
vymahani  pohledavky, v€etné minimalnich
pausalnich nakladd dle § 3 nafizeni vlady
¢. 351/2013 Sb., v platném znéni.

Pojisténi Najemce

Najemce je povinen mit po celou dobu najmu uzavienou
pojistnou smlouvu, ktera bude pokryvat pojistna rizika (i)
pojisténi odpovédnosti za §kodu a (ii) majetkové pojisténti,
a to v rozsahu vyhovujicim pronajimateli.
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Podnajem

Najemce je opravnén podnajmout nebo jakoukoliv
formou prfenechat do uzivani, at jiz Uplatného nebo
bezuplatného, cely nebo ¢ast pfedmétu najmu jen
s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.
V pfipadé, Ze najemce umozni tfeti osobé uzivat
predmét najmu nebo jakoukoli jeho ¢ast presto, ze
mu nebyl udélen souhlas pronajimatele dle
predchozi véty, ma pronajimatel pravo na
jednorazovou smluvni pokutu ve vysi rovnajici se
roénimu najemnému a vedle toho je opravnén
ukoncit najem vypovédi.

V pfipadé, Ze bude najemce pozadovat pisemny
souhlas pronajimatele s podnajmem, je povinen
pronajimateli v pisemné Zzadosti sdélit zakladni
podminky takové podnajemni smlouvy, pficemz
podnajemni smlouva musi stanovovat minimalné
stejné povinnosti tfeti osoby (podnajemce) jako
stanovuje Smlouva pro najemce a trvani
pfislusného smluvniho vztahu nesmi prekrocit
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zbyvajici dobu trvani pfislusného najemniho vztahu
dle Smlouvy. Najemce je zejména povinen
identifikovat podnajemce a ucel podnajmu.

Postoupeni

Najemce je opravnén postoupit jakakoliv prava a
prevést jakékoliv své povinnosti podle této Smlouvy
na ftreti osobu jen s predchozim pisemnym
souhlasem pronajimatele, jinak je takovy prevod i
postoupeni dohodou smluvnich stran vylou¢eno.

Pronajimatel se zavazuje, Ze bezodkladné
informuje najemce o prodeji budovy nebo
kteréhokoli souvisejiciho pozemku.

Soulad se zakonem a smluvnimi zavazky

Smluvni strany jsou povinny dodrzovat veskeré
aplikovatelné zakonné a smluvni povinnosti, které
se vztahuji kjejich vzajemnému postaveni
v ndjemnim vztahu dle Smlouvy, ledaze Smlouva
tyto povinnosti upravuje odchylné. Pronajimatel je,
v souladu se Smlouvou a témito VSeobecnymi
podminkami, povinen dodrzovat veSkeré zakonné
povinnosti, které se tykaji vlastnictvi nemovitosti.
Najemce je povinen dbat prav pronajimatele jako
vlastnika nemovitosti. Kazda ze smluvnich stran je
povinna dodrzovat veSkeré zakonné povinnosti
uloZzené vlastnikim a provozovatelim pfislusnych
instalaci a zafizeni nachazejicich se v pfedmétu
najmu, resp. v nebo na budové &i souvisejicich
pozemcich.

Pronajimatel i najemce jsou povinni navzajem si
neprodlené pisemné oznamit jakékoliv riziko
spojené s pfedmétem najmu, resp. s budovou a
jejich uzivanim nebo provozem v nich, které by
mohlo ohrozit pracovniky, hosty, zakazniky nebo
dodavatele najemce, pronajimatele, ¢&i tretich
najemcu a odstranit takova rizika bez zbyte¢ného
odkladu.

Jednostranné ukonéeni najmu

Neni-li VSeobecnymi podminkami sjednano jinak,
pak mGze pronajimatel najem dle Smlouvy ohledné
celého pfedmétu najmu ukoncit pouze v souladu se
zékonem ¢. 89/2012 Sb., obansky zakonik,
v platném znéni.

Pronajimatel je opravnén Smlouvu vypovédét
pisemnou vypovédi doru¢enou najemci, a to v
pfipadé, Ze najemce podstatnym zplsobem
porusuje povinnosti vyplyvajici pro néj ze Smlouvy.
Porusenim povinnosti, které zaklada pravo
pronajimatele na vypovéd dle tohoto ¢lanku se, pro
Ucely Smlouvy, rozumi vyhradné to, Ze:

a) najemce je v prodleni s Uhradou najemného
nebo jinych plateb podle Smlouvy a/nebo
VSeobecnych podminek po dobu delSi nez
dvacet (20) dni;

b) najemce je v prodleni s doplnénim Jistoty;

c) najemce uziva pfedmét najmu v zdsadnim
rozporu s ucelem najmu stanovenym ve
Smlouvé a/nebo VSeobecnych podminkach;

d) ndjemce uzivd pfedmét namu nebo
spolecné prostory ¢&i venkovni zafizeni
zplsobem, jez je vrozporu se Smlouvou
a/nebo VSeobecnymi podminkami;

Vseobecné podminky najmu ze dne 11.02.2026

(iii)

(iv)

27.
271.

(i)

(iii)

(iv)

e) najemce prenecha pfedmét najmu nebo
jakoukoli jeho ¢ast do podnajmu tfeti osobé
bez predchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele nebo jakékoli osob& umozni
jiné uzivani pfedmétu najmu nebo jakékoli
jeho casti;

f) najemce vykonava sva prava najemce,
vyplyvajici ze Smlouvy zplGsobem, ktery je
v rozporu s dobrymi mravy a/nebo pravidly
slusného chovani;

g) najemce zavaznym zpusobem porusuje své
povinnosti stanovené Provoznim Fadem
a/nebo Bezpeénostnimi predpisy.

h) najemce porusi jakykoli zavazek tykajici se
Zafizeni CP dle &l. 12 téchto VSeobecnych
podminek.

Najemce je opravnén Smlouvu vypovédét
pisemnou vypovédi doru¢enou pronajimateli, a to
pouze v pfipadé, Ze pronajimatel podstatnym
zplsobem  opakované poruSuje  povinnosti
vyplyvajici pro néj ze Smlouvy, pficemz v disledku
této skuteCnosti najemce nemuze Fadnym
zplsobem vykonadvat sva prava zaloZzena
Smilouvou, a sou€asné pouze za predpokladu, ze
pronajimatel na vyzvu ndjemce a ve |huté
stanovené touto vyzvou neukonéi porudovani
svych povinnosti ulozenych mu Smlouvou a/nebo
VSeobecnymi podminkami. Ve vyzvé pronajimateli
dle pfedchozi véty najemce (i) identifikuje
povinnosti, které pronajimatel opakované porusil
odkazem na pfislusna ustanoveni Smlouvy a/nebo
VSeobecnych podminek a specifikuje skutkovy stav
takového poruseni povinnosti a (ii) stanovi Ihatu
minimalné tficet (30) pracovnich dni, ve které je
pronajimatel povinen ukoncCit poruSovani svych
povinnosti ulozenych mu Smlouvou a/nebo
V8eobecnymi podminkami.

Vypoveédni |hita, pro pfipad vypovédi dle odst. (ii)
tohoto ¢lanku ¢ini pét (5) pracovnich dnli a po&ina
dnem nasledujicim po dni doru€eni pisemné
vypovédi najemci.

Vraceni predmétu najmu, zména sidla najemce
Vraceni predmétu najmu

Pfedmét najmu pfeda najemce pronajimateli zpét
pfi ukon€eni najmu dle Smlouvy v souladu
s ¢lankem 9 téchto VSeobecnych podminek.

Pfedmét najmu bude pfedan do 18:00 hodin dne,
kterym najem dle Smlouvy kongi. Pokud je dnem
pfedani sobota, nedéle nebo statem uznany
svatek, pfedmét najmu bude vracen do 18:00 hodin

PFi pfedani pfedmétu najmu zpét pronajimateli
smluvni strany provedou prohlidku zjevného stavu
predmétu najmu a pfipravi a podepisi pfedavaci
protokol, ve kterém zachyti stav prfedavaného
predmétu najmu zjistény pfi prohlidce.

Pokud najemce porusi povinnost predat vcas
vyklizeny pfedmét najmu pronajimateli, ktery svym
stavem bude odpovidat ¢l. 9.2 téchto vSeobecnych
podminek najmu, za kazdy den takového prodleni
bude povinen platit pronajimateli smluvni pokutu ve
vys$i 1/15 mési¢niho najemného, ve vysi platné ke
dni pfedchazejicimu dni ukon€eni najmu dle
Smiouvy. V pfipadé, kdy najemce nepfeda
pronajimateli  vyklizeny pfedmét najmu, je
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v)

27.2.
U]

(ii)

28.
(®

(ii)

(iif)

(iv)

pronajimatel opravnén pfedmét najmu na naklady
najemce vyklidit.

Pokud najemce porusi svou povinnost predat
pfedmét najmu pronajimateli vyklizeny a véci

zanechané v/na pfedmétu najmu neodstrani
z pfedmétu najmu nebo je nepfevezme a
neodstrani z jinych prostor, kam byly

pronajimatelem umistény, ani ve IhGté 14 dnd ode
dne, kdy jej k tomu pronajimatel vyzval a vyzva
najemci dosla, pak plati, ze najemce pfedmétné
véci opustil a pronajimatel je opravnén si je
pfivlastnit a nalozit s nimi zcela dle svého uvazeni,
vCetné nalozeni s nimi jako s odpadem.

Zména sidla najemce

V pfipadé, Ze je sidlo nebo misto podnikani

najemce umisténo v pfedmétu najmu, zavazuje se

najemce

a) nejpozdéji do jednoho (1) mésice od data
ukonc&eni najmu zménit své sidlo nebo misto
podnikani tak, aby nebylo umisténo
v pfedmétu najmu;

b)  zménu svého sidla nebo mista podnikani bez
zbyte€ného odkladu, nejpozdéji do deseti
(10) pracovnich dni od zapisu této zmény do
pfisluSného rejstiiku, pronajimateli prokazat.

Pokud najemce porusi svou povinnost dle ¢l.
27.2.0dst. (i) pism. a) téchto VSeobecnych
podminek vysSe nebo porusi svou povinnost dle ¢l.
27.2.0dst. (i) pism. b) téchto VSeobecnych
podminek vySe, nélezi pronajimateli smluvni
pokuta ve vySi odpovidajici 10% mési¢niho
najemného ve vysi platné ke dni pfedchazejicimu
dni ukonceni najmu dle Smlouvy za kazdy den
prodleni se spInénim pfislusné povinnosti.

Spravce

Spravu budovy, v ni nachazejicich se nebytovych
prostor, resp. souvisejicich pozemku, zajistuje pro
Pronajimatele tfeti osoba, jejiz identifikaci
Pronajimatel Najemci sdéli (dale jen ,spravce®).

Spravce je opravnén jménem pronajimatele Fesit
veSkeré otazky spojené s uzivanim predmétu
najmu (zejména zajistuje kazdodenni styk najemci,
poskytuje informace, vystupuje ve vztahu
k dodavatelim sluzeb, vyucétovava sluzby, prebira
korespondenci, fesi reklamace a stiznosti najemcu,
podepisuje a pfedava oznameni, a jiné pisemné
dokumenty, €i souhlasy udélené pronajimatelem
dle Smlouvy a VSeobecnych podminek, apod.).
Najemce je stouto skuteCnosti seznamen a
zavazuje se ve vécech ndajemniho vztahu
poskytovat spravci veskerou nutnou soucinnost tak,
aby byl naplnén obsah a ucel Smlouvy a
VSeobecnych podminek.

Spravce a najemce jmenuji své zastupce, ktefi
budou zabezpeCovat spolupraci a vzajemnou
informovanost obou smluvnich stran, pfedavani
potfebnych podkladd, dokument( a vystupu (dale
jen ,kontaktni osoby“). Kontaktni osoby nebo
kontaktni Udaje mize kazda ze smluvnich stran
kdykoliv zménit &i doplnit pisemnym oznamenim
pfedanym druhé smluvni strané. Kontaktni osoby
jsou ur€eny v pfiloze Smiouvy.

Kromé pfipad vyslovné uvedenych ve Smlouvé
nebo téchto VSeobecnych podminkach budou

Vseobecné podminky najmu ze dne 11.02.2026

(vi)

(vii)

29.
@

veSkeré vyzvy C¢&i oznameni mezi smluvnimi
stranami ucinény pisemné, v ceském jazyce,
predany osobné ¢&i odeslany doporué¢enym
dopisem, elektronickou po$tou nebo faxem
pFisluSné kontaktni osobé pfislusné smluvni strany,
a to na adresu ¢i faxové Cislo pfislusné kontaktni
osoby uvedené v pfiloze Smlouvy nebo na jinou
adresu Ci faxové Cislo pfislusné kontaktni osoby,
popf. jiné kontaktni osobé& oznamené druhé
smluvni strané vsouladu s timto c¢lankem

povazovana za doru¢ena:

a) v pfipadé osobniho doru¢eni dnem osobniho
predani;

b) v pfipadé doru€eni doporu¢enym dopisem,
treti  (3.) pracovni den po odeslani
doporuc¢eného dopisu;

c) v pfipadé doru¢eni faxem, dnem odeslani,
pokud bude vygenerovano potvrzeni o
bezchybném pfenosu dat;

d) v pfipadé doruCovani elektronickou postou
dnem  odeslani  elektronické  zpravy
adresatovi.

Zména vySe uvedené Kontaktni osoby jedné ze
smluvnich stran musi byt stejnym zplsobem
oznamena druhé smluvni strané spole¢né se vSemi
detaily nové kontaktni osoby, pficemz takova
zména nebude povazovana za zménu téchto
VSeobecnych podminek.

Pro pfipad, Ze je najemce povinnym uzivatelem
datové schranky ve smyslu zakona ¢. 300/2008
Sb., o elektronickych Ukonech a autorizované
konverzi dokumentl, v platném znéni, (dale jen
.Zakon o datovych schrankach®), pak pocinaje
dnem, ve kterém nabudou UuCinnosti pfislusna
ustanoveni Zakona o datovych schrankach
umoznujici osobam soukromého prava dodavani
zprav do datové schranky, bude pronajimatel
opravnén dorucovat faktury nebo obdobné Zadosti
o zaplaceni, stejné jako ostatni pisemnosti dle
Smlouvy a VSeobecnych podminek, do datové
schranky najemce. Najemce je povinen zajistit
umoznéni takového dodavani a vyslovné souhlasi
s tim, aby byl pfisluSny dokument povazovan za
doru¢eny 10 den pod dni jeho prokazatelného
odeslani pronajimatelem do datové schranky
najemce.

Pronajimatel je opravnén dorucovat
prostfednictvim datové schranky postupem dle
predchoziho odstavce téz v pfipadg, Ze se nadjemce
kdykoli po dobu trvani najemniho vztahu
zalozeného Smlouvou stane povinnym uzivatelem
datové schranky, ve smyslu Zakona o datovych
schrankach.

Prohlaseni najemce, ostatni ujednani

Najemce bere na védomi, Ze veSkeré existujici i
budouci pohledavky pronajimatele za najemcem
ze Smlouvy jsou zastaveny ve prospéch
spole¢nosti UniCredit Bank Czech Republic and
Slovakia, a.s., IC: 649 48 242, se sidlem: Praha 4,
Michle, Zeletavska 1525/1, PSC 140 92, zapsané
v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem
v Praze pod sp. zn. B3608 (dale jen ,zastavni
véritel). Najemce bere na védomi, Ze je povinen
vsouladu s obcanskym zakonikem provadét
veSkeré platby ztitulu Smlouvy, na které ma
pronajimatel narok, pouze zastavnimu véfiteli nebo

11



(ii)

(iii)

(iv)

V)

(vi)

(vii)

(viii)

na ucet sdéleny za timto uCelem zastavnim
véfitelem. Povinnost najemce plnit zastavnimu
véfiteli bude spinéna fadné, budou-li veSkeré platby
ztitulu  Smlouvy provadény ve prospéch
bankovniho U¢tu uvedeného v zahlavi Smlouvy,
vedeného zastavnim véfitelem, nebo na jiny ucet,
ktery mize byt najemci sdélen zastavnim véfitelem.
Najemce se zavazuje fidit pokyny zastavniho
véfitele pfi veskerych platbach a vyplatach dle
Smlouvy.

Najemce prohlasuje a pronajimateli ruci za to, ze:
a) najemce neni v upadku ani hrozicim upadku;

b) najemce nepodal k soudu navrh na konkurs,
neoznamil hrozici upadek, nepodal navrh na
pfiznani ochranné Ihaty, vyhlasSeni moratoria
ani narovnani;

c) Zadny soud neprohlasil konkurs na majetek
najemce ani nerozhodl o insolvenénim
navrhu, nepfiznal ochrannou IhGtu,
nevyhlasil  moratorium  ani  nepovolil
narovnani ani nezamitl navrh na konkurs
nebo insolvenéni navrh pro nedostatek
majetku ngjemce;

d) Zadna tfeti osoba neucinila Zadné ukony
vedouci k prohlaSeni konkursu ani k vydani
rozhodnuti o insolvenénim navrhu nebo
narovnani s ohledem na majetek najemce;

e) nehrozi Zadné rozhodnuti o prohlaseni
konkursu, o insolvenénim navrhu, o
ochranné |haté ani moratoriu ani povoleni
provést narovnani ani zamitnuti navrhu na
konkurs nebo insolvenéniho navrhu pro
nedostatek majetku najemce;

f) valna hromada najemce ani zadny soud
nerozhodl o zruseni najemce s likvidaci nebo
bez likvidace.

Smlouva ve vztahu k individualnim prfedmétim
definovanym Smlouvou, resp. jeji pfilohou,
predstavuje vice jednotlivych najemnich smiuv s
tim, Ze najem nebytovych prostor a parkovacich
mist, nabytku a dalSich polozek dle vyctu
uvedeného v pfiloze, jsou vzajemné zavislé.

Zavazek najemce poskytnout pronajimateli jakékoli
penézité plnéni z titulu Smlouvy se ma za spinény
dnem pfipsani predmétné penézni Castky ve
prospéch uctu pronajimatele.

Pro pfipad prodleni najemce s Uhradou jakychkoli
plnéni dle Smlouvy nélezi pronajimateli urok z
prodleni ve vy$i repo sazby stanovené Ceskou
narodni bankou a platné ke dni, ve kterém prodleni
zapocalo, zvySené o 9 (devét) procentnich bodu.

Pro pfipad prodleni najemce s Uhradou jakychkoli
plnéni dle Smlouvy nalezi pronajimateli smluvni
pokuta ve vysi 0,1% z dluzné ¢astky za kazdy, byt
i zapocaty den prodleni.

Jakékoli penézité pInéni poskytnuté najemcem
pronajimateli bude vzdy pouzito nejdfive na splnéni
jeho zavazku uhradit urok z prodleni, smluvni
pokutu, poplatek za upominku dle €l. 21 odst. (iv)
téchto VSeobecnych podminek a teprve poté na
Uhradu dluzné astky.

Pronajimatel je opravnén pozadovat nahradu skody
zplsobené porusenim povinnosti, na kterou se
vztahuje smluvni pokuta.

Vseobecné podminky najmu ze dne 11.02.2026

(ix)

30.

(ii)

(iii)

(iv)

v)

(vi)

(vii)

Ve smyslu § 630 zakona €. 89/2012 Sb., ob&ansky
zakonik, v platném znéni, se prodluzuje promli€eci
doba na dobu deseti (10) let od doby, kdy takova
promi¢eci doba ve vztahu k tomuto pravu pocne
bézet poprvé.

Osoba podepisujici jménem anebo za najemce
pfipojenim svého podpisu na Smlouvu prohlasuje,
Ze osobné uspokoji pronajimatele, jestlize najemce
nespini vi¢i pronajimateli jakykoli ze zavazki
vyplyvajici ze Smlouvy.

Zadrzovaci pravo

Dle § 2234 obZanského zakoniku v platném znéni,
ma pronajimatel pravo zadrzet movité véci
najemce, které se nachazeji na nebo v pfedmétu
najmu. Za ucelem vykonu zadrzovaciho prava
pronajimatele se smluvni strany dohodly jak
uvedeno dale v tomto ¢lanku.

Dostane-li se najemce do prodleni se spinénim
jakéhokoliv dluhu dle Smlouvy ma pronajimatel
pravo zadrzet movité véci najemce tim zplsobem,
Ze vylou¢i najemce z dalSiho uzivani pfedmétu
najmu odpovidajicimi technickymi prostfedky tak,
aby pfistup do pfedmétu najmu mél pouze
pronajimatel, resp. aby najemci bylo zabranéno
ziskat kontrolu nad jeho vécmi nachazejicimi se
v/na pfedmétu najmu. V pfipadé zadrzeni movitych
véci najemce pronajimatelem neni najemce
opravnén vstupovat do/na pfedmét najmu.

O zadrzeni movitych véci najemce vyrozumi
pronajimatel najemce vhodnym zpusobem pfimo
v misté, kde se pfedmét najmu nachazi napf.
vyvéSenim oznameni na vstupnich dvefich do
pfedmétu najmu, nebo umisténim oznameni na
zadrZzenou movitou véc, nachazi-li se tato v/na
pfedmétu najmu, ktery neni uzaméen (napf. na
automobil najemce nachazejici se na pronajatém
parkovacim misté).

Po dobu zadrzeni movitych véci pronajimatelem je
najemce povinen hradit pronajimateli veskeré
platby dle najemni smlouvy, jako by pfedmét najmu
byl najemcem aktivné uZzivan. V pfipadé, Zze
v pribéhu vykonu zadrzovaciho prava zanikne
najem dle najemni smlouvy je najemce povinen
hradit pronajimateli nahradu za bezddvodné
obohaceni ve vysi odpovidajici najemnému
sjednanému v najemni smlouvé.

Dojde-li k zaniku najmu ma Pronajimatel pravo
zadrzené movité véci prestéhovat na jiné vhodné
misto na uzemi Ceské republiky. Naklady spojené
se stéhovanim a naklady na zajiSténi prostoru pro
uskladnéni movitych véci se povazuji za naklady
vykonu zadrzovaciho prava a budou uspokojeny
z vytézku zpenézeni zadrzenych movitych véci.

Pohledavka pronajimatele zajisténa zadrzovacim
pravem mlze byt uspokojena zpenézenim
zadrzené movité veci.

Zadrzena véc mlze byt zpenézena pfimym
prodejem za cenu alespori ve vysi 20% obvyklé
hodnoty zpenézované Veci, drazbou
prostfednictvim  sluzby = AUKRO.CZ  nebo
prostrednictvim jakékoli jiné sluzby umoziujici
nabidnuti véci neurenému okruhu tfetich osob a
pfijimani jejich nabidek (dale jen ,jina sluzba®),
nebo ve vefejné drazbé (i elektronické). Zpenézit
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zadrzenou movitou véc Ize do 5 dnl ode dne, co
pronajimatel oznamil najemci, ze zadrzené véci
budou zpenézeny. Je-li zpenézovani provadéno
prostfednictvim sluzby AUKRO.CZ nebo jiné
sluzby, je vyvolavaci cena vzdy 1K¢ (i v pfipadé, ze
budou vjedné drazbé prodavany vSechny
zadrzené véci) a drazba bude probihat po dobu
alespon 1 tydne (7 dnu). Ustanoveni o vyvolavaci
cené se pouziji i pro pfipad, Zze ke zpenézovani
dojde prostfednictvim vefejné drazby.

(viii)  Pronajimatel zvytézku zpenézeni zadrzenych
movitych véci pfedné uspokoji své naklady vzniklé
v souvislosti s vykonem zadrzovaciho prava a
v souvislosti se zpené&zenim zadrzenych véci a az
neupotfebenou ¢€ast takového vytézku pouzije
pronajimatel na uUhradu pohledavky, zajisténé
zadrzovacim pravem.

(ix) Pronajimatel je rovnéz opravnén ponechat si
zadrzené véci najemce nebo kterékoli z nich, a to
za cenu ve vysi 20 % obvyklé hodnoty zadrzenych
véci; vySe ceny bude zapo¢tena na uUhradu
pohledavky pronajimatele za najemcem.

(x) Zanikne-li zadrzovaci pravo pronajimatele tim, ze
pronajimatel oznami najemci, Ze mu zadrzené véci
vydava, je najemce povinen zadrZzené Vé&ci
bezodkladné prevzit, pfi€emz nepfevezme-li
najemce véci ani do 14 dnd ode dne dojiti vyzvy
pronajimatele K jejich pfevzeti, je pronajimatel
opravnén postupovat obdobné dle ¢l. 27.1 (v)
téchto VSeobecnych podminek.

31. Aplikovatelné pravo

Smlouva se Fidi ustanovenimi zakona €. 89/2012
Sb., ob&anského zakoniku, v platném znéni. Ustanoveni
§ 2315 obcanského zakoniku se nepouziji.

32. Platnost a Gu¢innost

Tyto VSeobecné podminky nabyvaji ucinnosti
dnem 11. Unora 2026. Prava a povinnosti smluvnich stran
upravena témito VSeobecnymi podminkami mohou byt
pronajimatelem meénéna pouze novymi VSeobecnymi
podminkami najmu, které musi byt najemci fadné
doruceny.

33. Rozhod¢i dolozka

V8echny spory, které vzniknou ze Smlouvy anebo v
souvislosti s ni, v€etné sporG tykajicich se platnosti
Smlouvy, budou rozhodovany s vylou¢enim pravomoci
obecnych soudd s koneé€nou platnosti v rozhodéim Fizeni u
Rozhodéiho soudu pfi Hospodarské komore Ceské
republiky a Agrarni komore Ceské republiky v Praze podle
jeho Radu on-line jedinym rozhodcem uréenym predsedou
Rozhodéiho soudu pfi Hospodarské komore Ceské
republiky a Agrarni komore Ceské republiky.

Strany pro toto Fizeni voli e-mailové adresy uvedené
v pfiloze Smlouvy obsahujici idaje o kontaktnich osobach
pronajimatele a najemce. Neobsahuje-li tato pfiloha e-
mailové adresy, pak budou pro fizeni pouzity e-mailové
adresy uvedené v ivodu Smlouvy. Sdélila-li smluvni strana
druhé smluvni strané po uzavfeni Smlouvy, Zze doSlo ke
zmeéné jeji kontaktni e-mailové adresy, pouzije se takova
nova e-mailova adresa. Neni-li ani jedné z e-mailovych
adres uvedenych v pfedchozich vétach, pouzZije se pro
ucely rozhod€iho on-line Fizeni e-mailova adresa smluvni
strany, z niz tato smluvni strana s druhou smluvni stranou
fakticky komunikuje.

Vseobecné podminky najmu ze dne 11.02.2026

13



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 21.04.2026 09:55:02

Okres: CZ0532 Pardubice Obec: 555134 Pardubice
Kat.lGzemi: 717657 Pardubice List vlastnictvi: 7592
V kat. Gtzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické prdvo podilniku
1RIF otevieny podilovy fond 75160633
Obhospodarovdani majetku v podilovém fondu
AMISTA investiéni spoleénost, a.s., Sokolovska 700/113a, 27437558

Karlin, 18600 Praha 8

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zptisob vyuZiti Zplisob ochrany
St. 2633/4 637 zastavéna plocha a ochr.pasmo

nadvori

Soucdsti je stavba:

Stavba stoji na pozemku p.&.: St. 2633/4
St. 6749 1700 zastavéna plocha a
nadvori

Zelené Predmésti, ¢.p. 444,
St. 6749

Soucdsti je stavba:
Stavba stoji na pozemku p.cC.:

252/3 2843 ostatni plocha
252/15 8 ostatni plocha
252/25 33 ostatni plocha
252/43 47 ostatni plocha

Zelené Predmésti, ¢.p. 2647, obé.vyb

ob¢&.vyb

ostatni
komunikace

ostatni
komunikace

ostatni
komunikace

ostatni
komunikace

nem.kult.pam. ,pam.zé
ny,rezervace,nem.nar
.kult.pam

ochr.pasmo
nem.kult.pam. ,pam.zdé
ny,rezervace,nem.nar
.kult.pam

ochr.pasmo
nem.kult.pam. ,pam.zé
ny,rezervace,nem.nar
.kult.pam

ochr.pasmo
nem.kult.pam. ,pam.zdé
ny,rezervace,nem.nar
.kult.pam

ochr.pasmo
nem.kult.pam. ,pam.zé
ny,rezervace,nem.nar
.kult.pam

ochr.pasmo
nem.kult.pam. ,pam.zé
ny,rezervace,nem.nar
.kult.pam

Bl Vécnéd préava slouzici ve prospéch nemovitosti v Casti B

- Bez zapisu

C Vécné préava zatézujici nemovitosti v Casti B v&etné souvisejicich tdajut

Typ vztahu
o Vécné bifemeno chize a jizdy
v rozsahu geom. planu &. 6189/1/2008
Oprdvnéni pro
Parcela: St.10604, Parcela: 252/10, Parcela:

252/41, Parcela:
Povinnost k
Parcela:

252/44

252/3

Listina Smlouva o z¥izeni vécného b¥emene - bezuplatna

252/39, Parcela:

ze dne 17.07.2008.

252/40, Parcela:

Pravni

Nemovitosti jsou v uUzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdavu katastru nemovitosti CR

Katastralni ufad pro Pardubicky kraj,
strana 1

Katastréalni pracovidté Pardubice,

kod:

606.



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 21.04.2026 09:55:02

Okres: CZ0532 Pardubice Obec: 555134 Pardubice
Kat.lGzemi: 717657 Pardubice List vlastnictvi: 7592
V kat. Gtzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu

G¢inky vkladu prava ke dni 21.07.2008.

V-7539/2008-606
Listina Smlouva kupni ze dne 01.09.2011. Pravni uéinky vkladu prava ke dni 02.11.2011.

V-9269/2011-606
Poradi k datu podle pravni Upravy uc¢inné v dobé vzniku prava

o Vécné bfemeno (podle listiny)

provozovani a udrzby vefejné komunikadni sité v rozsahu dle geom.planu &. 4731-44/2002
Oprdavnéni pro
GTS Czech s.r.o., Pfemyslovska 2845/43, Zizkov, 13000
Praha 3, RC/ICO: 28492170
Povinnost k

Parcela: St. 6749

Listina Souhlasné prohlaSeni o vzniku vécného bfemene ze zdkona &.110/1964 Sb. =ze dne
08.06.2007.

Z-1101/2008-606
Listina Vypis z obchodniho rejstfiku prokazujici pfevzeti jméni obchodni spoleénosti

GTS Novera s.r.o. ze dne 2.7.2009 a seznam nemovitosti ze dne 29.7.2009 -
zaloZeno pod &. Z 14793/2009 a dopnék seznamu ze dne 1.9.2010.

Z-12934/2010-606
Poradi k datu podle pravni uUpravy uc¢inné v dobé vzniku prava

o Vécné bfemeno chize a jizdy
Oprdvnéni pro
Parcela: St.10604, Parcela: 252/10, Parcela: 252/39, Parcela: 252/40, Parcela:
252/41, Parcela: 252/44
Povinnost k

Parcela: 252/43

Listina Smlouva o z¥izeni vécného bfemene - Uplatnad ze dne 30.10.2010. Pravni uéinky
vkladu préava ke dni 23.11.2010.

V-10379/2010-606
Listina Smlouva kupni ze dne 01.09.2011. Pravni uéinky vkladu prava ke dni 02.11.2011.

V-9269/2011-606
Poradi k datu podle pravni Upravy uc¢inné v dobé vzniku prava

o Vécné bfemeno (podle listiny)

pravo z¥izovat a provozovat za¥izeni distribuéni soustavy
na nemovitostech, pfetinat tyto nemovitosti vodic¢i a umistovat v nich vedeni,
vstupovat a vjizdét na nemovitosti v souvislosti se zfizovanim
a provozovanim zarizeni distribuéni soustavy, odstrariovat a oklestovat
stromovi a jiné porosty, provadét likvidaci odstranéného a oklesSténého
stromovi a jinych porostd ohroZujicich bezpeéné a spolehlivé provozovani
za¥izeni distribuéni soustavy v rozsahu dle geom. planu &. 5795-098/2006
Oprdavnéni pro
CEZ Distribuce, a. s., Teplicka 874/8, D&&in IV-
Podmokly, 40502 D&&in, RC/ICO: 24729035
Povinnost k

Parcela: 252/15, Parcela: 252/3

Listina Smlouva o z¥izeni vécného bfemene - uplatnad ze dne 23.02.2007. Pravni déinky
vkladu prava ke dni 02.03.2007.

Vv-1888/2007-606
Listina Vypis z obchodniho rejstfiku prokazujici splynuti obchodnich spolecénosti =ze

Nemovitosti jsou v uUzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdavu katastru nemovitosti CR

Katastralni urad pro Pardubicky kraj, Katastrdlni pracovisté Pardubice, kéd: 606.
strana 2



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 21.04.2026 09:55:02

Okres: CZ0532 Pardubice Obec: 555134 Pardubice

List vlastnictvi: 7592
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych radach

Kat.tzemi: 717657 Pardubice

(St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

dne 09.11.2010.

Z-17192/2010-606
Poradi k datu podle pravni Upravy uc¢inné v dobé vzniku prava

o Vécné bfemeno chize a jizdy
v rozsahu dle geometrického planu &. 7100-128/2011
Oprdvnéni pro

Parcela: St.10604, Parcela: 252/10, Parcela: 252/39, Parcela: 252/40, Parcela:
252/41, Parcela: 252/44

Povinnost k
Parcela: 252/3

Listina Smlouva o z¥izeni vécného bfemene - dplatna

ze dne 17.10.2011. Pravni uéinky
vkladu prava ke dni 27.10.2011.

V-9103/2011-606
Pravni ucéinky vkladu prava ke dni 02.11.2011.

V-9269/2011-606

Listina Smlouva kupni ze dne 01.09.2011.

Poradi k datu podle pravni upravy ucéinné v dobé vzniku prava
o Zastavni pravo smluvni

k zajisténi existujicich nebo budoucich, podminénych ¢éi nepodminénych pohledavek,
véetné jejich pfislusSenstvi, podle specifikace ve smlouvé o zastavé nemovitosti ze dne

16. listopadu 2023, které vznikly nebo budou vznikat nejpozdéji do 31.12.2038 do
celkové vysSe 1.600.000.000,- K&

Oprdvnéni pro

UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s.,

Zeletavska 1525/1, Michle, 14000 Praha 4, RC/1ICO:
64948242

Povinnost k

Parcela: St. 2633/4, Parcela: St. 6749, Parcela: 252/15, Parcela: 252/25,
Parcela: 252/3, Parcela: 252/43

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obé.z., o zadkazu zcizeni a zatizZeni

ze dne 16.11.2023. Pravni ucéinky zapisu k okamziku 21.11.2023 10:36:45.

Zapis
proveden dne 13.12.2023; uloZeno na prac. Pardubice

V-11473/2023-606
Poradi k 21.11.2023 10:36

Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim po¥adi novy dluh

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obé&.z., o zakazu zcizeni a zatizeni

ze dne 16.11.2023. Pravni uéinky zapisu k okamzZiku 21.11.2023 10:36:45. Zapis
proveden dne 13.12.2023; ulozeno na prac. Pardubice

V-11473/2023-606
Souvisejici zdpisy
Zavazek neumoznit zapis nového zast. prava namisto starého

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z., o zakazu zcizeni a zatizZeni

ze dne 16.11.2023. Pravni ucéinky zapisu k okamziku 21.11.2023 10:36:45. Zapis
proveden dne 13.12.2023; uloZeno na prac. Pardubice

V-11473/2023-606
o Zakaz zcizeni a zatizZeni

bez souhlasu banky po dobu existence zastavniho prava

Nemovitosti jsou v uUzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdavu katastru nemovitosti CR

Katastralni urad pro Pardubicky kraj, Katastrdlni pracovisté Pardubice, kéd: 606.
strana 3



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 21.04.2026 09:55:02

Okres: CZ0532 Pardubice Obec:
Kat.tzemi: 717657 Pardubice

555134 Pardubice
List vlastnictvi: 7592

V kat. Gtzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Oprdvnéni pro

UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s.,

Zeletavska 1525/1, Michle, 14000 Praha 4, RC/1ICO:
64948242

Povinnost k

Parcela: St. 2633/4, Parcela: St. 6749, Parcela: 252/15, Parcela: 252/25,
Parcela: 252/3, Parcela: 252/43

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obé.z., o zadkazu zcizeni a zatizZeni
ze dne 16.11.2023. Pravni ucéinky zapisu k okamziku 21.11.2023 10:36:45. Zapis
proveden dne 13.12.2023; ulozeno na prac. Pardubice

V-11473/2023-606
Poradi k 21.11.2023 10:36

D Poznamky a dal3i obdobné udaje - Bez zapisu

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu
Listina

o Prohlaseni o vzniku prava p¥eménou pravnické osoby fuzi ze dne 11.01.2019. Pravni ucéinky
zapisu k okamziku 17.01.2019 06:50:00. Zapis proveden dne 07.02.2019.

V-671/2019-606

Pro: AMISTA investiéni spoleénost, a.s., Sokolovska 700/113a, RC/ICO: 27437558
Karlin, 18600 Praha 8; investicéni spol.
1RIF otevfeny podilovy fond, ; podilovy fond 75160633

F Vztah bonitovanych ptdné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni urad pro Pardubicky kraj, Katastralni pracovisté Pardubice, kéd: 606.

Vyhotovil:
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD
Vyhotoveno ddlkovym pristupem

Vyhotoveno: 21.04.2026 10:03:50

Podpis, razitko:

Poudeni: Udaje katastru lze uzit pouze k U&ellim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
Osobni tGdaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pt¥i splnéni podminek obecného nar¥izeni
o ochrané osobnich udajt. Podrobnosti viz https://cuzk.gov.cz/.

Nemovitosti jsou v uUzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdavu katastru nemovitosti CR

Katastralni urad pro Pardubicky kraj, Katastrdlni pracovisté Pardubice, kéd: 606.
strana 4



Priloha €. 5 ke Smlouveé €. 21412113 - Kontaktni osoby Pronajimatele a Najemce

Najemce: Sprava uprchlickych zafizeni IC: 60498021
Ministerstva vnitra DIC:  neni pfidéleno
Lhotecka 559/7, 143 01 Praha 12

Platnost od: Ke dni podpisu smlouvy

Kontaktni osoby Pronajimatele:

Rﬁglg’}ﬁlﬂl manazer:
i ;a Jat*‘i “"¥ na zakladé pIné moci
tel 1"\#.—‘ 3_ <y

r’
P e e
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Kontaktni osoby na strané Najemce:

’. & vedouci CPIC pro Pardubicky kraj
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1RIF otevreny podilovy fond
i obhospodarovany AMISTA investi¢ni spolecnost, a.s.

‘,-, “1 PLNA MoOC

1RIF otevreny podilovy fond (s plvodnim nazvem Patronus dvacaty sedmy otevieny podilovy fond), na jehoZ ulet
vlastnim Jmén’em jedna AMISTA investi¢ni spoletnost, a.s., jako jeho obhospodarovatel, NID: 751 60 633, se sidlem:
: _Sokolovské 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, zapsany v seznamu vedeném Ceskou nérodni bankou die ust. § 597 pism.
~b). 24konia &. 240/2013 o investi¢nich spoleénostech a investi¢nich fondech, v platném znéni (dale jen ,Zmocnitel”),

timto
zmociuje

spole¢nost MEI PS, a.s., IC: 223 12 358, se sidlem: Holusicka 2221/3, Chodov, 148 00 Praha 4, zapsanou v obchodnim
rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, viozka 29271 (déle jen ,Zmocnénec”),

k tomu, aby jménem Zmocnitele &inil veskeré pravni Ukony souvisejici s vykonem vlastnickych prav k nemovitym
vécem, jichZ je Zmocnitel vlastnikem.

Zmocnénec je zejména, nikoli viak vyluéné, opravnén jménem Zmocnitele (i) jednat o pfenechdni nemovitych véci
(jakychkoli ¢asti nemovitych véci, jakoZ i byt a nebytovych prostor, v nich se nachazejicich) do uzivani tfetich osob, v¢.
uzavirani, zmén a ukon&ovani najemnich smluv a jinych smluv o pfenechani véci do uzivani, jakoZ i uzavirani smluv za
Ucelem zajisténi zdvazk( tietich osob vyplyvajicich z takovych smluv, a (ii) jednat o poskytovani sluieb za u¢elem
provozu a spravy nemovitych véci a o zajiténi dodavek spojenych s provozovanim nemovitych véci, v€. uzavirani, zmén
a ukond&ovani smluv o poskytovani takovych sluZeb a dodavek, jakoZ i uzavirdni smluv za Gfelem zajiSténi zdvazkd
vyplyvajicich z takovych smluv.

Zmocnénec je dale opravnén jménem Zmocnitele pfebirat plnéni ze smluv uzavienych Zmocnitelem, ¢&i v zastoupeni
Zmocnitele, jako? i takova plnéni vymahat. Zmocnénec je opravnén Zmocnitele zastupovat a ¢init vadi tfetim osobam,
soudu, ¢i jakémukoli statnimu organu, resp. organu mistni samospravy, jakékoli ndvrhy a podani, tyto dopliovat, brét zpét,
uzavirat smiry a narovnani, vzdavat se prava na podani opravnych prostfedkd, podané opravné prostiedky brat zpét,
jakoz i ¢init jiné hmotné pravni a procesné pravni ukony, které v dané véci uzna za vhodné.

Zmocnénec je ve shora uvedeném kontextu zejména, nikoli viak vyluéné, opravnén za Zmocnitele podepisovat a prebirat
jakékoli listiny.

Zmocnénec je ve shora specifikovanych zaleZitostech opravnén ke viem pravnim jednanim ve stejném rozsahu, v jakém je
k nim opravnén Zmocnitel.

Tato pIna moc plati i tehdy, kdyZ je ze zakona zapotFebi zvladtni piné moci.
Zmocnénec je opravnén ustanovit si v rozsahu této pIné moci dal$iho zéstupce.
Tato pInd moc se udéluje s Uginnosti po¢inaje dnem 01.01.2025 a zanika, je-li pisemné odvoléna Zmocnitelem nebo

vypovézena Zmocnéncem, a to s udinnosti ke dni, kdy bude odvolani pIné moci doruéeno Zmocnénci, resp. vypovéd'
pIné moci Zmocniteli.

V Praze dne w’ﬂz 1 - U] 2005
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1RIF otevrenV‘E
AMISTA investi¢ni spole¢nost, a.s., obhospodarovatel
Ing. Michal Kusak, Ph.D., ¢len pfedstavenstva

Plnou moc v uvedeném rozsahu pfijimame: MEI PS, a.s.
Mer. Jan Matulik
pfedseda predstavenstva

1RIF otevieny podilovy fond obhospodafovany AMISTA investitni spole¢nost, a.s.
Sokolovskd 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8
zapsany v seznamu vedeném Ceskou ndrodni bankou dle ust. § 597 pism. b) zdkona &. 240/2013 Sb., o investi¢nich
spoleénostech a investi¢nich fondech, v platném znénf
NID 751 60 633



Ovéreni - legalizace

OverUJl ze pod poradovym &islem 11NN63WP tuto listinu pfede mnou vlastnoru¢né podepsala
_hize uvedend osoba j(l-'_‘?jlz totozrilost byla prokazana

“Michal Kusék, nar. S5 b naa i S L -?—;‘3‘?‘?& O o R
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PRUKAZ ENERGETICKE NAROCNOSTI BUDOVY

vydany podle zakona €. 406/2000 Sb., o hospodareni energii, a vyhlasky ¢. 78/2013 Sb., o energetické naro¢nosti budov

Ulice, Cislo: Trida Miru 2647

PSC, misto: 530 02 Pardubice

Typ budovy: administrativni

Plocha obélky budovy: 5193,85 m2
Objemovy faktor tvaru A/V: 0,35 m?/m?3

Celkova energeticky vztazna plocha: 4442,90 m?2

ENERGETICKA NAROCNOST BUDOVY

Neobnovitelna primarni energie
(Vliv provozu budovy na Zivotni prostiedi)

Celkova dodana energie
(Energie na vstupu do budovy)

Mérné hodnoty kwh/(mz-rok)

Mimoradné
usporna

«— 226

Velmi
usporna

«— 339

«—— 452

«— 679

«—— 905

Velmi
nehospodarna

— 1131

Mimoradné
nehospodarna

MWh/rok

Hodnoty pro celou budovu 870,9 907,0




- . o PODIL ENERGONOSITELU
DOPORUCENA OPATRENI NA DODANE ENERGII

Hodnoty pro celou budovu
MWh/rok

kou

Opatreni pro Stanovena

éno Sip

Vnéjsi stény:

Strechu:

o
Okna a dvefre: M
- o

Podlahu:

Vytapéni:

Doporucéeni

Chlazeni / klimatizaci:
Vétrani:

Pfipravu teplé vody:

ooy

Osvétleni: Soustava CZT 50-80% - 631,8

B Elektiina ze sité - 239,1

Popis opatieni je v protokolu priikazu a vyhodnoceni jejich

dopadu na energetickou naro¢nost je znazorn

Jiné:

UKAZATELE ENERGETICKE NAROCNOSTI BUDOVY

: Obélka budovy : Vytapéni Chlazeni Vétrani Uprava thkostl Tepla voda Osvétleni

Uem W/(m?2- K) Dilci dodane energie M&mé hodnoty kWh(m2-rok)
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Mimoradné usporna ‘ @ @ ® @ 6 %
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Mimoradné nehospodarna 1
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MWh/rok

Hodnoty pro celou budovu 574.1 47.4 80.4 64.3 104.7
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