Smiouva o najmu

Pronajimatel:

HARICOM, spol. s r.o.

se sidlem Konévova 2755/65a, 130 00 Praha 3

ICO: 43875254

zapsana v obchodnim rejstfiku, vedeném MS v Praze v oddile C, vloZzce 4834
jednajici Ing. Jifim Hacaperkou a Ing. Jindfichem Riti¢kou, jednateli

bankovni spojeni:

Cislo uctu:

na strané jedné

(dale jen ,pronajimatel®)

a
najemce:

Méstska ¢ast Praha 3

se sidlem Havlickovo namésti 700/9, 130 85 Praha 3

ICO: 00063517

zastoupena: Ing. Vladislavou Hujovou, starostkou méstské Casti
bankovni spojeni:

Cislo uctu:

na strané druhé

(dale jen ,najemce®)

uzavreli nize uvedeného dne, mésice a roku tuto smlouvu o najmu dle ust. § 2201 a nasl. ob&anského
zakoniku:

l.
Pfedmét a ucel ngjmu

1. Pronajimatel je vylu€nym viastnikem nemovitych véci zapsanych na listu vlastnictvi €. 362 u Katastralniho
Ufadu hl. m. Praha Katastralni pracovisté Praha, tj. budovy &p. 2755, stojici na parcel parc. €. 453/1 a
pozemku parc. &. 453/2 (spoleény dvir), vée zapsané v katastralnim Gzemi 727415 Zizkov (spoleéné dale
jen ,nemovité véci).

2. Pronajimatel se zavazuje pfenechat najemci k do€asnému uzivani (dale téz ,najem“) ¢ast nemovitych
véci, a to nebytové prostory v rozsahu 154 m2 nachazejici se ve druhém patie severniho traktu budovy ¢p.
2755 a jedno parkovaci misto na spoleéném dvore (spole¢né dale jen ,pfedmét najmu®). Smluvni strany se
dohodly, Ze u€elem najmu je provozovani €innosti komunitniho centra.

3. Najemce se zavazuje platit pronajimateli Fadné a v€as najemné.

4. Najemce nema pravo v pfedmétu najmu provozovat jinou ¢innost nebo zmeénit zpuisob ¢i podminky jejiho
vykonu, nez jak to vyplyva z u€elu najmu nebo ztoho, co bylo mozné dlvodné océekavat pfi uzavfeni
smlouvy, pokud by tato zména pusobila zhor§eni poméri v nemovité véci nebo by nad pfiméfenou miru
poskozovala pronajimatele nebo ostatni uzivatele nemovité véci. To neplati, pokud se v dusledku zmény
pomérl na jeho strané jeho ¢innost v nékterém ohledu zméni jen nepodstatné.



Il.
Doba trvani najmu

1. Pronajimatel pfenechava pfedmét najmu na dobu urcitou, od 1. 10. 2017 do 31. 12. 2018.

2. Pfedmét najmu se pronajimatel zavazuje odevzdat najemci nejpozdéji do 1. 10. 2017 a odevzda mu
s pfedmétem najmu vse, ¢eho je tfeba k fadnému uzivani pfedmétu najmu, tedy zejména kli¢e a ovladac
vjezdovych vrat do spole¢ného dvora.
Il
Najemné, uhrada nakladl za poskytnuté sluzby a jistota

1. Ngjemné je stanoveno souctem téchto Castek:

- 24 640,- KE (€ast najemného za nebytovy prostor v budové €p. 2755)
- 1600,- K¢ (¢ast najemného za parkovaci misto na spoleéném dvore)
- DPH ve vysi platné v dobé uskute¢néni zdanitelného pInéni z ¢astky 1 600,- K&

2. Najemné je najemce povinen platit pfedem na kazdy mésic nejpozdéji do 5. (patého) dne pfislusného
kalendafniho mésice. V pfipadé prodleni s Uhradou najemného naleZi pronajimateli uroky z prodleni ve vysi
15% p.a. z €astky s jejiz Uhradou je najemce v prodleni.

3. Spole€né s najemnym je najemce povinen platit zalohu 5 000 K& mési¢né na sluzby spojené s uzivanim
predmétu najmu (voda a elektfina) a dalSi naklady za sluzby, které je povinen zajiStovat pronajimatel —
odvoz komunalniho odpadu, uklid a osvétleni spoleénych prostor, sluzby recepce, vytah — toto v ¢astce 4
312 K&.

4. Ugastnici sjednavaji, ze najemce slozi pronajimateli pred podpisem smlouvy jistotu slouzici k zajisténi
povinnosti najemce zaplatit najemné a od€init Skody na pfedmétu najmu, za které odpovida, ve vysi
mési¢niho najemného. Najemce souhlasi, Zze v pfipadé vraceni jistoty pfi skonCeni najmu nebude
poZadovat Uroky ze sloZeng jistoty.

V.
Prava a povinnosti smluvnich stran

1. Smluvni strany se dohodly na tomto bliz§im vymezeni jejich smluvnich prav a povinnosti:

2. Pronajimatel je povinen:

- pfenechat pfedmét najmu najemci tak, aby ho mohl uZivat k ujednanému nebo obvyklému ucelu
- udrzovat pfedmét najmu v takovém stavu, aby mohl slouzit k tomu uzivani, pro ktery byl pronajat
- zajistit ndjemci neruSené uzivani pfedmétu najmu po dobu ngjmu

- provadét ostatni udrzbu pfedmétu ngjmu a jeji nezbytné opravy

- sjednat k souboru nemovitosti Zivelni pojisténi a k souboru skel pojisténi proti zni¢eni a poskozeni
- provadét revize vyhrazenych technickych zafizeni

3. Pronajimatel neodpovida za vady, o kterych v dobé uzavieni najemni smlouvy strany védély a které
nebrani uzivani pfedmétu najmu.

4. Pronajimatel nema pravo pfedmét najmu meénit bez pfedchoziho souhlasu najemce.

5. Najemce je povinen:

- uzivat pfedmét najmu jako fadny hospodar k ucelu sjednanému, pfipadné obvyklému, a platit najemné



dle této smlouvy

provadét béznou udrzbu pfedmétu najmu — uklid apod.

oznamit pronajimateli, Ze pfedmét najmu ma vadu, kterou je povinen odstranit pronajimatel, a to ihned
poté, kdy ji zjisti nebo kdy pfi pe€livém uzivani pfedmétu najmu zjistit mohl

ukaze-li se béhem najmu potfeba provést nezbytnou opravu pfedmétu najmu, kterou nelze odlozit na
dobu po skonéeni najmu, musi ji ndjemce strpét, i kdyz mu provedeni opravy zpUsobi obtize nebo omezi
uzivani predmétu najmu

uplatni-li tfeti osoba vlastnické nebo jiné pravo k pfedmétu najmu nebo zada-li tfeti osoba vydani nebo
vyklizeni pfedmétu najmu, je najemce povinen to pronajimateli pisemné oznamit; pozada-li o to, je
pronajimatel povinen mu poskytnout ochranu. Neposkytne-li pronajimatel najemci dostatecnou
ochranu, muze najemce najem vypovédét bez vypovédni doby. Bude-li ndjemce rusen v uzivani
predmétu najmu nebo jinak dotéen jednanim tfeti osoby, ma pravo na pfiméfenou slevu najemného,
pokud takové jednani tieti osoby pronajimateli oznamil.

oznami-li to pronajimatel pfedem v pfiméfené dobé&, umozni mu najemce v nezbytném rozsahu
prohlidku pfedmétu najmu, jakoz i pfistup k nému nebo do néj, za ucelem provedeni potfebné opravy
nebo udrzby. Pfedchozi oznameni se nevyzaduje, je-li nezbytné zabranit Skodé nebo hrozi-li nebezpedi
z prodleni. Vzniknou-li najemci takovou €innosti pronajimatele obtiZe, které nejsou jen nepodstatné, ma
pravo na slevu z najemného.

predloZit pronajimateli na jeho vyzvu kopii pojistné smlouvy o pojisténi odpovédnosti za Skodu
dodrzovat veSkeré pozarni, bezpelnosti, ekologické, hygienické a dalSi pfedpisy tykajici
se provozovani pfedmétu najmu a hradit pfipadné sankce udélené pfislusnymi statnimi a spravnimi
organy

hradit veSkeré poplatky souvisejici s provozovanim pfedmétu najmu

umoznit po oznameni pronajimateli kontrolu pfedmétu najmu

6. Smluvni strany sjednaly pro zajisténi komunikace ve vSech zalezitostech Smlouvy nasledujici kontaktni
osoby:

7. kontaktni osoba pronajimatele:

kontaktni osoba najemce:

8. Najemce je povinen nahradit véechny $kody, které zplsobi na pfedmétu najmu véetné Skod, které
zpUsobi osoby, které jsou najemcem registrovany jako osoby vyuzivajici sluzeb komunitniho centra. Takové

Skody je najemce povinen na sv(lj naklad napravit formou uvedeni do puvodniho stavu, pokud nebude
pisemné dohodnuto jinak.

9. Najemce je opravnén:

oznami-li najemce fadné a v€as pronajimateli vadu pfedmétu najmu, kterou je povinen odstranit
pronajimatel a ten tak neucini bez zbyte€ného odkladu, takze najemce muze pfedmét najmu uzivat jen
s obtizemi, ma najemce pravo na pfiméfenou slevu z najemného nebo mlize sam provést opravu a
pozadovat po pronajimateli nahradu uc¢elné vynaloZenych nakladu. V pfipadé, Ze vada bude zasadnim
zplsobem stéZovat uzivani nebo ho znemozni zcela, ma najemce pravo na prominuti najemného nebo
muUZe najem vypovédét bez vypovédni doby. Najemce ma pravo zapodist si to, co mize podle
pfedchoziho ustanoveni Z&dat od pronajimatele, az do vySe najemného za jeden mésic; je-li doba
najmu kratsi, az do vySe najemného.

trva-li oprava vzhledem k dobé najmu dobu nepfiméfené dlouhou nebo ztéZuje-li oprava uzivani
pfedmétu najmu nad miru obvyklou, ma najemce pravo na slevu z najemného podle doby opravy a
jejiho rozsahu

jedna-li se o takovou opravu, Ze v dobé jejiho provadéni neni mozné pfedmét najmu vibec uzivat, ma
najemce pravo, aby mu pronajimatel do¢asné poskytl k uzivani jinou véc, nebo mize najem vypovedét
bez vypovédni doby.

v pfipadé, ze najemce ohrozi v jeho najemnim pravu tfeti osoba nebo zplsobi-li tfeti osoba najemci
porusenim najemniho prava Ujmu, mlze se ochrany domahat najemce sam.



- najemce ma pravo provést zménu predmétu najmu jen s pfedchozim pisemnym souhlasem
pronajimatele, a to na svlj naklad. Pokud v§ak dojde zménou pfedmétu najmu k jeho zhodnoceni, je
povinen se pronajimatel s najemcem vyrovnat pfi skon€eni najmu podle miry zhodnoceni. Provede-li
vSak najemce zménu pfedmétu najmu bez pfedchoziho souhlasu pronajimatele, je povinen pfedmét
najmu uvést do pavodniho stavu, jakmile ho o to pronajimatel pozada, nejpozdéiji vdak pfFi skonéeni
najmu. Neuvede-li najemce na Zadost pronajimatele pfedmét najmu do puvodniho stavu, maze
pronajimatel najem vypovédét bez vypovédni doby.

V.
Podnajem

1. Najemce miize zfidit tfeti osobé k predmétu najmu uzivaci pravo jen s pfedchozim pisemnym souhlasem
pronajimatele. Pokud tuto povinnost porusi, bude to povazovano za hrubé poruSeni najemcovych
povinnosti zplsobujicich pronajimateli vaznéjsi tjmu. V pfipadé souhlasu pronajimatele Ize podnajem zfidit
tfeti osobé jen na dobu najmu pfedmétu najmu.

2. Umozni-li ndjemce uzivat pfedmét najmu tfeti osob&, odpovida pronajimateli za jednani této osoby stejné,
jako kdyby pfedmét najmu uzival sam.

VI.
Zména vlastnictvi

1. Zméni-li se vlastnik pfedmétu najmu, pfejdou prava a povinnosti z najmu na nového vlastnika.
2. Strana nema pravo vypovédét najem jen proto, ze se zménil vlastnik predmétu najmu.

VII.
Skoné&eni najmu

1. Pfi odevzdani pfedmétu najmu je najemce opravnén oddélit si a vzit si v8e, co do néj vloZil nebo na vnesl
vlastnim nakladem, je-li to mozné a nezhorSi-li se tim podstata pfedmétu najmu nebo neztizi-li se tim
nepfiméfené jeho uzivani.

2. Najem zanikne uplynutim doby specifikované v ¢lanku Il. této smlouvy.
3. Zanikne-li pfedmét najmu béhem doby najmu, najem skonéi.

4. Zanikne-li pfedmét najmu béhem doby najmu z&asti, ma najemce pravo bud na pfiméfenou slevu
z najemného, anebo mlze najem vypovédét bez vypovédni doby.

5. Vypovéd najmu vyzaduje pisemnou formu a musi dojit druhé strané. Tfimési¢ni vypovédni doba bézi od
prvniho dne kalendafniho mésice nasledujiciho poté, co vypovéd dosla druhé strané.

6. Najemce je povinen odevzdat pfedmét ngjmu pronajimateli v den, kdy najem konci. Pfedmét ngjmu je
odevzdan, obdrzi-li pronajimatel kli¢e a jinak mu nic nebrani v pfistupu do pfedmétu najmu a v jeho uzivani.

7. Najemce je povinen odevzdat pfedmét najmu ve stavu, v jakém jej pfevzal, nehledé na bézné opotfebeni
pfi béZzném uzivani a na vady, které je povinen odstranit pronajimatel, a to formou pisemného predavaciho
protokolu.

8. Najemce je povinen odstranit v pfedmétu najmu zmény, které proved| bez souhlasu pronajimatele, ledaze
pronajimatel najemci sdéli, Ze odstranéni zmén nezada; najemce presto nemlze zadat vyrovnani, i kdyby
se zménami hodnota pfedmétu najmu zvysila. Pronajimatel muze zadat nahradu ve vysi snizeni hodnoty
predmétu najmu, které bylo zplisobeno zménami provedenymi najemcem bez souhlasu pronajimatele.



9. Pronajimatel ma pravo na uplatu ve vysi denniho najemného stanoveného jako podil mési¢niho
najemného a poctu dni v pfisludném kalendarnim mésici, za kazdy den prodleni ngjemce s odevzdanim
predmétu najmu pronajimateli. V pfipadé ze nedojde k odevzdani pfedmétu najmu pronajimateli z divodu
na jeho strané, tato Uplata mu nenalezi.

10. Zustane-li v pfedmétu najmu po skonceni najmu véc, o které Ize mit za to, zZe patfi najemci, postara se
pronajimatel o véc ve prospéch najemce a na jeho ucet. Nepfevezme-li najemce tuto véc bez zbyte€ného
odkladu, vznika pronajimateli pravo véc po pfedchozim upozornéni najemce najeho ucet vhodnym
zpusobem prodat poté, co poskytne dodatec¢nou pfiméfenou lhitu k pfevzeti. To neplati, jedna-li se o véc,
kterou najemce zjevné opustil.

VIII.
Dalsi ujednani

Pronajimatel udéluje najemci souhlas, aby opatfil pfedmét najmu (viz ¢lanek I. této smlouvy) v pfiméfeném
rozsahu vyvésnim S§titem, navéstim ¢&i podobnym znamenim. Pfi skon€eni najmu je najemce povinen
veskera znameni odstranit a uvést dotéenou ¢ast pfedmétu najmu do puvodniho stavu. Pro pfipad poruseni
této najemcovy povinnosti sjednavaji smluvni strany smluvni pokutu ve vysi 1.000,- K¢ za kazdy, byt
i zapocCaty, den prodleni s odstranénim znameni.

IX.
Zavérecna ustanoveni

1. Zalezitosti touto smlouvou vyslovné neupravené se Fidi pfislusnymi ustanovenimi ob&anského zakoniku
¢. 89/2012 Sb.

2. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran.

3. Tato smlouva muze byt ménéna po dohodé smluvnich stran, a to pisemnym dodatky Cislovanymi ve
vzestupné fadé.

4. Podepsanim této smlouvy smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby byl cely text této smlouvy, pfipadné
jeji obsah a veSkeré skute€nosti v ni uvedené ze strany Méstské &asti Praha 3 uvefejnény, a to i v registru
smiuv dle zakona €. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smluv, uverejiiovani téchto
smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv). Smluvni strany téz prohlasuji, ze veskeré informace
uvedené v této smlouvé nepovaZuji za obchodni tajemstvi ve smyslu § 504 zakona €. 89/2012 Sb.,
obCanského zakoniku a udéluji svoleni k jejich uziti a uvefejnéni bez stanoveni jakychkoliv dalSich

podminek.

5. Tato smlouva je vyhotovena ve tfech vyhotovenich, z nichz dvé obdrzi najemce a jedno pronajimatel.

VPraze dne ....ccooooovvvvveeeeieeiene. VPraze dne .....coooovvvevveeeeeeeeieenn,

Za pronajimatele: najemce:





