Smlouva o najmu nebytovych prostor

uzavriensa podle ustanoveni zakona &. 88/2012 Sh., Obcansky zakonik

Yy Z

Clanek I. Smluvni strany

01.01. Moravian Science Centre Brno rispevkova organizace, (U 2931949%,
DIC CZ29319498, &. uctu: CSUB se sidlem Krizkovskeho S54/12,

hsana v oobchodnim rej vedenem Krajskym soudem v Brné,

Richterem, feditelem (dale Léz

01.02 KART ARENA BRNO s.r.o., IC 25577859, DIC €z 25577859, ¢&. Gctu

sidlem KrfizZzkovskéno S536/51, 603 00 Brno, zapsana

Clanek II. uvodni ustanoveni, pfedmét a u&el najmu

02.01. Pronajimatel prohlasuje, ZzZe

évkovou organizacil, jejimz zi vatelem Jihomoravsky kraj,
/1, se 1lem Zerotinow namest 449/3, 801 8 Brru (da | e

e irizcvatel predal TPronajimaeteli k hosgpodafeni, mim jiného, pozemek
parc.c. 61, zastavéena plocha a nadveori, vyméra 733Z m2, lehoz
. = ast1 K stavba c¢.p. 554, stavba obcanského wvybaveni (dale té&z

Dot&ena budova), vse v okrese Brno-méste, ol Brno, &asti obee a

tavby s nazven VTDAL, cast gastro provez,
7 "‘r'.l.'.'}." N

stred, Odkor Gzemnih planovani a stavebnihd Fadu Stavebni \Fad,

sp.zn. 3200/MCBS/2015/0138398 07.01.2016, ‘jen? nabyl préavr

mec 1N 13.01.2016 (priloha ¢. téeto najemni smlouvy), uZivat jako

ho 12%, ktery wvydal Ufad méstské Sasti mésta Brna, Brno-

02.02. Najemce prohlasuije, i ] podnikatelemn s predméten podnikan

Predmétem najmu podle [ét najemni smlouwv: (dale té&Z redmet najmua) 1 S01

nepytove prostory, nachazejici SE v 1PP Dot dend buodowvy, konkretndé:

02.04. Na zakladé této nédjemni smlouvy prenechavé Pronajimaetel ke dni
1.10.2016. Najemci do uZivd

3T »a& uplatu Predmét najmu, ktery Najemce ke dni

1.-10.20186 do uzivani od Pronajimatele nFeblra 3 ravazuje 5¢ plati

Pronajimateli platby v souladu s touto ndjemni smlouvou.



02.05. Piedmét najmu bude Najemcem  wyuZivan {G¢el najmu) pouze
k provozovani heostinské ¢Cinngsti, v&etné administrativnihe a provoznihe
zazemi.

02.06. V souvislostl s uZivanim Predmétu nadjmu  je Pronajimatel povinen
zajistit Najemci bezplatné vstup/odchod a viezd/vyjezd do Dotéené budovy a
Pfedmétu ndjmu v prubéhu celého dne krom Sasového obdobi 22.00 a7 5.00.
V této dobé& je vstup do proslor umoZnén pouze po dohodé se straini sluibou.
V souvislosti s v2ivanim PFedmélu najmu je Pronajimatel povinen zajistit
cbchodnim  parlnerum Néjemce (dodavalelé, odbératelé apod.) bezplatné
vstup/odchod do Predmétu najmu v provozni dobé najemce.

02.07. Najemce je povinen v Predmétu najmu zfidit samostatnou provozovnu
pro pfedmét podnikani - hostinska &innost. Najemce prohladuije, Ze nebytové
prostory bude uZivat vyluéné ke své podnikatelské ¢innosti - hostinska
cinnost a Ze ma Zivnostenské opravnéni k Léto ¢innosti. Nijemce je povinen
nctovat o nakladech a wvynosech provezovny, umisténe v Dot&ené budové a
Predmétu nazjmu, oddélend od nakladu & wvynosit ostatnich provozoven a
pfedmélu podnikani Najemce,

02.08. Najemce je povinen poskytovat hostinské slufby v dotéeném objektu
v minimalnim rozsahu 11:00 - 16:00 v pracovnich dnech a 11:00 - 17:00 o
vikendech a svatcich. Pokud je oteviraci doba centra kratsi e minimalni
oteviraci dobou prunik téchto casu,

Clanek III. Uplata

03.01. Vyse uplaty za uZivani Pfedmé&tu najmu (dale téz Najemné) od
1.10.2016 je slanovena dchodou smluvnich stran a ¢&ini 5% (slovy pét
procent) =z trZby dosaZené najemcem miniméliné vsak 10 000 Keé/étvrtleti.
Trzbou se rozumi hruby cobrat dotdené provozovny.

03.02. Najemné za pfisludny kalendaini mésic je Najemece povinen platit
Pronajimateli, pocinaje mésicem 10/2016, berzhotovostnim prcevodem na
bankovni (Gc¢el Pronajimatele w terminu do 15. dne nasledujiciho kalendafniho
m&sice.

03.03. 7a ucéelem ovéienl zaplaceneé vydSe Najemného podle této najemni
smlouvy fje Néjemce povinen poskytnout Pronajimateli wvidy do 10. dne
nasledujiciho mésice GCetni doklady (origindly nebo 0fedné ovéfeneé kopie)
prokazujici hospodarenl =za predchozi mésic, ze kterych bude zFejma vyse
Lriby a soucinnost pri kontrole nakladu a vynosu provozovny, umisténé v
Dotcené budové a Pfedmé&tu najmu, a to nejméné pétkral z2a prisluény
kalendarni rok, zejména pfedloZzit Pronajimateli v originédle wvedkere
doklady, které prokazujl opravnénoslL nakladd a wvynosu provozovny, umisténé
v Dotcené budové a Pfedmétu ndjmu, zahrnutych Najemcem do vypodtu vyde
Najemného.

03.04. Vedle Najemneho je Najemece dile povinen platit Pronajimateli platbu
za skutecnou spotfebu eleklrické energie, spotfebovanou Néjemcem v Predmétu
najmu, zJjidténou podruZnym méFenim, a dale pau3alni platbu za vodné a
stoéné ve vy3i =500,- K& za kalendatfni mésic. Platbhy dle predchozi véty je
Najemce povinen zaplatit bezhotovostnim pfevodem na  bankovni ncet
Pronajimatele na zakladé danového dokladu, wvystavengho Pronajimatelem,
v terminech splatnosti Najemného  (m&sidn&)., PPipadné nedoplatky =za
skutecnou spotfebu elekirické energie a za vodné a stocné je HNajemcc
povinen uhradit Pronajimateli do 10 kalendafnich dnu ode dne, kdy se



Pronajimatel o téchto nedoplatcich dozvi.

03.05. Odecet elektrické energie je provadén Pronajimatelem za ucasti
Najemce, toto je stvrzeno podpisy obou stran na 1list odecta, ktery je
k dispozici u Pronajimatele.

03.06. Pro pfipad prodleni s Ghradou plateb dle této najemni smlouvy Jje
Najemce povinen zaplatit FPronajimateli smluvni pokutu ve wvysi 0,05%

z dluZné céastky za kaZdy den prodleni.

Clanek IV. Trvani najmu

04.01., Toute najemni smlouvou se sjedndvd najem na dobu urc¢itou od data
podpisu najemni smlouvy do 31.12.2019.

04.02. JestliZe Najemce nejpozdéii tfi mésice pfed uplynutim najemni doby,
uvedené v ustanoveni 04.01. tétao najemni smlouvy, oznami  pisemnég
Pronajimateli, Ze mad zadjem o prodlouZeni trvani najmu podle tétc najemni
smlouvy, prodluzZuje se doba najmu o jeden kalendédfni rok s tim, Ze po
dohodée lze tento termin upravit.

04.03. Platnost této najemni smlouvy muZe byt ukoncena téZ dohodou,
vypoveédi nebe odstoupenim od smlouvy podle naslednych ustanoveni této
najemni smlouvy.

04.04 Vypovédni lhuta je sjednana v délce t¥i mésice a pocina béiZet od
prvéhe dne mésice nasledujiciheo po doruceni vypovedi,

04.05. Prenajimatel i Najemce jsou opravnéni tuto nadjemni smlouvu vypovédét
pouze v pisemné formé i bez udani diaveodu a bez pfedchoziho pisemného
upozornéni druhé smluvni strany. Tutc najemni smlouvu lze vypovédét také
z diuvodu poruSeni zavazku (povinnosti) podle této najemni smlouvy a pouze
po pfedchozim pisemném upozornéni na konkrétni poruseni =zakonné nebo
smluvni povinnosti druhou smluvnil stranou a po marném uplynuti primérené
lhaty k sjednani néapravy, ktera nesmi byt krat3i neZz 14 dnd ode dne
doruceni pisemné vyzvy k sjednanl napravy.

04.06 Porusi-li Najemce tuto smlouvu podstatnym zpusobem (zejména porusi-1li
nékterou z povinnosti stanovenou v ¢l. 05.01 nebo 06.01 najemni smlouvy),
nebo neplni-li opakovanéd (min. 2x} svoje povinnosti fadné a véas, ma
Pronajimatel pravo od smlouvy jednostranné odstoupit.

04.07 Po ukonéeni najmu, a to do 5 kalendéfnich dni ode dne ukonceni najmu,
je Najemce povinen pfedat Pronajimateli pfedmét naimu ve stavu, ktery
odpovida cbvyklému opotfebeni vzhledem ke stavu, v jakém byl Predmé&t najmu
prevzat.

Clanek V. Ostatni ustanoveni

05.01. Najemce je dale povinen

a) uZivat Predmét najmu jako fadny hospodaf v souladu s touto najemni
smlouvou a jeho stavebné technickym urcenim;

b} udrZovat Pfedmét najmu v dobrém technickém stavu a béiné zavaay,
zpusobené Najemcem, odstranovat na vlastni naklad;

¢) nepfenechat Predm&t najmu do uZivani tfeti osobé&, ledaZe by k tomu
mél predchozi pisemny souhlas ze strany Pronajimatele;

d) dodriovat viechny obecné zévazné pravni predpisy;



e) zajistit pro AGdely provozovani obéerstveni v3echna potfebna
vyjédfeni a povoleni dotlenych organu statni spravy a predlofit je
k nahlédnuti pronajimateli pfred zahadjenim své Einnosti;

f) umoZnit Pronajimateli vstup do Pfedm&tu najmu za acelem kontrely,
jenZ bude provedena vidy za doprovodu Najemce, a Lo nejméné dvakrat
za kalenda¥ni rok; umoZnit Pronajimateli wvstup do pfedmétu najmu,
jestlife to vyZaduje nahle vznikly havariini stav &i jina podebna
skuteénost. O tomte musi Pronajimatel neprodlené uvédomit Najemce, a
to pred takocwvym vstupem;

g) neprovadet jakékoliv  stavebni Upravy v  Prfedmétu ndjmu  bez
pfedchoziho pisemnéhe souhlasu Pronajimatele;

h) oznamit Pronajimateli kazdé poSkozeni PFedmétu najmu, které ma vliwv
na bezpecnost a ochranu zdravl pfi préaci;

i) pisemné cznamit Pronajimateli jakoukoliv zmé&nu v udajich (obchodni
firma, sidlo, bankovni spojeni, statularni organ apod.);

i) do 15 dnu ode dne rozhodné skutecnosti oznamit Pronajimateli zménu
postaveni platce nebo neplatce DPH, doloZenou folokopii osvédéeni o
registraci plAtce DPH nebo o zruSenl registrace DPH;

k) ke dni skondeni najmu je Najemce povinen odevzdat FPronajimateli
Predmét najmu wve stavu v jakém Jjej prfevzal, s ptihlédnutim
k obvyklému opolfebeni pri Fadném uZivani.

1) konzultovat s Pronajimatelem pfipadné umisténi reklamnich poutacn
dodavatelll v pronajatych prostorach a realizovat Jejich umisteéni
pouze se souhlasem Pronajimatele;

m) dodrZzovat sjednany minimalni rozsah nabidky poskytovanych
gastronomickych sluZeb, kitera je prilohou &. 3 této smlouvy:;

n) wajislit na svij naklad uklid pronajimanych nebylLovych prostor;

o) akceploval pfi poskytovéni slufeb platbu platebni kartou, stejné tak
pfijimat stravenky.

05.02. Pronajimatel je ddle povinen

a) pfedat Predm&t najmu N&jemci nojpozdé&iji prvni den doby najmu ve
stavu zpuscbilém k smluvenému uZivéni a zabezpecovat Fadné plnéni
sluzeb, jejichZ poskytovani je s uZivéanim Pfedmétu najmu spojeno;

b} udrzovat Pfedmét najmu v takovém stavu, aby mohl slouZit k Gcelu,
pro ktery byl pronajat;

c) zajistit MNajemci neruSené uZivani Predmétu najmu po debu trvani
najmu;

d) dodrZovat vScchny cbecrié zavazné pravni predpisy;

&) zajistit soucinnosl pfi odstranovani béiZnych zavad;

£) umozZnit Niajemci wvnést do Predmétu najmu a uzivat wvéci, k nimZ ma
Najemce uZivaci pravag;

a) umo?nit po dohodé Najemcl bezplalné umisténi reklamniho navésti;

h) zajistit pfimérencu ostrahu objektu véetné pfedmétu najmu
prostfednictvim EPS, kameroveho systému a pfipadné v noénich
hodinach fyzickou ostrahou;

i) zvefejnovat informace poskytnuté najemcem o nabidce poskytovanych
gastronomickych sluZeb na webovych strankach Pronajimatele a ve
vnitfnim televiznim okruhu Pronajimalele.

i} Pronajimatel si wvyhrazuje pravo na aktivni ziskavani zpétné vazby od
navitévniki na poskytnuté sluiZby Najemcen.

Clanek VI. Smluvni pokuty

06.01. Najemce je povinen poskytovat svoje sluiby v souladu s touto
smlouvou. Zejména je povinen dodrZovat povinnosti stancvené v ¢l. 05.01 a
povinnosti tykajici se oteviraci doby, rozsahu Jidelnié&ku, kvality a
mnozstvi poskytovaného oblerstveni, obecné platnych hygienickych a pravnich



predpisi platnych v CR. V pripad® perudeni jakékoliv z t&chto povirnosti je
Pronajimatel opravnén poZadovat a Najemce povinen uhradit smluvni pokutu ve
vydi 500 K& za kaZdé jednotlivé poruSeni téchto smluvenych podminek.

06.02. K prokazani poruseni pravidel Pronajimatel musi poridit duakaz
zejména ve formé digitalni fotografie, videa nebo pFitomnosti dvou
zaméstnanci VIDA! science centra (pokud situace neumoZnuje zaznam).

06.02. Vyuactovani pokut probiha soucasné s uplatou za pronajaté prostory
dle Clanku III. této smlouvy.

Clanek VII. Zavére&na ustanoveni

07.01. Smluvni strany prohlasuji, Ze si jednotliva ustanoveni této najemni
smlouvy pfed jejim podpisem pfetetly, Ze byla uzaviena po jejich vzajemném
projednani podle Jejich pravé a svobodné wvile, uréité, vazné a
srozumiteln&, nikeli v tisni za ndpadné nevyhodnych podminek.

07.02. Tato najemni smlouva je vyhotovena c¢tyrech wvyhotovenich s platnosti
originalu, z kterych kaZda ze smluvnich stran obdrZzi dvé wvyhotoveni. Zmény
a doplnky téeto najemni smlouvy je meZné provadét pouze v pisemné formé, se
souhlasem obou smluvnich stran.

07.03. Tato néjemni smlouva nabyva platnosti a a&innosti dnem jejiho
podpisu. Vztahy touto najemni smlouvou vyslovné neupravenéd se Fidi

ustanovenimi zékona &. 89/2012 Sb., Obcansky zakonik.

07.04. Zjisti-li se v nasledujicim obdobi po podpisu této najemni smlouvy,
Ze nekteré Jjejil ustanoveni Jje neplatné (nebo ¢ini najemni smlouvu jako
celek neplatnou), Jsou smluvni strany povinny uzaviit dodatek k najemni
smlouveé, ktery tente nedostatek odstrani, piipadné Jjsou povinny uzaviit
novou najemni smlouvu se stejnym obsahem s vyjimkou tohe ustanoveni, které
ji ¢inilo neplatnym a neplatné ustanoveni pfimé&fené nahradit novym
ustanovenim, jenZz bude v souladu s obecné zavaznymi pravnimi predpisy.

07.05. Nedilnou soufasti této najemni smlouvy Jjsou:

iloha ¢&. 1 - Pfredmé&t najmu
Pfiloha ¢. 2 - Rozhodnuti sp.zn. 3200/MCBS/2015/0138398 ze dne 07.01.2016
iloha €. 3 - Minimalni rozsah poskytovanych gastronomickych sluZeb

07.06 Vzhledem k vefejnopravnimu charakteru Pronajimatele, Najemce vyslovné
souhlasi se zvefejnénim smluvnich podminek obsaZenych v této smlouvé v
rozsahu a za podminek wvyplyvajicich =z pfisluSnych pravnich predpisa
(zejména zdkonem ¢. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim, v
platném znéni).

07.07. Najemce bere na védomi, Ze na zakladé § 2 pism. e) zakona
¢. 320/2001 sb., o finanéni kontrole ve vefejné spravé a o zmé&né nékterych
zakoni (zakon o finanéni kontrole), ve =znéni pozdéjsich pfedpisd, osobou

povinnou spolupusobit pfi vykonu finanéni kontroly.

07.08. Smlouva podléha uvefejnéni v registru smluv. Smluvni strany se
dohodly, #Ze navrh na uvefejnéni smlouvy v registru smluv dle =zdkona &.
340/2015 Sb., =zvlastnich podminkach d&innosti nékterych smluv, uvefejhovani
téchto smluv a o registru smluv (zdkon o registru smluv) podd Pronajimatel.



07.09. Pronajimatel neodpovidd =za Skody, =zejména 2za Skody na wvnesenych

vécech a neni povinen uzavirat v tomto smyslu Zadné pojistné smlouvy.

I
Najemci se doporucuje uzaviit pojistku na wvnitfni inventar a odpovédnost za

Skodu.

Dolozka dle § 23 zakona ¢&. 129/2000 Sb., o krajich (krajské zarizenl) ve
znéni pozdéjsich predpisu:

Rada Jihomoravského kraje na
&. 10758/16/R155 v souladu s ust. § 59 ods. 1. pism. i) z.¢.129/200 Sb o

krajich (krajské zrizeni) wve sni pozdéjSich predpisu, udélila souhlas

usnesenim

schuzi konané 15. 9.

k uzavfeni Smlouvy o najmu mezi Moravian Science Centre Brno, prispevkova
organizace, KriZkovského 554/12, 603 00 Brne, IC 293 194 98 a KART ARENA

BRNO s.r.o., KfiZkovského 516/51, 603 00 Brno IC 25577859.
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Priloha ¢. 3 ' =

- min. 1 druh polévky

- min. jeden druh hotového jidla

- min. jeden druh denniho menu (polévka +hotové jidlo)
¢« v rohliku

- pizza pfip. pannini

- zeleninovy prip. ovocny salat

Dd

- studené obcerstveni

- kava
I.'_‘.. a 2
- napoje
- cukrovinky

avian Science Centre B
piispévkova organizace
kovského 554/12, 603 00 Brno

Reg. Krajskym soudem v Bmé oddil Pr, viozka 1778



