Méstsky diim
kultury Sokolov

7 s v

Smlouva o podnajmu prostor slouzicich k podnikani ¢. 175/2026/DN
uzaviena dle § 2215 a nasl. zakona €. 89/2012 Sb., obéanského zakoniku

(dale jen ,,obcansky zakonik”)

Smluvni strany

Maéstsky diim kultury Sokolov, pFispévkova organizace

se sidlem 5. kvétna 655, 356 01 Sokolov

zapsany v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Plzni pod Pr 988
zastoupeny reditelem xxx

ICO: 00377678, DIC: CZ003777678,

bankovni spojeni: xxx

(dale jen ,,najemce”)
a

XXX
se sidlem xxx
1ICO: 01437241

(dale jen ,, podnajemce”)

uzaviraji nize uvedeného dne tuto

smlouvu o podnajmu prostor slouzicich k podnikani (dale jen ,Smlouva“):

Méstsky dlim kultury Sokolov, http://www.mdksokolov.cz Bankovni spojeni:

pfispévkova organizace CSOB Sokolov €. U.:
XXX

5. kvétna 655 Tel: xxx IC: 00377678

356 01 Sokolov DIC: CZ00377678



http://www.mdksokolov.cz/

Méstsky diim
kultury Sokolov

l.
Uvodni ustanoveni

1.1 Najemce je na zakladé smlouvy o vypljéce, uzaviené dne 30. 12. 2003 mezi méstem Sokolov a
najemcem, oprdvnén uzivat budovu €. p. 655 na pozemku parc. €. 85 (dale jen ,,Budova“)
zapsanou u Katastralniho uradu pro Karlovarsky kraj, katastralni pracovisté Sokolov, na listu
vlastnictvi ¢. 1 pro obec Sokolov, k. 4. Sokolov, a prostory slouZici podnikani, které se v Budové
nachazeji.

1.
Pfedmét smlouvy

2.1 Najemce touto smlouvou zfizuje podnajemci pravo uzivani k témto prostorlim: bar v herné
o velikosti 11,00 m? a zazemi tohoto baru o velikosti 17,40 m?, bar v zimni zahradé o velikosti
15,00 m?, vylep velkého salu o velikosti 27,70 m?, bary na hlavnim pfedsali o velikosti 20,00 m? a
prostor za hlavni $atnou (byvald kanceldF pojistovny Generali, a. s.) o velikosti 54 m?2. Viechny
prostory se nachdzeji v Budové (dale téz jen ,, Pfedmét podnajmu“), a podndjemce se zavazuje
platit ndjemci za toto uzZivani sjednané najemné a uzivat Pfedmét podnajmu v souladu se
zakonem a touto smlouvou.

2.2 Podnajemce je opravnén uzivat spolu s pfedmétem podnajmu rovnéz spolecné prostory
a zafizeni v Budoveé v rozsahu nezbytné nutném pro radné uzivani predmétu podndjmu, zejména
pristupové cesty, schodisté a socialni zafizeni.

2.3 Ndjemce prenechava podndjemci predmét podnajmu ve stavu zpUsobilém k ujednanému uzivani,
vyklizeny, vybaveny topnymi a osvétlovacimi télesy.

2.4 Podnajemce si prostory k podnajmu vybavi vlastnim majetkem a prislusenstvim.

2.5 Smluvni strany prohlasuji, Ze k predani a prevzeti predmétu podnajmu ke sjednanému ucelu
dojde dne 01.09.2026, coz smluvni strany stvrzuji svymi vlastnoruénimi podpisy.
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Il.
Ucel podnajmu a exkluzivita

3.1.Pfedmétem smlouvy je uZivani prostor specifikovanych v bodu 2.1, ¢lanku Il. této smlouvy za
ucelem poskytnuti hostinskych a cateringovych sluzeb na viechny akce, které se budou
v Budové konat v prlibéhu celého roku.

3.2.Smluvni strany sjednavaiji, Ze ndjemce preda podnajemci seznam akci, v prlibéhu jejichz
konani bude podndajemce poskytovat hostinské a cateringové sluzby, a to:

- navelké akce (napf. plesy) s dostatecnym predstihem, nejméné 30 dni predem,
- na ostatni akce dle tydenniho planu.

3.3.Ndjemce se zavazuje, Ze pro zajisténi hostinskych a cateringovych sluzeb na shora uvedenych
akcich nevyuzije sluzeb zadného jiného dodavatele se zamérenim na poskytnuti hostinskych
a cateringovych sluzeb, pokud se smluvni strany nedohodnou jinak, kdy takova dohoda musi
byt ucinéna predem v dostate¢ném casovém predstihu a ke kazdé konkrétni akci. Toto
vyhradni pravo na poskytovani hostinskych a cateringovych sluzeb ze strany podndjemce se
netyka provozovani restaurace v Budové, o cemz je podnajemce vyslovné srozumeén.

3.4.Podnajemce se zavazuje, Zze v dobé kondni shora uvedenych akci poskytne hostinské
a cateringové sluzby v Budové, a zaroven se zavazuje, Ze v takové dobé neposkytne (pfimo,
ani nepfimo prostrednictvim tretich osob) sluzby a pInéni dle této smlouvy jiné osobé/jinému
poradateli, pokud by to mohlo ohrozit fddné a dostatecné plnéni dle této smlouvy.

3.5.V pfipadé poruseni zavazku vyhradnosti kteroukoli ze smluvnich stran vznika druhé smluvni
strané ndrok na smluvni pokutu ve vysi 50.000, - K&. Zaplacenim smluvni pokuty neni dotéen
narok na ndhradu skody v plné vysi.

Iv.
Doba podnajmu

4.1.Ptedmétu podndjmu se sjednava na dobu urcitou, a to na dobu 5 let od 01.09.2026.
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4.2.Smluvni strany sjedndvaiji, Ze pokud bude podnajemce pokracovat v uzivani predmétu
podnajmu alespor po dobu tfi mésich po dni, kdy mél podnajem skondit, a ndjemce v této
dobé nevyzve podnajemce, aby prostory opustil, dojde k automatickému prodlouZeni této
podnajemni smlouvy na dobu péti let pocinaje dnem 01.09. pfislusného roku.

V.
Ndjemné

5.1 Podndjemce se zavazuje zaplatit ndjemci za podndjem ¢astku ve vysi 250.000,- K¢ ro¢né (slovy:
dvé sté padesat tisic korun ¢eskych), ktera bude uhrazena formou dvou splatek ve vysi 125.000, - K¢
(slovy: jedno sto dvacet pét tisic korun ceskych).

Podnajemce se zavazuje tuto ¢astku uhradit na Gcet ndjemce ve dvou diléich plnénich, a to
nasledovné:

a) dil¢i plnéni ve vysi 125.000, - K¢; splatnost 60 dni; DUZP 30. 6. prislusného roku,
b) dil¢i plnéni ve vysi 125.000, - K¢; splatnost 60 dni; DUZP 31. 12. prislusného roku.

Pro véasnost platby podndjemného je rozhodujici den pfipsani platby na ucet najemce. Podnajemné
je osvobozeno od DPH.

5.2 Bude-li podndjemce v prodleni s placenim podndjemného je najemce opravnén pozadovat po
podndjemci zaplaceni smluvni pokuty ve vysi 0,1 % denné z dluzné castky.

VI.
Prava a povinnosti smluvnich stran

6.1 Najemce je povinen predat podnajemci predmét podnajmu ve stavu zplsobilém k Fadnému
uzivani a je povinen zajistit podnajemci plny a neruseny vykon prav spojenych s uZivanim
predmétu podnajmu.
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6.2 Najemce zajistil pojisténi celého objektu véetné vnitiniho zafizeni a vybaveni na vlastni naklady.
Pojisténi vnesenych véci je vsak zalezZitosti podnajemce.

6.3 Ndjemce se zavazuje sdélit podndjemci nejméné deset pracovnich dni predem nutnost vétsich
radnych oprav, pfi nichZ by bylo zasaZzeno do cinnosti podnajemce.

6.4 Podnajemce je opravnén uzivat predmét podnajmu pouze k ucelu, ktery Ucastnici sjednali v ¢l. 11l.
smlouvy.

6.5 Podnajemce je povinen dodrZovat protipozarni a bezpecnostni predpisy, kdy konkrétni
pozadavky v oblasti pozarni ochrany jsou podnajemci pfedany spole¢né s podpisem této
smlouvy.

6.6 Podnajemce je povinen provést nutné drobné opravy na predmétu podnajmu svym nakladem a
to do maximalni vySe opravy 1.500,- K¢. Podndjemce vSak nesmi provadét na predmétu
podnajmu Zadné stavebni Gpravy ani podstatné zmény bez souhlasu ndjemce, a to ani na svij
naklad.

6.7 Podnajemce je povinen bez zbytecného odkladu ozndmit najemci potfebu oprav, které ma
provadét najemce a umoznit jejich provedeni, jinak odpovida za Skodu, kterd by nesplnénim této
povinnosti vznikla.

6.8 Revize technickych zafizeni, které uziva podnajemce k provozovani své ¢innosti a u kterych to
vyzaduji pfislusné normy, si podnajemce zajistuje ve vlastni rezii a je povinen na pozadani
predloZit najemci revizni zpravy.

6.9 Podnajemce se zavazuje dodrZovat v okoli predmétu podnajmu a celého objektu poradek a
vyvarovat se jeho narusovani.

6.10 Podnajemce je opravnén s predchozim pisemnym souhlasem najemce prenechat predmét
pronajmu do kratkodobého prondjmu, tj. na dobu nepfesahujici 24 hodin, jinému.

6.11 Podnajemce odpovida za Skody, které na predmétu podndjmu zpUsobi on, jeho zaméstnanci,
nebo jim povérené osoby, dodavatelé, zakaznici a jiné osoby, které k nému maji vztah.
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VII.
Zanik podnajmu
7.1 Podnajemni vztah zaloZzeny smlouvou zanika
a) skoncenim vypljcky ndjemce dle smlouvy o vypUljcce Budovy pozemku ze dne 30. 12. 2003,

b) uplynutim doby urcité, pokud najemce vyzve podnajemce k ukoncéeni podnajmu a vyklizeni
prostor,

c) pisemnou dohodou mezi najemcem a podnajemcem,
d) pisemnou vypovédi z diivodi a za podminek uvedenych ve smlouvé.

7.2 Ndjemce je opravnén vypovédét podndjem dle smlouvy v jednomésicni vypovédni dobé v
pfipadé, pokud podnajemce

a) uziva predmét podnajmu k jinému nez ujednanému ucelu dle €l. lll. smlouvy,

b) provadi na predmétu podnajmu stavebni Gpravy ¢i jiné Upravy anebo jakékoli dalsi podstatné
zmény bez souhlasu najemce.

7.3 Ndjemce je opravnén vypovédét podndjem dle smlouvy bez vypovédni doby v pfipadé, Ze
podnajemce

a) nezaplatil ndjemné nebo Uhradu za sluzby spojené s uzivani predmétu podnajmu ani do
splatnosti pristiho ndjemného.

7.4 Podnajemce je opravnén vypovédét podnajem dle smlouvy bez vypovédni doby v pripadé,
pokud

a) ndjemce nepreda podndjemci predmét podndjmu ve stavu sjednaném v ¢l. Il. odst. 2.3
smlouvy,

b) sev pribéhu trvani podnajmu ukaze, Ze pfedmét podndjmu neni zpusobily k uZivani pro Gcel,
pro ktery bylo ndjemcem podnajemci dle ¢l. lll. smlouvy zfizeno uZivaci prdvo, a tento stav
nelze v pfimérené Ih(ité, nejdéle vsak do 3 pracovnich dnll napravit.
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7.5 Obé smluvni strany jsou opravnény vypovédét podnajem dle smlouvy v tfimésicni vypovédni
dobé bez udani divodu. Béh vypovédni lhity pocina prvnim dnem mésice nasledujiciho po
mésici, v némz byla vypovéd dorucena druhé smluvni strané.

7.6 Kazda vypovéd podle smlouvy musi byt u¢inéna pisemné a dorucena druhé smluvni strané. vV
pripadé odepfeni pfijeti vypovédi plati, Ze vypovéd byla dorucena 3. dnem po jejim uloZeni na
posté.

7.7 P¥i zaniku podnajmu dle smlouvy je podnajemce povinen predmét podnajmu vyklidit nejpozdéji
v den zaniku podnajmu a ve stejny den jej predat ndjemci ve stavu, v jakém ho prevzal
s pfihlédnutim k béZnému opotrebeni vzniklému pfi béZném uzivani. O pfedani predmétu
podnajmu pfi skonceni podnajmu sepisi smluvni strany zapis, v némZ zachyti stav predavaného
predmétu podnajmu.

VIII.
Dorucovani

8.1 Adresou pro dorucovani pisemnosti je adresa uvedena v zdhlavi této smlouvy nebo adresa,
kterou smluvni strana po uzavfeni smlouvy pisemné oznami druhé smluvni strané.

8.2 Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé zmény adresy pro dorucovani budou pisemné informovat
o této skutecnosti bez zbytecného odkladu druhou smluvni stranu.

8.3 Veskera podani a jina ozndameni, ktera se dorucuji smluvnim stranam, je tfeba dorucit osobné
nebo doporucenou listovni zasilkou.

8.4 Aniz by tim byly dotceny dalsi prostiedky, kterymi Ize prokazat doruceni, ma se za to, ze
oznameni bylo fadné doruceno:

a) Pridorucovani osobné:
- dnem skutec¢ného prevzeti podani i jiného oznameni pfijemcem;

- dnem, kdy bylo doru¢eno osobné nebo na pfijemcové adrese osobé, kterd je opravnéna k
prebirani listovnich zasilek.

b) Pfi doruc¢ovani postou:
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- dnem predani listovni zasilky pfijemci;

- dnem, kdy pFijemce pfi prvnim pokusu o doruceni zasilku z jakychkoli dGvod( neprevzal
¢i odmitl zasilku prevzit, a to i presto, Ze se v misté doruceni nezdrzuje, pokud byla na
zasilce uvedena adresa pro dorucovani dle této smlouvy.

8.5 Neni-li to v rozporu s pravnimi predpisy, pak projev vile odesilatele je vici adresatovi fadné
uplatnén i okamzikem, kdy adresat prijeti projevu vile odmitne nebo jeho doruceni jinak
umyslné znemozni, ¢i kdy drZitel postovni licence projev vile zaslany na adresu sjednanou pro
dorucovani adresatovi vrati odesilateli z jakéhokoli dlivodu jako nedoruceny.

IX.
Zvlastni ujednani

9.1 Nedilnou soucasti této smlouvy je presna specifikace predmétu podnajmu, konkrétni pozadavky
v oblasti poZarni ochrany, pfedavaci protokol o stavu predmétu podndjmu a vnitiniho vybaveni a
seznam predanych kli¢d.

9.2 Po skonceni podndjmu odevzda podnajemce najemci predmét podndjmu ve stavu, v jakém jej
prevzal s pfihlédnutim k obvyklému opotrebeni.

9.3 Podnédjemce je povinen udriovat v co nejvétsi mozné mite prijezdnost zadniho traktu budovy
najemce.

X.
Zavérecna ustanoveni

10.1Prava a povinnosti ve Smlouvé vyslovné neupravené se fidi pravem Ceské republiky, zejména
ustanovenimi obcanského zakoniku.
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10.2Smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech s platnosti origindlu. Kazdé smluvni strané nalezi
jeden stejnopis.

10.3Smlouvu je moZno ménit pouze formou cislovanych pisemnych dodatkd odsouhlasenych obéma
smluvnimi stranami.

10.4N3ajemce a podnajemce shodné prohlasuji, Ze si smlouvu pred jejim podpisem precetli, Ze byla
uzaviena po vzajemném projednani podle jejich pravé a svobodné viile, urcité, vazné a
srozumitelné, nikoliv v tisni a za ndpadné nevyhodnych podminek.

V Sokolov€ dne ....... V Sokolové dne ........
7a najemce za podndjemce
XXX XXX
feditel MDK Sokolov,

ptispévkova organizace
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