


(dale jen jako ,kupujici“) na strané druhé

(spole¢né dale jen jako ,smluvni strany®)

1. Prodavajici prohlasuje, ze je vylu€énym vlastnikem pozemku parc. €. 1086/3 - ostatni
plocha, zelen v kat. uzemi Nusle, obec Praha, tak, jak je zapsano na listu vlastnictvi

C. 8185 vedeném u Katastralniho drfadu pro hlavni mésto Prahu, Katastralni
pracovisté Praha (pfiloha €. 1 této smlouvy).

2. Predmétem koupé podle této smlouvy je pozemek:
parc. €. 1086/3 — ostatni plocha, zeler

v kat. uzemi Nusle, obec Praha, tak, jak je zapsano na listu vlastnictvi ¢. 8185
vedeném u Katastralniho urfadu pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté
Praha (dale jen jako ,pfedmét koupé®).

1. Prodavajici prodava pfedmét koupé, a to se vSemi soucastmi a pfislusenstvim, pravy
a povinnostmi s jeho vlastnictvim spojenymi, a kupujici jej kupuje a pfijima do svého
vylu€éného vlastnictvi.

2. Prodavajici prohlasuje a zaruCuje kupujicimu, Ze:
a) je opravnén piredmét koupé bez omezeni zcizovat,

b) na pfedmétu koupé nevaznou zadné dluhy, zejména nedoplatky na jakychkoliv
penéznich platbach vztahujicich se k predmétu koupé, vécna bfemena, najemni,
podnajemni, pfedkupni, zastavni, zadrzovaci nebo jina zajiStovaci prava tretich
osob a ani jiné pravni zavazky bez ohledu na to, zda se tato prava zapisuji do
katastru nemovitosti €i do jiného vefejného seznamu, a u téch prav, ktera se do
katastru nemovitosti zapisuji, prodavajici prohlaSuje, zZe u pfislusného
katastralniho ufadu ve vztahu k pfedmétu koupé nejsou podany zadné navrhy,
o nichz nebylo dosud pravomocné rozhodnuto a rovnéz, Ze pravni vztahy k
predmétu koupé nejsou dot€eny zménou ani nejsou sporné,

c) neexistuji Zadné jiné smlouvy C&i dohody, které by ohledné pfedmétu koupé
zakladaly prava uvedena v pism. b) tohoto odstavce a prodavajici neucinil zadné
pravni jednani smérfujici k pfevodu vlastnického prava k pfedmétu koupé na jiné
osoby ve smyslu § 1100 odst. 2 ob&anského zakoniku; zadna tfeti osoba nebude
pfevodem vlastnického prava k pfedmétu koupé dle této smlouvy na kupujiciho
dotCena ve svém pravu a nebude opravnéna domahat se relativni neucinnosti této
kupni smlouvy ve smyslu § 589 ob&anského zakoniku



d) ke dni podpisu této kupni smlouvy si Zadna tfeti osoba necini jakékoliv pravo nebo

narok (zejména narok na pravo vlastnické, najemni €i pravo odpovidajici vécnému
bfemeni) ve vztahu k pfedmétu koupé&, vyplyvajici zejména z restitucnich,
rehabilitacnich a jinych obdobnych pfedpisu, a neexistuje jakykoliv dlivod zahajeni
nebo vedeni soudniho, spravniho nebo jiného fizeni pfed organem verejné moci,
rozhodcem, arbitrem anebo jinym obdobnym organem ohledné predmétu koupé,
které by mohlo ohrozit zajmy kupujiciho souvisejici s touto smlouvou,

e) ke dni uzavieni této smlouvy neni vac&i prodavajicimu vedeno soudni, spravni,

f)

rozhodci, exekucni, insolvencni nebo jiné fizeni pfed jakymkoli organem verejné
moci, statnim ¢i samospravnym organem, rozhod¢im soudem nebo rozhodcem
anebo jinym obdobnym organem, tykajici se pripadnych finan&nich nebo jinych
zavazkl prodavajiciho, které by mohlo ovlivnit pravni titul prodavajiciho,
k pfedmétu koupé i prfevod vlastnického prava k pfredmétu koupé na kupujiciho
dle této smlouvy, a ani zahajeni takového fizeni v blizké budoucnosti nehrozi,
stejné tak nebézi zadné spory tykajici se najemnich a sousedskych vztaha, nebézi
zadné spravni fizeni Ci jiné obdobné fFizeni, a to ani fizeni pfed pfislusnym
katastralnim uradem tykajici se predmétu koupé, nebylo vydano zadné rozhodnuti,
které by zakazovalo uzivat pfedmét koupé urcitym zpisobem nebo vSeobecné jako
takovy,

nema zadné splatné a neuhrazené zavazky nebo danové nedoplatky ve vztahu ke
spravcum dané, které by vedly nebo mohly vést ke vzniku zastavniho prava na
pfedmétu koupé nebo jiného zatizeni predmétu koupé €i k jeho postizeni vykonem
rozhodnuti,

g) disponuje v8emi opravnénimi, povolenimi & souhlasy organu vefejné moci

a uzemni samospravy, nezbytnymi k uzavfeni této kupni smlouvy a k provedeni
pravniho jednani, které ma byt u€inéno na zakladé této smlouvy, je-li jich tfeba,

h) pfedmét koupé je zpUsobily k fadnému uzivani a nevaznou na ném zadné skryté

vady faktické ani pravni, které by jeho fadné uzivani omezovaly nebo
znemoznovaly a je zpUsobily k uzivani dle ucinnych pravnich pfredpisl, povoleni,
souhlast a rozhodnuti organu vefejné moci,

podpisy a plnéni této smlouvy ze strany prodavajiciho nebudou mit za nasledek
poruseni nebo nesplnéni jakéhokoliv ujednani, smlouvy, rozhodnuti nebo zakona,
jehoz je prodavajici stranou nebo adresatem,

v dobé od podpisu této smlouvy neucini Zadné pravni jednani, na zakladé, kterého
by se jakékoli z vy$e uvedenych prohladeni anebo jeho ¢ast stalo neproveditelnym
Ci nepfesnym, ato s vyjimkou pravnich jednani vyslovné predvidanych v této
smlouve,



k) ze vySe uvedena prohlaseni garantuji stav predmétu koupé, jenz bude existovat
po celou dobu od okamziku uzavfieni této smlouvy az do okamziku pfevodu
vlastnického prava k pfredmeétu koupé na kupujiciho.

Smluvni strany se dohodly, Ze pokud se jakékoli z prohlaSeni prodavajiciho uvedené
v odst. 2 pism. a) az k) tohoto ¢lanku, jakozto rozhodnych okolnosti pro uzavieni této
smlouvy, ukaze nepravdivym, nepfesnym, neuplnym, matoucim, klamavym a/nebo
zavadéjicim, bude kupuijici opravnén vaci prodavajicimu pozadovat nahradu skody Ci
slevu z kupni ceny ve vysi, v jaké mu vznikla dle prokazatelnych dikazl nebo v jaké
vySi vznikla Skoda uvedenim takové skuteCnosti do souladu s pfislusSnymi
prohlasenimi a zarukami, a/nebo bude opravnén od této smlouvy odstoupit.

Kupujici prohlasuje, Zze byl seznamen se souasnym fyzickym a pravnim stavem
pfedmétu koupé a predmét koupé kupuje a prejima ve stavu, v jakém se nachazi.

. Kupni cena stanovena na zakladé Nazoru na hodnotu nemovitosti ze dne 3.10.2025
(pfiloha ¢&. 2 této smlouvy) vyhotoveného spoleCnosti SAVILLS CZ, s.r.o.,
ICO: 055 61 281, se sidlem Na Florenci 2139/2, 110 00 Praha 1, za pftedmét koupé
¢ini 39 825 000 K¢ (slovy: tficet devét miliond osm set dvacet pét tisic korun ¢eskych)
+ 21 % DPH, je kupni cenou konecnou.

. Kupni cenu uvedenou vodst. 1 tohoto ¢lanku se kupujici zavazuje zaplatit
prodavajicimu v plné vySi na ucCet prodavajiciho uvedeny v zahlavi této smlouvy,
a to do 90 dnU ode dne doruceni vyrozuméni Katastralniho Ufadu pro hlavni mésto
Prahu, Katastralni pracovisté Praha, o provedeni vkladu vlastnického prava
ve prospéch kupujiciho k pfedmétu koupé dle této smlouvy do katastru nemovitosti
kupujicimu.

. Za den zaplaceni kupni ceny se povazuje den pfipsani platby na ucet prodavajiciho.

IV.

Vlastnické pravo k pfedmétu koupé podle této smlouvy nabude kupujici vkladem
do katastru nemovitosti vedeného Katastralnim ufadem pro hlavni mésto Prahu,
Katastralnim pracovistém Praha, a to s pravnimi ucinky k okamziku podani navrhu
na vklad (dale jen "navrh na vklad"). Nebezpeci nahodilé zkazy a nahodilého
zhorseni stavu pfedmétu koupé prechazi na kupujiciho dle dohody smluvnich stran
dnem doruceni vyrozuméni Katastralniho ufadu pro hlavni mésto Prahu, Katastralni
pracovisté Praha, o provedeni vkladu vlastnického prava kupujiciho do katastru
nemovitosti kupujicimu. Smluvni strany se dale dohodly, Ze o pfedani pfedmétu
koupé nebude mezi smluvnimi stranami sepisovan pfedavaci protokol.



2. Navrh na vklad poda kupuijici v nejblizsi mozné [hité po nabyti u€innosti této smlouvy.
Smluvni strany se dohodly, Ze spravni poplatek za navrh na vklad vlastnického prava
k predmétu koupé do katastru nemovitosti ponese kupuijici.

3. Pokud pfrislusny katastralni ufad pferusi fizeni o povoleni vkladu vlastnického prava
kupujiciho k pfedmétu koupé do katastru nemovitosti nebo pozada o napravu vad,
poskytnou si smluvni strany vzajemné nezbytnou soucinnost k co nejrychlejSimu
odstranéni v8ech prfekazek nebo vSech nesrovnalosti v této smlouvé a/nebo v navrhu
na vklad vlastnického prava tak, aby pfislusny katastralni ufad mohl vklad
vlastnického prava do katastru nemovitosti povolit v co nejkratSi dobé.

4. Dojde-li k zamitnuti navrhu na vklad na zakladé pravomocného rozhodnuti
pfislusného katastralniho ufadu z divod pravnich vad této smlouvy, zavazuji
se smluvni strany uzavfit novou kupni smlouvu za podminek uvedenych nize (dale
jen ,nova smlouva®“). Znéni nové smlouvy bude pIiné odpovidat znéni této smlouvy
s vyjimkou ustanoveni, v nichz byly zjistény pravni nedostatky. Ustanoveni obsahujici
pravni nedostatky museji byt v dobré vife nahrazena novymi ustanovenimi tak, aby
byly odstranény pravni nedostatky pfi souCasném zachovani obsahu a smyslu
pfedmétnych ustanoveni. Kazda ze smluvnich stran je opravnéna vyzvat druhou
smluvni stranu k uzavieni nové smlouvy tim, Ze ji pfedlozi navrh nové smlouvy.

5. Do pravomocného rozhodnuti katastralniho ufadu jsou smluvni strany svymi projevy
a zavazky dle této smlouvy vazany.
V.
Veskeré pisemnosti, vyzvy a oznameni a jina sdéleni uinéna na zakladé této smlouvy

nebo v souvislosti s ni musi byt u€inéna v pisemné formé a doru€ovana prostfednictvim
datovych schranek.

VI.

1. Pravni vztahy touto smlouvou vyslovné neupravené se fidi pfisluSnymi ustanovenimi
obCanského zakoniku a ostatnimi platnymi a a€innymi pravnimi pfedpisy.

2. V souladu s § 43 odst. 1 zakona &. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni
pozdéjSich predpisu, timto kupujici potvrzuje, Ze uzavieni této smlouvy schvalilo
Zastupitelstvo hl. m. Prahy usnesenim &. 35/85 ze dne 19.6.2026.

3. Pokud kterékoliv ustanoveni této smlouvy nebo jeho <&ast bude neplatné
Ci nevynutitelné a/nebo se stane neplatnym &i nevynutitelnym a/nebo bude shledano



10.

neplatnym ¢i nevynutitelnym soudem Cijinym pfisluSnym organem, pak tato
neplatnost Ci nevynutitelnost nebude mit vliv na platnost €i vynutitelnost ostatnich
ustanoveni smlouvy nebo jejich Casti.

Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvedena v Centralni
evidenci smluv (CES) vedené kupujicim, ktera je vefejné pfistupna a ktera obsahuje
udaje o smluvnich stranach, Ciselné oznaceni této smlouvy, datum jejiho podpisu
a text této smlouvy.

Smluvni strany vyslovné sjednavaji, Ze uvefejnéni této smlouvy v registru smluv
dle zakona ¢&. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach uc€innosti nékterych smiuv,
uvefejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv), ve znéni
pozdéjSich predpisu, zajisti kupujici, a to bez zbyte€ného odkladu po jejim uzavfeni.

Smluvni strany prohlasuji, Ze skuteCnosti uvedené v této smlouvé nepovaZzuji
za obchodni tajemstvi ve smyslu § 504 obCanského zakoniku a udéluji svoleni k jejich
uziti a zverejnéni bez stanoveni jakychkoli dalSich podminek.

Kupuijici zpracovava osobni udaje v souladu s obecné zavaznymi pravnimi predpisy.

Tato kupni smlouva je vyhotovena v sedmi autorizovanych vytiscich, z nichz Sest
obdrzi kupujici a jeden prodavajici.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami a u€innosti
dnem jejiho uverejnéni v registru smluv dle odst. 5 tohoto Clanku.

Tuto smlouvu Ize jednostranné ukoncCit pisemnym odstoupenim prodavajiciho od
smlouvy s ucinky od samého poc¢atku, pokud bude kupujici v prodleni s uhradou
kupni ceny dle €l. lll. 2 této smlouvy a tuto kupni cenu neuhradi ani do 30 (tficeti) dnu
od obdrzeni pisemné vyzvy prodavajiciho. V pfipadé ukon€eni smlouvy odstoupenim
dle tohoto odstavce smlouvy nebo dle &l. Il. odst. 3. smlouvy se smluvni strany
zavazuji poskytnout si veSkerou soucinnost k zajiSténi navraceni k pravnimu stavu
pfed uzavienim této smlouvy
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 11.02.2026 11:15:02

Vyhotoveno beziplatné dalkovym pfistupem pro Glel: Sprava majetku, ¢.j.. 125 pro Hlavni mésto Praha
Magistrat hi.m. Prahy
odbor spravy majetku

Okres: Obec: 554782 Praha
.Uzemi: 728161 Nusle List vlastnictvi: 8185
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné fadé
Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
7lastnické prdvo

Skanska CSP Company, s.r.o., K¥iZikova 682/34a, Karlin, 28246888
18600 Praha 8

Nemovitosti
Pozemky N
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zptsob vyuZiti Zptisob ochrany
1086/3 1230 ostatni plocha zelefi ochr.pasmo
nem.kult.pam. ,pam.zd
ny,rezervace,nem.nar
.kult.pam
Bl Vé&cnad préava slouZici ve prospéch nemovitosti v &4sti B - Bez zépisu
C Vé&cné préava zat&Zujici nemovitosti v Easti B v&etn& souvisejicich udaju - Bez zapisu
D Poznamky a daldi obdobné udaje - Bez zapisu
Plomby a upozornéni - Bez z&pisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Smlouva kupni ze dne 18.02.2008. Pravni uc¢inky vkladu prava ke dni 19.02.2008.

v-8561/2008-101

Pro: Skanska CSP Company, s.r.o., K¥iZikova 682/34a, Karlin, 18600 RC/ICO: 28246888
Praha 8

o Smlouva kupni ze dne 18.02.2008. Pravni G&inky vkladu prava ke dni 19.02.2008.

V-8559/2008-101

Pro: Skanska CSP Company, s.r.o., K¥iZikova 682/34a, Karlin, 18600 RC/ICO: 28246888
Praha 8

o Smlouva kupni ze dne 18.02.2008. Pravni uéinky vkladu prava ke dni 19.02.2008.

V-8562/2008-101

Pro: Skanska CSP Company, s.r.o., K¥izikova 682/34a, Karlin, 18600 RC/ICO: 28246888
Praha 8

F Vztah bonitovanych ptdné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zApisu

Nemovitosti jsou v tUzemnim obvodu, ve kterém vykondvad stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro hlavni m&sto Prahu, Katastralni pracovi®té& Praha, kéd: 101.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 11.02.2026 11:15:02

Okres: Obec: 554782 Praha

Kat.lzemi: 728161 Nusle List vlastnictvi: 8185

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Nemovitosti jsou v utzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni urad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha, koéd: 101.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 11.02.2026 11:35:56
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD
Poudeni: Udaje katastru lze uzit pouze k G&ellim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.

Osobni tGdaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze p¥i splnéni podminek obecného nar*izeni
o ochrané osobnich tdaja. Podrobnosti viz https://cuzk.gov.cz/.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro hlavni mésto Prahu,
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~ SAVILLS
NAZOR NA HODNOTU
NEMOVITOSTI

Pozemkova parcela ¢. 1086/3, k. i. Nusle, obec Praha
10. Fijna 2025

savills






Nazor na hodnotu nemovitosti

Pozemkova parcela ¢. 1086/3, k. U. Nusle, obec Praha SaV“IS

1. NEMOVITOST

Pfedmétem Nazoru na hodnotu je pozemkova parcela ¢. 1086/3, zapsana na LV ¢. 8185 k. U. Nusle,
obec Praha, ve vlastnictvi spoleCnosti Skanska CSP Company, s.r.o., Kfizikova 682/34a, Karlin, 186
00 Praha 8, ICO: 282 46 888.

of. & LV Katastral Cislo
ni Gzemi pozemku

Celkem

Druh pozemku Budova soucasti pozemku

Nemovitost, ktera je pfedmétem tohoto ocenéni, se nachazi v hlavnim mésté Praha, v méstské ¢asti
Praha 4. Jedna se o pozemkovou parcelu €. 1086/3, evidovanou v katastralnim uzemi Nusle, ktera je
dle katastru nemovitosti vedena jako ostatni plocha (zplsob vyuzZiti zelen).

Celkova vyméra parcely je 1 230 m?. Jedna se o nezastavény a nevyuzivany pozemek. Jeho povrch
je zarostly neudrzovanou zeleni a naletovymi dfevinami. Tvar pozemku nepravidelny.

Pozemek je velmi dobfe dopravné dostupny jak z hlediska individualni, tak hromadné dopravy. Stanice
metra C ,VySehrad® se nachazi v dochazkové vzdalenosti, stejné jako dalsi tramvajové a autobusové
zastavky. V bezprostfedni blizkosti ocefiované nemovitosti se nachazi parkovaci mista.

Dle vypisu z katastru nemovitosti neni ve prospéch ani k tizi ocefiované nemovitosti zfizeno zadné
vécné pravo. Odhadci nebylo pfedlozeno zadné stavebni povoleni.

Podle platného uzemniho planu mésta Prahy se Nemovitost nachazi v plochach SMJ (smiSené
méstského jadra) a ¢astecné v plochach S4 (ostatni dopravné vyznamné komunikace).

SMJ - smiSené méstského jadra

Hlavni vyuZiti:

SmiSené (kombinované) vyuZiti ploch v centralni ¢asti mésta a centrech méstskych &tvrti, zejména
ob&anské vybaveni a bydleni.

Pripustné vyuziti:

Stavby pro bydleni, byty v nebytovych domech, obchodni zafizeni s celkovou hrubou podlazni plochou
neprevysujici 20 000 m2, zafizeni vefejného stravovani, ubytovaci zafizeni, stavby pro administrativu,
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Nazor na hodnotu nemovitosti

Pozemkova parcela ¢. 1086/3, k. u. Nusle, obec Praha SaV"IS

Skoly, Skolska, vysokoskolska a ostatni vzdélavaci zafizeni, mimoskolni zafizeni pro déti a mladez,
sportovni, kulturni, zabavni, cirkevni zafizeni, zafizeni zdravotnicka a socialnich sluzeb, stavby pro
vefejnou spravu, nerusici sluzby, zafizeni a plochy pro provoz PID.

Drobné vodni plochy, zelen, cyklistické stezky, p&Si komunikace a prostory, komunikace vozidlové,
ploSna zafizeni technické infrastruktury v nezbytn& nutném rozsahu a liniova vedeni technické
infrastruktury.

Parkovaci a odstavné plochy, garaze pro osobni automobily.

Podminéné pripustné vyuziti:

Monofunkéni stavby pro bydleni nebo obéanské vybaveni v souladu s hlavnim vyuzitim. Viceucelova
zafizeni pro kulturu, zabavu a sport, obchodni zafizeni s hrubou podlazni plochou nepfevysujici 80
000 m2, hygienické stanice, zafizeni zachranného bezpeénostniho systému, drobna nerusici vyroba,
Cerpaci stanice pohonnych hmot bez servisli a opraven jako nedilna ¢ast garazi a polyfunkénich
objektu.

Veterinarni zafizeni v ramci polyfunkénich staveb a staveb pro bydleni a malé sbérné dvory v pfipadé,
Ze posuzovany pozemek bezprostfedné sousedi s plochou SV a Ze nebude naruSena struktura
souvisejiciho Uzemi.

Pro podminéné pfipustné vyuziti plati, Ze nedojde k znehodnoceni nebo ohrozZeni vyuzitelnosti
dotéenych pozemka.

Nepfipustné vyuziti:

Nepfipustné je vyuziti nesluditelné s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, které je v rozporu s charakterem
lokality a podminkami a limity v ni stanovenymi nebo je jinym zpusobem v rozporu s cili a ukoly
uzemniho planovani.

$4 - ostatni dopravné vyznamné komunikace

Hlavni vyuZiti:

Provoz automobilové dopravy a PID.

Pfipustné vyuziti:

Ostatni komunikace funk&nich skupin B5 a C5 zafazené do vybrané komunikacni sité.

Parkovaci a odstavné plochy, zeleh, cyklistické stezky, pé&Si komunikace a prostory, technicka
infrastruktura.

Podminéné pfipustné vyuziti:

Neni stanoveno.

Nepfipustné vyuziti:

Nepfipustné je vyuziti neslucitelné s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, které je v rozporu s podminkami
a limity stanovenymi v dané lokalité nebo je jinym zplsobem v rozporu s cili a ukoly uzemniho
planovani.
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Nazor na hodnotu nemovitosti

Pozemkova parcela ¢. 1086/3, k. u. Nusle, obec Praha SaV"lS

Na zakladé planimetrické méfeni v uzemnim planu hlavniho mésta Prahy , bylo odhadcem zjisté€no, ze
se ocenovana parcela o celkové vyméfe 1 230 m? nachazi ze 75 % (tj. 919 m?) v plochach smisené
méstského jadra (SMJ) a z 25 % (1j. 311 m?) v plochach ostatni dopravné vyznamné komunikace (S4).

Na zakladé informaci z metropolitniho planu mésta Praha, se ocenovana nemovitost nachazi
v zastavitelné transformacni ploSe.

Sirsi majetkopravni vztahy a rozvoj Gzemi

Akvizice 100% majetkového podilu ve spolecnosti Kongresové centrum Praha, a.s. Hlavnim méstem
Prahou v roce 2025 predstavuje zasadni strategicky posun. Tento krok efektivné feSi dFivéjsi
urbanistickou a infrastrukturni roztfisténost jizniho traktu KCP tim, Zze umozriuje konsolidaci
rozptylenych pozemki pod plnou kontrolou jediného vlastnika. Sjednoceni vlastnictvi zasadné posiluje
synergii s méstskymi pozemky, eliminuje koordinacni bariéry a zvySuje pfedvidatelnost budouciho
rozvoje. Tento konsolidaéni efekt je vyznamny z hlediska trzni hodnoty, nebot usnadriuje optimalizaci
investic a realizaci kliCové infrastruktury, jako je koncepéni feSeni dopravni obsluznosti, ¢imz zajistuje
koordinovany a efektivni rozvoj celého strategicky vyznamného tzemi.

2. PREDPOKLADY A POSTUP OCENENI

Hodnota oceriované nemovitosti ve stavu k datu ocenéni byla stanovena na zakladé vysledkd metody
rezidualni. Rezidualni metoda vychazi z oéekavaného vynosu z nemovitosti, naklad na vystavbu véetné
inzenyringu, projektovani, financovani a zahrnuje také oCekavany zisk developera. Jako doplrikova byla
zvolena metoda porovnavaci.

Rezidualni (investi¢ni) metoda
Rezidualni metoda se pouziva zejména v pfipadé, Ze pozemek indikuje potencidl vyuZiti k vystavbé.
Nejprve se stanovi hodnota nemovitosti po dokon&eni vystavby (nej¢astéji se stanovi porovnavacim &i

vynosovym pfistupem, které jsou nejb&znéji vyuzivané v trznim ocenéni).

Do vypoctu rezidualni metody vstupuji vynosy, od kterych jsou odeéteny naklady a zisk investora. Timto
rozdilem je dano reziduum, jehoZ hodnota pfedstavuje hodnotu pozemku stanovenou rezidualni metodou.

Tato metoda byla pouZita ve dvou variantach, aby bylo dosaZzeno co nejpfesnéjSiho odhadu. Prvni
varianta vychazela z pfedpokladanych vynosu z prodeje komerénich jednotek, zatimco druha varianta se
zameéfila na vynosy z prondjmu kancelarskych a komerénich prostor. Pro obé varianty rezidualni metody
je klicovym pfedpokladem vystavba nového objektu se Sesti nadzemnimi podlazimi (6. NP).

1) Varianta: Rezidualni metoda — rozprodej komerénich jednotek

Stanoveni vynosU

Vynosy z prodeje komercnich jednotek, byly stanoveny porovnavacim pfistupem, ktery je popsan nize.
Od celkovych vynosu je tfeba odecist naklady na realitni ¢innost a pravni sluzby.

Na zakladé predpokladd a odhadl pro budouci vyuziti ocefiované parcely stanovil odhadce budouci
uzitné plochy. Konkrétné na ¢asti pozemku o vyméie 919 m?, ktera se nachazi v plochach SMJ (smiSené
méstska jadra), byla odhadcem aplikovana mira zastavitelnosti ve vysi 80 %. Odhadce predpoklada
vystavbu objektu s 6 nadzemnimi podlazimi, pfiCemz uvazuje s vystavbou a naslednym rozprodejem
komerénich jednotek ve vdech NP.
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Nazor na hodnotu nemovitosti

Pozemkova parcela ¢. 1086/3, k. u. Nusle, obec Praha SaV"lS

Porovnavaci metoda — komeréni jednotka

Do porovnani byly vyuzity aktualni nabidky obchodnich jednotek realitnich kanceléfi v okoli ocefiované
nemovitosti. Ceny u porovnatelnych obchodnich jednotek byly ve vztahu k odhadcem odhadnuté
referenéni jednotce upraveny nasledujicimi koeficienty:

e Kkoeficientem vlivu ¢asu/Upravy nabidkové ceny, ktery vyjadfuje vztah mezi cenou nabidkovou a
cenou skute¢né realizovanou,

o koeficientem atraktivity lokality, ktery odrdzi polohu a atraktivitu umisténi porovnavané a
ocenované nemovitosti v ramci blizkého okoli a jeji celkové vnimani vefejnosti,

e koeficientem dopravni dostupnosti, ktery vyjadfuje rozdil v kvalité dopravni dostupnosti
porovnavané a ocefiované nemovitosti,

e Kkoeficientem vybavenosti a technického stavu objektu, ktery zohledriuje technicky stav a
vybaveni objektu, ve kterém je umisténa porovnavana a ocefiovana jednotka, zejména s ohledem
na provadénou udrzbu, technické vybaveni, stafi objektu a jeho opotfebeni atd.,

o koeficientem vybavenosti a technického stavu komeréni jednotky, ktery zohlednuje technicky stav
a vybaveni jednotky, zejména s ohledem na vybaveni, stafi jednotky a jejiho opotfebeni atd.,

e koeficientem velikosti komeréni jednotky, ktery zohlednuje rozdil ve velikosti porovnavané a
ocenované nemovitosti,

o Kkoeficientem podlazniho umisténi komeréni jednotky v ramci bytového domu, ktery zohlednuje
rozdil ceny komeréni jednotky umisténé v odliSném poschodi,

e koeficientem pfisluSenstvi a vyuzitelnosti, ktery zohlednuje, jaké pFisluSenstvi je pfedmétem
prodeje.

Stanoveni naklad

V pfipadé daného projektu je uvazovano se stavebnimi naklady dle odhadu odhadce, pfesnéji se jedna
0 cca 178 mil. K& (45 000 K&/m2 budouci uzitné plochy). Dale je ve vypocltu uvazovano s naklady na
projekéni a inzenyrskou €innost (tzv. Soft Costs) ve vysi 15 % ze stavebnich nakladud, naklady spojenymi
s marketingem (1,5 % z trzeb z prodeje) a rezervou (5 % ze stavebnich naklad(). Dale je uvazovano
provizi realitniho makléfe (2 % z trzeb z prodeje) a provize za pravni sluzby (0,5 % z trzeb z prodeje).
Také je uvazovano s naklady spojenymi se ziskem developera a s naklady spojenymi s financovanim
projektu.

Detailni vypocty jsou uvedeny v pfiloze €. 4.
2) Varianta: Rezidualni metoda — pronajem kancelafi a komerénich jednotek

Stanoveni vynosU

Na zakladé predpokladd a odhadl pro budouci vyuZiti ocefiované parcely stanovil odhadce budouci
pronajatelné plochy. Konkrétné na Casti pozemku o vymeéfe 919 m?, ktera se nachazi v plochach SMJ
(smiSené méstska jadra), byla odhadcem aplikovana mira zastavitelnosti ve vysi 80 %. Odhadce
predpoklada vystavbu objektu s 6 nadzemnimi podlazimi, pfi€emz dale uvazuje s pronajmem téchto
prostor. V 1. NP odhadce uvazuje s vystavbou a naslednym pronajmem komerénich jednotek. Ve zbylych
NP pak uvazuje s vystavbu a naslednym pronajmem kancelafskych prostor.

Hrubé ro¢ni najemné komercénich jednotek a kancelafskych prostor, bylo stanoveno na zakladé analyzy
trhu provedené odhadcem. Tyto hodnoty byly nasledné upraveny o ztratu z davodu "rent-free" obdobi.
Po odecteni téchto ztrat a také nepreuctovatelnych nakladu bylo stanoveno &isté mésicni najemné.
Nasledné byla hodnota vypocitana kapitalizaci tohoto Cistého pfijmu, pfi¢emz byla odhadcem stanovena
kapitalizacni mira na urovni 5,5 %.
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Nazor na hodnotu nemovitosti

Pozemkova parcela ¢. 1086/3, k. u. Nusle, obec Praha SaV"IS

Stanoveni nakladu

V pfipadé daného projektu je uvazovano se stavebnimi naklady dle odhadu odhadce, pfesnéji se jedna
o0 cca 178 mil. K& (45 000 K&/m2 budouci pronajatelné plochy). Dale je ve vypocltu uvazovano s naklady
na projekéni a inzenyrskou ¢innost (tzv. Soft Costs) ve vysi 15 % ze stavebnich nakladl a rezervou (5 %
ze stavebnich naklad(). Dale je uvazovano s naklady na pravni sluzby, naklady spojené s marketingem,
s naklady spojenymi s provizi za pronajem prostor. Odhadce dale uvazuje i s pfispévkem na fit out ve
vys$i 3750 K&/m?2.

Detailni vypocty jsou uvedeny v pfiloze €. 4.
Porovnavaci metoda

Porovnavaci metodou byla stanovena hodnota ocefiovanych pozemku. Do porovnani byla vyuzity idaje
o realizovanych prodejich z katastru nemovitosti, vzdy pro danou kategorii pozemku se stejnym vyuzitim
ploch dle aktualné platného Uzemniho planu. Takto zjisténé ceny byly dale upraveny nasledujicimi
koeficienty:

e koeficientem vlivu Casu, ktery vyjadfuje vztah mezi cenou skutec¢né realizovanou a datem
uskute¢néné transakce,

o koeficientem atraktivity lokality, ktery odrazi polohu a atraktivitu umisténi porovnavané
a ocenované nemovitosti v ramci blizkého okoli a jeji celkové vnimani vefejnosti,

o koeficientem dopravni dostupnosti, ktery vyjadfuje rozdil v kvalit¢ dopravni dostupnosti
porovnavané a ocefiované nemovitosti,

o koeficientem pfislusenstvi, ktery zohledfuje, jaké pfisluSenstvi je pfedmétem prodeje,

o koeficientem vlivu velikosti pozemku, ktery zohlediuje rozdil ve velikosti porovnavané a
ocenované nemovitosti,

o koeficientem tvaru a svazitosti pozemku, ktery zohledfiuje rozdil ve tvaru a svazitosti
porovnavané a ocefiované nemovitosti,

e koeficientem moznosti zastavéni, ktery zohledfiuje moznost zastavéni ocefiované a porovnhavané
nemovitosti, dle platného uzemniho planu.

Porovnavaci metodou byly uréeny jednotkové ceny pro jednotlivé typy pozemku dle aktualni vyuzitelnosti
na zékladé UP Prahy. Odhadce stanovil porovnavaci metodou jednotkovou cenu samostatné pro plochy:

e SMJ - smi8ené méstského jadra,
e 5S4 - ostatni dopravné vyznamné komunikace.

Detailni vypolty porovnavaci metody jsou uvedeny v pfiloze &. 4.
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Pfiloha €. 3

Vypis z katastru nemovitosti



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 05.09.2025 12:55:02

Okres: Obec: 554782 Praha

Kat.lzemi: 728161 Nusle List vlastnictvi: 8185

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické pravo
Skanska CSP Company, s.r.o., K¥iZikova 682/34a, Karlin, 28246888
18600 Praha 8

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zptisob vyuZiti Zptisob ochrany
1086/3 1230 ostatni plocha zelen ochr .pasmo
nem.kult.pam. ,pam. zé
ny,rezervace,nem.nar
.kult.pam
Bl V&cna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v Casti B - Bez zapisu
C Vécnd préva zatézujici nemovitosti v &asti B vietn& souvisejicich tdaju - Bez zapisu
D Pozndmky a dal3i obdobné udaje - Bez zapisu
Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Smlouva kupni ze dne 18.02.2008. Pravni uéinky vkladu prava ke dni 19.02.2008.
Vv-8561/2008-101

Pro: Skanska CSP Company, s.r.o., K¥iZikova 682/34a, Karlin, 18600 RC/ICO: 28246888
Praha 8

o Smlouva kupni ze dne 18.02.2008. Pravni uéinky vkladu prava ke dni 19.02.2008.
v-8559/2008-101

Pro: Skanska CSP Company, s.r.o., K¥iZikova 682/34a, Karlin, 18600 RC/ICO: 28246888
Praha 8

o Smlouva kupni ze dne 18.02.2008. Pravni uéinky vkladu prava ke dni 19.02.2008.
vV-8562/2008-101

Pro: Skanska CSP Company, s.r.o., K¥iZikova 682/34a, Karlin, 18600 RC/ICO: 28246888
Praha 8

F Vztah bonitovanych pidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v uUzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro hlavni mésto Prahu, Katastrdlni pracovisté Praha, kdéd: 101.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 05.09.2025 12:55:02

Okres: Obec: 554782 Praha
Kat.lzemi: 728161 Nusle List vlastnictvi: 8185

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Nemovitosti jsou v utzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni urad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha, koéd: 101.

Vyhotovil:
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD
Vyhotoveno ddalkovym pristupem

Vyhotoveno: 05.09.2025 13:15:42

Podpis, razitko: R

Pouceni: Udaje katastru lze uZit pouze k u&ellm uvedenym v § 1 odst. 2 katastridlniho zakona.
Osobni udaje ziskané z katastru lze zpracoviavat pouze pri splnéni podminek obecného natizeni
o ochrané osobnich tdajua. Podrobnosti viz https://cuzk.gov.cz/.

Nemovitosti jsou v uUzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro hlavni mésto Prahu, Katastrdlni pracovisté Praha, kdéd: 101.
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Priloha C. 4

Vypocet ocenéni



Nemovitost:

Adresa nemovitosti:

Velikost pozemku (m2):

List vlastnictvi, katastralni tzemi:
Faze povolovaciho procesu:
Datum ocenéni:

Ména ocenéni:

Pronajatelna plocha

Kancelare

REZIDUALNi METODA OCENENiI NEMOVITOSTI

Parc. €. 1086/3 k. u. Nusle
Praha - Nusle

1230

LV 8185, k. 4. Nusle

Bez SP

05.09.2025

(0744

Hruba pronajatelna
plocha (m2)

Najemné K¢/m2)

Hrubé roéni
najemné
17 150 746

Rent Free (mésice)

savills

Ztrata z hrubého
najmu
7 146 144

Komer¢ni jednotky

Kancelare

3970

Nepreuctovatelné
naklady

7,50%

Kapitaliza¢ni mira

5,50%

4122 899
21 273 644

Cisté najemné
(p-a.)
15 864 440

Kapitalizované cisté
najmené
288 444 358

1030 725
8 176 869

GDV

281298 214

Komer¢ni jednotky
Celkem

7,50%

5,50%

3813 681
19 678 121

69 339 660
357 784 018

68 308 935
349 610 000

Stavebni naklady (Hard Costs)

Stavebni naklady (dle odhadu odhadce)

Ostatni developerska ¢innost

Projekéni a inZenyrska ¢innost (Soft Costs)

Hruba pronajatelna
plocha (m2)

15,00%

ze stavebnich nakladu

Stavebni naklady (K¢)

178 858 000

Stavebni naklady
(K&/m2)

26 828 700

Prispévek na Fit out

Hruba pronajatelna
plocha (m2)

3970

Fit-out Kontribuce
(K&/m2)

Rezerva 5,00% ze stavebnich nakladd = 8942 900
Marketing 1,00% z GDV 3496 100
Provize za pronajem 15,00% z roéniho najemného = 3191047
Pravni sluzby 5,00% z roéniho najemného 1063 682

Naklady na Fit out

14 887 800
14 887 800

Pomér dluhu k
vlastnimu kapitalu

Realizace projektu
(mésice)

Urok z uvéru

Finanéni naklady

% z nakladu

Finanéni naklady 70,00% 24 6,50% 20 886 083 8,1%

CELKOVE NAKLADY PROJEKTU

Provozni zisk

Trzni (rezidualni) hodnota pozemku

20,00%

Trzni (rezidualni) hodnota pozemku (zaokrouhleno)

z celkovych nakladu

Hodnota bez DPH
(LO)]

39 824 825
39 825 000

258 154 312

51 630 862
Hodnota
(K&/m?)

32378




Poloha

Popis

504m2 s terasou 130m2

Mésicni
najemné (K¢)

Vyméra (m?)

Ké / m?
podlahové
plochy / mésic

Ké / m? Obrazek
podlahové
plochy / rok

Doudlebska, Unikatni budova Polygon House se nachazi v srdci Pankrace. Polygon House o celkové rozloze skoro 196 963 504,0 391 4 690
Praha - Nusle L M > B . P . N
11 tisic m2 pfedstavuje kombinaci modernich kancelafskych prostor a nezapomenutelného designu.
Na . - S x . - < -
Hrebenech I, Pron'a]em kancelife o vyméfe 651 m2 v budové Kav¢i Hory Office Park. Pfimo v budové se nachazi 254 410 651,0 391 4690
kantyna, fitness a restaurace.
Praha - Nusle
Pronajem kancelafe 150 m?. Kancelar se nachazi v moderni administrativni budové v blizkosti stanice
metra VySehrad. V budové je najemcum k dispozici recepce, sdilena zahrada vhodna k praci i
Na Pankraci, odpocmkt’J a 'za.sedam mlstr)ost pro’ Y'elSI ]edn'anl k pronajmu. Pfimo v budové jsou k dispozici 58 620 150,0 391 4690
Praha - Nusle parkovaci stani v podzemnich garazich a kolarna.
Nabizeny prostor se nachazi ve druhém podlazi, jedna se o open space.
Prostor Ize upravit pro najemce na miru dle poZadované dispozice.
Na Pankraci Kancelarské prostory o velikosti 1600 m2 v nové vznikajicim projektu Isola na Praze 4 - Pankraci.
| Budova se nachazi v prémiové lokalité Praha 4 — Pankréac, kterd nabizi vybornou dopravni dostupnost, 879 300 1600,0 550 6595
Praha - Nusle - . A R
kompletni ob&anskou vybavenost a blizkost metra i tramvajovych linek.
Lomnického, Kancelarské prostory k podnajmu o velikosti 537 m2 s terasou 85 m2, které se nachazi jen par krokd 236 092 537.0 440 5276

Praha - Nusle

od zastavky metra C - Prazského Povstani, v budové Prime.




Mésiéni Vyméra (m?) K¢é/m? Ké / m? Obrazek
najemné (K¢) podlahové podlahové

plochy / mésic  plochy / rok

Pronajem obchodniho prostoru v nové zrekonstruovaném domé v Nuslich. Prostor ma samostatny
vchod z ulice a velké vylohy do ulice.

Po vstupu naleznete tfi mistnosti a centralni chodbu. V jedné mistnosti je instalovano umyvadio. Na 65 000 114,0 570 6842
chodbé se nachazi server pro pocitace. K dispozici je také oddélena toaleta s umyvadlem a kuchyrika.
V kazdé mistnosti je nainstalovana klimatizace. Prostor je chranén zabezpecovacim systémem.

Kischova,
Praha - Nusle

Obchodni prostory 180 m2 s vykladci orientovanymi smérem do ul. Na Pankraci, které se nachazeji v
pési dostupnosti od stanice metra C - VySehrad a Prazského povstani.

Stétkova,

Praha - Nusle Obchodni jednotka se dvéma vstupy z ulice Na Pankraci je rozdélena na dva vétsi open space, velkou 79 137 180,0 440 5276

jednaci mistnost pro 6 osob a ¢&tyfi malé jednaci mistnosti pro 2-3 osoby, serverovnu a soukromou
kuchyriku. Prostory slouzily jako poboc¢ka finanéni instituce s klientskou zénou a zazemim pro back
office.

V projektu na ulici Na Pankréci v blizkosti metra VySehrad nabizime k pronajmu nové vybudované
obchodni prostory.

V blizkosti se nachazi maloobchodni prodejny, supermarket, drogerie a nékolik administrativnich 78 000 120,0 650 7 800 ==
objektt.

Momentainé je k dispozici prostor o vymére 120 m2 vhodny jako bistro nebo kavarna.

Na Pankraci,
Praha - Nusle

Nabizime k pronajmu obchodni prostory (ve stavu shell and core) o vyméfe 45 m2 ve znamé
Lomnického, |administrativni budové PANKRAC PRIME v ulici Lomnického. Budova je vyborné dostupna vefejnou 24 180
Praha - Nusle [dopravou, v tésné blizkosti se nachazi stanice metra Prazského povstani (linka C) ale také nékolik
zastavek autobus( a tramvaji.

45,0 537 6448

Taborska, K pronajmu obchodni jednotku s pfimym vstupem z ulice o velikosti 55 m2 nachazejici se v pfizemi

Praha - Nusle [administrativni budovy Taborska 31 v centralni ¢asti Prahy 4. Prostory jsou k dispozici ihned. 2l 55,0 Y 4789




Nemovitost:

Adresa nemovitosti:

Velikost pozemku (m?):

Uzitna plocha nemovitosti - budouci (m?):
List vlastnictvi a katastralni Gzemi:

Vlastnik nemovitosti:

Faze povolovaciho procesu:
Uzemni plan:

Datum ocenéni:

Ména ocenéni:

HODNOTA PROJEKTU PO DOKONCENI (GDV)

Kom: dnotky
Celkem

REZIDUALNi METODA OCENENiI NEMOVITOSTI

Parc. ¢. 1086/3 k. u. Nusle
Praha - Nusle

1230

3970

LV 8185, k. u. Nusle

Skanska CSP Company, s.r.o.
bez SP

SMJ, sS4

05.09.2025

(o74:¢

Trzby z prodeje (bez
DPH)
333486 720
333 486 720

Hodnota projektu po dokonéeni bez provize z
prodeje (NDV)

Provize realitniho maklére

2,00% z trzeb z prodeje

6669 734

Provize za pravni sluzby
Celkem

0,50% z trzeb z prodeje

1667 434
325 149 552

Stavebni naklady (Hard Costs)

Stavebni naklady (K¢)

Dle odhadu odhadce = 178 858 000

Celkem

Ostatni developerska

178 858 000

Celkem

Projekéni a inZzenyrska cinnost (Soft Costs) 15,00% ze stavebnich nakladu 26 828 700
Rezerva 5,00% ze stavebnich nakladu 8942 900
Marketing 1,00% z trzeb z prodeje 3334 867

39 106 467

Financovani

Pomér dluhu k vlastnimu Realizace projektu

% z nakladu

kapitalu (mésice)

Financni naklady 70,00% 24 6,50% 19 834 767 8,3%

CELKOVE NAKLADY PROJEKTU 237 799 234
Provozni zisk 20,00% z celkovych naklad = 47 559 847

TRZNi (REZIDUALNi) HODNOTA NEMOVITOSTI Hodnota bez DPH Hodnota
(K&) (K&/m?)

Trzni (reziduélni) hodnota nemovitosti 39790472
Proinvestované naklady

Trzni (rezidudlni) hodnota nemovitosti (zaokrouhleno) 39 790 000




Nemovitost

Datum ocer 05.09.2025|

savils

VYPOCET JEDNOTKOVE CENY - KOMERENI PROSTORY

2

5

6

islo
% Nabidkalrealizovany prodei

Nabidka

Nabidka

Nabidka

Nabidka

iabidka

R
‘ Obrazek

R

Praha - Nusle

~Zizkov

Kolmanova, Praha - Modfanv.

Hartigova, Praha
PAVLACK

ZaKiadn informace o obchodni jednotce
~Obchodni jednotka &. 12

- Podiahova plocha 67,5 m a celkova plocha
69.3m*

- Jednotka se nachazi v 1. podiaZi rezidence

- Spoleén terasa pro spoleéné chvile
- Moznost zakoupent privatnich teras
- Podzemni garéze
- Nabijeni pro elektro auta

omeréni prostory v novostavbe
PANORAMA BRANIK s vmérou 735 m2.
PANORAMA BRANIK se nachézi ve
stabizovans rezidenc i s wsokjm
poctem obyvatel. Prostory se nachdzi 10
minut od metra Budgjovicks. Prostory jsou
ve standardu shel n core.

Nova obchodni jednotka se nachazi v
pizemi novostavby bytové rezidence na
Praha 4 Nusle.

Jednotka je dokonzena ve standardu Shell
& Core.K jednotce nélezi | skiepni kéje.

Prode restaurace v projeklu Garden Towers —

Oltanska, Praha 3 - Zizkov. Jednd se 0 nové
2kolaudovanou a kompletné pripravenou
restauraci. Celkové uZitnd plocha cini 352.3 )
a prostor je rozdélen do ti funkénich Grovn
Prizemi (vstup z ulice Olganské) —
Reprezentativni vstup, vysoke stropy,
panoramaticka okna, kapacita cca 20 mist k
gené st provozu
rem, prodejnim pultem, toaletarni
a technickym zézemim. Moznost détského
koutku, kapacita cca 60 mist. Suterén -
Piiblizné 40 mist k sezeni, kancelaf, skiad,

Komereni prostor o vymefe 159 m2 + oma
(kuchyfka a WC) v prizem rezidencnino
projedu Zizkovske Paviace u parku Vitkor,
Hartgova 1016143, Jednotka je na i

2 ulice Ize ji rozdlit na 2 poloviny. Projekt
Zizkouské Paviage se nachdzi na
frekventovaném misté s vybornou dopravni
dostupnosti. Vchod i vylohy pfimo do

ulice. Moznost iientského parkovani
piimo pred stavbou.

socidlni zafizeni pro persondl

Komerer
sociéinim zazemim a pripravou pro
kuchyfska kout se nachazi v prizemi pruni
etapy uspés

Modransky cuktovar. Prostorje
2Kolaudovén pro podrikéni jako komerce
nepolravingiskéno charakleru a nabizen v
kolaudagnim minimu.

prostor o plose 85,2 ' s

iného rezidenéniho projekiu

Cana (Ke)vé. DPH oo GETS ez 550000 5500000 S0
Kootent v csutprny o0 o0 o0 on on o
Gona uoravend (Ke) w70 Teem TR0 g0 31000 T30
Plocha prostor (') .50 T3500 .0 35200 168,00 52,00
ecnotkovi cena (e / 20173 o6 990 12364 s 802 w179 a0
Poloha aatraktivita okality SBcb T v SBicb S S T T
{ atrakdivity lokalty 1 10 X o o 0
‘ b b SBcbn Shobni S SBiobn
jastdopeavnl dostipioat X i X o o T
Vynavenost a technicy stav objktu i oo Bdobn oo Sodobn Sodobn Sodobn
koefcient vybavenst a technického stavu objektu X 1 X T 70
\bavencst  tachnie stav prostor Shelland Core GBdobn GBdobn Teo S0 Godobn
koefclont vybavenast a technického stavu prostor X X o X 0
GBobn Tron Tren Tron Tron
X E X o X
fstin v imel BD 1.NP - e droven GBdobn GBdobn Godobn o Godobn
Koefciont podlaznio unisténi v el B0 X X ‘o X o
Prslutenstv GBdobn GBdobn SBobn GBobn SBobn
oetciont prsiutensivi X X ‘o 0 L
2aktadn cana (K / m') Toso% s i | w5 | soam |
Upravend jednotkovi cena (K& m?) 230 | 06745 | 01683 | w066 | 90263 |

[ Vysiedns jednotkova cena (Ke / m?)
Vysiedn jednotkov cena boz DPH (KE / m?)




Nemovitost

Datum ocen o
savills
VYPOCET JEDNOTKOVE CENY POZEM
Cislo 1 2 3 4
Nabidkalrealizovany prodej Realizovany prodej 02/2025 Realizovany prodej 07/2024 Realizovany prodej 6/2023 Realizovany prodej 6/2023

Praha - Stra$nice Praha - Nusle Praha - Vysogany Praha - Karlin
- =

Realizovany prodej parcely ¢. 1393 k. |Realizovany prodej parc. ¢. 2804/37 a |Realizovany prodej souboru pozemki :g;‘ljzeigoigomg;"“23?65/21%7/;2;3}24

u. Sradnice, izeni 2808/2 v k. . Nusle. Dle izemniho v lokalité Vysogany, vSechny pozemky y ' s PR

P o 4 ; M .~ |a4001/13 na Rohanském nabrezi.

V-3594/2025-101. Parcela se nachazi | planu se parcely nachazi v plochach  |jsou zapsané na LV &. 9418. Kupni Pozemky jsou uréeny pro budouci

v plochach SV. SMJ-K. smlouva ze dne 26.6.2023. ‘ ¥l Y P
vystavbu.

52 000 000 39 500 000 1585 878 515 209 941 402
Koeficient vlivu ¢asu/Gpravy 1,00 1,05 1.10 110

nab. ceny ’ ! , !
Cena upravena (K¢) 52 000 000 41475 000 1744 466 367 230 935 542
Plocha pozemk (m2) 1201 1168 67 228 13 433
Jednotkova cena (K& / m?) 43 297 35509 25949 17 192
Poloha a atraktivita lok: obdobna obdobna méné atraktivni atraktivn&jsi
Koeficient atraktivity lokality 1,00 1,00 1,05 0,95
Dopravni dostupnost obdobna obdobna obdobna obdobna
Koeficient dopravni dostupnosti 1,00 1,00 1,00 1,00
Vybavenost a technicky stav pozemku obdobna obdobna obdobna obdobna
Koeficient vybavenosti a technického stavu pozemku 1,00 1,00 1,00 1,00
Velikost pozemku m2 919 obdobna VEtSi VetSi VEtSi
Koeficient velikosti pozemku 1,00 1,05 1,20 1,10
Vliv pravnich vztaht bez SP obdobna obdobna obdobna obdobna
Koeficient pravniho stavu 1,00 1,00 1,00 1,00
Moznost zastavéni SMJ- smiSené méstské jadro SV - véeobecné smisené SMJ-K - smiSené méstské jadro SV-D - veobecné smisené SV-K - véeobecné smiSené
Koeficient moznosti zastavéni 1,00 1,00 1,00 1,00
Zakladni cena (K¢ / m?) 43 297 35509 25949 17192
Upravena jednotkova cena (K& / m?) 43 297 37 285 32 695 17 965

Vychozi jednotkova cena (K& / m?) 32811
Vysledna hodnota (K¢&) 30 153 309
Vysledna hodnota (K&) (zaokrouhleno) 30 200 000




Nemovitost

savills

VYPOCET JEDNOTKOVE CENY POZEM

Cislo 1

2

3

4

Nabidkalrealizovany prodej Realizovany prodej 09/2024

Realizovany prodej 01/2025

Realizovany prodej 08/2023

Realizovany prodej 10/2024

Adresa Praha - Zabéhlice
‘ Obrazek Reen

Praha - VrSovice

=

Praha - Stra

KT

Praha - Komotany

Realizovany prodej parc. &. 147,
152/2, 5856/2, 5856/3, 5926/2,
5928/3, 5930/7, 5932/3 a 5932/15 v k.
U. Zabghlice. Parcely se nachazi v

uzemi S1 dle tzemniho planu Prahy.

Realizovany prodej parc. ¢ 1343 a
1346/8 v k. . VrSovice. C. fizeni V-
1049/2025-101. Dle platného
uzemniho planu se parcely nachazi v
plochach S2.

Realizovany prodej parc. ¢. 4522/12 k.
u. Strasnice, &. fizeni
V-39515/2023-101. Parcela se dle
uzemniho planu nachazi v plochach
S4.

Realizovany prodej parcely ¢. 743/13
k. u. Komofany, €. fizeni V-
56058/2024-101.

Cena (K¢) 13497 710 766 666 64 000 2589110

:::-ﬁ:;r;( vlivu éasul/Gpravy 1,05 1,05 1,05 1,05

Cena upravena (K¢) 14172 596 804 999 67 200 2718 566
Plocha pozemku (m2) 5877 1501 32 1296
Jednotkova cena (Ké / m?) 2412 536 2100 2098
Poloha a atraktivita lok: obdobna obdobna obdobna méné atraktivni
Koeficient atraktivity lokality 1,00 1,00 1,00 1,05
Dopravni dostupnost obdobna obdobna obdobna obdobna
Koeficient dopravni dostupnosti 1,00 1,00 1,00 1,00
Vybavenost a technicky stav pozemku obdobna obdobna obdobna obdobna
Koeficient vybavenosti a technického stavu pozemku 1,00 1,00 1,00 1,00
Velikost pozemku m2 VetSi VEtSi mensi VEtSi
Koeficient velikosti pozemku 1,10 1,05 0,95 1,05
Vliv pravnich vztah obdobna obdobna obdobna obdobna
Koeficient pravniho stavu 1,00 1,00 1,00 1,00
Moznost zastavéni S1 S2 S4 S2,LR, IZ
Koeficient mozZnosti zastavéni 1,00 1,00 1,00 1,05
Zakladni cena (K& / m?) 2412 536 | 2100 | 2098 |
Upravens jednotkova cena (K& / m?) 2653 563 | 1995 | 2428 |
Vychozi jednotkova cena (K& / m?) 1910
Vysledna hodnota (K&) 594 010
Vysledna hodnota (K¢) (zaokrouhleno) 594 000









