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NAJEMNi SMLOUVA
o najmu nebytovych prostor
€. SM0700000508
(podle zikona €.116/1990Sb. v platném znéni)

Smluvni strany

Meéstska ¢ast Praha 11

se sidlem Ocelikova 672/1, PSC 149 41 Praha 4
zastoupena Megr. Milanem Cesalem, zastupcem starosty
IC: 00231126

DIC: CZ00231126

bankovni spojeni:
¢islo uétu:
variabilni symbol:

dale jen ,pronajimatel
na strané jedné
a

Diim déti a mlddeZe Jizni Mésto, Praha 4, Salounova 2024

se sidlem Salounova 2024, Praha 4
zastoupeny Janou Chytilovou, feditelkou
IC: 45241643

DIC: CZ452416643

bankovni spojeni:
¢islo uctu:

déle jen ,,najemce*
na stran¢€ druhé

uzavriely tuto nijemni smlouvu:
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CL 1
UVODNI USTANOVENI

1. Néijem nebytovych prostor uvedenych v &l. 1I této smlouvy v objektu €.p. 2126, v ulici
Kvétnového vitézstvi v Praze 4.

2. Katastralni ufad pro hlavni mésto Prahu vede objekt v katastru nemovitosti LV 1639
v k.u. Chodov.

3. Objekt je ve vlastnictvi hl. m. Prahy, svéfeny do spravy meéstské Casti Praha 11, ktera
s timto majetkem hospodaii a vykonava prava a povinnosti vlastnika.

4. Rada MC Praha 11 schvalila usnesenim &. 0548/18/R/2007 ze dne 27.6.2007 podstatné
nalezitosti njjemni smlouvy.

5. Zamér pronajmout nebytové prostory, uvedené v odst. 1. tohoto ¢lanku byl fadné
zvefejnén na tiedni desce po dobu od 7.6.2007 do 22.6.2007.

6. K uzavieni ndjemni smlouvy za pronajimatele je zmocnén zastupce starosty MC Praha 11
Mgr. Milan Cesal na zékladé usneseni rady MC Praha 11 & 0548/18/R/2007 ze dne
27.6.2007.

7. Spravcem objektu je spravni firma TOMMI — holding, spol. s.r.o., se sidlem v Praze 9, U
Svobodarny 1110/12, IC: 45280355, zapsana v obchodnim rejstfiku, vedeném Méstskym
soudem v Praze, odd.C, vlozka 10070, jejimZ jménem jedna jednatel spole¢nosti pan
Milan polivka, ktera na zakladé mandatni smlouvy (podle § 566 - § 567 obchodniho
zakoniku) pro vlastnika na jeho ucet a dle jeho pokynl zafizuje za odménu uskuteCnéni
ukonit souvisejicich s nijmem nebytovych prostor a zejména vykon spravy téchto
nebytovych prostor. Konkrétni vzajemna pulsobnost (kompetence) mezi vlastnikem
(pronajimatelem) a spravcem k jednotlivym ukonim a spravé je uvedena v ustanovenich
této smlouvy.

Kontaktni adresa na provozovnu: TOMMI - holding, spol. s.r.o., Dubnova 806, 149 00
Praha 4, tel./fax 272911906, vedouci provozovny Véclav Zavorka.

o an
PREDMET NAJMU

1. Pronajimatel se zavazuje pfenechat najemci do uZivani nebytové prostory v1. a 2.
nadzemnim podlaZi objektu &.p. 2126 v ulici Kvétnového vité€zstvi, Praha 4 vyznaCené
v situaénim planku, ktery tvoii ptilohu ¢.1 této smlouvy a je jeji nedilnou soucasti.

2. Néijemce prohladuje, Ze je sezndmen se stavem predmétu ndjmu, ktery si prohlédl. Mezi
smluvnimi stranami bylo dohodnuto, Ze pfedmét ndjmu pronajimatel pfenechava najemci
ve stavu, v jakém se nachazi ke dni uzavieni njemni smlouvy.

. G
UCEL NAIMU

1. Pfedmét najmu, specifikovany v €l. II, odst. 1. této smlouvy, pronajimatel prenechava
najemci do uZivani k udelu zaji§téni Cinnosti specifikovanych ve zfizovaci listiné
nijemce ze dne 5. 4. 2007, zejména k zajiténi vychovnych, vzdélavacich a rekreaCnich
akci, osvétové &innosti pro Zéky, studenty a pedagogické pracovniky, popfipadé i dalsi
osoby.

3]
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2.

- Najemce byl pronajimatelem sezndmen s tim, Ze ptedmét najmu specifik

Néajemce se zavazuje uZivat pfedmét ndjmu vsouladu s platnym
rozhodnutim a jen ke smluvenému téelu, ktery je specifikovan v bodé 1.
Pii poruSeni této povinnosti mize byt dana pronajimatelem vypovéd z najm

odst.1. této smlouvy byl kolaudaénim rozhodnutim ¢.j. vyst 5836,6320/8
24.2.1988 a ¢&j. OV/2751/97/Kal ze dne 7.11.1997 zkolaudovén k ucelu
kulturni dim.

CL1Iv
DOBA NAJMU

Néjem nebytovych prostor, uvedenych v &l. II, odst. 1. této smlouvy je sjednan na dobu
urcitou od 1.9.2007 do 31.8.2017.

1.

’(':1. N
NAJEMNE

Najemce a pronajimatel se dohodli na nasledujici vysi najemného:

a) VySe ndjemného je pro tuto smlouvu stanovena sazbou 190,00K¢/m2/rok (slovy
Jednostodevadesit korun &eskych roéné za jeden metr Ctvereéni).

b) Ke dni podpisu této smlouvy je dle zakona &. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty,
§ 56, odst. 4, nijem nebytovych prostor osvobozen od dans. V piipadé, ze
v budoucnu nastane povinnost platit zngjmu DPH, povazuji se uvedené &astky
najemného za Castky bez DPH. Pronajimatel je v tom pfipadé opravnén nijemné
navysit o DPH.

¢) Celkové ro¢ni najemné je 89 220,-K& (slovy osmdesatdevittisicdvéstédvacet korun
ceskych).

d) Nijemce uhradi ndgjemné v pravidelnych &tvrtletnich splatkach (¢tvrtletni ndgjemné) ve
vysi jedné Ctvrtiny celkového roéniho ndjemného, . 22 305,K& (slovy
dvacetdvatisictfistapét korun ¢eskych) do 15.dne prvniho mésice kazdého
kalendatniho &tvrtleti, tj. 15.1., 15.4., 15.7. a 15.10. na Gcet pronajimatele uvedeny
v zahlavi této smlouvy.

Dnem splnéni této povinnosti tthrady ndjemného je vZzdy den pfipsani stanovené
Castky na ucet pronajimatele.

Od 1. dubna kazdého nasledujiciho kalendainiho roku po dni i¢innosti této smlouvy bude

vySe ndjemného upravovina (valorizovéna) tak, Ze vypottené rocni najemné bude

vynasobeno koeficientem, ktery je souttem jedna plus udaj o vysi miry inflace, vyjadfené
priristkem primémého roéniho indexu spotfebitelskych cen v procentech za
predchazejici kalendaini rok v Ceské republice podle sdéleni Ceského statistického

Ufadu, podé€leny jednim stem. V ptipadg, Ze pronajimatel neuplatni upravu (valorizaci)

najemného v pfisluiném obdobi, vyhrazuje si pravo pfi nasledné provedené tpravé najmu

uplatnit valorizaci ve vysi sou¢tu udaji o vy3i inflace v procentech za predchazejici
kalendatni roky podle sd&leni Ceského statistického ufadu, ve kterych valorizace nebyla
uplatnéna.

Takto upravené (valorizované) ro¢ni najemné bude platné a najemce se zavazuje jej platit

od 1. dubna kalendainiho roku do 31. biezna kalendainiho roku nasledujiciho a soudasné

se stava ro¢nim ndjemnym, které bude upraveno (valorizovano) obdobnym zptsobem pro
dal$i ndjemni obdobi.
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4. Spravce objektu oznami pisemné ngjemci vysi roéniho najemného na pfisluSné najemni
obdobi.

CL VI
SLUZBY, JEJICHZ POSKYTOVANI JE SPOJENO S NAJMEM
A ZPUSOB JEJICH UHRADY

Sluzby spojené s uzivanim ptedmétu ndjmu (vodné, stoéné, el. energie, teplo, odvoz odpadki
a péte o pozemky v okoli budovy, véetné uklidu chodnikii) bude hradit ndjemce sdm na
zakladé vlastnich smluv s dodavateli.

avi
SKONCENI NAJIMU

1. Pronajimatel je opravnén vypovédét smlouvu z diivodi uvedenych v zakoné €. 116/1990
Sb. nebo v této smlouve.

2. Vypovédni lhita je 3 mé&si¢ni a pocita se od prvniho dne mésice nasledujiciho po doruceni
vypovédi.

3. Smlouva miZe byt ukonéena pred uplynutim sjednané doby najmu dle Cl. IV. smlouvy
pisemnou dohodou najemce a pronajimatele.

4. Adresa pro dorudovani posty je dle dohody smluvnich stran: MC Praha 11, Odbor
Skolstvi a kultury, Ocelikova 672/1, 149 41 Praha 4.

~CLvi
ZANIK NAJMU

Néjem zanikd z divodi uvedenych v § 14 zékona ¢. 116/1990 Sb. o ndjmu a podnajmu
nebytovych prostor.

GLIX
POJISTENI

1. Néjemce se zavazuje do jednoho mdsice ode dne podpisu této smlouvy uzaviit pojistnou
smlouvu, platnou po celou dobu trvani ndjmu, v rozsahu pojisténi uvedeném v odst. 2
tohoto ¢lanku.

2. Nijemce uzavie pojiSténi odpovédnosti pojisténého za Skodu vzniklou jiné osobé
z provozni &innosti podnikéni s pojistnym pinénim v minimalni vysi 5 000 000,-K¢ (slovy
pétmilionii korun &eskych), kterd by mohla vzniknout na pfedmétu nijmu a objektu
v némy? je pfedmét ndjmu situovan, i na majetku, Zivoté nebo zdravi jinych.

3. Najemce doruc¢i kopie smiuv o uzavieném pojisténi spravci objektu do 10 dnii ode dne
uzavieni pojisténi.

4. Nijemce je povinen na zdkladé vyzvy pronajimatele nebo spravce objektu nejpozdéji do
30 dnii po obdrZeni vyzvy piedloZit doklad o platnosti uzaviené pojistné smlouvy
kdykoliv v dobé& trvani ndjemniho vztahu.
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CCLX
UDRZBA

1. Néjemce se zavazuje hradit naklady spojené s obvyklym udrZovanim pred
Pod obvyklym udrZovanim se rozumi rozsah oprav obdobny jako je rozs
oprav a nakladii spojenych s b&Znou udrzbou uvedenych v nafizeni vlady &. 2]

2. Néijemce se zavazuje odstranit zavady poSkozeni, které v pfedmétu naj
Nestane-li se tak, mé4 pronajimatel pravo po predchozim upozornéni najemce na zavady a
poskozeni tyto odstranit a poZadovat od najemce nahradu, kterou se najemce zavazuje
uhradit do 15 dni od doruéeni vyzvy k jeji ihradg.

3. Najemce se zavazuje, Ze nebude provadét stavebni Upravy ani jinou podstatnou zménu
v pfedmétu ndjmu bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, a to ani na sviij
ndaklad.

4. Pronajimatel je opravnén provadét stavebni upravy pfedmétu ngjmu a jiné podstatné
zmény pfedmétu ndjmu po projednani s ndjemcem.

Provadi-li pronajimatel takové dpravy na pikaz pisluiného organu statni spravy, je
ngjemce povinen jejich provedeni umoznit, jinak odpovida za $kodu, kterd nesplnénim
této povinnosti vznikla.

5. Néjemce se zavazuje bez zbyte¢ného odkladu oznamit spravci objektu potfebu oprav
pfedmétu najmu, které ma zajistit pronajimatel, a umoznit provedeni t&chto i jinych
nezbytnych oprav, jinak najemce odpovida za skodu, ktera nesplnénim povinnosti vznikla.

CLx1
PREDANI A PREVZETI PREDMETU NAJMU

1. Sprévce objektu odevzda predmét najmu najemci do osmi pracovnich dné od podpisu
této smlouvy.

2. 'V protokolu o pfedani a pievzeti podle bodu 1. tohoto &lanku budou uvedeny zejména tyto
udaje:

a) identifikace nebytového prostoru, jméno nijemce, telefonické, faxové a e-mailové
spojeni na ndjemce,

b) vyméra ploch nebytového prostoru a pfisluSenstvi, ktera bude podkladem pro vypodet
ngjemného a zdkladni sazby najemného,

¢) cel ndjmu, ke kterému byl nebytovy prostor kolaudovan,

d) popis stavu pfedmétu najmu,

e) stavy méfidel energii,

f) vypocet zakladni ceny vy3e najemného,

g) prvni termin splatnosti najemného,

h) zapocitatelné podlahové plochy pro vytapéni a TUV véetné pfislusnych koeficienti,

1) dalSi potfebné udaje.

3. V den skonceni ndjmu odevzda najemce predmst ngjmu pronajimateli ve stavu, v jakém
jej pfevzal, s piihlédnutim k obvyklému opotiebeni; o pfedani a pfevzeti se vyhotovi
protokol.

4. Protokol o pfedani a ptevzeti ve smyslu odst. 3. tohoto &lanku pfipravi najemce formou
protokolu jako pfi pfedavani pfedmé&tu ndgjmu najemci a budou v ném uvedeny udaje podle
odst. 2. a) az €) tohoto ¢lanku

5. Pokud nédjemce v den skonéeni nijmu odevzda pronajimateli pfedmét ndjmu ve stavu,
ktery bude vrozporu se stavem podle &. XI., odst. 3., ndjemce se zavazuje zaplatit
pronajimateli vydaje vynaloZené na uvedeni predmétu najmu do tohoto stavu i Skodu,
ktera pronajimateli vznikla nemoznosti pfedmat najmu pronajmout jiné osobg.
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6.

Smluvni strany se dohodli, Ze neodevzda-li ndjemci pfedmét najmu v den skonceni najmu,
pronajimatel odstrani prekazky branici mu pfistup do pfedmétu ngjmu, predmét najmu
vyklidi a vyklizené véci ulozi ve skladu na néklad najemce.

- axn
ZAVAZKY NAJEMCE

Najemce se zavazuje:

1.

10.

v pfipadé provedeni jakykoli stavebnich prav pfedmétu ndjmu v souladu s €l. X. odst. 3.
pfedat protokolarn€ spravci objektu vykresovou dokumentaci skute€ného provedeni
stavby a vSech jejich ¢asti vEetné technické a ptisluiné revizni zpravy,
pfedmét najmu uvedeny v ¢L. II. odst. 1. této smlouvy, nepfenechat do podnajmu tfeti
osob& bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, neuinit pravo ngmu
pfedmétem vkladu do smlouvy o tichém spolecenstvi nebo do smlouvy o sdruZeni, a to jak
fyzickych, tak i pravnickych osob,
dodrZovat pravni pfedpisy a pravomocna rozhodnuti vydana v ramci spravniho fizeni,
zdrZet se v8eho, ¢im by nad miru pfiméfenou obté€Zoval jiného, nebo €im by vaZné
omezoval vykon jeho prav — zejména nesmi obtéZovat jiné hlukem, prachem, koufem,
plyny, parami, pachy, pevnymi a tekutymi odpady, vibracemi, svétlem a stinénim,
odpovidat za $kodu zplsobenou jinému svou &innosti, za dodrZovani bezpe¢nostnich,
hygienickych a ekologickych opatfeni a protipoZarnich ptedpisti v pronajatych prostordch
i v objektu, v némzZ se tyto nebytové prostory nalézaji,
k uhradé $kody, ktera pronajimateli vznikne, pokud v den skonéeni nebo zaniku najmu
nepreda predmét najmu pronajimateli,
strpét a umoznit vstup tém, ktefi na zakladé zvlastnich predpisit nebo opravnéni
vykonavaji preventivni a kontrolni ¢innost,
umoznit vstup do pfedmétu ndjmu pronajimateli nebo spravci objektu po predchozim
telefonickém upozornéni za Gcelem kontroly objektivnich skuteénosti a zptisobu a rozsahu
smluveného a obvyklého uZivani pfedmétu najmu; pokud najemce odmitne, bude toto
odmitnuti povazovano za uZivani pfedmétu nijmu v rozporu se smlouvou; najemci bude
zaslano pisemné upozornéni, a odmitne-li opét vstup pronajimateli nebo spravci objektu
do predmétu najmu bude najemci dana vypovéd z najmu,

zajistit na své naklady a svym jménem, pokud tato sluZba neni uvedena ve vypoctovém

listé, ktery je pfilohou €. 2 této smlouvy:

a) likvidaci, tfidéni a odvoz odpadu vzniklého jeho ¢innosti podle zvlastniho zakona
(zékon o odpadech),

b) 1klid pfisluSenstvi pfedmétu najmu,

c) uklid komunikaci (pfistupovych a ucelovych chodnikd a cest) sousedicich nebo
pfilehlych k objektu, ve ktrém je situovan pfedmeét najmu zpisobem a v rozsahu podle
platnych pfedpisti, zejména v zimnim obdobi je povinen zajiStovat klid sn€hu a
udrzovat komunikace ve stavu pro bezpetnou a ni¢im neohroZenou chtzi nebo
provoz, pii nesplnéni té€chto povinnosti je ndjemce odpovédny vSem za vzniklou
Skodu je povinen zaplatit uloZené sankce i sankce uloZené pronajimateli nebo spravci
objektu;
rozsah uklizenych a udrZovanych je vyznaden v pfiloze €. 3 této smlouvy,

oznadit nebytovy prostor svym nézvem nebo logem dle zfizovaci listiny ze dne 5. 4. 2007,

nizev nebo logo umisti najemce na misté k tomu ureném v objektu, kde se pfedmét

najmu nachazi; uréené misto na Zadost ndjemce pisemné stanovi spravce objektu; svij
nazev nebo logo na sklenénych plochach pfedmétu ndjmu (dveti, oken, portali apod.)
provedené odstranitelnym zplisobem miize najemce provést bez souhlasu spravce objektu.
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Smluvni strany se dohodly, Ze:
1.

CLXmI
SANKCE A SMLUVNI POKUTY

v piipad€ poruSeni ustanoveni ¢l. V ,,Najemné* se nijemce zavazuje zaplati
urok z prodleni, jehoZ vyse odpovida rogné vysi repo sazby stanovené Ceskou narodni
bankou, zvy$ené o sedm procentnich bod®; v kazdém kalendainim pololeti, v némz trva
prodleni dluZnika, je vy3e tirokii z prodleni z4visla na vysi repo sazby stanovené Ceskou
narodni bankou a platné pro prvni den ptislusného kalendainiho pololeti,

pfi poruSeni ustanoveni uvedeného v ¢&l. IX »P0jiSténi* odst. 1., 2., 3. a 4., zaplati najemce
pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 10 000,-K& (slovy desettisic korun eskych) za
kazdy piipad poruseni kazdého z téchto uvedenych ustanoveni,

v pfipadé, Ze ndjemce nesplni své zavazky uvedené v &l. X ,Udrzba“ ani do 5 pracovnich
dni po pisemném upozoméni pronajimatele nebo spravce objektu, zaplati pronajimateli
smluvni pokutu ve vysi 500,-K&den (slovy pétset korun &eskych/den) aZ do doby splnéni
téchto zavazk,

v piipad€, kdy ndjemce v souladu s ustanovenim &, XI »Pfedani a pievzeti prfedmétu
nagjmu®, odst. 4. této smlouvy den ukonéeni ndjmu nepfeda pronajaté prostory, zaplati
smluvni pokutu pronajimateli ve vysi 500,-K&/den (slovy pétset korun &eskych/den) za
kazdy zapo&aty den prodleni a? do dne fadného piedani,

zaplacenim smluvni pokuty podle vyse uvedenych ustanoveni neni dotéeno pravo na
nahradu $kody nebo dat vypovéd’ z nagjmu.

cLxryv
OSTATNI UJEDNANI

V piipadé, Ze ndjemce neuzavie pojisténi dle &l. IX, odst. 1. a 2., povaZuje se uZivani
pfedmétu ndjmu v rozporu s ndgjemni smlouvou a mtiZe byt z tohoto diivodu déna nijemci
vypovéd’ z ndjmu.

Smluvni strany se dohodly, Ze v pkipads, kdy piijemce nepievezme od doruGovatele
vypov&d’ nebo jiné pisemnosti vztahujici se k této smlouvé, je za den doruéeni povaZovan
paty den uloZeni zésilky na posté.

Najemce odpovida za dodrzovani bezpednostnich opatieni, zejména protipoZarnich
piedpist.

V pfipadé, Ze najemce provede technické zhodnoceni pfedmétu najmu nebo jeho &4sti (za
podminky ptedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele), nebude poZadovat vraceni
vynaloZenych nékladd nebo nahradu za zhodnoceni pfedmétu ndjmu na pronajimateli ani
pii skonceni néjmu. Tyto naklady viak muZe odpisovat podle zdkona ¢. 586/1992, o dani
z piijmu v platném znéni, pokud toto odpisovéni d4 pisemné na védomi pronajimateli.
Pokud v den skonceni nebo zaniku n&jmu nepieda pfedmét ndjmu ndjemce pronajimateli
nebo spravci objektu, souhlasi najemce s tim, Ze pronajimatel do nebytovych prostor,
tvoficich pfedmét ndjmu, uvedenych v &l. II, odst. 1. této smlouvy, miiZe vstoupit i po
piekonani pfekdZek (uzaméené vstupy) a predmat ndjmu vyklidit, véci v pfedmétu najmu
se nachazejici na néklady a nebezpedi ndjemce uloZit v komerénim skladu.
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L C!.XV ’
ZAVERECNA USTANOVENI

1. Tato smlouva je vefejné piistupnou listinou dle zakona €. 106/1999 Sb., o svobodném
pfistupu k informacim.

2. Smlouva je vyhotovena v Sesti stejnopisech, z nichZ po podepsani obdrzi nijemce dva
stejnopisy, pronajimatel tfi stejnopisy a spravce objektu jeden stejnopis.

3. Smluvni strany prohlasuji, Ze se s obsahem této smlouvy seznamily, a Ze vSechna ujednani
v ni obsaZena byla u¢inéna svobodné a vazné, ur€it€ a srozumitelné.

4. Smlouvu lze zménit pisemnymi dodatky a dopliiky dohodnutymi mezi nijemcem a
pronajimatelem.

Piilohy: €.1 — situaéni planek pfedmétu najmu
&.2 — vypodtovy list
&.3 —rozsah uklizenych a udrzovanych ploch

VPrazedne.....coooeveeenen.n.

PRONAJIMATEL: NAJEMCE:

Dam Déti a mladeze Jizni
Praha 4, Salounova 2024
Jana Chytilova

feditelka

€s10,




Strana 9 (cetkem 11)
Vyméry plocha a situaéni planek 1. a 2. NP Kvétnového vitézstvi 2126

a) chodba 0 vymé

b) uklidové komora 0 vymé

c) sklad ovyméfe 7,13m* .
d) sklad o vyméfe 11,52 m?
e) sklad o vyméfe 5,40 m?
f) sklad o vyméfe 5,40 m?
g2) sklad o vyméfe 4,34 m’
h) kulisy ovyméfe 4,11 m’
ch) kulisy ovyméfe 5,80 m?
i) podium o vyméfe 29,24 m?
1) ucebna o vyméfe 20,40 m’
k) kancelaf o vyméfe 11,96 m’
D nouzovy vychod o vyméfe 22,44 m®
m) vstup-zadveri ovyméfe 6,56 m*
n) vstupni hala o vyméfe 42,75 m®
0) recepce ovyméte 4,42 m’
D) vicetudelovy sél o vyméfe 55,60 m>
qQ) chodba o vyméfe 12,86 m®
I) WC se sprchou ovyméfe 3,65 m?
s) WC Zeny+predsiii o vym&fe 11,02 m’
t) WC muzi+piedsii ovyméfe 9,72 m?
u) uklidova komora ovyméfe 1,95 m’
V) sklad keramiky o vyméte 9,09 m?
w) spoleensky sal o vyméfe 141,42m?
X) schodiste o vyméfe 17,64 m?

Celkovi vyméra nebytového prostoru &ini 469,58 m’
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Strana 11 (celkem 11)
2. nadzemn{ podlazf
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