Smlouva o najmu
¢. 66 676/1

Pronajimatel: Diplomaticky servis
Praha 1, Vaclavské namesti 816/49
Zastoupeny: xxx Karel Beran, feditel
Ztizovatel: Ministerstvo zahraniénich véci CR
Bankovni spojeni: ~ Komer¢ni banka, a.s. Praha 1, Vaclavské namésti 42
¢islo Gctu xxx
IBAN: xxx
BIC: xxx
IC: 00000175
DIC: CZ00000175
(dale jen pronajimatel)
a
Najemce: VILLA SCHWAIGER s.r.o.
zapsany v obchodnim rejstiiku, vedenym Méstskym soudem v Praze, oddil C,
vlozka 99178
Sidlo: Praha 6 — Vokovice, Luzna 2/716
Zastoupeny: Alena Klipova, jednatel
Yariv Ronen, jednatel
IC: 271 38 496
DIC: CZ271 38 496

(dale jen najemce)

uzaviraji podle § 2201 a nasledujici, oddil 3, pododdil 1, zakona €. 89/2012 Sb., obCansky zakonik,
v platném znéni a zakona ¢. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich
vztazich, v platném znéni a za podminek dale sjednanych tuto smlouvu:

I. Pfedmét najmu

1. Pronajimatel je pfislusny hospodafit s niZze popsanym majetkem statu na zaklad€ zakona ¢. 219/2000
Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, v platném znéni, a to
s pozemkem parcelni ¢islo 1989/2 o celkové vyméte 1 140 m?, druh ostatni plocha, pamatkové
chranéné zemi, katastralni uzemi Bubene¢, obec Praha, zapsanym na listu vlastnictvi ¢. 21 na
Katastralnim Gfad¢ pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha.

2. Piedmétem ndjmu je ¢ast pozemku uvedeny v ¢l I. odst. 1. této smlouvy o vyméie 85,5 m”. Planek
této Casti pozemku tvoti Prilohu ¢. I této smlouvy.

3. Pronajimatel prohlasuje, ze prondjmu v souladu s podminkami této smlouvy o ndjmu nebrani zadna
prava €i naroky tfetich osob.



Pronajimatel timto pienechava vyse uvedeny pfedmét ndgjmu do vyluéného ndjmu najemci. Ndjemce
se zavazuje platit za to pronajimateli ndjemné. Oba shodné prohlasuji, Ze jsou seznadmeni se stavem
pfedmétu ndjmu, a Ze jim nejsou znamy zadné zavady, které by branily v jeho uzivani.

Néjemce se zavazuje, Ze bude predmét najmu, uvedeny v €l. I. odst. 2. smlouvy, vyuZivat béhem celé
doby najemniho vztahu jakeo parkovisté.

Néjemce pievezme piedmét ndjmu uvedeny v ¢l 1. odst. 2. smlouvy na zdkladé pisemného
predavaciho protokolu, podepsaného obéma smluvnimi stranami, ktery bude tvotit Prilohu ¢. 2 této
smlouvy. V pieddvacim protokolu bude zejména popsan stav predmétu ndjmu.

I1. Doba najmu

Pronajimatel pfenechava pfedmét ndjmu uvedeny v €l. I. odst. 2. smlouvy do ndjmu najemci na dobu
urcitou 8 let ode dne 1.1.2015.

Pii spInéni zakonnych podminek uvedenych v § 27 odst. 1) v navaznosti na § 27 odst. 2) zakona
¢. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, v platném znént,
1ze tuto smlouvu o najmu prodlouzit.

ITI. Najemné

Smluvni strany sjednavaji ndjemné za predmét najmu uvedeny v €l I. odst. 2. smlouvy dohodou na
zakladé ustanoveni § 27 odst. 3) zdkona ¢. 219/2000 Sb., v platném znéni, pro rok 2015 v mési¢ni

vysi 1 710,- K&, slovy: jeden tisic sedm set deset korun Ceskych, tj. v roéni vysi 20 520,- K¢, slovy:
dvacet tisic pét set dvacet korun ¢eskych.

Pro obdobi roku 2016 a dale bude ro¢ni vySe najemného nové upravena pisemnym dodatkem,
odsouhlasenym obéma smluvnimi stranami. Ndjemné bude stanoveno tak, ze vySe ndjemného splatna
do 31. prosince prislusného kalendarniho roku bude od 1. ledna nésledujiciho kalendainiho roku
upravena o procentni miru inflace vyjadfenou pfiristkem primémého ro¢niho indexu
spotiebitelskych cen za pfedchozi kalendaini rok, vyhlaSenou Ceskym statistickym tfadem.
Pronajimatel se zavazuje zaslat najemci oznameni o Upravé nidjemného dle této inflacni dolozky
nejpozdéji do 31.1. ptislusného roku.

V piipadé, ze dodatek ke smlouvé o najmu pro nasledujici obdobi bude podepsan po datu splatnosti
ptislusné splatky, bude pfislusna splatka najemného splatna ve vysi splatky ndjemného za ptedchozi
rok. Jakykoli pfeplatek ¢i nedoplatek ndjemného odpovidajici rozdilu mezi ptivodnim najemnym a
najemnym upravenym v souladu s timto ¢lankem za obdobi od 1. ledna béZzného roku do doby
sjednani dodatku o Upravé vyse najemného bude uhrazen bankovnim pfevodem spolecné s nejblizsi
fadnou platbou najemného.

Piislusné ro¢ni ndjemné se ndjemce zavazuje platit ve ¢tvrtletnich splatkach ve vysi 5 130,- K¢,
slovy: pét tisic jedno sto tficet korun ceskych.

Platby se uskute¢ni vZdy na et pronajimatele vedeny u Komer¢ni banky, a.s., poboc¢ka Praha 1, ¢islo
uctu xxx, s uvedenim cisla této smlouvy 66676 jakozto variabilniho symbolu, nejpozdéji do 15. dne
prvniho mésice prisluSného ¢tvrtleti.

Najemné za obdobi od 1.1.2015 do 30.9.2015 ve vysi 15 390,- K&, slovy: patndct tisic tii sta devadesat
korun ¢eskych se ndjemce zavazuje uhradit na ucet pronajimatele do 10 dnti od podpisu této smlouvy.



Pro vcasnost platby je rozhodujici den, kdy bude ¢astka pfipsana na Gcet pronajimatele.

. Pro pfipad prodleni s jakoukoli platbou souvisejici s uzivanim pfedmeétu najmu sjednavaji strany vedle
zakonného uroku z prodleni smluvni pokutu za kazdy den prodleni ve vysi 0,05% z dluzné ¢astky.
Zakonny trok z prodleni a smluvni pokuta jsou splatné kazdym dnem prodleni. Najemce je povinen
tento zdkonny rok z prodleni a smluvni pokutu zaplatit.

IV. Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je povinen zajistit ndjemci plny a neruseny vykon prav spojenych s uzivanim piedmétu
najmu a udrzovat pfedmét ndjmu ve stavu zptsobilém k tc€elu stanovenému touto smlouvou.

Pronajimatel je opravnén kdykoli po pfedchozim pisemném ozndmeni provadét prohlidku predmétu
najmu tak, aby nenaruSoval ¢innost najemce.

Pronajimatel ma pravo na ndhradu ve vysi ujednaného ndjemného, neodevzda-li ndjemce predmeét
najmu pronajimateli v den skonceni najmu az do dne, kdy ndjemce pronajimateli pfedmét najmu
skute¢né odevzda.

V. Prava a povinnosti najemce

Najemce se zavazuje, Ze bude pfedmét ndjmu vyuzivat vyhradné pro své potieby, respektive pro
potieby hostli nebo klientl ndjemce a uvedeny predmét najmu nebo jeho €asti neprenechd k uzivani
jiné osob¢ bez ptedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. Ndjemce je 1 bez zvlastniho ujednani
povinen uzivat predmét ndjmu jako fadny hospodat k ujednanému tcelu.

Néjemce se zavazuje udrzovat pfedmét najmu v fadném stavu. Ndjemce je povinen pisemné oznamit
bez zbytecného odkladu pronajimateli potfebu téch oprav na pfedmétu ndjmu, které ma nést
pronajimatel a umoznit jejich provedeni, jinak odpovida za Skodu, kterd nesplnénim této povinnosti
vznikla.

Néjemce provadi na své naklady, po dobu najmu, béZnou udrzbu pfedmétu najmu.

Néjemce neni opravnén bez predchoziho pisemného souhlasu, ktery nebude bezdivodné odepien
a splnéni ptipadnych dodate¢nych podminek pronajimatele a povoleni ptislusnych spravnich organii
provadét na pfedmetu najmu stavebni ¢i jiné podstatné Upravy, a to ani na svij naklad. V piipadé
pronajimatelem schvalenych investic vlozenych ndjemcem do predmétu ndjmu nema najemce vici
pronajimateli zddnych naroku, pokud se smluvni strany pisemné nedohodnou jinak.

Dale se najemce zavazuje, Zze umozni pronajimateli kdykoli po pfedchozim pisemném vyrozuméni
ptistup na pfedméet ndjmu pro tcely prohlidek, popt. idrzby a opravy. V ptipadé jakékoliv havarie se
najemce zavazuje k okamzitému zptistupnéni pfedmétu najmu. Néjemce je povinen snaset omezeni
v uzivani predmétu ndjmu v rozsahu nutném pro provedeni oprav a udrzovani.

Néjemce se zavazuje pouzivat cely pfedmét ndjmu tak, aby pronajimateli nevznikla Z4dna Skoda.
Najemce je povinen dodrzovat veskerd bezpecnostni opatieni a technické normy pro provoz predmétu
ndjmu. V piipadé vzniku Skody zavinéné nijemcem je najemce povinen uvést piedmét najmu do
puvodniho stavu. Nédjemce se zavazuje odstranit na své vlastni ndklady zavady a poSkozeni na
pfedmétu najmu, které sam zpisobil, popt. osoby, které se s jeho souhlasem na pfedmétu najmu
zdrzuji. Neprovede-li ndjemce tuto povinnost, odstrani Skody na néklady najemce pronajimatel.



10.

11.

Néjemce je povinen udrzovat pfedmét najmu a jeho bezprosttedni okoli v Cistoté a pofadku v souladu
s platnymi pravnimi piedpisy, zejména se zdkonem o pozemnich komunikacich, zdkonem o statni
pamatkové péci, zdkonem o ochran¢ ovzdusi, zdkonem o odpadech, zdkonem o ochrané ptirody a
krajiny, zdkonem o pozarni ochran¢ a dodrzovat veskeré ekologické a hygienické ptredpisy.

Najemce nemd pravo provozovat jinou ¢innost nebo zmeénit zplisob ¢i podminky jejiho vykonu, nez
jak to vyplyva z tcelu ndjmu.

Néjemce ma pravo po predchozim pisemném upozornéni pronajimatele odstranit v nezbytné mite
zavady branici fddnému uzivani pfedmétu najmu a pozadovat od pronajimatele nahradu ucelné
vynaloZenych nakladii, pokud pronajimatel tuto svou povinnost nesplni.

rrrrr

tisic jedno sto tficet korun ¢eskych), na Gcet pronajimatele, uvedeny v zéhlavi této smlouvy, a to do
10 dnii od podpisu této smlouvy. Pfi skonceni ndjmu pronajimatel vrati jistotu ndjemci nejpozdéji do
30-ti dnt od ukonceni ndjemniho vztahu zpét ndjemci. Zapocte si pfitom, co mu najemce piipadné
z ndjmu dluzi. Ndjemce ma pravo na troky z jistoty od jejiho poskytnuti ve vysi zdkonné sazby.

Pfi ukonceni najemniho vztahu se ndjemce zavazuje uvést predmét ndjmu do pivodniho stavu
s pfihlédnutim k béznému opotiebeni a predat pfedmét najmu neposkozeny, vyklizeny, v Cistém
stavu. Pokud n4jemce tuto povinnost nesplni, u€ini tak pronajimatel na naklady ndjemce. O stavu,
v jakém byl pfedmét ndjmu predan zpét pronajimateli, bude sepsan protokol, ktery zéstupci obou
smluvnich stran podepisi.

VI. Zanik najjmu

Néjemni vztah zalozeny touto smlouvou konc¢i:

1)
2)

3)

4)

uplynutim doby najmu podle ¢l II. odst. 1. této smlouvy.
dohodou: kdykoli na zéklad€ pisemné dohody obou smluvnich stran.

zanikem predmétu najmu

a) zanikne-li pfedmét ndjmu zcela, ndjem skonc¢i dnem zaniku;

b) zanikne-li pfedmét najmu z¢asti, je ndjemce opravnén vypoveédét ndjem bez vypovédni doby
pokud neuplatnil pravo na slevu z najmu.

vypovedi:
a) ze strany pronajimatele s vypovédni dobou
(1) porusi-li najemce hrubé svou povinnost vyplyvajici z ndjmu;
(2) ma-li byt pfedmét najmu vyklizen, protoZe je z ditvodu vefejného zajmu potiebné s nim
nalozit tak, ze ho nebude mozné viibec uzivat;
(3) je-li tu jiny obdobné zavazny divod pro vypovézeni najmu;
(4) da-1i ngjemce predmet ndjmu nebo jeho ¢ast do podndjmu tieti osobé s vyjimkou ustanoveni
¢l. V. odst.1.;
(5) pokud najemce neplni fadné a vcas své povinnosti dané touto smlouvou.

b) ze strany pronajimatele bez vypovédni doby
(1) provede-li ndjemce zménu véci bez souhlasu pronajimatele a neuvede véc do ptivodniho
stavu, jakmile ho o to pronajimatel pozada;




(2) uziva-li njjemce véc takovym zplisobem, ze se opotfebovavd nad miru piiméfenou
okolnostem nebo Ze hrozi zniceni véci;

(3) porusuje-li ndjemce zvIast’ zadvaznym zpiisobem své povinnosti, a tim zplisobi pronajimateli
zna¢nou Ujmu, zejména nezaplatil-li ndjemné za dobu alespont 3 mésicii, poskozuje-li
pfedmét ndjmu zavaznym nebo nenapravitelnym zplisobem, zplsobuje-li jinak zavazné
Skody nebo obtiZe pronajimateli nebo uziva-li neopravnéné predmeét najmu jinym zptisobem
nebo k jinému ucelu, nez bylo ujednéno;

(4) pokud piestanou byt plnény podminky ustanoveni § 27 odst. 1) zakona ¢. 219/2000 Sb.,
v platném znéni.

c) ze strany najemce s vypoveédni dobou
(1) zméni-li se okolnosti, z nichz strany pii vzniku zdvazku ze smlouvy o ndjmu ziejmé
vychézely, do té miry, Ze po ndjemci nelze rozumné pozadovat, aby v ndjmu pokracoval.

d) ze strany najemce bez vypoveédni doby

(1) ztézuje-li vada zésadnim zplisobem uzivani, nebo znemoziuje-li zcela uzivani predmétu
najmu;

(2) jedna-li se o takovou opravu pfedmétu najmu, ze v dobé jejiho provadéni neni mozné
predmét najmu vibec uzivat;

(3) stane-li se predmét ndjmu nepouzitelny k ujednanému ucelu a to z divodu, které nejsou na
strané najemce;

(4) porusuje-li pronajimatel zvIast' zadvaznym zplisobem své povinnosti, a tim ptsobi znacnou
ujmu najemci;

(5) neodstrani-li pronajimatel poskozeni nebo vadu ani v dodate¢né 1hite a poskozeni nebo vada
byly zplisobeny okolnostmi, za které ndjemce neodpovida.

Vypovédni lhita pro pism. a) a c) tohoto odstavce je tfiméesicni a po€ina bézet prvnim dnem mésice
nasledujiciho po dni doruceni vypovédi. Vypoveéd je Gi€inna, je-li pisemnd a prokazatelné dorucena
druhé smluvni strang.

Vypovéd bez vypovédni doby pro pism. b) a d) je €inna nasledujici den po doruceni, je-li pisemna
a doruc¢end druhé smluvni strané. Vypovézena smluvni strana je povinna piedat predmét najmu do 3
dnti od doruceni vypovédi.

VII. Zavéreéna ustanoveni

Tato smlouva o najmu a vztahy z ni vyplyvajici se ve vSech ohledech fidi a bude vykladana v souladu
s platnym pravnim fadem Ceské republiky a podléha jurisdikci soudit Ceské republiky.

Tato smlouva o ndjmu je vyhotovena ve Ctyfech stejnopisech v jazyce ¢eském, ptiCemz pronajimatel
1 ngjemce obdrzi kazdy po dvou vyhotovenich. Smluvni strany se dohodly, Ze jednaci jazyk vSech
pisemnosti bude ¢estina.

Jakékoliv zmény této smlouvy o ndjmu nebo dodatky k ni budou platné, pokud budou ucinény
pisemnou formou a podepsany obéma smluvnimi stranami.

Tato smlouva o ndjmu nabyva platnosti dnem podpisu smlouvy obéma smluvnimi stranami a dnem
pripsani ¢astky dle ¢l. V. odst. 10. této smlouvy na et pronajimatele, pticemz rozhodujicim dnem je
pozd&jsi termin, neni-li jistota sloZena soudasné s podepsanim smlouvy. Uginnost této smlouvy
nabyvéa dnem 1.1.2015.



5. Smluvni strany prohlasSuji, Ze souhlasi s textem této smlouvy a Ze tato smlouva byla podepsana na
zéaklad¢ jejich pravé a svobodné viile. Na dikaz toho ptipojuji své podpisy pod tuto smlouvu.

V Praze dne: 12.8.2015

Za pronajimatele:

xxx Karel Beran

V Praze dne: 14.8.2015

Za najemce:

Alena Klipova, jednatel

Yariv Ronen, jednatel





