Ev.C.: VSES/152/2026/0OMI-VIN

SMLOUVA O ZRIZENi PRAVA STAVBY
uzavrena dle ustanoveni ¢l. 1240 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., ob¢anského zakoniku

. Smluvni strany

1.1 Mésto Caslav
IC 00236021
se sidlem nam. Jana Zizky z Trocnova 1/1, Céslav-Staré Mésto, 28601 Céslav
cislo uctu: 19-125161/0100

za které jedna Ing. Jaromir Strnad, starosta mésta Caslavi Mestsky Urad Caslav

Qr::méern;r 15.07.2026 15:35:57
C.j.:MaU/77388/2026/0OMI|
(dale jen jako ,vlastnik”) listy: 1 pfilohy: 0
LTI
il

[

Muc aup26 | BBnkby

i {1
12 PROFISTAV Kozeluhy s.r.o. M "Hl'f "”
IC 17795397
se sidlem ¢.p. 226, 569 53 Cerekvice nad Louénou
spolecnost zapsana v obchodnim rejstriku vedeném Krajskym soudem v Hradci Kralové,
oddil C, vlozka 50388
za kterou jedna Mgr. Pavel Rosenbaum, jednatel

(dale jen ,stavebnik")

(dale také jednotlivé jako ,smluvni strana” a spolecné jako ,smluvni strany”)

uzaviraji v souladu se svou jedinou a pravou vl nize uvedeného dne, mésice a roku tuto
Smlouvu o zfizeni prava stavby (déle jen ,smlouva”).

11. Uvodni ustanoveni

241 Vlastnik prohlasuje, Ze je dle daji evidovanych v katastru nemovitosti k dnesnimu
dni vyluénym vlastnikem téchto nemovitych véci:

pozemek parc ¢. 1451/1, orna plida o vymére 4 359 m?

v

pozemek parc ¢. 1451/60, orna pida o vymére 74 m?;
pozemek parc ¢. 1451/61, orna plida o vymére 508 m?;
pozemek parc ¢. 1451/62, orna plida o vymére 175 m?

pozemek parc ¢. 1451/63, orna plda o vymére 1 227 m?
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2.2

2.3

24

2.5

2.6

3.1

3.2

vée v obci Caslav, katastralnim tzemi Caslav, zapsano na listu vlastnictvi ¢ 10001
vedeném u Katastralniho Uradu pro Stfedocesky kraj, Katastralni pracovisté Kutna
Hora (dale jen ,Pozemky”).

Vlastnik a matefska spole¢nost stavebnika, spol. PROFISTAV Litomys3l, a.s. IC 277 42
741 se sidlem C.p. 226, 569 53 Cerekvice nad Loucnou, spolu dne 10. 2. 2022
uzavrely Smlouvu o smlouvé budouci (dale jen ,SOSB") za Ucelem realizace
developerského projektu zahrnujiciho vystavbu 28 rodinnych domt, dvou
parkovych areéll a vybudovani nové a rekonstrukce stavajici verejné infrastruktury
souvisejici s vystavbou a naslednym uzivanim zbudovanych rodinnych domd.
Nasledné z divodu obtizné realizovatelnosti plivodniho zaméru doslo ke zméné a
stavebnik rozhodl realizovat vystavbu 15 rodinnych domd a 3 bytovych domu
s kapacitou cca 51 bytovych jednotek véetné budouci verejné zelené (park(,
sportovist apod. v obdobném rozsahu a kvalité, jak bylo planovano v dobé
uzavreni SOSB) a vybudovani nové a rekonstrukce stavajici verejné infrastruktury
vcetné komunikaci a chodnikl souvisejici s vystavbou a naslednym uzivanim
zbudovanych rodinnych a bytovych domu (dale také jen jako ,Projekt”). Koncept
Projektu je prilohou ¢. 1 této smlouvy. Na zakladé Dohody o postoupeni smlouvy
ze dne 9.12.2024 presla vSechna prava a povinnosti ze SOSB z materské spolecnosti
na stavebnika. V SOSB se strany mj. zavazaly po splnéni podminek v SOSB
uvedenych uzavrit tuto smlouvu. Smluvni strany prohlasuji, Ze podminky dle SOSB
pro uzavreni této smlouvy byly spinény.

V souladu se SOSB stavebnik hodla na shora uvedenych Pozemcich realizovat
stavbu ,rekonstrukci a vybudovani potrebné infrastruktury, Uprava park(d.”
(dale jen ,Stavba”).

Stavebnik prohlasuje, Ze je mu znam fyzicky stav pozemkl na zakladé osobni
prohlidky.

Vlastnik prohlasuje, ze je opravneén vecne pravo stavby dle teto smlouvy
k Pozemkim zridit, a Ze na Pozemcich nevaznou ke dni uzavreni této Smlouvy
zadna prava, ktera by branila zfizeni prava stavby dle této smlouvy.

Ucelem préva stavby je vybudovani Stavby na Pozemcich.

lll.  Predmét smlouvy

Predmétem této smlouvy je dohoda smluvnich stran o zfizeni vécného prava stavby
k tizi Pozemkl ve prospéch stavebnika spocivajiciho v pravu stavebnika provést
(vybudovat) a mit na shora uvedenych Pozemcich Stavbu (dale jen ,pravo stavby”).
V ramci prava stavby ma stavebnik pravo zbudovat Stavbu na povrchu i pod
povrchem Pozemkda.

el
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4.1

4.2

4.3

5.1

6.1

7.1

72

7.3

8.1
8.2

IV.  Trvani prava stavby

Smluvni strany se dohodly, Ze pravo stavby dle této smlouvy se zfizuje na dobu
urcitou, a to do Uplného dokonceni Stavby, nejpozdeji pak do 31.12.2030.
Smluvni strany berou na védomi, zZe trvani prava stavby dle této smlouvy je mozné
prodlouzit pisemnou dohodou, a to pouze se souhlasem tretich osob, pro néz jsou
na Pozemku zapsana zatizeni v poradi za pravem stavby dle této smlouvy.

Kazda smluvni strana je opravnéna od této smlouvy bez dalsiho odstoupit, dojde-
li ke zruSeni Kupni smlouvy, kterou spolu smluvni strany v souladu se SOSB uzavrely
dne 19.12.2024.

V. Uplata za zfizeni prava stavby
Pravo stavby dle této smlouvy je v souladu s SOSB zfizeno bezplatné.
VI.  Ostatni ujednani

Stavebnik je opravnén pravo stavby dle této smlouvy prevést na treti osobu a/nebo
zatizit ve prospéch treti osoby jen se souhlasem vlastnika.

VII. Zanik prava stavby

Pravo stavby dle této smlouvy zanika uplynutim doby uvedené v ustanoveni ¢l. |V
této smlouvy.

Po zaniku prava stavby dle této smlouvy prejde Stavba do vlastnictvi vlastnika, a to
bezplatné, tj. bez nahrady.

Po zaniku prava stavby dle této smlouvy stavebnik preda vlastnikovi Stavbu i
Pozemky, a to na zaklade predavaciho protokolu podepsaného obéma smluvnimi
stranami. Smluvni strany prohlasuji, Ze ke dni zaniku prava stavby prechazi Stavba
bezplatné do vlastnictvi Vlastnika a Stavebnik nemé pravo na jakoukoliv ndhradu
dle ustanoveni § 1255 zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢. zakonik, v platném znéni.

VIiIl. Katastr nemovitosti

Pravo stavby dle této smlouvy vznika jeho zapisem do katastru nemovitosti.

Navrh na vklad vlastnického prava k pravu stavby dle této smlouvy do katastru
nemovitosti bude podepsan smluvnimi stranami soucasné s podpisem této
smlouvy s tim, Ze se vlastnik zavazuje dorucit navrh na vklad prava stavby dle této
smlouvy do katastru nemovitosti nejpozdéji do sedmi (7) dnii ode dne podpisu
této smlouvy, ne viak drive, nez bude podan navrh na vklad vlastnického prava do
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8.3
8.4

9.1

10.1
10.2

10.3

10.4

katastru nemovitosti dle kupni smlouvy uzaviené mezi tymiz Ucastniky dne
19.12.2024.

Spravni poplatky spojené s vkladovym fizenim nese stavebnik.

Pro pfipad, ze by prislusny katastralni Grad pravomocné zamitl navrh na provedeni
vkladu predmétného prava stavby ve prospéch stavebnika dle této smlouvy nebo
v pripadé pravomocného rozhodnuti o zastaveni fizeni o navrhu na provedeni
vkladu predmétného prava stavby do katastru nemovitosti, se smluvni strany
dohodly tak, Zze tato smlouva se od samého pocatku rusi s vyjimkou tohoto
ustanoveni, tj. ustanoveni ¢lanku VIII. odst. 8.4 této smlouvy a s vyjimkou dalSich
ustanoveni této smlouvy, ktera svym obsahem upravuji prava a povinnosti
smluvnich stran v situaci, ktera po zruseni smlouvy nastane. V takovém pripadé
zruseni smlouvy se zaroven smluvni strany zavazuji uzavrit ve lhuté do sedmi (7)
dnt ode dne pravni moci rozhodnuti, jimz byl zamitnut navrh na provedeni vkladu
prava stavby ve prospéch stavebnika dle této smlouvy nebo v pripadé
pravomocného rozhodnuti o zastaveni fizeni o navrhu na provedeni vkladu
predmétného prava stavby do katastru nemovitosti, novou smlouvu shodného
obsahu, v niz budou odstranény vady, chyby a jine skutecnosti, které vedly k
zamitavému rozhodnuti anebo zastaveni fizeni u prislusného katastralniho Gradu.

IX. Salvatorska klauzule

Je-li nebo stane-li se jakykoliv zavazek vyplyvajici z této smlouvy neplatnym nebo
nevymahatelnym jako celek nebo jeho cast, nema tato skutecnost vliv na
vymahatelnost nebo platnost ostatnich zavazki z této smlouvy a je plné
oddélitelnym od ostatnich ustanoveni. Strany se zavazuji v ramci této smlouvy
nahradit formou dodatku k této smlouvé nebo nahrazenim této smlouvy novou
smlouvou tento neplatny nebo nevymahatelny oddéleny zavazek takovym novym
platnym a vymahatelnym zavazkem, jehoz pfedmét bude v nejvy3si mozné mire
odpovidat predmétu plvodniho oddéleného zavazku.

X. Zavérecna ustanoveni

Tato smlouva nabyva platnosti a uc¢innosti dnem podpisu smluvnimi stranami.
Tato smlouva je vyhotovena ve ctyfech (4) stejnopisech s platnosti originalu,
pricemz stavebnik obdrzi jeden (1) stejnopis, dva (2) stejnopisy obdrzi vlastnik a
jeden (1) stejnopis s Uredné ovérenymi podpisy je uren pro potreby podani navrhu
na vklad prava stavby do katastru nemovitosti.

Prava a povinnosti touto smlouvou neupravené se fidi ceskym pravem, zakonem ¢.
89/2012 Sb., obcanskym zakonikem a predpisy souvisejicimi.

Smluvni strany prohlasuji, Ze tato smlouva predstavuje Gplnou dohodu o veskerych
jejich nalezitostech a neexistuji nalezitosti, které by smluvni strany v této smlouvé
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neujednaly. Mezi smluvnimi stranami neexistuji Zzadna souvisejici pisemna, Gstni ani
konkludentni ujednani tykajici se predmétu této smlouvy, kterd by nebyla v této
smlouvé uvedena.

10.5  Smluvni strany si cely text této smlouvy pozorné precetly, plné mu rozuméji a
bezvyhradné s nim souhlasi. Pfipojenim svych vlastnorucnich podpisd smluvni
strany stvrzuji, Ze text této smlouvy vérné vyjadfuje jejich pravou, vaznou a
svobodnou vili a Ze smlouva neni uzavirana v tisni ani za napadné nevyhodnych
podminek pro kteroukoliv ze smluvnich stran.

10.6  Uzavieni této smlouvy schvalilo Zastupitelstvo Mésta Caslavi na svém zasedani dne
09.02.2026, usnesenim ¢. ZM/1/9/2026. Zamér uzaviit bezlplatnou smlouvu o
zfizeni prava stavby k tizi pozemk( uvedenym v této smlouvé byl zverejnén na
Gfedni desce Mésta Caslav dne 13.02.2025 a z Gfedni desky sejmut dne 03.03.2025;
vtéZe dobé byl rovnéZz zverejnén zplsobem umoznujici dalkovy pristup na
internetové strance obce (v rubrice ,Ufedni deska”). Zamér byl taktéZ schvélen
pfislusnym organem obce.
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WB-0Z |-B76 905 537 |-1071 384 682 | |NB-42 |-676 861075 -1 07] 272 947
WNE-03 |-676 BB6 808 |~1 071 359 622 | |NB-50 |-676. 860017 [=1 671 297 005
MB-04 | -676 BEA B34 (-) OF1 359505 | |NB-51 |-676 835 999 |-1 071 280 408
NB-05 | -6TE B12 312 | =1 070 367 009 | | NB-52 |-678 H53 258 [-1 071 304 784
NB-06 |-676 915 578 |=1 OF1 353492 | | KB-53 <676 833 230 |-1071 288 184
MB-07 [-676911 B74 =) OF) 356 103 | | NB-54 |-676 546 490 |-1 071 212 560
MB-08 | -676 904 426 (=1 OF) 354 478 | |NO-55 | -G7E 826 478 |-) 071 205 058
NB-09 | -B76 B86 393 [-1071 350 261 | |NB-56 |-676839 739 [-1 071 320335
Ne-1a | -676 871 509 | -1 OF1 352 004 | |NB-57 |-676 &19 720 [-1 071 303 735
WE-11 |-676 846 577 |-1 071 354 924 | |NG-58 |-676 532 980 (-1 071 328111
WE~12 | -676 826271 |-1 071 357 303 | |MB-59 |-676 612 961 [=1071 311 510
MB-131 |-676 823222 (-1 071 351 530 | |NE-60 |-676 626320 |-107) 135 885
WNB-14 | -676 B30 020 (-1 071 343 699 | | NB-B1 |-678 BOG 201 |-1 071 319 286
NB-15 | ~676 B34 558 | =1 O7) 347 635 | | NE-82 |-678 B19 462 |-1071 343 662
MB-T6 |-676 B36 122 |-1 070 345 836 | | MB-£3 |-678 799 442 |-1 071 227 o8}
NB-17 |-676 BTQO 81| |=| OFF 346 045 | | KB-64 |-676 813 890 |-1 071 350071
WE-18 |-676 BH] 256 (-1 OF) 344 821 | |N8-85 | =&76 811 050 |-1 071 351 D47
NE-19 |-676 879 779 -1 O71.327.236 | (N8-66 |-676 934351 |-) 071 220 B
HB-20 |-B76 879 369 -1 071 322 346
HE-21 |-676 851 838 |-1 071 307 107
NE-22 |-676 BEE 96T [-1 071 301 207
MB-71 | -GFEBED 116 1-1 071 300 016
NB-24 | -B76 905 755 |-1 071 348 796
NB-25 | <876 903 775 |-) 071 325221
MB-24  |=676 B3 441 |- 071 320 238
MB=27 |=B76 823 517 |-1 O7) 319 550
NE-28 |=&76 926 477 |1 OF) 306 53]
NE-29 |-676 920 381 |-] 071 305465
HE-30 |-E76910 569 [-1 071 295 787
ME-T1 [-B75928 166 |-1 071 299 670
MB-22 |-876924 465 |-107) 295 386 |
MB-33 |=676 937 4B1 |-1071 241 870
MB-34 (676011 196 -1 071 245 774
NB-35 |=676 D38 B74 |-1 071 251 248
-85 1-B75 234 BGA (-] O] 268 376
WE-37 |-676931 128 |1 07) 284 365
ME-28 | -ET6 928 013 [-1.071 267 060
HE-35 |-676 009 286 |-1 071 288 632
HE-40 [-675 906 077 |-1 071 263 506
MB-41 (-676E00 D21 |-1 071 289 404
MB-42 | -676 806 722 | -1 071 264 B64
NB-43 (-676 BBE 757 || 071 290 355
N8-44 | -676 BEG 466 |~ 071 265 620
NE-85 | -G676 678 493 | =107 291 217
WE-46 [-G76 876302 |=1 071 267 753
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