Smlouva o najmu bytu
€. 2017/155/030

Lesy Geské republiky, s.p.

se sldlem Hradec Kralové, Premyslova 1106/19, Novy Hradec Kralové, PSC 500 08

zapsany v obchodnim rejst¥iku u Krajského soudu v Hradci Kralové, oddil AXIl, viozka 540

IC0: 42196451, DIC: CZ42196451

zastoupeny: Ing. Petrem Chvalkovskym, lesnim spravcem Lesni spravy Lede& nad Sazavou,

na zakladé Povéfeni ze dne 10.12.2015, udéleného Ing. Danielem Szoradem, Ph.D., generalnim
fediteiem

jako pronajimatel na jedné strané (dale jen ,pronajimatel")

a

ing. Jan Krejza
I Y .19
Lede¢ nad Sazavou, PSC 584 01

jako najemce na strané druhé (dale jen ,najemce")
spole¢né téz jako ,smluvni strany"

uzavirajl ve smysiu ustanoveni § 2201 a nasl. zak. &. 89/2012 Sh., obtanského zakonlku, tuto
smlouvu o najmu bytu:

.
Piedmét smiouvy

1.1 Pronajimatel pfenechava najemci do do&asného Uplatného uZivani byt nachazejici se v budové
€.p. 3 v Souboti, ktery je soudastl pozemku parc. &. st. 44, zapsaného v katastru nemovitosti u
Katastralniho tfadu pro Vysoginu, KP Havlickav Brod, na LV ¢&. 317, pro katastraini tzemi Soubof¥,
obec Lede¢ nad Sazavou (dale jen ,byt' nebo ,pfedmét najmu"),

1.2 Byt se sestava z:

- kuchyné o podiahové ploge 14,41 m2,

- 4 pokojli o podlahové plose 33 m?, 18,4 m2, 20,05 m2, 21,36 m?2

- a piisludenstvi o podlahové ploge piedsing 20,03 m2, WC 1,2 m2, koupelny 23,5 m?, spize
1,06m?, sklepa 16,69 m3.

1.3 Celkova podlahova plocha bytu je 169,7 m2.

1.4 Vyméry a vybaveni bytu jsou uvedeny v evidenénim listé, ktery je nedilnou soutasti této smiouvy
a tvoif piflohu ¢. 1 k této smlouvé.

1.5 Néjemce prohlasuje, Ze se s pfedmétem najmu fadné seznamil a prebira jej ve stavu, v jakém je
popsan v pfedavacim protokolu.

IL.
Predani a prevzeti bytu

2.1.Najemce byt uZiva na zakladé Najemnl smiouvy na uzivani bytu €. 2016/155/030, uzaviené dne
30.6.2016, jejiz platnost kon&l dnem 30.6.2017, a proto neni o pfedani a pfevzeti bytu pofizovan
novy pfedavaci protokol.

2.2.Po skonteni najmu bytu dle této smiouvy se najemce zavazuje odevzdat byt pronajimateli
ve stavu, vjakém jej pfevzal, bez ohledu na bézné opotitebeni pfi b&zném uzivani, pfipadné
s odborné provedenymi Upravami, k nimz mé| prokazatelny souhlas pronajimatele. Drobné opravy
a naklady spojené s béZnou udrzbou bytu, jejich potfeba vznikla do doby skoné&enl najmu, zaijisti
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najemce nejpozdé&ji k terminu pfedani bytu. Pokud tak najemce neugini, zajisti potfebné opravy
a béznou udrZbu pronajlimatel na naklad najemce.

i,

1. Najem se sjednava na dobu urgitou do 30.6.2018, potinaje dnem 1.7.2017.

2. Smluvni strany sjednavaji, Ze pokud bude najemce uzivat predmeét najmu i po uplynuti sjednané
najemni doby a soucasné jej pronajimatel ani do tii mésict po Jejim uplynuti nevyzve, aby byt
opustil, tato smiouva se za stejnych podminek obnovuje vidy o 1 rok, pfitemz celkova doba
najmu véetn& prolongace nesmi piekrogit dobu tif let, Po uplynuti této doby se tedy jiZ ujednani o
obnové najmu neuplatni.

v.
Najemné a Ghrada za plnéni poskytovana s uzivanim bytu

4.1 Najemce se zavazuje hradit ve prospéch pronajimatele mésiéni najemné ve vysi 6.881,-Kg,
ktere pfedstavuje soutet &astky vypodtené ze sazby ve vysi 37,14 K& za 1 m? zaposditatelné
podiahove plochy bytu mésiéné a castky za vybavenost bytu zafizovacimi pfedméty, ktera ke dni
uzavieni této najemni smlouvy &ini 578,70 K& mésiéna. Zapotitatelnou podiahovou plochou se
rozumi sou¢et podiahovych ploch véech mistnosti bytu a jeho piislusenstvi.

4.2 Najemce se zavazuje uzaviit viastni smlouvy s pislusnymi dodavateli za u¢elem zajisteni:
-0dvoz komunainiho odpadu
-zajistén’ pfijmu rozhlasového a televizniho vysilani
-provoz a &isténl komind
-elektricka energie

4.3 Smluvni strany ujednaly, Ze pronajimatel se zavazuje zajistit pinéni spojena s uzivanim bytu
spoclvajlci v dodavkach vody a odvadéni odpadnich vod. Smluvni strany sjednavaji, Ze
pronajimatel po obdrzeni vyuétovani nakladti za spotfebu vody a odvadéni odpadnich vod
dodavatelem vody vztahujicl se k bytu, prefakturuje tyto naklady v piné vysi najemci, ktery je
povinen tyto naklady pronajimateli uhradit.

4.4 Veskeré platby ve prospéch pronajimatele dle této smlouvy se najemce zavazuije platit mésiéneg

bankovnim pfevodem na &islo Gétu , a to vzdy
nejpozdéji do 20. kalendainiho dne v mésici nebo zaplacenim do pokladny Lesni spravy Leded

nad Sazavou, vZdy do 20. kalendainiho dne v mésici.

4.5 Najemné bude na kazdé dali roky valorizovano vZdy k1.1, b&Zného roku podle skutedné
dosazené miry inflace vyjadfené pfirtistkem primérného indexu spotiebitelskych cen za 12
poslednich mésicil kalendainiho roku zvefejnéného Ceskym statistickym ufadem. Najemné bude
automaticky upravovano bez pisemného oznameni najemci. K prvnimu zvy$eni najmu o inflaci
takto dojde s Ucinnosti od 1.1.2018.

4.6 Najemce je povinen oznamit pronajimateli skuteénosti rozhodné pro stanoveni najemného a
uhrady za sluzby nejpozdéji do 30ti dnii po jejich vzniku.

V.
Prava a povinnosti smluvnich stran

5.1 Pronajimatel predal byt najemci ve stavu zpUsobilém k fadnému uzivani.

5.2 Najemce neni opravnén provadét v byté jakeékoli stavebni, technické Upravy &i jiné podstatné
zmeény bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.
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5.3 Najemce je povinen neprodlené oznamit pronajimateli (povéfené osobé) jakékoli zavady, které by
mohly byt pficinou Skody na pfedmétu najmu. Pokud tak najemce neudini, nema naroky, které by
mu jinak piislusely pro nemoznost nebo omezenou moznost uZivat véc pro jeji vady.

5.4 Najemce je povinen umoznit vstup pronajimateli & opravnénych osob pronajimatele do bytu
po piedchozi dohodé za ucelem kontroly, nejvy$e v8ak 2x roéné. V piipadé prodeje nepotfebného
majetku pronajimatele se najemce zavazuje umozZnit prohlidku bytu za Uéelem prodeje tohoto
majetku, maximéainé véak 1x meési¢ne, vzdy po pfedchozim vyrozuméni ze strany pronajimatele,
vzdy alespoi tfi dny pred konanim prohlidky.

5.5 Pronajimatel je oprévnén ke vstupu do pfedmétu najmu bez pfedchoziho souhlasu najemce pouze
v pfipadé havaril ohroZujicich pfedmét najmu.

5.6 Najemce neni opravnén dat pfedmét najmu ¢&i jeho ¢ast do podnajmu tieti osobé bez pfedchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele,

5.7 Pronajimatel si timto vyhrazuje pravo souhlasu s pfijetim dal$iho &lena najemcovy domacnosti
do bytu. To neplati, jedna-li se o osobu blizkou nebo o piipady zviastniho zietele hodné. Souhlas
musi byt u€inén pisemnou formou.

5.8 Najemce je povinen oznamit pronajimateli pisemné a bez zbyte¢ného odkladu zvyseni poétu, osob
v byté, a to nejpozdéji do dvou mésicl od takové zmény; v opaéném pfipadé se jedna o zavazné
poruseni povinnosti najemce.

5.9 Najemce odpovida pronajimateli za to, Z2e v byté bude Zit jen takovy pocet osob, ktery je piiméieny
velikosti bytu a nebrani tomu, aby v byté bylo mozno 2it v obvyklych pohodinych a hygienicky
vyhovujicich podminkach.

5.10 Smluvni strany ujednaly, ze ust. § 2285 zakona &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, tykajici se
obnovy najmu se nepouZije. K pifpadné obnové najmu dojde za podminek dle &l. lli. této Smiouvy.

VL.
Zvlastni ujednani

6.1 Spolu s najemcem budou byt uZivat tyto osoby:
Viasta Krejzova - manzelka

6.2 Najemce se zavazuje na vlastni naklad provadét udrzovaci prace a drobné opravy podle § 2257
odst. 2 ob&anského zakoniku, v rozsahu stanoveném piislu§nym nafizenim viady.

6.3 Najemce timto vyslovné prohlaguje, Ze neni registrovan u FU jako platce DPH. Pro ptipad,
Ze dojde ke zméné této skutecnosti (tj. najemce bude zaregistrovan jako platce DPH), najemce se
zavazuje bezodkladné oznamit tuto skuteénost pronajimateli.

6.4 V pfipadé skon&eni najmu dle této smlouvy budou mérnd zafizeni pro spotiebu energii a vody
pfevedena zpét na pronajimatele, k éemuz se najemce zavazuje poskythout nezbytnou

soucinnost.

6.5 Najem bytu zalozeny touto smlouvou skonéi:
- uplynutim doby, na niZ byl sjednan,
- pisemnou dohodou mezi pronajimatelem a najemcem,
- pisemnou vypovédi za dodrZeni podminek stanovenych v pfislugnych ustanovenich zakona
¢. 89/2012 Sb., ob8ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich piedpisl.

6.6 V den skon&enl najmu je najemce povinen byt vyklidit a vyklizeny odevzdat pronajimateli se v§im
vybavenim a zafizenim ve stavu, v jakém jej pfevzal, s pfihlédnutim k béZnému opotfebeni
pfi bézném uzivani. O odevzdani bude pofizen pfedavaci protokol podepsany ob&ma smluvnimi

stranami.
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ViIl.
Zavéredna ustanoveni

7.1 Pokud neni v této smlouve ujednano jinak, Fidl se vztahy mezi smiuvnimi stranami pravnimi
pfedpisy CR, zejména pak z. & 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpis.

7.2 Tuto smlouvu Ize ménit a dopliovat pouze pisemnymi ¢islovanymi dodatky podepsanymi obéma
smluvnimi stranami.

7.3 Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu jejiho podpisu ob&ma smiuvnimi stranami, Géinnosti
pak dnem 1.7.2017, kdy? predchozi najemnf smlouva na uzivani pfedmétu najmu, uzaviena dne
30.6.2016, pozbyva platnosti dnem 30.6.2017.

7.4 Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nich? kazda ze smiuvnich stran obdrZf jedno
paré. '

7.5 Smluvni strany prohladuji, Ze si tuto smiouvu pfecetly a s jejim obsahem souhlasi, coZ stvrzujf
svymi, niZe pfipojenymi podpisy. Smiouva byla sepsana na zaklade jejich svobodné viile a nebyla
ujednana vtisni a za napadné nevyhodnych podminek pro kteroukoli ze smluvnich stran
a na dikaz spravnosti a souhlasu pfipojuji prosty omylu své viastnoruéni podpisy.

7.6 Nedilnou soucasti této smiouvy jsou tyto piflohy:
Piiloha &. 1 — Evidengni list bytu

V Ledéi nad Sazavou dne 30.6.2017

Pronajfmatel: o - Néjemce:

Ing Petr Chvalkovsky
lesni spravce LS Ledeé nad Sazavou
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