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Nize uvedené Smluvai strany uzaviraji tuto Smlouvu o koupt pozemka dle ust. § 2079 a nasl. obcanskeho
zakoniku.

SMLUVNI STRANY \

PRODAVAJICH:

Mésto Kopiivnice

ICO: 002 98 (77

DIC: CZ00298077

sidlem na adrese Stefanikova 1163/12, 742 21 Koptivnice
zastoupeno Be. Adamem Hanusem, starostou mésta

(dale jen Prodavajici)

KUPUICT:

JTA exclusive, spol. s r.0.

ICO: 286 19 933

DIC: C£28619935

sidlem na adrese Petikovicka 861/5, Petrkovice, 725 29 Qstrava

zastoupena Ing. Alanem Janéikem a Mgr. Michalem Miturou, jednateli spoleénosti
zapsana v OR vedeném Krajskim soudem v Ostrave, oddil C, ¢ vlozky 36005.

(dale jen Kupugici)

1.
VYMEZENI A VYKLAD POJMU

Smluvni strany pro acely této Smlousy dohodly nasledujici pojmy, terminy a jejich yvmezenti, jez jsou pro
jeji vyklad zavazné.

V této Smlouve znamena:

Smlouva tuto Smlouvu o koupt pozemka uzavienou mezi Prodavajicim a Kupujicim dle ust. §
20079 a nasl. obcanského zakoniku

Prodavaijici subjekt idenutikovany v zahlavi Smlouvy

Kupujici subjekt identifikovany v zahlavi Smlouvy

Smluvni strany Prodavajici a Kupuyici spolec¢né

Katastralni ufad Kartastralni arad pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Novy Jicin
Pozemky ancbo veskere pozemky identfikované v ¢l 4. Smlouvy se vsemi jejich soucastmi
Piedmét koupé prislusenstvim a viemi pravy a povinnostmi s nimi spojenymi




Kupni cena c¢astku identifikovanou v ¢l. 6. Smlouvy

- Projekt pfipravu a realizaci vystavby bytovych domi s nejméne 120 bytovymi jednotkami,
objcktu dopravni a technické  infrastruktury, objekta obcanské  vybavenost
Kupujicim na Pozemecich, v souladu se Studii predlozenou Kupujicim: spolecné
s nabidkou na koupi Pozemku pii dodrzeni zdkladnich parametrd navrzencho
urbanistick¢ho koneceptu tzemi, v némz sc nachazeji Pozemky, zakladnich parametra
hmotového a  architekionického  fefeni byvtovych domu a objekta  obcanské
vybavenost, zikladnich parametra prostorového feseni zelené a vefejnych prostor

Harmonogram véceny a ¢asovy harmonogram pripravy a realizace Projektu, jimz je provedena véena
a ¢asova ctapizace vystavby bytovvch domu, objekta obcanské vybavenost, doprav ni
a technické minstrul\tur\ v kazdé z ctap

Prvni etapa

realizace Projektu  vystavbu objektu bytovych domt oznacenych jako €. 1, ¢. 2 a ¢ 3 v situacnim planku
tvoficim prilohu ¢ 11 Smlouvy, véemé pfisluiné vefejné zelené, dopravni, technické
a zelené infrastrukrury, objektu obcanské vybavenosti

Druha etapa

realizace Projektu  vystavbu objektu bytovych domi oznacenych jako €. 4, ¢. 5. ¢. 6 a €. 7 v situacnim
plinku tvoficim piilohu ¢ 11 Smlouvy, véetné prislusné veiejné zelene, dopravni,
technické a zclené infrastrukrury, objekta obcanské vybavenosti, véetné objekru
popsancho v ¢l. 8., odst. 8.7., bod 1. Smlouvy

Zména & 2 UP zménu Uzemniho plinu Prodavajiciho, kterou bude provedena zména funkeniho
vyuziti plochy, j¢jiz souddst jsou Pozemky, poticbnd pro ucely realizace Projeku,
tedy zejména dojde ke zméné funkéniho vyuzitl stavajicich ploch DS — dopravni
infrastrukrura — silniéni ohledné Pozemki na funkéni vyuziti SM — smisené obytné -
méstske

Znalecky posudek  znalecky posudck, jimz j¢ stanovena trzni cena Pozemkuy, na zaklade vyhl ¢ 3/2008
Sb. a na zakladé vicobeené uznavanych trznich indikatora a standarda pro ocenovani
v ~0ul.«1du Se \delemr{l Evropské Komise ¢ 97/C209/03, vypracovany soudnim
7 ;’g.‘;‘ pod ¢. 026779/2026, ze dne 29. 3. 2026
F ]

.1‘7
Studic ¢1gcj1h1u‘krumclxa studie v textove a grafické podob¢ vypracovana
: !-1;;.1 pro Kupujiciho
2 '
UVODNI UJEDNANI
i Smluvni strany prohlasuji, ze jejich zpusobilost a volnost uzavfit Smlouvu, jakoz 1 zpusobilost k

souviscjicim pravnim jedninim neni nijak omezena, ¢ vyloucena, a ze zavazky ji zalozené |sou
platnymi a vymahatelnymi zavazky.

Dile Smluvai strany prohlasuji, ze prohligeni obsazeni ve Smlouvé jsou podle jejich nejlepsiho
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védomi Oplna a pravdiva a jrou-li néktera 7 prohlident zalozena na subjektivni védomaost piisluing
stnluvni strany p'lk jsou ¢inéna po vynalozent nilezié odborne péée pro zisieni objekuvniho scavy,
Smluvni strany si jsou védomy své odpov &dnosu za skodu.keeea by vznikia v dusledku nepravdivesy,
¢t neuplnost techto prohlident.

Prodavajici je vvluénym vlastnikem Pozemku, kter¢ hodla prevést do vvluéného viastnictvi
Kupujiciho, ten hodla Pozemky nabyt aplamc do svého vyluéncho vlasticrei za ucelem pripravy a
rcalizace Projektu na prodivanych Pazemcich, za podminek siednansch Smlouvou.

Smluvni strany prohlasuji, ze prava a povinnosu smluvnich stran, ujednana v el 3.8, 1011 a 12,
Smlouvy, jsou ujednina s puhl&dnutlm k acelu Smlowvy, vvjadienému v piedchozim <>d~t el

3.
PODMINENOST SMLOUVY

Odkladaci podminky

Smluvni strany se dohodly, ze smluvai ujedndni obsazena v &l 5 odst. 5.1, a odst. 5.2. Smlouvy,
upravujict prevod v lastruckého priva k Pozemkum, nabyvaji uéinnost splnénim dvou kumulatv nich
odklidacich podminek, spocivajicich (a) v existenci pravomoencého povoleni zaméru (stavby),
vedaného pro Kupujiciho dle ¢l. 8. odst. 8.5, Smlouvy a (b) v zaplaceni Kupni ceny Kupujicim v ploe
vysidle €l 6 acl 70 odse 7.1 Smlouvy,

Rozvazovaci podminka

Smiluvni strany se dohodly, Ze priva a povinnost smluvnich stran zaloZzend Smlouvou zanikaji, pokud
ob¢ odklidaci podminky nebudou splnény nejpozdé do 30. 6. 2029, ¢i do pozddsiho terminu,
stanoveneho dle ¢l 8. odst 8.0, Smlouvy, pokud se smluvni strany nedohodnou jinak pied spinénim
rozvazovaci podminky.

4,
PREDMET SMLOUVY

Prodavajict prohlaiuje, 7e je vyluénym vlastnikem Pozemku zapsanyeh na LV ¢ 10001 pro k. u.
KNopfivnice, jumiz jsow

- pozemek p. ¢. 3363/1 o vyméie 316 m?
-3364/1 o vyméte 4530 m?
283/15 o vwmete 1088 m?®
.3367/8 o viméfe 281 m?
.3367/7 o vwwmeéte 7293 m*
284 o vyméte 2201 m?
3367/9 o vwindie 33 m?

O O

- pozemek p.
- pozemek p.
- pozemek p.

P( 1”ZCMER p
- pozemek p.
- pozemek p.
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Prodivajici prohlasuje, z¢ zamer plodq«. Pozemku ldLnUtll\()\ anvch v ¢l 4., odst. 410 za Ocelem
realizace Projektu byl fadné zvercinén v souladu s ust. § 39 zikona ¢. 128/2000 Sb. vyvesenim na
aredni desce od 2.7, 2025 do 1712, 2025
325/15/7.0/ 2025 ze dne 26. 6. 2025,

na zaklade 1(»7hudmm zastupirelstva mésta Kopfivnice ¢

5.
PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN

Prodavajici touro Smlouvou prodiva Kupujicimu Pozemky, keery je do svého vwluéného viaseniervi
nabyva.

———




o

6.0,

6.2

vty

Kupuijici Smlouvou kupuje Pozemky a zavazuje s¢ zaplatt Prodavajicimu Kupni cenu ve vysi a
zpusobem ujednantmi v ¢l 6. a v ¢l 7. Smlouvy.

6.
KUPNIi CENA

Chrnna kupni cena Pozemku idenufikovanych v ¢l 4 odst 4.1 je rovna soudinu vyméry (15 742 m?)
prodavanych Pozemku a kupni ceny za 1 m? kazdého z Pozemku (2 970 Keéi a cinf 46 753 740 K¢
(slovy: ér\'i'icctiu‘rmﬂionmcdms‘etpqdcx‘ﬁtti'iti<1'c<cd1n<clét\'i‘icc[ korunéeskychi. Ke Kupni cené bude
piipoc¢tena dan z piidané hodnoty ve vy i stanovené prisluinou pravni upravou platnou a uéinnou
k rozhodnému dai pro vznik povinnost platce piiznat a uhradit dan z piidané hodnoty. Kazda z¢
Smluvaich stran je povinna, pokud o bude zapotiebi, vvhotovir potrebne dokument \}le()\ anc
ptisluinou pravni dpravou platnou a ucinnou k rozhodnému dni (v soucasn¢ dob¢ provedenou
zikonem ¢. 235/2004 Sh. o dani z pridan¢ hodnoty a zakonem ¢. 563/1991 Sb. o Gcetnictely pro
tadnou cvidenct a ahradu dan¢ 7 piidan¢ hodnory.

Znaleckym posudkem je stanovena obvvkla cena jednoho m* pozemku v této lokalite ve vysi 1700

IK¢ bez DPIL

Smluvni strany se dohodly, 7¢ Kupni cena, vvima ¢asa Kupni ceny odpovidajici sjednand zaloze ve
vid1 20 "o dle ¢l 7L odse 7.1 Smlouvy, bude zviena kazdorocne, pocinaje rokem 2027 o miru inflace
v p]lxlu\mm roce. do dne nabyti Gcinnosu \mlom\ v plném rozsahu, Ro7h<)du11c1m ukazatcelem bude
index vvoje rastu spotiebitelskych cen podle udaju uvetejnovanych C cskvm statisuckym uradem,
Kupni cena bude automaticky zviiena po odectu zaplacen¢ zdlohy na Kupni cenu pu)ccmmlne podle
skuteéné mirv inflace dosazené v jednothivych uplynulych letech plcd rokem, v némz Smlouva nabyvde
ucinnosd v plncm rozsahu, kdv skuteénou mirou inflace se rozumi prumérna rocni mira inflace
zveicjnovand Ceskim stnmﬂclq m ufadem. Za rok, v némz Smlouva nabvde ucinnost v plném
rozsahu, bude vypoérena mira inflace jako prameér indexu vivoje rastu spotiebitelskich cen za kazdy
uplynuly mésic v tomto roce pied mésicem, v némz Smlouva nabyde ucinnosti v plném rozsahu.

7.
PLATEBNI PODMINKY

Smluvni strany se dohodly, z¢ Kupujici uhradi Kupni cenu dle ¢l. 6. Smlouvy tak, ze zaplati zalohu ve
w41 2070 Kupni ceny, 1. ¢dstku 9 350 748 Ké do 15 dnu ode dne nabyti ¢dsteéné ucinnost Smlouvy
dle ¢l 13.. odst. 13,5, Smlouvy. k niz bude pfipociena dan 7 piidané hodnowy ve visi stanovent
pifslunou pravai upravou, platnou a uéinnou k rozhodnému dni pro vznik povinnost platce priznat
a uhradit turo dan, a to na zakladé zalohové faktury, majici nalezitosti danového dokladu, vystavené
Prodavajicim. Zbvvajici ¢ast Nupni cenv zvviené dle ¢l 6. odst. 6.3, Smlouvy uhradi Kupujici na
zaklad¢ faktury majici nalezitosu danového dokladu, vystavend Prodivajicim se splarnosti 30 dnu
Prodavajici j¢ opravnén a povinen vystavit fakwru poré, kdy mu bude Kupujicim picdlozeno
pravomocné povoleni zaméru (stavbyy, krer¢ je povinen piedlozit bez zbyrecného odkladu, pokud
viak nebude Kupujicim predlozeno Prodavajicimu nejpozdéj do 15 mésicu ode dne, k nemuz
Kupujici poda zadost o povoleni ziméru istavby; dle ¢l. 8. odst. 8.5, Smlouvy, pak ten je opravnen
vystavit fakturu bez dalsiho v piipadé jemu znamé existence pravomocného povoleni zamcru
{stavby:.

8.
PROHLASENI A ZVLASTNI ZAVAZKY SMLUVNICH STRAN




8.1,

8.3

Prodavajici prohlaiuje Kupujicimu ohledné faktckého a pravaiho stavu Pozemku k okamziku
uzavieni Smlouvy:

a) Prodavajici je jedinym a viluénym vlastnikem Pozemk,

L) skutedny pravni stav Pozemki odpovida pravaimu stavu zapsanému v katastru nemovitosti, jak je
dolozen Vypisem z katastru nemovitosty, ktery tvofi ptilohu ¢ 2 Smlouvy,

¢) Pozemky nejsou predmétem nedoteseného restituéniho naroku, zidnc¢ho soudniho, spravaiho ¢
incho Hzeni, kreré by mohlo oviivnit plnéni zavazka Prodivajiciho ze Smlouvy,

d) Prodavajicimu neni znimo, ze by Pozemky byly kontaminovany latkamu, jejichz obsah nebo jejichz
mMNo7stvi je v rozporu s obeend zavazaymi pravnimi predpisy,

e) Prodavajicimu neni znamo, Ze by se na Pozemcich, ¢ pod jejich povichem nachazely
archeologické nélezy, 1iné objekty. stavby, telckomunikaéal kabely, potrubi verejnych sid, & jiné
rozvody, vvjma téch, jez jsou uvedeny ve Smlouve, anebo v priloze ¢ 10,

£) nebylo mu doruceno zadné rozhodnuti tinanéntho uradu o vzniku zakonného zastavaiho prava
ve smyslu ust § 170 zékona ¢. 280/2009 Sb., & Zadn¢ rozhodnut spravaiho organu, nebo soudu,
jez by omezovala dispozice s Pozemky,

g, na Pozemcich nevaznou zadné pravai vady, zejména dluhy, zastavni prava, ¢i jina véend, nebo
obligacni prava tietich osob, vyjma téch, jez jsou uvedeny ve Smlouvé ancho v jejich Prilohach.
Prodavajici se zavazuje ukondit pravni vztahy zalozené smlouvami uvedenymi v piiloze ¢ 6
Smiouvy nejpozdét ke dni 31. 12, 2026, pokud se smluvni strany nedohodnou jinak,

hi nenf mu znima zadna skuteénost nebo okolnost tvkajici s¢ Pozemka, o které nebyl Kupujici
Prodavajicim informovan a ktera, pokud by o ni Kupuiici védél, mohla ovlivait jcho rozhodaut
uzavtit Smlouvu,

Prodivajici se zavazuje, 7¢ v obdobi od uzavieni Smlouvy do dne, v némz mu bude doruéen
Katastralnim utadem vypis 2 listu vlastnictel osvédeujici zapis vkladu vlasenického prava k Pozemkam
pro Kupujictho, nezatizi Pozemky Zadnymi véenymi and obligaénimi pravy tretich osob, ancbo ze v
obdobi od uzavieni Smiouvy do dne podani navrhu na zahdjeni fizeni o zapis vkladu viastického
prava u Katastralniho Gfadu, neprevede vlastnicke pravo k Pozemkam na treti osobu. Kupujicl bere
na vedomi, Ze Prodavajici ma zamér vybudovat parkovaci mista na pozemcich pare. ¢. 3363/33,
3363734, 3363/3, 3364/4 a z¢ vybuduje sjezd na ulict Obranct miru za Géclem zajisiéni dopravai
obsluznosu lokality Kopiivnice — zapad, prichlcho sidliste Korej a mozného budouciho rozvoje
uzemi v souvislost! s dopravnim napojenim zastavitelnyeh ploch smérem k ulicim Pod Zahradami,
Zapadni a2 K Oc¢nimu. Kupujici souhlasi s tim, 7¢ Prodavajici j¢ oprivaén umistit poticbnou
infrastrukiuru na Pozemecich v rozsahu vvmezeném prilohou ¢. 9 Smlouvy. Prodavajici se zavazuje
vybudovar sjezd na ulici Obranci miruy, tj. na pozemku patc. ¢. 3368/8 ve stavebné technickém stavu,
umoznugici jeho vyuzivani Kupujicim pro stavenidmi dopravu, v ramei Pevai etapy realizace Projektu,
nejpozdéji do 1. 4. 2028 (tedy 2 mésice pred piedpokladanym terminem zahajeni Prvai ctapy realizace
Projektu). Prodavaicl se dale zavazuje tento sjezd stavebné dokonéit, véetn¢ finalni povrchove apravy
nejpozdéji do 30. 1. 2030 (redy 2 mésice pred predpokladanim terminem nabyvt pravai moci
kolaudacaiho rozhodnuti pro objekty bytovych domu, technické, dopravni a zclené infrastrukuury,
objekty obcanské vybavenost realizované v Prvni etapé realizace Projekuu), pokud se smluvni strany,
s ohledemn na véeny a casovy prubch Prvai etapy realizace Projekru, nedohodnou jinak.

Prodavajict se zavazuje poskyinout Kupujicimu veskerou potrebnou podporu a soudinnost, kterou
lz¢ po ném po pravu pozadovat, ke splnéni jeho zavazkt zalozenych Smlouvou, zeyména pak ke
splnéni zavazku spocivajictho v pfipravé a v realizaci Projekiu dle FHarmonogramu az do doby vydani
kolaudacniho rozhodnutl pro objekty bytovveh doma, objekty technické a dopravai infrastrukrury,
objekty obcanské vvbavenost, realizované v obou ctapach. Bude-li to treba, Prodavajici udeli
Kupujicimu radny souhlas dle ust. § 187 zakona ¢. 283/2021 Sb. s realizact Projektu na prodavanych
Pozemcich, v nezbytném rozsahu zridi véena bremena ve prospéch vlastaika ¢t spraveu inzeayrskych
siti, jez nebudou pievadeny do vlastnictvi Prodavajictho dle odst. 8.8, tohoto ¢linku Smiouvy, a keeré
budou vybudoviny na sluzebnych pozemcich ve vlastnierel Prodavajiciho s jeho predchozim
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8.6.

souhlasem.

Kupuijici prohlasuje, ze k okamziku uzavieni Smlouvy je mu dobfc znam stav Pozemku a nrto v tomro
stavu kupuje a do sv¢ho viastnicrei nabyva,

Kupuijici je povinen ucinit tvto diléi kroky v priprave a realizact Projekru nasledovné:

- zpracovat projektovou dokumentact pro ziskani povoleni zamcru istavby) do 12 meésicu od
uzavieni Smlouvy, ruto prubezné konzultovat s Prodavajicim a predlozit Prodavajicimu konecnou
verzi projektové dokumentace, véetné vviadieni a zdvaznych stanovisck dotcenych organa pred
podanim zadost o povolenl zdameru istavbyi k posouzeni jejiho souladu se zakladnimi parametry
Swudic,

- podart tadnou a dplnou zadost o vvdani povoleni zaméru stavby) v souladu s pifslusnou pravni
apravou provedenou ke dni uzavieni Smlouvy zakonem ¢ 283,/2021 Sh. a jcho provadécinu
predpisy do 15 mésicu od uzavieni Smlouvy pro realizact Projckiu ve dvou ctapach, s cilem ziskat
pravomocn¢ povoleni zameéru (stavby) do 15 mésicu ode dne, k némuz Kupujici poda zidosr o
povoleni zaméru (stavby,

- zahajit Pryni etapu realizace Projektu do 1 mésice od nabvti pravni moct povoleni zaméru (stavbvi,
ledaze klimatcké podminky necumozni provadeni stavebnich praci, pak Kupujicl neni v prodleni
s plnénim smluvené povinnost a dochdzi ke zmén¢ terminu o dobu trvani neptizouvych
klimatuckych podminek dle odst. 8.60. tohoto ¢lanku Smlouvy,

- ziskat kolauda¢ni rozhodnuti pro objekty bytovveh domau, objekty technicke, dopravai a zelene
infrastrukrury, objekey obcanské vybavenosn, realizované v Prvni etape realizace Projckiu do 24
mdsicu od pravani moci rozhodnuti o povoleni zaméru,

- ziskav kolaudacni rozhodnuti pro objekty bytovych domu, objekny technické, dopravni a zelend
infrastrukrury, objekny obcanské vybavenost, realizované ve Druhé erapé realizace Projekiu do 42
mdésicu od zahajeni Proni etapy realizace Projektu,

Smluvai strany se dohodly, ze dochazi bez dalitho k automauckému prodlouzeni viech Thuar dle
Smlouvy a Gpraveé Harmonogramu o dobu trvani okolnostl vzniklych z duvodu nelezicich na straneé
Kupujiciho objektvné znemoznujicich projekéni piipravu, zhotoveni, dokonceni a uzivani bytovveh
domu, objektd dopravni. technické a zelené intrastruktury, objekrd obcanské vybavenost
vjednotivych litapach realizace Projektu, naptiklad v dusledku opomenuti ¢t necinnost dotcenych
organu statni spravy, ¢ vlasinika dopravni, a nebo technické infrastrukeury, v dusledku jednani tretich
osob, a nebo procesnich ukonu Gcastniku stavebniho fizeni, v dusledku nenabydd ucinnosu Zmdény ¢
2 UP do 30. 6. 2026, v dusledku existence archeologicktch nalezu, ¢i jinvch piipadu vvisi moci
vymezenvch v ¢l 13, Smlouvy. Pro odstranéni vsech poch\ bnost Smluvnai strany prohlasui, z¢ pokud
do]dc ke vzniku jakékoliv z okolnosti popsantch vvie, neni Kupujici v pmdlcm s plnénim svych
povinnosti realizovat Projekt v souladu s Harmonogramem a Prodavajicimu nevznika narok na
smluvni pokutu dle ¢l 10, odst. 10.2. pl\lh ) Smlouy\, ani pravo odstoupit od Smlouvy dle ¢l. 11,
odst. 11.1. pism. ¢) Smlouty, avsak smluvnim stranam svedel pravo odstoupit od Smlouvy dle ¢l 11,
odst. 11.3. Smlouty.

Kupujici se zavazuje pri zpracovani projekrové dokumentace pro povoleni zaméru:

I umistit, v souladu se Studii objekt obéanské vybavenost o stejnd symdeie v misté nyol situovaného
trojahelnikového  objektu, jchoz prostory budou slouzit k poskyvtovani sluzeb obcanum a
k podpore komunitniho zivota, a krert bude dokonéen v ramer Druhé¢ crapy realizace Projekru

25 vvmezit hierarchii pobytosych a vegetacnich ploch pro podporu komunimiho zivora (rozdéleni
pobytoxtch, pruchozich, vetejntch prostransivi a poloveteintch ploch vhodnou krajinaiskou
upravous, v ramet dopracovani krajinarské ¢asn,

3; vvbudovat docasné dopravni napojeni na ulict Polai pro rezidenty v raimer dokoncend Prvai ctapy

realizace Projektu,
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9.1.

1) koordinovat projekéni a stavebni éinnosti ve vztahu k ziméru Prodavajictho vwwbudovat parkovaci
stani na pozemcich pare. & 3363/33, 3363/34. 3363/3 a 33G4/4 1 sjezd na ulici Obranca miru v
rozsahu uvedeném v odst. 8.2, tohoto éldnku Smlouvy,

5) dodrzet materialové a architektonické feseni navezené Swdii - dodrzeni citelnostu prostoru a
precizaosti a ¢istoty architektury objektu, tedy nejen materiality, ale ze¢jména pusobeni horizontl,
subtilnost, proporce, jednoduch¢ detatly a pohledovou cistotu objektu 1 cel¢ho prostredi,

6) umoznit napojeni viech bytovvch domu na optickou sit” mesta Kopinaice, kterou provozuje
Kabelova televize Koprivaice, s.r.o.; napojent vybuduje Prodavajict na své naklady,

7) umoznit napojeni viech bytovych domu na sit’ centralniho zasobovani teplem, kterou provozuje
TEPLO Kopiivnice s.r.0.; napojeni k odbérnym mistam vybuduje Prodavajici na své naklady,

8) zpracovat upravy Studie pred zapocetm projekénich praci, kterymi bude:

a) ve viech bytovich domech doplnén dalii vchod do bytového domu pro vstup a vystup do
vaitrobloku,
b) provedeno zvydent kiizovatky a provedena zména umisténi chodniku u sjezdu 7 ulice Obranca
miru,
c) doplnéno provedeni vysadby stromoradi na hlavaich ulicich.

Smluvaf strany se dohodly, ze po dokonceni realizace Projektu v obou Erapach realizace Projekiu
uzaviou smlouvu, kterou Prodavajici koupi zpét do svého vyluéného vlastnictvi Pozemky, ¢i jejich
castt oddélené geometrickym planem, jejich? predbérny rozsah jo vyznacen v Piloze ¢ 8 Smlouvy
(pracovné oznaceno v priloze jako verejnd viastniervi), dale objekty dopravni, technické a zelenc
infrastruktury ‘zeyména vereiné pristupné ucelové komunikace, dopravni a informacni znaceni,
vereiné osvedenid, splaskovou a dest’ovou kanalizaci), bez ohledu na to, zda budou samostatnou
nemovitou nebo movitou véc, nebo soucast pievadéného Pozemku, za podminky, Ze ryro objekoy
budou zhotoveny v souladu s prilohou ¢. 5 Smlouvy, kterou jsou stanoveny minimalal technické
parametry Infrastruktury, fadné zkolaudovany a odstranény pripadné vady, zjiéténé v prubéhu
kolaudacniho fizent.

Vyse kupni ceny jednoho objektu dopravai, technické a zelené intrastrukeury nepfesahne éastku
10 000 K¢ bez DPH a celkova vide kupnich cen prevadenych objektin dopravni, technické a 2clené
infrastruktury neptesahne ¢astku 100 000 Ké bez DPH.

Pozemky, ¢ jejich ¢astl oddélené geometrickym plinem, v predbézném rozsahu dle zakresu, ktery
woti prilohu ¢ 8 Smlouvy, vwluéné tv, na nichz budou umistény pevadéné objekty, anebo ty, kreré
svym ucelem uzivani budou vetejnym prostranstvim dle ust. § 34 zakona ¢. 128/2000 Sb., budou
prodany Kupujicim zpét Prodavajicimu za kupni cenu za 1 m? ve vsi ujednand v ¢l 6., odst. 6.1,
Smlouvy, sniZzenou o éastku, kierou Prodavajici uhradi Kupujicimu dle ¢l 1, odst. 11.2., pism. g),
pism. h) ve spojenis odst. 11.6. Smlouvy z pravaiho davodu slevy z Kupai ceny uplatnéné Kupuyicim,
pricem? toto snizend se neuplatni v rozsahu, v jakém Kupujici vynalozil naklady ve vysi stanovené
soudnim znalcem, dle ¢l 1., odst. 11.2,, pism. g) a pism. h) Smlouvy na odstranéni takovych vad
Pozemku. Predbézny rozsah Pozemku, které budou pievedeny zpét do viastanicovi Prodavajiciho za
kupni cenu dle predchozi véty Smlouvy, je proveden zakresem, ktery tvofi prilohu ¢. 8 Smlouvy.

9,
NAVRH NA VKLAD A NOVA SMLOUVA

Navrh na zapis vkladu vlasmického prava pro Kupujiciho k Pozemkam podepise Prodavajici spolu
s Kupujicim do patniact (15) pracovnich dni ode dne nabyti pravni moct povoleni zameru (stavby).
Navrh na zipis vkladu vlastnického prava bude vvpracovin Prodavajicim. Naveh na zapis vkladu
vlastnického prava dorudi na prislugné katastralni pracovise¢ Prodavajici nejpozdén do patnact (15)
pracovnich dnu ode dne, k némuz Smlouva nabyde tcinnosu v plném rozsahu. Kupuyici se zavazuje
uhradit poplatky spojené s fizenim o povoleni a zapsani vkladu viastnickeho prava k Pozemkam.
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10.1.

10.2.

10.3

10.4.

\Vipisemn 7 katastru nemovitost bude osvedéeno, ze Pozemky jsou ve vyluéném vlastucre
Kupujiciho a na tomto vpisu v souvislosti s Pozemky nebo kreroukoliv jejich ¢ist nebudou zapsana
7adna zatzeni, véena prava, krera se zapisuji do katastru nemovitosti, vijma téch, keera vzal Kupuijici
na védomi pf uzavieni Smlouvy nebo éch, ktera brla zapsana do katastru nemovitost po uzavieni
Smlouvy za predchozibo souhlasu Kupujiciho, nebo v ¢envch prav vzniklvch ze zikona netfkajicich

¢ Prodivajictho. anebo véenvch prav ziizenych postupem dle zak. ¢ 1842006 Sb.. zakona o
\j\Tl:ls‘tﬂéﬂL a o za piedpokladu, ze Kupujici byl o okolnostech vzniku téchro prav, ¢ o zahajeni
fizeni dle zak. ¢. 1842006 Sb. Prodavajicim bezodkladné informovan.

Pro piipad, 7¢ zapis vkladu vlastnického prava podle Smlouvy bude Katastralnim dradem zamitnut 2
davodu existence pravnich vad Smlouvy, zjisténvch pii vkonu jeho prezkumnd ¢innosu v ramal
izenl o povoleni vkladu dle ust. 7 17 zakona ¢ 256/2013 Sb., o zipiscch vlastnickyeh a jinvch
véenvch prav k nemovitostem, ve znéni pozdejéich predpisu, Smluvni strany sc zavazuji uzaviit novou
kupni smlouvu o prodeji Pozemku znovu s tim, ze vyjma piipadnych numych dprav, iimiz budou
odstranény zjistend pravni vady Smlouvy, zustane text nov¢ kupni smlouvy nezmencn.

10.
UTVRZENI A ZAJISTENI ZAVAZKU

Smluvni strany se dohodly, Z¢ Prodavajici j¢ povinen zaplatt Kupujicimu smluvni pokutu ve vys
150 000 K¢ pro pi‘ipad ze nastanc skute¢nost popsana pod pism. a) tohoto odstavce Smlouvy a
smluvni pokurtu ve vi& 90000 K¢ za kazdy den prodleni pro prlpad ze nastane kterakoliv ze
skuteénosti popsamyeh pod pism. b) az pism. ¢j tohoto odstavee Smlouvy:

a) poruieni zavazku Prodivajiciho nezanizit Pozemky zadnymi véenymi ani obligacnimi pravy tretich
osob a nepievést viastnické pravo k Pozemkum na tied osobu dle ¢l 8., odst, 8.2, Smlouvy:

by poruieni zavazku Prodavajiciho uzaviit novou kupni smlouvu v souladu s ¢l 9. odst. 9.3. Smlouvy;

¢i porufeni zivazku Prodavajiciho podat navrh na zipis vkladu vlastického prava ve prospech
Kupujiciho dle ¢l. 9. odst. 9.1, Smlouvy:

di poruieni zavazku Prodavajiciho vvstavit Kupujicimu pisemné potvizeni o zaniku zakazu zatizeni
a zcizeni dle ¢, 10, odst. 103, ve spojeni s odst. 10.8. téhoz clinku Smlouvy:

¢i porudeni zavazku Prodavajiciho vystavit Kupujicimu pisemné potvrzeni o zaniku vhrady zpeiné
koupe dle ¢l 100 odst. 10.6. ve spojeni s odst. 10.8. 1¢hoz clanku Smlouvy,

Smluvni strany s¢ dohodly, ze Kupujici je povinen zaplatt Prodavajicimu smluvni pokutu ve vid
90 000 K¢ za kazdt den prodleni pro pripad. 7¢ nastane kierakoliv ze skuteénosd popsanych pod
pism. aj az pism. ¢ tohoto odstavce Smlouvy:

a) poruieni zavazku Kupujiciho zaplatit sjednanou Kupni cenu ve vysi a zpusobem ujednanym v €l
6. av el 7o Smlouvy;
by porusent zavazku Kupujiciho uzaviit novou kupni smlouvu v souladu s cl 9., odst 9.3, Smlouvy;

¢ nesplnéni kreréhokoliv ze zavazka  Kupujiciho ujednanych vl 8., odst. 8.5 Smlouvy
{s ptihl¢dnutim k ujednani o automatickém prodlouzeni Thut dle ¢l 8., odst. 8.6, Smlouvy).

Smluvni strany se dohodly, Z¢ pravo na zaplaceni smluvni pokury opravnéné Smluvnaf strané nevznika,
jestlize porusujict Smluvni strana odstrani duvody poruseni zavazku, ancbo nasledky poruseni
zavazku — pokud je to mozné — v dodateéné Thur¢ Sedesari 60y dnu, pokud se Smluvni strany
nedohodnou jinak. Smluvni strany se dohodly, z¢ toto ujednani se net'ka smluvniho ujednani,
obsazencho v odst. 1020 pism. a) whoto clanku Smlouvy.

Smluvni strany se dohodly, ze sjednané smluvni pokuty, co do duvodu vzniku prava na jejich zaplaceni




10.5.

10.6.

a co do jejich vwie maji motvacni a sankéni povahu, s cilem pusobit preventivoé k dosazeni veely
Smlouvy tak, :11)&' smluvni strany podle Smlouvy jednaly a plnily. Sjednané smluvni pokuty nemaji vliv
na povinnost porusujici smluvni strany nahradic druhé smluvni strané skodu vzuklou poruienim
smluvai povinnosti, k némuz se sjednana smluvni pokuta vztahuje.

Prodavajici a Kupujici touto Smlouvou ziizuji v souladu s ust. 71761 ObeY, ato véend prava:

a) zakaz zatzeni Pozemku spocivajici v nemoznost Kupujiciho bez ptedchoziho pisemného
souhlasu Prodavajiciho zatizit Pozemky jakvmikoliv veenymi pravy tietich osob s v¥jimkou
sjednani véenyeh biemen ziizenych vvluene za ucelem napojeni Pozemku na verejné komunikace.
vefne pristupné ucelové komunikace, nebo napojeni Pozemku na inzentrské sité 2 davodu
radné¢ho uzivani Pozemku;

b: zikaz zcizeni Pozemku spocivajici v nemoznost Kupujiciho prevést Pozemky do viastnicovi tietd
osoby bez predchozibo pisemného souhlasu Prodavajiciho.

Zakaz zatizeni a zakaz zaizeni se ziizuil jakozto vécnd prava na dobu uréitou, pocinaje dnem jejich
vzniku a konce dnem 31. 12, 2033, Pokud Kupujici ziska kolauda¢ni rozhodaud pro objekty bytovvch
domu, objekty technické, dopravni a zelend intrastruktury, objekne obéanské vybavenost realizované
v Prvni etapd realizace Projektu pred timto datem zanikaji zakaz zadzeni a zikaz zeizeni ke dai nabyu
pravai moci takového kolaudaéniho rozhodnuti ohledne Pozemku. fjejich ¢asd: na kierveh bude
realizovana vvstavba objekiu bytovych domu, objektu dopravni, technické a zelené infrastrukrury,
objektu obcanské vybavenosu, jez nebudou predmerem pievodu dle ¢l 8., odst. 8.8, Smlouvy, ke
kterym sc vztahuje uvedendé kolaudaéni rozhodnut.

Za podminky, Ze ke dni nabyt pravni moci kolaudacniho rozhodnuti pro objckey bytovich domu,
objckty technické, dopravnia zelené infrastrukrury, objekty obcanské vybavenost realizované v Preni
ctap¢ realizace Projcktu bude zahajena Druhi etapa realizace Projektu v rozsahu provedeni
inzentrskych sid (dokonéeni hlavnich fadui a IT1TU v poticbném rozsabu, v provedeni komunikaci
(bez tinalnich povrchovych vrstevy ve stavu a rozsahu nezbviném pro realizact Druhé ctapy realizace
Projcktu, pak zanikaj k tomuto okamziku zakaz zatizeni a zdkaz zcizeni 1 ohledne zbyvajicich
Pozemku ijejich ¢dsti), na ktervch bude realizovana svstavba objekwu bytovveh domu, objekeu
dopravni, technické a zelend infrastruktury a objekrd obeanské vybavenost, jez nebudou predmétem
prevodu dle ¢l 8. odst. 8.8, Smlouvy, ve Druhé etapé realizace Projekru. Pokud tato podminka
nebude splnéna ke dni nabyvtl pravni moct v tomro odstavel uvedencho kolaudacniho rozhodnuti,
zakaz zauizeni a zakaz zcizeni ohlednd zbyvajicich Pozemku (jejich ¢asti), na kiervch bude realizovana
vistavba objektu bytovych domu, objcktu dopravni, technické a zclend infrastrukeury, objckeu
obcanské vybavenost, jez ncbudou predmeétem pievodu dle ¢l 8. odst, 8.8, Smlouvy, zaniknou ke
dni splnéni éto podminky. Prodavajici je povinen vystavit Kupujicimu pisemné potvrzeni o jejich
zaniku, pro ucely jejich vymazu 2 katastru nemovitosti, v souladu s odst. 10.8. tohoto ¢lanku Smlouvy.
Zikaz zatizeni a zikaz zcizeni budou zapsany v evidencl katastru nemovitosti soucasndé s vkladem
vlastnického prava pro Kupujiciho.

Smluvni strany se dohodly na sjedndni vWhrady zpéiné koupeé na dobu uréitou, pocinaje dnem jejiho
vzniku a konce dnem 31, 12,2033, Pokud Kupuijici ziskd kolaudacni rozhodnuti pro objckty bytovych
domu, objekey technické, dopravai a zelené infrastruktury, objekty obéanské vybavenost realizovandé
v Preni erape realizace Projektu pred dmreo datem, pak vvhrada zpétné koupé zantka ke dni nabyti
pravni mocl takového kolaudacniho rozhodnuti ohledné viech Pozemku dejich ¢asth, na kterveh
bude realizovina vystavba objekiu byvtovich domu, objektu technické, dopravni a zelend
infrastruktury, objekta obéanské vybavenosti, jez nebudou predmétem prevodu dle ¢l 8., odst. 8.8,
Smlouvy, ke ktervm se vztahuje uvedené kolaudaéni rozhodnut,

Za podminky, 2¢ ke dnt nabyti pravni moct kolaudacniho rozhodnutd pro objekry briovich domu,
objekn technické, dopravni a zelené infrastrukrury, objekry obéanské vbavenosu, realizované v
Prvni erape realizace Projektu bude zahdjena Druha etapa realizace Projekru v rozsahu provedeni
inzenvrskich siti (dokonceni hlavnich fadu; a HTTU v potrebném rozsahu a provedeni komurukaci
(bez tinalnich povrchovych vistev) ve stavu a rozsahu nezbviném pro realizaci Druhé ctapy realizace




70.7.

10.8.

Projektu pak zanikd k tomuto okamziku vvhrada zpéné koupe i ohledné zbyv ajicich Pozemku {jejich
¢asti), na keerych bude realizovana vystavba objekra bytovych doma, objektu d()pm\ ni, technicke a
zelené infrastruktury, objekra obcanské v vbavenost, jez nebudou predmétem prevodu dle ¢l 8., odst.
8.8. Smlouvy, ve Druhé etapé realizace Projekru. Pokud tato podminka nebude splnéna ke dnt nabyti
privni moci v tomto odstavet uvedeného kolaudaéniho rozhodnud, vyhrada zpéné koupé ohledne
7bivajicich Pozemka (jejich’ ¢asti), na kterfch bude realizovana vistavba objektu bvrovych domu,
Ob](l\lu dopravni, technicke a zelené mtms[rul\ml\ objektu obcanské vybavenosti, jez nebudou
piedmétem prevodu dle ¢l 8., odst. 8.8. Smlouvy, ve Druhé etapc realizace Projektu zanikne ke dnt
splnéni réto podminky. I’rodnvaum je povinen vystavit Kupujicimu potvrzent o zaniku vYhrady zpétnc
koupé pro ucely jejiho vimazu z katastru nemovitosti v souladu s odst. 10.8. tohoto clanku Smlouvy.
Vyhrada zpémé koupé bude zapsana v evidenci katastru nemorvitosti soucasné s vkladem vlastaickcho
prava pro Kupujiciho.

Ztizenim vvhrady zpétné koupé, jakozto véencho prevoditelncho prava zavazujictho 1 pravni
nastupce Prodavajictho a Kupujiciho, je zalozena Kupujicimu povinnost prevést Pozemky zpet do
vlastnictyi Prodavajiciho 72 uplatu ve VYSI 46 753 740 Ke (slovy:
Sryficetiestmilionusedmsetpadesattiitisicsedmsetctyticetkorunceskych) odpovidajici vst Kupai ceny
zaplacené Kupujicim Prodavajicimu dle Smlouvy, zvysené o trzni hodnotu rozestavénych ¢
dokonéentch staveb realizovanych Kupujicim na Pozemcich uréenou znaleckym  posudkem
vypracovanym k datu uplatnéni prava vthrady zpémé koupé, a to znaleem, na ném? se smluvni strany
shodnou. Pokud nedojde k dohodé na spoleéném znalci, uréi si kazda ze smluvnich stran svého znalce
a vvic trzni hodnoty rozestavénych a dokoncenych staveb bude urcena prummem trznich hodnot
stanovenvch obéma znaleckymi poxudk\ V' pripadé, ze Prodavajici neptevede pravo uplatnit vvhradu
zpéné koupc na tfeti osobu, uhradi Prodavajici Kupujicimu tplatu do dedesati (60) pracovnich dnu
ode dne, kdy bude smluvnim stranim dorucena listina osvédéujici provedeni zapisu vkladu
vlastnického prava k Pozemkum pro Prodavajiciho. V pripade, ze Prodavajici pievede pravo vvhrady
zpétné koupé na tieti osobu, sloZi tato tieti osoba aplatu na k tomuto Gcelu ziizent bankovni Géet do
aschovy do Sedesiti (60) pracovnich dnu po prokazatelném doruceni pisemac v vzvy k uplatnéni prava
v hmd\ zp¢né koupe Kupujicimu s tim, z¢ Uplata bude Kupujicimu z dschovy vyplacena do Sedesad
(60) pracovmah dnd, kdv bude schovateli dorucena listina osvédéujici provedeni zipisu vkladu
vlastnického prava k Pozemkam pro tuto tieti osobu, na kterou bylo pravo vyhrady zpémé koupe
prevedeno. Smluvni strany se zavazuji, st poskytnout pottcbnou sou¢innost pri kreaci listun
potiebnych pro provedeni vkladu vlastnick¢ho prava k Pozemkam pro Prodavajiciho, potazmo tict
osobu, jakoz 1 kreact listin za aéelem slozeni uplaty do uschovy a nasledncho vyplaceni Kupujicimu,
pokud dojde k ptevodu prava vyhrady zpétn¢ koupé na treti osobu.

Smluvni strany se dohodly, Ze Prodavajici je opravaén pievést pravo vihrady zpétné koupe vvlucné
na jim ovladanou pravnickou osobu, jejimz bude jedinym ztizovatelem, &i jedinym spolecnikem, a to
vyhradné v ptipadé, Z¢ doslo ke splnéni podminck pro uplatnéni vwhrady zpétne koupe dle ¢l 10,
odst. 10.7 Smlouvy.

Prodavajici, ¢ tieti osoba jsou opravnéni uplatnit vwhradu zpémné koupé vidi Kupujicimu vylucne
v pripade, Ze:

a) Kupujici nesplni ktervkoliv ze zavazkn Kupujictho ujednanych v ¢l 8., odst. 8.5, Smlouvy (s
piihlédnutim k ujednani o automatickém prodlouzent Ihiit dle ¢l 8., odst. 8.6. Smlouvy).

Prodavajici je povinen bez zbyte¢ného odkladu vystavie Kupujicimu pisemné potvrzeni o zaniku
vwhrady zpétné koupé, zakazu zatizeni a zakazu zcizenia poskyvtnout Kupujicimu veskerou potrebnou
soucinnost pro provedeni vimazu téchto véenvch prav z katastru nemovitosti. Smluvni strany se
dohodly, ze veskeré naklady souvisejici s provedenim zapisu a vimazu techto véenych prav 7 katastro
nemovitosti uhradi Kupujici.

11.
ODSTOUPENI OD SMLOUVY




11.2.

Smluvni strany se dohodly, ze Prodavajici je opravnén odstoupit od Smlouvy:

a) v pripad¢ poruseni zavazku Kupujiciho zaplatut Kupni cenu Pozemku ve v a zpusobem
vjednanymi v €l 6. a v ¢l 7 Smiouvy,

anebo

b v piipad¢ poruseni zivazku Kupujiciho uzavit novou kupni smlouvu v souladu s ¢l 9., odst. 9.3.
Smlouvy,

ancho

c) v ptipadé nesplnéni krer¢hokoliv ze zavazku Kupujictho yjednanych v ¢l 8., odst. 8.5, Smlouvy (x
piihlédnutim k ujednani o automatckém prodlouzeni thar dle ¢l 8., odst. 8.6. Smlousy),

ancbo

d; v ptipad¢, ze bude zjisténa, mezi smluvnimi stranami nespornd, neplatnost (neucinnost; limitace
povinnost Prodavajiciho k nahradé skodv, ¢éi k poskvinuti slevy z Kupni cenv, ujednana v odst.
11.6. tohoto clanku Smlouvy a naklady na odstranéni vad Pozemku zjistenych Kupujicim dle odst.
1.2, pism. gj tohoto ¢lanku Smlouvy presihnou, a to samostatné nebo v soucru s niklady na
odstranéni vad zjistenych Nupujicim dle odst. 11.2., pism. h; ohoto ¢linku Smlouvy ¢astku
ujednanou v odst. 11.6. tohoto ¢lanku Smlouvy,

anebo

e) v ptipade, Ze bude zji§rena, mezi smluvnimi stranami nespornd, neplatnost (netéinnost; limitace
povinnost Prodavajictho k nahradé skody, ¢ k poskytnut slevy 2z Kupni cenv, ujednand v odst.
11.6. tohoto ¢lanku Smlouvy a ndklady na odstranéni vad Pozemku zjisténych Kupujicim dle odst.
11.2., pism. hi ohoto danku Smlouvy piesahnou, a to samostainé nebo v soucru s naklady na
odstranéni vad zjstenveh Nupujicim dle odst. 11.2., pism.
ujednanou v odst. 11.6. tohoto ¢linku Smlouvy.

g; tohoto clanku Smlouvy ¢astku

Smluvni strany s¢ dohodly, ze Kupujicl j¢ opravnén odstoupit od Smlouvy:

ay v ptipad¢ poruseni zavazku Prodavajiciho nezatizit Pozemky zadnymi véeavmi ani obligaénimi
pravy tictich osob, ancbo zivazek nepreviést vlasinické pravo k Pozemkum na et osobu,

o

ujednany v ¢l 8. odst. 8.2. Smlouvy,
anebo

by vptipadé poruieni ziavazku Prodivajictho ukonéit wvini  stavajicich  nijemnich  smluv
k Pozemkum dle ¢l 8., odst. 81, pism. gi Smlouvy, nebo v ptipad¢ poruseni zavazku
Prodavajictho poskvinout soucinnost v rozsahu vimezeném druhou vétou odst. 8.3, ¢lanku 8.
Smlouvy,

ancbo

¢) v piipad¢ porusent zavazku Prodavajiciho uzaviit novou kupni smlouvu v souladu s ¢l. 9., odst.
9.3. Smlouvy,

ancho

d; v pripadé poruseni zivazku Prodivajiciho podat navrh na zapis vkladu vlastnického prava pro
Kupujiciho v souladu s ¢l 9. odst. 9.1, Smlouvy,

ancho

¢ v piipade porudeni zavazku Prodavajiciho vystavit Kupujicimu pisemné potvrzeni o zaniku zikazu
zatzeni a zeizeni dle ¢l 10, odst. 10,52 odst 10, 8. Smlouvy,

ancbo

£y v pripad¢ poruseni zivazku Prodivajiciho vystavie Kupujiciow pisemnd potvrzeni o zaniku
vrhrady zpérné koupé dle ¢l 100 odst. 10.6. a odst. 10.8. Smlouvy,

ancbo




1.3

114,

@i v piipadé, z¢ Kupuijici zjist - po nabyti ¢astecné Gcinnost Smiouvy dle ¢l 13., odst. 13,5 Smlouvy,
se se na Pozemeich, & pod jejich povichem nachézeji stavby, ¢ijiné predmety a bylo by nezbyné
provést pro dosazeni uéelu stanoveného v ¢l 3. Smlouvy odstrancni staveb. ¢t jinveh predmdrd,
pricemz naklady na odstranéni techto véentch  vad., stanovené znaleckym  posudkem,
vypracovanym soudnim znalcem uréenvm Kupujicim, by presahly (a to samostatne, neho v souctu
s naklady na odstranéni vad zjdtenvmi dle odst. 11.2. pism. hy whoto ¢lanku Smlouvy) castku
ujednanou v odst. 11.6. tohoto ¢lanku Smlouvy, pokud se¢ smluvni strany nedohodnou jinak.
Smluvni strany dohodly, ¢ Kupujici nese ze svého naklady na odstranéni téchto vad do vvéce
1000 000 Ke. Smluvni strany se dohodly. ze Kupujici neni opravaén odstoupit od Smiouvy
ohledné Pozemku (jejich ¢ast), na nichz se jiz nachaze)i rozestavene objeker bytovych domu
falespon dokoncena zdkladova deska objekruy, anebo rozestavénd objekty obcanské vybavenost
(alespon dokonceny zaklady objekru’, ancbo objekty dopravni. technicke a zelené infrastrukeury
v kterékoliv Etapé realizace Projekeu,

anebo

hy v pipadé, ze Kupuijici zjisti po nabyu ¢aste¢nc acinnosti Smlouvy dle ¢l 13, odst 13.5. Smlouvy,
7¢ Pozemky jsou kontaminovany latkami, jejichz obsah, ¢ mnozstei by byly v rozporu
s pisluinymi pravnimi pfedpisy, ¢i normami a bylo by nezbytoc pro dosazeni ucelu stanovencho
v &l 3. Smlouvy provést dekontaminaci pozemku a naklady na odstrancni zjisténych ckologickych
vad stanovené znaleckym posudkem, vypracovanim soudnim znalcem uréenym Kupuijicim by
ptesahly (a to samostatne, nebo v souctu s naklady na odstran¢ni vad zjisténymi dle odst. 11.2.
pism. gi tohoto ¢lanku Smlouvy; ¢astku ujednanou v odst. 11.6. tohoto ¢lanku Smlouvy. Smluvni
strany se dohodly, ze Kupujici nesc z¢ sveho naklady na odstranéni réchto vad do vyie 1000 000
K¢ Smluvni strany se dohodly, ze Kupujici neni opravaén odstoupit od Smlouvy ohledn¢
Pozemki (jejich &stii, na nichz sc jiz nachizeji rozestavéné objekty bytovych domu (alespon
dokonéena zakladova deska objektur, ancbo objekny obcanské vvbavenost {alespon dokonceny
zikladv objekuui, anebo objckty dopravni, technické a zelené infrastrukrury v krerékoliv Etape
realizace Projektu

Prodavajici umozni Kupujicimu provést potiebné prazkumy Pozemku za uéclem zidtent (ne
existence sraveb, jinveh ptedmérn, ancbo jejich kontaminace od okamziku nabyti ¢aste¢né Gcinnosu
Smlouvy dle ¢l 13, odst. 13.5. do doby rozhodnut o povoleni vkladu vlastnického prava
k Pozemkum ve prospéch kupujictho v katastru nemovitost. Néklady spojenc s provedenim
pruzkumu Pozemku nese Kupujici ze svého a nesvédéd mu pravo na jejich ahradu ze strany
Prodavajiciho.

Smluvni strany se dohodly, ze pokud by existence jakékoliv 7 okolnost, vylucujicich odpovédnost
Kupujiciho za zpozdéni, anebo neplncni zavazku dle ¢l 8., odst. 8.6. ve spojenti s ¢l 12, Smlouvy
trvala déle nez 24 mésicu, po kterouzto dobu by Kupujici nebyl schopen fadndé a véas realizovat
Projckt, je kazda ze smluvnich stran opravnéna odstoupit od Smiouvy, pokud se¢ smluvni strany
nedohodnou jinak.

Smluvni strany se dohodly, Z¢ jsou oprivnény od Smlouvy odstoupit pouze z duvodu ve Smlouvé
sjednanych, ze vvlucuji pouziti viech zakonnych ustanoveni, kierfmi se stanovi divody pro ukonceni
smlouvy odchylné od Smlouvy, zejména pak ustanoveni © 1977 az 71979, 7 2002 az 7 2004 zakona ¢,
§9/2012 Sb., Obcansky zakonik, a z¢ jsou opravnény od Smlouvy odstoupit bez zbvte¢ncho odkladu
(nejpozdei viak do sest (63 mésicu) poté, co se 0 duvodech zakladajicich pravo odstoupit dozvédely,
¢t mohlyv dozveded

Zrusenim Smlouvy odstoupenim nezanikaji naroky Smluvnich stran na zaplaceni smluvni pokury v
rozsahu a v ujednanymi v ¢l 10, Smlouvy.

Smluvni strany se dohodly na limitaci povinnosti Prodavajicibo k niahradeé skody, ¢i k poskvinuu slevy
7 Kupni ceny v pfipadé vad Pozemku zjiteénych Kupujicim tak, ze¢ maximdlni vvie povinnosu k
nahradé skody, ¢i k poskvinut slevy z Kupni ceny, v ptipad¢ vad zjidtentch Kupujicim dle odst. 11.2.,
pism. g thoto ¢linku Smlouvy, nebo v piipadé vad zjidtentch Kupujicim dle odst. 11.2., pism. h)
tohoto ¢lanku Smlouvy, éini v souhrnu nepyse ¢astku 8 000 OO0 K¢ bex DPIH.

1
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12.

v,

VYSSI MOC

121, Zidnd ze Smluvnich stran nenese odpovédnost za zpozdeéni, ancbo nesplaéni zavazku zalozenych
Smlouvou z duvedu okolnosti vvlucujicich  odpovédnost, mezi néz muno jiné patii nale \
archeologickyeh predmétu a jinych objekiu nachdzejicich se v/na Pozemcich, vilka. mobilizace,
stavka, pozar, zaplavy a jiné objckuvai okolnosu lezici mimo kontrolu ¢ které Smluvai strany.
Smluvni strany s¢ dohodly, Ze o dobu avani techto okolnostl s¢ prodluzuje doba a Thury plnéni
ptislusnych zavazka.

13.
ZAVERECNA USTANOVENI

/3.1, Uzavienim Smlouvy pozbyvaji plamost veskera predchozi ujednani Smluvnich stran, rikajici se
predmctu a obsahu Smlouvy, ¢inénd fak Gstf, tak pisemnou formou. Pokud by Smlouva trpdla
pravnimi vadami, zeyména pokud by nékreré 7 jejich ustanoveni bylo v rozporu s plaraym pravnim
predpisem, v dusledku ¢choz by moehla byt Smlouva posuzovina jakozto neplamna, povazuje se toro
ustanoveni za samostamné a Smlouva se posuzuje, jako by tikove ustanovent nikdy ncobsahovala, VY
kazdém pripadé se viak Kupujici a Prodivajici zavazuji projednat nove znéni, které by idenutikovanou
vadu odstrantlo a Smlouvu v tomto duchu doplnit, popt. i podepsat opakovane.

1320 Smluvni strany s¢ dohodly, ze zadna ze smluvnich stran neni opravoaéna postoupit i svéddict
pohledavku (eji ¢ast) za druhou smluvni stranon vzniklou ze Smlouvy, ¢t ve spojirosti s ni treti osobé
bez predchozibo pisemného souhlasu povinnd smluvni strany,

133 Smluvni strany se dohodly na zikazu zapoéteni vzajemnych pohledavek vzniklvch ze Smlouvy, ¢1ve
spojitosti s ni, jednostrannym prohlasenim jedné z¢ smluvaich stean.

134, Smlouvaje vvhotovena ve ¢tvtech (4) vwwhotovenich, pricemz kazdé vvhotoveni ma platnost originalu
a véechna vvhotoveni ol dohromady jeden pravni dokument. Jednodivé listy Smlouvy jsou

k‘i\

signovany Smluvoimi stranami. Prodavajici obdrzi dv¢ vyhotoveni  Smlouvy, 2 nichz  jedno
vvhotoveni Smloutsy je uréeno pro Natastrilnf utad,  Kupujici obdrzi dvé vyhotoveni Smiouvy,

735, Smlouva je uzaviena a nabyva castecné ucinnostt jejim podpisem osobami opravnénymi jednat v
zastoupeni Smiuvnich stran a dnem jejiho uveienént prostiednictvim registru smluv dle wst. § 6
zakona ¢ 34072015 Sb. Smlouva nabyva Ocinnost v plaém rozsahu radnym spinénim obou
kumulauvnich podminck, vjednanych v ¢l 3. Smlouvy, jejich? splaénim nabude néinnosu smluv
ujednani, obsazend v ¢l 5. Smlouvy, upravujict prevad vlastnického prava k Pozemkiam. Smlouva
nabyva véen¢ pravnich acinku k Pozemkum ziapisem viladu vlastnick¢ho prava pro Kupujiciho,
zapisem zakazu zatzeni a zelzenio zapisem vvhrady zpéme koupe do katastru nemovitosti u
Katastralniho aradu,

3.6, Smluvni strany s¢ dohodly, ze za den piedani Predmeétu koupd do uzivani Kupujicimu se povazuje
den, v aém? nabude pravai moci povoleni zaméru (stavby), k tomuto dni prechazi nebezpeci skody
na Piedmér koupé 7 Prodavajiciho na Kupujiciho.

713.7 Prilohy {(pevn¢ nespojené se Smlouvous. které teotl nedilnou soucéast Smiouvy:

Priloha ¢. 1 — Harmonogram piipravy a realizace Projekeu.

Pilloha ¢. 2 — Vypis 7 katastru nemaovitosti




piiloha €. 3 — Vypis z obchodniho rejstiiku Kupujiciho

Piiloha ¢. 4 — Podminky a regulace zastavby lokality Kopfivnice — zapad
Priloha ¢
Priloha
Priloha ¢. 7 — Studie

— Minimalni technické parametry technické infrastruktury

e

e
. 6 — Seznam ndjemnich smluv

Ptiloha ¢. 8 — Graficky zdkres Pozemk, objektii technické a dopravni infrastruktury prevadénych
Kupujicim do vlastnictvi Prodavajiciho dle ¢l. 8. odst. 8.8. Smlouvy

Ptiloha ¢. 9 — Graficky zikres infrastruktury budované Prodavajicim dle €l. 8. odst. 8.2. Smlouvy

Priloha ¢. 10 — Graficky zikres prodivanych Pozemku, véetné inzenyrskych siti

Ptiloha ¢. 11 — etapizace Projektu

14.
DOLOZKA PLATNOSTI PRAVNIHO JEDNANT{
DLE UST. § 41 ZAKONA &. 128/2000 Sh., O OBCiCH, V PLATNEM ZNEN{

O uzavieni Smlouvy rozhodlo na strané Prodivajictho Zastupitelstvo mésta Kopfivnice svym usnesenim &.

- H13.120 | ZN. / Jed(. ze dne 25.6.2026.

v ?fdl'i-ilu Liea due ;’?-QC.. 0 2L, v Oslrav € gne 25 ..t
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)f\«ft‘sto Koprivnice

Be. Adam Hanus,

starosta

JTA exclusive, spol. s r.o.

Mgr. Michal Mitura,

jednatel spolec¢nosti
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HARMONOGRAM VYSTAVBY

Priloha ¢. 1 — Harmonogram
piipravy a realizace Projekru

Harmol
Rok 2027 2030 203
Meésic E 6| 7| 6 7 8 ofio{1af12] 1] 3 3 & S| & 7| & 9| 10 11

[smiowva k realizaci zaméru

[Proekem prace

[povoleni stavby

[Vystavba minimaine 60 bytovych jednotek, technicke a
[dopravni infrastruktury v potfebném rozsahu

\F7stavba daltich mimmaing 60 bytovych jednotek vietnd
Jkompletni dopravni a tachnické infrastruktury

[Kolaudace




VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI Ptiloha €. 2 - Vypis z katastru nemovitosti.
prokazujiei stav evidovany k datu 20.05.2026 10:55:0Z2

Vyhotoveno bezuplatne dalkovym pristupem pro Gcel: Sprava majetku, ¢.j.. 3/2026 pro Mésto Kopfivnice
Okres: CZ0B04 Novy Jiéin Obec: 599565 Koprivnice

Kat.uzemi: 669393 Kopfivnice List wlastnictvi: 10001

V kat. azemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

A Vlastnik, jinf'oprg?nén} Identifikdtor Podil
Vlastnické pravo
Mésto Kopfivnice, Stefanikova 1163/12, 74221 Kopfrivnice 00298077

CASTECNY VYPIS

B Nemovitosti

Pozemky
Fargeln Vyméra[m2] Druh pozemku Zplisob vyuziti  Zpusob ochrany
283/15 1088 ostatni plocha ostatni chranéna loziskova
komunikace tzemi

284 2201 orna puda chranéni loziskova
Gzemi, zemédélsky
pudni fond

3363/1 316 ostatni plocha jina plocha chranéna loziskova
Gzemi

3364/1 4530 orna puda chranéna lozZiskova

Gzemi, zemédélsky
pudni fond

3367/7 7293 orna puda chranéna loziskova
uzemi, zemédélsky
pudni fond

3367/8 281 orna puda chranéna loziskova
tzemi, zemédélsky
pudni fond

3367/9 33 orna puda chranéna loziskova
uzemi, zemédélsky
pudni fond

Bl Vécna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v ¢asti B - Bez zapisu

C Vécna préava zatéZujici nemovitosti v Casti B vdetné souvisejicich tdaji - Bez zapisu
D Poznamky a dal3i obdobné udaje - Bez zapisu

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina

o Smlouva o prevodu nemovitosti RI 58/1992 ze dne 16.12.1991.

POLVZ:80/1992 Z-6100080/1992-804

Pro: M&sto Kopfivnice, Stefanikova 1163/12, 74221 KopFivnice RC/ICO: 00298077

o Vznik prava ze zakona zakon &. 172/1991 Navrh na zipis ze dne 27.5.1993, § 1.

POLVZ:232/1993 Z-6100232/1993-804

Pro: Mésto Kopfivnice, Stefanikova 1163/12, 74221 Kopfivnice RC/ICO: 00298077
o Souhlasné prohlasSeni o nabyti do vlastnictvi (zdk.&.172/1991 Sb.) § 1 ze dne 26.05.2003.

Z-3952/2003-804

Pro: Mésto Kopfivnice, Stefanikova 1163/12, 74221 Kop¥ivnice RC/IC0: 00298077

Nemovitosti jsou v ilizemnim cbvedu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitesti CR
Katastrdlni 1dfad pro Moravskoslezsky kraj, Katastrdlni pracoviité Novy Jidéin, kod: B04.
strana 1



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujieci stav evidovany k datu 20.05.2026 10:55:02
Okres: CZO0804 Novy Jicin Obec: 599565 Koprivnice
Kat.uzemi: 669393 Kopfivnice List wvlastnictvi: 10001

V kat. tizemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Listina

o Souhlasné prohlasSeni o nabyti do vlastnictvi (zak.&.172/1991 Sb.) § 1 ze dne 28.06.2005.

Z-8079/2005-804
Pro: Mésto Kopfivnice, Stefanikova 1163/12, 74221 Kop¥ivnice RC/ICO: 00298077
F Vztah bonitovanych ptdné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm

Parcela BPEJ Vyméra [m2]
284 64400 2201
3364/1 64400 4530
3367/7 64400 7293
3367/8 64400 281
3367/9 64400 33

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni ufad pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovis§té Novy Jidéin, kéd: 804.

Vyhotovil: Vyvhotoveno: 20.05.2026 11:17:27
Cesky iifad zeméméFicky a katastrdlni - SCD

Pou&eni: Udaje katastru lze uZit pouze k udellm uvedenym v § 1 odst. 2 katastrdlniho zakona.
Osobni tdaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze p¥i splnéni podminek obecného naf¥izeni
o ochran& osobnich udajl. Podrobnosti viz https://cuzk.gov.cz/.

Nemovitosti jsou v ilizemnim cbvedu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitesti CR
Katastrdlni nfad pro Moravskoslezsky kraj, Katastrdalni pracoviité Novy Jidéin, kodd: B804,
strana 2



Priloha €. 3 - Vypis z

Tento vypis z obchodniho rejstfiku elektronicky oznacil "Krajsky soud v obchodniho rejstfiku
Ostravé" dne 22.5.2026 v 09:37:46. EPVid:6QKxrf2m+k+wcoEAAbaGyg

Vypis
z obchodniho rejstfiku, vedeného

Krajskym soudem v Ostravé
oddil C, vloZka 36005

Datum vzniku a zapisu: 1. dubna 2010

Spisova znacka:

C 36005 vedena u Krajskeho soudu v Ostravé

Obchodni firma:

JTA exclusive, spol. sr.o.

Sidlo:

Petfkovicka 861/5, Petfkovice, 725 29 Ostrava

Identifikacni Cislo:

286 19 935

Pravni forma:

Spole¢nost s ru¢enim omezenym

Piredmét podnikani:

Zprostiedkovani obchodu a sluzeb
Velkoobchod a maloobchod
Nakup, prodej, sprava a udrzba nemovitosti

Vyroba elektfiny
Statutarni organ:
Jednatel:
Ing. ALAN JANCIK , dat. nar. 6. kvétna 1968
Na Hfibovci 648, 747 14 Markvartovice
Den vzniku funkce: 1. dubna 2010
jednatel:

Zpusob jednani:

Mgr. MICHAL MITURA | dat. nar. 29. prosince 1984
Udolni 909/46a, Petfkovice, 725 29 Ostrava
Den vzniku funkce: 12. zafi 2017
Jednatel zastupuje spole¢nost ve vSech zaleZitostech samostatné, krom pfipadu
kdy je pfedmétem pravniho jednani:

- nabyvani ¢i pfevod nemovitosti;

- uzavieni smlouvy o Uvéru, zapUjcce nebo jiné obdobné smlouvy ohledné
zavazku prevySujiciho 300.000,- K¢, slovy: tfistatisic korun ¢eskych;

- uzavfeni smlouvy o prodeji zavodu nebo jeho €asti, nebo smlouvy 0 pachtu
zavodu:;

- kapitalova Ucast spole€nosti v jinych pravnickych osobach, zejmeéna jednani,
jehoz pfedmétem je pfevod podilu na jiné pravnické osobé&, kmenovych listd Ci
akcii;

- uzavfeni zastavni smlouvy tykajici se majetku spolecnosti a jinych smluv, jimiz
jsou nemovitosti, podil na jiné pravnické osobé, nebo akcie v majetku spoleCnosti
zatéZovany veécnymi pravy;

- pfevzeti ruCitelskeho zavazku,
kdy v téchto pfipadech zastupuji a podepisuji jménem spolecnosti vZdy oba jeji
jednatelé spole¢né.

Pocet Clenl statutarnino organu: 2

Spolecnici:
Spolecnik:

Podil:

Zakladni kapital:

Ing. ALAN JANCIK , dat. nar. 6. kvétna 1968
Na Hfibovci 648, 747 14 Markvartovice

Vklad: 200 000,- K&

Splaceno: 100%

Obchodni podil: 100 %
200 000,- K¢

Ostatni skute¢nosti:

Udaje platné ke dni: 22. kvétna 2026 04:02 1/2



oddil C, vloZka 36005

Obchodni korporace se podfidila zakonu jako celku postupem podle § 777 odst.
5 zakona €. 90/2012 Sbh., o obchodnich spole€nostech a druZstvech.
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Priloha ¢. 4 — Podminky a regulace
zastavby lokality Kopfivnice — zapad

Podminky requlace zastavby lokality Kopfivnice — Zapad

Textova Cast

Zavazné, které Zajemce prokaze v ramci Studie vyuziti Gzemi:

1. Navrh zastavby bude v souladu s Grafickou €asti regulacnich podminek uvedenou nize
v této Priloze.

2. Uzemi bude &lenéno jednoduchou piehlednou otevienou kostrou komunikaci s
dominantnim silniénim a pésim napojenim z ulice Obrancu miru a z ulice Polni. Navrh
bude respektovat moznost budouciho silniniho a pésiho napojeni navazujicich casti
zastavitelného uzemi ve sméru k ulicim Pod Zahradami, Zapadni a K O¢nimu tak, jak
je vyznaceno v Grafické casti regulacnich podminek.

3. V pfipadé navrhu zastavby vy$si nez 12 m od rostlého terénu, bude zastavba
koncipovana s vySkovou gradaci (od pfilehlych RD na severozapadu a severovychodu
k vysSkové bytové zastavbé sidlisté). Objekty mohou mit vysku maximalné 16 metr( a
budou tak nizsi nez nejblizSich bytové domy na ulici Polni.

4. Urbanistické reSeni navrhu bude obsahovat verejna pobytova prostranstvi méstského
charakteru a zakomponované herni prvky ¢i hiisté pro déti predskolniho a déti $kolniho
veéku dle ,Zasad pro navrh détskych hrist a prilehlych ploch®.

5. Materidlové fesSeni zpevnénych ploch, prostranstvi, osazeni a vybér mobiliare a prvkd
ve verejném prostoru a feseni zelené bude navrhovano v souladu s manualem
,Estetika Koprivnice® dostupného pod nasledujicim odkazem:
http://www.estetikakoprivnice.cz/ke-stazeni/estetika-koprivnice-verejny-prostor-
v101.pdf a v prlbéhu budouciho projektovani a realizace konzultovano s méstskym
architektem.

6. Navrh stokové sité na svedeni destovych vod v navrzeném zastavitelném uzemi bude
zahrnovat kapacitni rezervu pro svedeni povrchovych destovych vod z ulice Zapadni
(plochy o velikosti cca 2300 m?), ktera umozni jeji odpovidajici likvidaci.

7. Alespon 70 % z celkového portfolia byti bude obsahovat bytové jednotky s dispozicemi
2+KK a 3+K.

Doporucené:

1. Cast parkovacich stani realizovat pod bytovymi domy (&i jejich dvory) nebo formou
etazového parkovani.

2. Rozsahlejsi souvislé plochy parkovani neumistovat u vétsSich pobytovych ploch a v
intenzivné chodci uzivanych a pohledové exponovanych mistech.

3. Urbanistické reseni a detaily zastavby budou vykazovat jasnou hierarchii a charakter
danych prostort.

4. V pripadé, ze navrh bude obsahovat dominantni i vétsi verejné prostranstvi, budou
prilehlé objekty dopinény vhodnymi nebytovymi a retailovymi prostory.



Zasady pro navrh détskych hrist a prilehlych ploch:

+ Pouziti modelace terénu (kopecky, valy, brehy stavajici i nové)

+ zakomponovani zelené (vysadby, stromy)

* Prostor/zony pro vice vékovych kategorii (véetné dospélého dozoru a klidovych mist pro
sezeni)

e Pouziti univerzalnich sedacich a hernich prvku ze dreva (lavice, klady, kaly,...)

+ Nedominantni pouziti standardnich primyslové vyrabénych hernich prvk( a sestav

e Umirnéna barevnost prvku

+ Prednostni pouziti kovu a dfeva v pfirozené barevnosti

e Prednostni pouziti prvka s dopadovou plochou z travniku, popf. pisku

+ Zohlednéni hlu¢nosti a pfehlednosti pfi umistovani a komponovani

e Provazani s pfilehlymi plochami a vefejnymi prostranstvimi

o Zfetelny charakter, rozpoznatelnost a zaroven rozliditelnost jednotlivych mist co do
nabidky prvku i podoby prostoru.



Verejna zelen (rekultivovana plocha) Hlavi pfistup do tzemi Dominantni:sméry pohybu pésich

Zastavitelna plocha dle UP (plocha SM, DS) Vedlejsi pristup do Uzemi ,
. o . Smeér gradace (zvySovani) zastavby
Predmét prodeje Obsluzny vstup s minimalni kapacitou od RD smérem k panelovym domum

i Plocha pro pro piijezd a parkovani, Zona napojeni komunikace
napojeni tzemi (viz textova Gast) (napojovaci body ul. Zapadni a K O&nimu)
Graficka ¢ast zadavacich podminek - urbanisticka koncepce

Kopfivnice lokalita Zapad, Odbor rozvoje mésta, 2025




Ptiloha ¢. 5 — Minimalni technické
parametry technické infrastruktury

Minimalni technické parametry pro technickou infrastrukturu
prebiranou do majetku a spravy mésta Kopfivnice

Pozemni komunikace, které budou splnovat parametry

mistnich komunikaci vcetné prislusenstvi (propustky, most-
ky, lavky) v rozsahu nad 100 m? nebo 50 m délky

= Kategorie Pozemni komunikace v sobé zahrnuje i prilehlé parkovaci stani a odstavné plochy. Za
soucdst této kategorie se povazuji i nezbytné technicka zafizeni, ktera se spravou komunikaci souvi-
si, jako je:
o Vodorovné a svislé dopravni znaceni,
o Mosty, propustky a lavky,
o Zpomalovaci prahy,
o Opatfeni pro zajisténi plynulosti a bezpeénosti dopravy (signalizacni a svételna opatreni
prechod(, semafory...),
Silniéni svodidla,
o Zabradli, apod.

o

=  Technické parametry jsou stanoveny jen pro zakladni velikostni a prostorova kriteria. Minimalnim
zajmovym objemem prevadéné Tl je u komunikaci 100 m? nebo 50 m délkovych. U Tl nespliujici ty-
to objemové parametry mésto rozhodne individualné.

=  Prevod komunikaci je dokladovan projektovou dokumentaci situaci v méritku 1:100 — 1:500 vcéetné
vypoctu a feseni likvidace destovych vod ze zpevnénych komunikaci.

=  Prevadéné nové pozemni komunikace musi respektovat dalsi mozny rozvoj tzemi dle platné uzem-
né planovaci dokumentace a uzemné planovacich podkladid. Komunikace - musi splfiovat pozadavky
aktudlné platné legislativy a technickych norem (zejm. CSN 73 6110, 73 6056) a TP.

Minimalni Sirka komunikaci, u kterych bude vyZadovana sluzba odvozu odpadu, prijezdu hasic¢skych vozi-
del a stéhovacich vozi:
= u jednosmérnych komunikaci povazuje mésto za nezbytnou Sifku min. 3 m.
= uobousmérnych komunikaci jednopruhovych povazuje mésto za nezbytnou minimalni sitku 3,5 m a
vyhybny pro délky vozidel 9,5 m (délka svozového vozidla odpadu) co 50 m.
= uobousmérnych komunikaci (bez kolmého stani) povazuje mésto za minimalni sirku 4,3 m.
= uobousmérnych komunikaci (s kolmym stanim) povaZuje mésto za nezbytnou minimalni Sitku 5 m.
= v pfipadé slepych komunikaci (kam musi zacouvat vozidlo svozu odpadu) délka max. do 60 m bez
toény pro nakladni vozidlo délky 9 m, nad tuto délku je vyZzadovana pro bezkolizni provoz to¢na.

Minimalni poloméry otaceni v kiizovatkach a sjezdech

U komunikaci, kde se predpoklddd dopravni obsluha ndkladnim vozidlem pro svoz odpadd, pfijezd hasich a
stéhovacich vozt — min. R = 9 m. Vyjimeéné po dohodé s provozovatelem svozu odpadu (Slumeko s.r.o.) ve
stavajicich a stisnénych podminkach R =7 m.

Velikosti parkovacich stani {a odstavnych ploch, uréenych pro odstavovani vozidel
=  Parkovaci stani budou mit nejmensi rozméry 4,5x2,5 m, pokud je umoZnén presah vozidla 0,5 m za
hranici parkovaciho stani.
= Soucasti prevadénych komunikaci a odstavnych ploch bude systém na likvidaci destovych vod.



Materidlové reSeni povrchu komunikaci bude: ABS, zamkova dlazba, beton, zatravnovani tvarnice,
zulové kostky.

Materidlové reSeni povrchu parkovacich stani bude: systém vsakovacich dlazdic, eliminujicich
mnoistvi destové vody.

Pro prevod komunikaci (a to i chodnik() do spravy majetku pozadujeme pfed polozenim nosnych
vrstev vozovky (chodnikl, zpevnénych ploch...) zajistit posouzeni statické unosnosti paraplané.
K tomuto méreni vyzadujeme ze strany stavebnika pfizvat zastupce budouciho spravce komunikace
— Slumeka s.r.o. a prokazat odpovidajici hodnoty Protokolem o provedené statické zatéZzové zkous-
ce, ktery je nezbytnym dokladem pro posouzeni kvality podloZi komunikace. Hodnoticim kriteriem
je hodnota modulu pfetvarnosti Eger2. Hutnéni musi byt provadéno tak, aby dosazena hodnota Eger
z druhé zatézovaci vétve statické zatézovaci zkousky (provedené podle CSN 721006) byla v souladu
s pozadavky uvedenymi v tabulce:

Tabulka 3 - Minimalni hodnoty modulu pfetvirnosti Ey ;> , resp. orientacniho riazového
modulu pruznosti M,y zpétného zasypu ryhy nebo vykopu

Konstrukee Zemina Minimilni hodnota modulu pFetvarnosti Egeqs
resp. orientaéniho razového modulu pruZnosti
My " v MPa
na paraplini na zemni plani
jemnozmna 45 (30) 60 (35)
Vozovka
hrubozmna 60 (35) 80 (45)
jemnozrnna 30(23) 45 (30)
Chodnik E - 1
hrubozrmna 45 (30) 60 (35)
" Hodnoty v zavorkach plati pro rizové moduly pruznosti Mg stanovené zafizenim
skupiny C (LDD) ve smyslu CSN 73 6192 a CSN 72 1006.

Konstrukee vozovky

asfaltové souvrstvi | CB kryt

homi podkladni
stmelend / nestmelena vrstva

spodnl podkladni (ochranna)
stmelend / nestmelena vrstva

zemnl plaf

aktivni zdna

paraplaf

zemni téleso

Jako pfiklad uvadime
Statické zhutnéni podkladnich vrstev pro typickou vozovku ACO

podloZi vozovky z vhodné zeminy zhutnéné min. na 45 MPa

spodni podkladni vrstva SD 0/32; 150 mm; €SN 73 6126-1 zhutnéna| na min. 70 MPa
horni podkladni vrstva SDA 0/32; 150 mm; €SN 73 6126-1 zhutnéna| na min. 100 MPa
asfaltova podkladni vrstva ACP 16 S 50/70; 70 mm; €SN EN 13108-1)
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spojovaci postfik PS-E; 0,2 kg/m2; CSN 73 6129
obrusnd vrstva ACO 11 + 50/70; 40 mm; CSN EN 13108-1].

Hloubka uloZeni novych inZenyrskych siti pod niveletou komunikaci bude dle pfislusnych
norem. U vybranych siti se bude jednat:

- silnoproudy rozvod NN (kabelové vedeni €i pfipojka) — min. 750 mm

- plynovod —min. 650 mm

- vodovod — min. 850 mm

- kanalizacni rad = min. 850 mm

- chrani¢ky VO = min. 400 mm

- datové a slaboproudé kabely — min. 400 mm

Tato hloubka bude dolozena cestnym prohlasenim s odkazem na fotodokumentaci
z prabéhu pokladani Tl do vykopovych ryh.

Pokud se bude jednat o prejimku nedokonéenych komunikaci, bude predmétem prevodu
dil¢i konstrukce, ktera bude prokazovat statické parametry alespon plané prostirednictvim
Protokolu o splnéni statické tiinosnosti podkladnich vrstev.

Mosty, propustky a lavky jsou povazovany za soucast komunikace, pro prevod je vyzadovan
mostni list, hlavni mostni prohlidka a kolaudaéni rozhodnuti.

Komunikace pro pési a cyklisty, komunikace pro pési (chod-

niky), komunikace pro cyklisty ve vefejném prostranstvi
v rozsahu nad 100 m?.

Komunikace pro cyklisty - musi splfhovat poZadavky platnych norem a technickych podminek
(zejm. CSN 73 6110, Projektovani mistnich komunikaci, TP 179 Navrhovéni komunikaci pro
cyklisty).

Pfevod komunikaci je dokladovan projektovou dokumentaci situaci v méfitku 1:100 — 1:500
véetné vypoctu a feseni likvidace destovych vod ze zpevnénych komunikaci.

Konstrukce chodnik( a stezek pro cyklisty bude projektovana a realizovana na tnosnost min.
35t

U ploch nad 100 m? bude doloZen Protokolem o provedené statické zatézové zkousce, odpovidajici
hodnoty pro chodnik a cyklostezku Eger2 = 30 MPa na paraplani.

Prijezdna sifka chodnik( min 2 m + bezpecnostni odstupy od pevnych prekéazek 0,25 m, pou-
ze ve stavajicich stisnénych podminkach Sitka nového chodniku vyjimeéné 1,5 m.

Materialové reseni povrchu komunikaci bude: ABS, zamkova dlazba, beton.
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Verejné osvétleni

Musi byt respektovany normy a predpisy tykajici se projektovani a realizace verejného osvét-
leni — CSN 73 6102 projektovani mistnich komunikaci, CSN EN 13201-2-4 vefejné osvétleni.

Typ verejného osvétleni musi byt feSen jednotné pro celou lokalitu bytové zastavby a to
s ohledem na charakter a provedeni stavajiciho vefejného osvétleni v okoli, pfipadné s ohle-
dem na zamyslenou rekonstrukci ¢i vymeénu VO — odsouhlaseni na Slumeku s.r.o., technické a
architektonické feseni musi byt projednano jiz ve fazi projektu se spravcem VO -Technickymi
sluzbami a s oddélenim architektury (typy a umisténi stozard, svitidel, svételnych zdroja, roz-
vadécl, napojovaci body, apod.).

V pfipadné nabidky realizovaného verejného osvétleni na cizich pozemcich musi byt soucas-
né s ucinénou nabidkou vyfesen majetkopravni vztah k pozemkim (zejména uzavienim
smlouvy o zfizeni vécného bfemene).

Soucasti predavaci dokumentace bude zaméreni skutecného provedeni VO v digitalni podo-

bé, véetné souradnic stoZard, rozvadéci a dalsich zafizeni VO - souéasti projektu VO musi byt
svételné technicky vypocet zpracovany dle pfislusnych norem a predpisd.

Zakladni technické provedeni sougasti VO: stoZary — oboustranné Zaroveé zinkované, svitidla —
se smérovym svételnym ucinkem, odolna vici vandalismu, umozniujici pouziti nizkowataznich
svételnych zdroja, svételné zdroje - Gsporné nizkowatdzni, s odpovidajicimi svitidly RVO (roz-
vadéc VO) — nerezové provedeni kabely — CYKY s mechanickou ochranou pro zatézové uloze-
ni soucasti kabelovych rozvod( musi byt i centrdini ovlddani rozvadécl - vybérem typu a
umisténim svitidla musi byt zamezeno vyzarovani svételného toku do horniho poloprostoru.

Soucasti predavacich dokumenti bude i vychozi elektro revizni zprava.

r

Kanalizacni fady destové kanalizace, odvodriovaci a dre-

nazni systémy

Prevod Tl je dokladovan projektovou dokumentaci, situaci v méfitku 1:100 — 1:500, dale po-
délnym fezem a detailem kontrolni Sachty a dimenze prokazana vypoctem (posouzenim na
vypoctovy pratok) a kamerovou prohlidkou.

Predmétem prevodu bude destova kanalizace nad 40 m délky.

Minimalni sklon destové kanalizace min. 1 %.
Maximalni sklon — podle predpisti vyrobce materialu - (obecné max. 15 %, vyjimecné 40 %).

Kanalizani trubky jsou poloZeny v nezamrzné hloubce, minimalné 85 cm pod povrchem.



° Jako material je akceptovan PE, beton.

Uliéni vpusti destové kanalizace se snazit umistit mimo pojezdné tseky zastavek MHD a jizdni
prostory cyklistli - mtize uli¢nich vpusti realizovat jako ocelové s pantem a pozinkovanym ka-
lovym kosem, poklopy uli¢nich vpusti realizovat jako B125 nebo D400 s primérem 600 mm.

Liniové Zlaby budou realizovany jako polymerbetonové monolitické.

Zelen a mobiliar na verejném prostranstvi

. Zelen a mobilidi budou realizovény v soucinnosti se spravou zelené (Odbor Zivotniho pro-

stredi) a mobiliare mésta (odbor majetku mésta).



Pfiloha €. 6 — Seznam najemnich a pachtovnich smluv

Jedna se o seznam najemnich a pachtovnich smluv mésta Kopfivnice k pozemkim parc. €.
283/1, 284, 3364/1, 3367/7, 3367/8, v k.U. Kopfivnice.

Zahradky — , dily” pozemku parc. €. 284 v k.u. Kopfivnice
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Piiloha ¢. 7 — Studie

BD KOPRIVNICE ZAPAD

IDEOVA ARCHITEKTONICKO-URBANISTICKA STUDIE
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KOPRIVMNICE ZAPAD — IDEOVA ARCHITEKTONICKO-URBANISTICKA STUDIE

1. Uvod a kontext uzemi

Resene uzemi se nachazi na zapadmim okraji mésia Kopfivnice, v prostoru mezl slavajicim panelovym sidistém a zastavbou radinnyeh domu. Jedni se dosud o nezastavénou plochu s vyraznym prirodnim charaklerem. Zadanim inveslora bylo vylvorit bylovy soubar s minimaing 120
byly, pficem kakdy byl musi mil k dispozic viastm parkovac misio

Zamérem navrhu je navazal na méfitko okolni zaslavby, respektoval jgji charakier, doplnit Gzemi o kvalitni vefejné proslory a wwenamny podil zelend. Koncept lze charakterizoval jaka _bydleni v pfirodé”, coz se odrazi v prostorovem, hmatovem | materialovam feseni

Z. Urbanisticky koncepl

Urbanisticka koncepee vyohazi 2 navaznosli na diive vyprojeklovany sfezd, klery propajuje panelové sidlisle s ablast rodinnych doma. Zvolen je prehledny, orlogonalni systém ulicni silé, klery zajistuje logicke & bezkolizni dopravni napojeni

Zastavba je lvofena serii lypovych bylovych dami, |gjichz natoceni stfida vyhledy smérem na Bilou horu a na Beskydy, ¢imz vznika proslorove pesirejsi a atraktivnéjsi prostiedi. Stindani visek jednotlivich objekiu dale podporuje rozmanitos! celku

Uspaoradani vetsiny darmu vytvafi olevieny paloverejny vnitrablok. piistupny vefejnost, aviak s charakierem klidneho parkoveho prostiedi podporujiciho komunitni Zival Na tuto plochu jsou orientovany pobylove priky, mobiliar | detska histé. Uzemim zaroven praochazi pési propajeni
mezi stavajic zastavbou rodinnyeh domi.

Na severni hranicl lokality navazuje navrh cillivé na sousedni rodinné domy — pouze jeden objekl je arfentovén pfimo k &to hramel, dalsi jsou situovany vice k jihu, aby se minimalizevalo jejlich moiné zastinénl

Navrh pocila s prostorovymi rezervami pro budouc! mozne pési a dopravni napojeni z vedlejsich rozvejovych lokalil a ulice Zapadni, K Ocnimu a Pod Zahradami.

Bylova domy jsou navrzeny va dvou vySkovyeh orovnich: 12 ma 15 m. Plizemi viech objeklu ja uréeno pro kryla parkovaci stani a vetupni a technické prostory. Tale volba eliminuje nagativni vizualni dopad parkavani na vefgjny prostor, umoZiuje vanovat cely parler verejngé zeleni a
Balkony a hlavni obyiné misinosii jsou onenlovany prevazné na jilovychod nebo jihozapad, col Zajistuje oplimaini oslunéni a kvalitu bydleni.

Architeklonicky vyraz domu pracuje s honizontalnim élen@énim, klere objekly oplicky sniiuje a pfispiva k prijemnemu méfitku. Pfiredni charakler uzemi je pedporen pouzitim dekorativniho obkladu na balkonech a popinave zelena na pletiva vymezujicim parkovaci misla v pfizemi,
Parter tak pisobi jako pfevazng zeleny® s pozilivnim dopadem na mikroklima a tepeinou pohodu venkovniho prostfedi

4 _Vefeine prostory & zeled .

Wavrh klade vyznamny duraz na kvalilu vefejnych prostransba. Ustfednim motivem je ynilroblokowvy park dopinény o mobiliaf, détske hemi preky a miatove cesly

Dalsi parkovy prostor je navrzen na spojnicl mezl panelovym sidlistém a severni zastavbou rodinnych domu, Y 1éto lokalité je situovan prizemnl objekt obéanske vybavenosti (napf. kavarna, ordinace, smisene zbozi), jehoz nizka vyska neomezuje vyhledy z okolni bytove zastavby
Vefejna prostranstvi jsou konclpovana tak, aby zustaly prohledy smefujici na Bilou hom, coz posiiuje orentacl v Uzemi a vizualni kvaliti prostred].

Zelen Woli stromafadi podél hlavnich ulic. dopinéne o verasitle stromy v parkovych plochach a vysadby lelnicek, Irvalek @ bylinneha palra, Tim venika plirodné ladéne prostfedi s vysokou eslelickou | ekalogickou hodnatau

5 Dopravni reseni 8 parkgvani

Hiavni dapravni lahy jsou feseny jaka obousmémé Vyjimkou je komunikace na severszapadni hranicl tzemi, klera |e vzhledem k Sitkovemu uspoiadani a pedpokladane inlenzité provozu navrzena jednosmeéme,

Kaidy bylovy dim absahuje 15 krylych parkovacich mist (celkem 105 stani), DalBich 40 nekrylych stanl je urmisténo pfedeviim na severozapadnim okraji dzemi. Misla na lerénu jsou fedena zalraviovac! dlazbou, vslupni prostory a viezdy 2 karlaGavangha belonu,
Mima fegend uzemi je navrzeno samosiatng parkovile s kapacilou 60 misk kleré bude slouzil zejména pro sousedni sidiislé a casleéna | pro objek! sluzeb (10 stani nad rames pozadovane kapacily),

6. Povrchy a mobilia?

= cesly v parcich: miatovy povreh

= hlavni komunikace: asfall, dopinény chodniky = belonove dlazby

= parkovani na lerénu: zalraviiovaci diaZba

« mobiliaf a hermi preky' masive| dfeve nebo kov v plirozenam & gernem provedeni

7K : n

Soubor vofi 7 typovyeh bytovych domuo a jeden plizemni dum sluzeb.

Kapacity die vysky:

= 12 m vysky: coa 123 byld

+ 15 m vysky: coa 164 byl

Kombinovana varanta (4 domy 12 m + 3 domy 15 m) nabizi 141 byld, coZ odpovids | celkevemu navrhu parkovacich kapacil (145 s1ani. z tohe 4 pro dum slu2eb). Podil byl 2¢kk a 3+kk &ini 70 %.

. Technicka i trukiur

W navrhu je poéilano s kapaciini rezervou na svedeni deslovych vod 2z ulice Zapadni (plochy o velikast 2300 m#),
Bude fedena v daliich etapach projekiove dokumentace.
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POCTY BYTU A VELIKOSTI PLOCH

pli wiSce domu 12m pii wySce domu 15m kmbinace 12+15m (navihivizualizace)
BD1 BDM BD1
parking Thk ik Akk cetkem Byl 2kk+3kk parking 1kk 2kk Akk calkem byl 2kk+3kK parking 1kk 2k Zkk celkem byl Zkk=3kk
2np 2 3 1 18 12 2rp 2 3 1 24 16 2np 2 3 1 18 12
Inp s 3 1 3np 2 3 ] Anp 2 3 1
4np 2 3 1 4np 2 3 ! 4np 2 3 1
Shp 2 3 1
BD2 BD2
parking 1kl 2k kk calem byt 2kk+3kk BDz 4
2np 2 3 1 18 12 parking Tkk 2kk Akk celkem byl 2kk+3kk g:lr.kirln — 2 . 3 . 1 caiken IMI:B ke dk 12
Inp Z 3 ] 21p 2 3 1 24 18 2
Anp 2 3 1 3np 2 3 1 i 2 9 !
anp 2 3 I 4np 2 3 i
BD3 Snp 2 3 1
parking 1Kk 2k Skk celkam byt -2kk+3kk BD3
2np 2 2 1 ig 12 BD3 parking 1kk Zkk 3k celkem byt Zkk+3kk
anp 2 3 1 parking Tk 2kk 3kk calkem by Zkke+3kk np & 2 1 18 12
ang 2 3 1 anp 2 3 1 24 1% 3np 2 3 1
3np z 3 1 7 F
BD4 dnp 2 3 1 p 2 3 1
parking Tkk 2kk 3k cetkam byth  Zkk+3kk Snp 2 3 1
2np z 3 1 18 12 804
anp 2 ) 1 ED4 parking 1kk 2kk 3kk celkem byt 2kk+3kk
dnp 2 3 1 parking 1kk 2kk 3kk celkem bytll  2kk+3kk 2np 2 3 1 18 12
2np 2 8 1 23 17 Inp 2 3 ]
BDS 3np 2 3 ! anp 2 3 1
parking Tkk Zkk Ikk celkem bytd  2kk+3kk 4ng 2 3 1
20p 2 3 1 17 13 Snp ] 3 2 BDS
anp 2 - 1 parking Thk 2kk Fkk celkem byt Zkk+3kk
Anp 0 3 b BO5 2np 2 3 1 23 17
parking 1kk 2kk 3kk celkem byt Zhk+3kk anp 2 i} 1
BDG 2np 2 3 1 23 17 4np 2 3 1
parking 1kl 2k Bk calkem byl 2kk+3kk anp 2 3 1 Enp D 3 2
2np z 3 1 17 13 4np 2 2 1
dnp 2 3 1 Snp 0 3 2 BD&
d4np o 3 2 parking Thk Phk Ak calkem Byl 2kk+3kK
BD6 . 2np 2 3 1 23 47
BOT parking Thk 2kk Ikk celkem byl 2kk+3kk anp 2 3 1
parking 1kk Zkk Fkk calkem byl 2kk+3kk 2np 2 3 1 23 17 dnp 2 - 1
2np 2 3 1 17 13 Snp 2 3 1 Snp o q 5
np 3 3 anp F 3 1
Anp o 3 2 Snp 0 3 2 BD7
parking 1kk ZkK 3kk celkem byt 2kk+3kk
Celkem die velikosti 36] B3 24 il - - TR 2np 2 3 1 23 17
T G ik +
Celkem byta 123 parking Tkk K celkem byl k+3K Inp 2 ] i
2np Z 3 1 23 17 anp 2 a 1
Celkem Zkk+3kk B7| 70.73%
Inp 2 3 1 Snp o 3 3
4np 2 > 1
L - = Z Celkem dle velikost | 2] 72 27
- Celk LT 14
Celkem die velikost | 48] &4 32 ;lk E’";yk:m &; N—
Celkem bytu 164 e :
me Celkam 2ik+3kk 118 vO.73 %
EREEE ne tzemi celkem 159[!5]
Zastavena plocha - domy ATTh
Asfaliove komunikace 2330
Dlaiba betonova — vigzdy, valupy 744
Miat = park 418.5
Dlafta betonova — chodniky 44325
Zatraviovac| diazba - parking 5337 213.2| B0% DEROWVANI
Zpevnéné plochy celkem 7930.95
[zelene plochy celkem rsrs.as| 50.14 %

Gi T % %f:m’# ;’
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KAPACITY BYTU A PLOCH
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HARMONOGRAM VYSTAVBY

Harmonogram vystavby Obytného souboru BD Kopfivnice Zapad
Rok 2026 2027 2028 2029 2030 2031
Mésic 1| 2| 3| al 5| & 7| & sliolra]1d 1| 20 3| 4| sl & 7| 8] o wola1laz) 4] 2| 3] 4| s| & A &l ojiol11]iz] 1| 2| 3| 4] s| & 7| 8| of1oliilaz] 1| 2| 2 & s| & 7| & e{1o|iif{1z] 1| 2| 3 4| 5| 6] 7| 8] of 10| 11] 12

Smlouva k realizaci zdméru

|Projekéni prace

Povoleni stavby

Vystavba minimainé 60 bytovych jednotek, technické a
[dopravni infrastruktury v potfebném rozsahu

[Vystavba daldich minimdlné 60 bytovych jednotek véetné
[kompletni dopravni a technické infrastruktury
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