NAJEMNi SMLOUVA

Nize uvedeného dne, mésice a roku uzavreli tito podle svych prohlaseni k pravnim tkonim zcela
zpusobili Gcastnici:

PRONAJIMATEL mésto Tachov, IC: 00260231, se sidlem Tachov, Hornicka 1695, PSC:

a

347 01, zastoupené p. Jifim Struckem, starostou

NAJEMCE spoleénost Traxial - epsilon s.r.o., IC: 03499260, se sidlem Praha 4,

Ceréanska 2055/18a, PSC: 140 00, zapsana v obchodnim rejstfiku
vedenem Mestskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 232584,
zastoupena JUDr. Zdenkem Prazdnym, jednatelem

tuto najemni smlouvu dle §2201 a nasl.
zak. ¢. 89/2012 Sb., obcanského zakoniku

I
Pozemky, pfedmét najmu, ucel ndjmu

Pronajimatel je vyluénym vlastnikem nasledujicich pozemkl v k.U. Tachov: pozemek st.
251/1 o vymére 1.482 m? a pozemek parc. ¢. 258/4 o vymérfe 3.347 m? (dale také jen
.pozemky’). Vypis z katastru nemovitosti ohledné pozemku je pfiipojen k této smlouvé jako
pfiloha €. 1.

Pronajimatel timto pfenechava najemci do uzivani (najmu) pozemky (dale jen ,pronajaté
pozemky“ ¢i ,,pfedmét najmu*). Najemce pronajaté pozemky do uzivani pfejima. Vyméra
pronajatych pozemku ¢&ini ke dni uzavieni této smlouvy 4.829 m2.

Najemce je opravnén uzivat pronajate pozemky pouze pro dohodnuty Ucel: provozovani
obchodniho zafizeni (prodejna Penny Market), parkovisté, pfijezdové komunikace, véetné
véech zpevnénych & manipulacnich ploch, jinych venkovnich zafizeni a jinych objekts
véetné pristaveb, provadéni Gdrzby, opravy nebo jiné stavebni Upravy objektli a k daldim
ucelim obvykle souvisejicim s provozovanim obchodniho zafizeni a dalSich objektd.
Pronajimatel se v této souvislosti zavazuje, Ze najemci popf. jinym osobam poskytne
potiebnou soucinnost ve stavebnich fizenich, zejména se zavazuje mu dat kladné
vyjadfeni v téchto fizenich.

Pronajimatel prohlasuje, Ze jeho vlastnické pravo k pfedmétu najmu neni a po celou dobu
najmu nebude omezeno Zzadnymi vécnymi bfemeny, jinymi vécnymi pravy, zatizenimi &i
jinymi pravy tietich osob, ktera by jakkoli branila uzivani pronajatych pozemkl dle této
smiouvy.

Tato najemni smlouva je uzaviena na zakladé schvaleného usneseni Rady mésta ¢&. 621a)
ze dne 2. 9. 2011 ve spojeni s najemni smlouvou uzavienou mezi pronajimatelem a
spole¢nosti IMPULS-Leasing-Real-Estate s.r.o., IC: 27226204, dne 14. 10. 2011 a na
zakladé schvéleného usneseni Zastupitelstva mésta €. 18/396 ve spojeni s dohodou o
ukonéeni ndjemni smlouvy uzavienou mezi pronajimatelem, spoleé¢nosti IMPULS-Leasing-
Real-Estate s.r.o. a najemcem dne 24. 7. 2017.
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Prava a povinnosti smluvnich stran, nagjemnée

Najemce se zavazuje pronajaté pozemky radné uzivat v souladu s touto najemni smlouvou
a pfisludnymi pravnimi piedpisy a odpovida pronajimateli za jim zplsobené Skody vzniklé v
dusledku porudeni téchto povinnosti. Po celou dobu najemniho vztahu je najemce povinen
pronajaté pozemky celoro¢né udrzovat, aby nedochazelo k pogkozovani prav sousednich
vlastnika.

Pronajimatel bere na védomi a souhlasi s tim, Ze najemce pfenecha stavby vybudované na
pronajatych pozemcich, jakoz i pronajaté pozemky, popf. jejich ¢asti, do podnajmu Ci jiného
uzivani a Ze pronajaté pozemky budou uzivat i dal$i uZivatelé obchodniho zafizeni
(prodejny Penny Market) a domu sluzeb.

Pronajimatel se zavazuje, Ze pokud najemce proda obchodni zafizeni tfeti osobé, uzavie s
touto treti osobou (novym viastnikem obchodniho zarizeni) a najemcem smlouvu ©
postoupeni prav a prevzeti povinnosti z najemni smlouvy, jejimz prfedmétem bude
postoupeni prav a prevzeti zavazkl z této najemni smlouvy na strané néjemce, tj. zména
Uéastnika této najemni smlouvy na strané najemce (touto smlouvou tedy najemce jako
postupujici na zakladé trojstranné dohody postoupi veskera sva prava a pohledavky z této
najemni smlouvy na tieti sobou jako pronajimajiciho a zaroven pfevede veskerée sve
povinnosti a zavazky z této najemni smlouvy na tieti sobou jako piejimajiciho) (dale také
jen ,smlouva o cesi ). Pronajimatel se zavazuje uzavfit smlouvu o cesi do 2 mesicu ode
dne doruéeni vyzvy najemce. Smluvni strany se mohou dohodnout, Ze s novym vlastnikem
obchodniho zafizeni bude uzaviena misto smlouvy o cesi nova najemni smlouva, a to za
najemnich podminek shodnych s touto najemni smlouvou.

Za pienechani pronajatych pozemk( k uzivani (najmu) se najemce zavazuje platit
pronajimateli najemné ve vy$i 50,- K&/1 m2 ro¢né, tj. 241.450,- K¢ roéné + DPH v platne
sazbé, Najemné bude kazdoroéné upraveno o miru inflace, potvrzenou Ceskym
statistickym Urfadem. Najemné bude hrazeno v mésicnich splatkach po 20.120,83 K¢ vzdy
do 20. dne bézného mésice na zakladé faktury vystavené pronajimatelem, DZP je 15.den
béZzného mésice.

1.
Doba najmu

. Tato smlouva se uzavira na dobu uréitou do 31. 5. 2041. Vylu€uje se pouziti ustanoveni

§2000 obcanskeho zakoniku.

Smluvni strany se dohodly, Ze nejpozdéji 12 mésicl pred uplynutim doby najmu zahaji
jednani o dal§im uzivani pfedmétu najmu (o uzavieni nové najemni smiouvy).

Pronajimatel je opravnén tuto smlouvu pisemné vypovédét z dlvodu hrubého poruseni
podminek dohodnutych ve smlouvé, vypovéd nabyva ucinnosti doruéenim najemci.
Najemce je opravnén tuto smiouvu pisemné vypovédét v pfipadé, Ze pronajaté pozemky
budou nepotiebné pro sjednany Ucel nebo poskozené z divodu najemcem nezavinénych.
Pronajimatel je dale opravnén tuto smiouvu pisemné vypovédeét, jestlize se najemce
dostane do prodleni s placenim najemného pfevysujiciho ¢astku 50.000,- KE o vice nez 30
dni.

Najem lze ukondit i na zakladé pisemné dohody obou stran.

Pfislusna smluvni strana je vsak vzdy opravnéna vypovédét tuto najemni smlouvu, popf. i
jinym zplUsobem jednostranné ukoncit, teprve az poté, co na moznost ukonéeni této
najemni smlouvy pisemné upozornila druhou smiuvni stranu, a druha smluvni strana
neodstranila porudovani smiuvni povinnosti, popf. nezajistila odstranéni jejiho porusovani
ve lhité stanovené pfisludnou smluvni stranou, minimalné vsak vidy ve l|huté 30
kalendarnich dni ode dne doruceni vyzvy druhé smluvni strang.

Vypovédni doba &ini tfi mésice a zacind bézet dnem doruceni vypovedi druhé smluvni
strane.




V.
Zavéreéna ustanoveni

1. Pokud neni ve smlouve stanoveno jinak, fidi se vzajemné vztahy Uéastnikii obéanskym
zakonikem v platném znéni.

2. Tuto smlouvu Ize upravit, zménit nebo doplnit pisemnymi cislovanymi dodatky,
podepsanymi ocbéma smluvnimi stranami.

3. Tato smlouva je vystavena ve 4 vyhotovenich, z nich oba Ucastnici obdrzi po 2 vytiscich.
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Prilohy
- vypis z katastru nemovitosti,




VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 21.08.2017 12:35:02

Vyhotoveno délkovym piistupem do katastru nemovitost! pro udel ovéfenl vystupu z informacniho systému vefajné sprévy
ve smyslu § 9 zak. ¢. 365/2000 Sh., ve znénl pozdéj§ich predpisd.

Okres: CZ0327 Tachov i Obec: 560715 Tachov
Kat.ltzemi: 764914 Tachov List wlastnictvi: 1
V kat. fizemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické prévo
Mésto Tachov, Hornickd 1695, 34701 Tachov 00260231

CASTECNY VYPIS

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zpdsob vyuziti Zplisob ochrany
251/1 1482 zastavéna plocha a

nadvofi
Na pozemku stoji stavba: Tachov, &.p. 2181, obchod, LV 7223

Bl Jind prdva - Bez zapisu

c Omezeni vilastnického prdva - Bez zapisu

D Jiné zdpisy - Bez zapisu

Plomby a upozornéni - Bez zépisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Jind listina ze dne Zadost o zapis majetku (§ 1 z8k.&.172/1991 Sb.) ze dne 14.11.1991.
POLVZ:266/1992 Z-17200266/1992-410
Pro: Mésto Tachov, Hornicka 1695, 34701 Tachov RC/1f0: 00260231
o Smlouva (dohoda) V1 1608/1994 sménnd smlouva.
POLVZ:68/1995 2-17200068/1995-410
Pro: Mésto Tachov, Hornickad 1695, 34701 Tachov RC/I1C0: 00260231
o Smlouva (dohoda) V1 1755/1994 smlouva a pfavcdu:nemovitosti (pivodné parcela PK 152).
POLVZ:147/1995 Z-17200147/1995-410
Pro: Mésto Tachov, Hornicka 1695, 34701 Tachov RC/I1C0: 00260231

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastrdlni tfad pro Plzefisky kraj, Katastrdlni pracovidté Tachov, kéd: 410.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 21.08.2017 12:38:19
Cesky irad zeméméficky a katastrdlni - SCD

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
KataStrdlni GFfad pro Plzefisky kraj, Katastrdlni pracovi¥t& Tachov, kéd: 410.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 21.08.2017 12:35:02

vym pfistupem do katastru nemovitosti pro ticel ovéreni vystupu z informacniho systémts vefejné spravy
ve smyslu § 9 zak. ¢. 365/2000 Sb., ve znéni pozdéjsich pfedpisu.

Obec: 560715 Tachov

Kat.ﬁzéﬁi:_%@ﬂQ 4 Tachov List vlastnictvi: 1
i -,_"HJJ”/ V kat. nzemi jsou pozemky vedeny v jedné Giselné fadé
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Viastnické pravo
Mésto Tachov, Hornicka 1695, 34701 Tachov 00260231

CASTECNY VYPIS

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zplisob vyuZiti Zplisob ochrany
258/4 3347 ostatni plocha jina plocha pam. zdéna - budova,
pozemek v pamatkové
zéné

Bl Jind prdva - Bez zapisu

C Omezeni vlastnického prdva

1yp vztahu
Oprdvnéni pro Povinnost k —

o Vé&cné bfemeno zfizovani a provozovani vedeni
- zafizeni distribuéni elektrizaéni soustavy dle GP:4261-6409/2013

GEZ Distribuce, a. s., Teplicka Parcela: 258/4 Z2-8716/2013-410

874/8, Dé&&in IV-Podmokly, 40502

D&&in, RC/1CO: 24729035
Listina Smlouva o z¥izeni vécného b¥emene - uplatnd ze dne 29.08.2013. Pravni Gé&inky

vkladu prava ke dni 12.09.2013.
Vv-1933/2013-410

Pofadi k datu podle pravni upravy uéinné v dobé vzniku prava

o Vécné bifemeno (podle listiny)
- z¥izeni, provozovani, udrZby a oprav podzemniho komunikadniho vedeni dle GP:4196-
92/2012
CGeska telekomunikaéni Parcela: 258/4
infrastruktura a.s., OlSanskéa
2681/6, Zizkov, 13000 Praha 3,
RC/1C0: 04084063
Listina Smlouva o z¥izeni vécného bfemene - uplatna =ze dne 28.11.2012. Pravni aéinky
vkladu prava ke dni 14.12.2012.

V-3250/2015-410

v-3370/2012-410

Listina Souhlasné prohlafeni o pfechodu prav v disledku rozdéleni spolegnosti ze dne
02.06.2015. Pravni G&inky zépisu ke dni 18.06.2015. Zapis proveden dne 27.07.2015.
v-3250/2015-410

Poradi k datu podle pravni upravy uéinné v dobé wvzniku prava

D Jiné zdpisy - Bez zapisu

Plomby a upozorneni - Bez zapisu

E  Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina

Nemovitosti jsou v fzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni udfad pro Plzefisky kraj, Katastrélni pracovidté& Tachov, kéd: 410,
strana 1




VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 21.08.2017 12:35:02

Okres: CZ0327 Tachov Obec: 560715 Tachov

Kat.bzemi: 764914 Tachov : List vlastnictvi: 1
Vv kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fads

Listina

o Jiné listina ze dne zadost o zapis majetku ( § 1 zak.&.172/1991 Sb.) ze dne 14.11.1991.

POLVZ:266/1992 z-17200266/1992~-410
Pro: Mésto Tachov, Hornicka 1695, 34701 Tachov RrRG/1l0: 00260231
o Smlouva (dohoda) V1 591/1994 kupni smlouva.
POLVZ:468/1994 Z-17200468/1994-410
Pro: Mésto Tachov, Hornicka 1695, 34701 Tachov - RC/1C0: 00260231
o Smlouva (dohoda) V1 1608/1994 sménnd smlouva.
POLVZ:68/1995 %-17200068/1995-410
Pro: Mé&sto Tachov, Hornicka 1695, 34701 Tachov RrRE/1C0: 00260231
o Smlouva (dohoda) V1 1755/1994 smlouva a pfevodu nemovitosti (pivodné parcela PK 152) .
POLVZ:147/1995 %-17200147/1995-410
Pro: Mésto Tachov, Hornicka 1695, 34701 Tachov RC/1C0: 00260231

wr

F Vztah bonitovanych ptidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastrdlni dfad pro Plzerisky kraj, Katastrdlni pracovisté Tachov, kéd: 410.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 21.08.2017 12:44:03
Cesky dfad zeméméficky a katastrdlni - SCD

Rf

Nemovitostl jsou v Gzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni Gfad pro Plzefisky kraj, Katastralni pracovisté Tachov, kéd: 410.
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