SMLOUVA O PODNAJMU PROSTORU SLOUZICIHO PODNIKANI

(dale jen ,,Smlouva‘) uzaviena podle § 2215 a nasl. a § 2302 a nasl. zadkona ¢. 89/2012 Sb., obcansky

zako

nik, ve znéni pozdéjSich predpisi (dale jen ,,Obcansky zakonik*), mezi nasledujicimi smluvnimi

stranami:

Fakultni nemocnice Bulovka

se sidlem: Budinova 67/2, 180 81 Praha 8 — Liben

ICO: 000 64 211

DIC: CZ00064211

bankovni spojeni: Ceska narodni banka; &islo uétu: 16231081/0710

ID datové schranky: ~ n9hiezm

zastoupena: Ing. Petrem Voracem, provozné-technickym feditelem

jakoZto najemce na strané jedné
(dale jen ,,Najemce®)

a

Forenzni DNA servis, s.r.o.

se sidlem: Janovského 1251/18, 170 00 Praha 7 - HoleSovice
zapsand v OR: vedeném u Méstského soudu v Praze, sp. zn. C 105994
ICO: 27227 529

DIC: CZ27227529

bankovni spojeni: Raiffeisenbank a.s.; ¢islo uctu: 758544028/5500

ID datové schranky:  ad3p3ny

zastoupena: RNDr. Danielem Vankem, Ph.D., jednatelem

jakozto podnajemce na stran€ druhé
(dale jen ,,Podnajemce*)

(N4jemce a Podnajemce se dale spole¢né oznacuji jako ,,Smluvni strany* nebo jednotlivé jako ,,Smluvni
strana“)

VZHLEDEM K TOMU, ZE:

(A)

(B)

©)

Néjemce je opravnén uZivat majetek, jehoz vlastnikem je HLAVNI MESTO PRAHA, ICO:
000 64 581, se sidlem Marianské nam. 2, 110 00 Praha 1 (dale jen ,,Pronajimatel®), konkrétné
mj. budovu, stavbu ob¢anského vybaveni, stojici na pozemcich parc. ¢. 359, parc. ¢. 360 a parc. ¢. 361
v k. 0. Libeni, zapsanych na listu vlastnictvi ¢. 1923 vedeném Katastralnim ufadem pro hlavni mésto
Prahu, Katastralni pracovisté Praha (dale jen ,,Budova®), pfiCemz Budova je soucasti nemocni¢niho
arealu Najemce v Praze 8 — Libni (dale jen ,,Areal Najemce*); Budovu je Najemce opravnén uzivat a
dat do podnajmu na zaklad¢é Ndjemni smlouvy ¢. NAO/83/01/025759/2016, evidované Najemcem jako
FNB-SML-202303-0142 (pGvodni oznaceni: SN 365), uzaviené s Pronajimatelem dne 2. 3. 2017 ve
znéni Dodatku €. 1 ze dne 4. 1. 2021 a Dodatku €. 2 ze dne 22. 4. 2024;

Podnéjemce je podnikatel, jehoZ pfedmétem podnikéni je zejména vyzkum a vyvoj v oblasti ptirodnich
véd a dale sluzby spojené s testovanim nukleovych kyselin (DNA a RNA);

Smluvni strany se dohodly, Ze tato Smlouva zcela nahrazuje Smlouvu o podndajmu nebytovych prostor
ze dne 31. 3. 2009, evidovanou Najemcem jako FNB-SML-202303-0257 (pivodni oznaceni: SN 250),
na zaklad¢ které Najemce pronajal Podnajemci nize definovany Pfredmét podnajmu (dale jen ,,Smlouva
2009°), nebot’ Smluvni stany maji zdjem smluvni vztah aktualizovat a upfesnit s ohledem na své
stavajici potieby a dale ve vztahu k aktualné€ platnym a u¢innym pravnim predpistim;



(D) Smluvni strany maji zdjem dosavadni smluvni vztah zalozeny Smlouvou 2009 v plném rozsahu

nahradit touto Smlouvou, na zakladé které ma Podnajemce zajem na pokracovani uzivani Pfedmétu
podnéjmu za niZe stanovenych podminek a Najemce ma zajem za podminek niZze uvedenych umoznit
Podnajemci uzivani Predmétu podndjmu za timto ucelem;

SE SMLUVNI STRANY DOHODLY NA NASLEDUJICIM:

1

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

2.1

2.2

23

24

2.5

Piedmét Smlouvy a ticel najmu

Najemce touto Smlouvou pienechava Podnajemci do podnajmu (tj. do doCasného uzivani) prostor
slouzici k podnikani, konkrétng ¢ast Budovy o vyméfe 89,37 m?, a to pro vyzkum a vyvoj v oblasti
ptirodnich véd a poskytovani sluzeb spojenych s testovanim nukleovych kyselin (DNA a RNA)
Podnéajemcem v ramci odbornosti molekularni biologie a genetika, pficemz konkrétni vymezeni tohoto
pronajatého prostoru v ramci Budovy je vyznaceno v planu, ktery je ptilohou €. 1 této Smlouvy (dale
jen ,,Pronajaty prostor* nebo ,,PFedmét najmu‘).

Pronajaty prostor je Najemci pronajiman vyluén¢ za Gcelem vyzkumu a vyvoje v oblasti piirodnich
véd a poskytovani sluzeb spojenych s testovanim nukleovych kyselin (DNA a RNA), jakozto soucasti
podnikatelské ¢innosti Podndjemce, a to v souladu s touto Smlouvou a pfislusSnymi pravnimi predpisy.
Smluvni strany s ohledem na predchozi vétu souhlasné prohlasuji, Ze najem dle této Smlouvy
predstavuje ndjem prostoru slouziciho podnikani ve smyslu § 2302 odst. 1 Obcanského zakoniku.

Néjemce prohlaSuje, ze Predmét najmu je zptsobily k uzivani pro ucel uvedeny v odst. 1.2 této
Smlouvy. Podnajemce prohlasuje, Ze se stavem Predmétu najmu diikladné seznamil.

Néjemce se dale v souvislosti s ndjmem dle této Smlouvy zavazuje poskytovat Podndjemci dodavku
elektrické energie, tepla a teplé uzitkové vody, vody a odvadéni odpadnich vod (dale jen ,,Média“), a
to prostfednictvim jeho pfipojeni k infrastruktufe Arealu Najemce, a dale Podnajemci poskytovat
sluzby spojené suzivanim Pronajatého prostoru v Aredlu Niajemce specifikované v odst. 2 této
Smlouvy (dale jen ,,Dalsi sluzby*).

Podnajemce se zavazuje platit Najemci najemné, cenu za dodavku Médii a mésicni poplatek za Dalsi
sluzby, a to ve vysi a za podminek sjednanych nize v této Smlouvé.

Najemné, cena za dodavku Médii a pauSalni poplatky za Dalsi sluzby

Podnajemce se zavazuje za najem Predmétu podnajmu dle této Smlouvy platit Najemci najemné ve
vysi 240 K& bez DPH mé&si¢né za kazdy 1 m? Pronajatého prostoru, tj. za cely Pronajaty prostor ve vysi
64.346,40 K¢ bez DPH ¢tvrtletné (dale jen ,,Najemné‘). Smluvni strany se dohodly, Ze k N4jemnému
bude pfipoctena prislusna DPH.

Podnajemce se dale zavazuje za dodavku tepla a teplé uzitkové vody platit Najemci pausalni cenu
17.840,13 K¢ bez DPH ¢tvrtletné (dale jen ,,Cena za teplo a TUV*). Smluvni strany se dohodly, ze
k Cené za teplo a TUV bude pfipoctena piislusna DPH.

Podnéjemce se déle zavazuje za dodavku elektrické energie platit Najemci pausalni cenu 25.174,99 K¢é
bez DPH ¢tvrtletné (dale jen ,,Cena za elektrickou energii). Smluvni strany se dohodly, Ze k Cené
za elektrickou energii bude ptipoc¢tena prislusna DPH.

Podnéjemce se dale zavazuje za dodavku vody a odvadéni odpadnich vod platit N4jemci pausalni cenu
5.116,83 K¢ bez DPH ¢tvrtletné (dale jen ,,Cena za vodu“). Smluvni strany se dohodly, Ze k Cen¢ za
vodu bude ptipoctena piislusna DPH.

Podnajemce se dale zavazuje hradit mési¢ni pausalni poplatek ve vysi 300,- K¢ bez DPH na nahradu
nakladii Najemce spojenych s uzivanim Pronajatého prostoru v Arealu Najemce, které zahrnuji
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2.6

2.7

2.8

2.9

zejména vyuzivani sluzby podatelny Najemce, letni a zimni udrzbu a ostrahu venkovnich prostor
Arealu Najemce, v némz je umistén Pronajaty prostor a administrativni naklady spojené s podnajmem
Predmétu podnajmu (dale jen ,,Administrativni poplatek®). Postovné za odeslanou postu je Najemce
opravnén pieudtovat v plné vysi podle aktualnich cen Ceské posty (dale jen ,,Postovné“). Smluvni
strany se dohodly, Ze k Administrativnimu poplatku a PoStovnému bude pfipoctena ptislusna DPH.

Néjemné, Cenu za teplo a TUV, Cenu za elektrickou energii, Cenu za vodu a Administrativni poplatek
bude Podnajemce hradit Najemci dopredu za kazdé kalendaini ¢tvrtleti, a to na zaklad¢ faktury
vystavené Nijemcem s nalezitostmi danového dokladu (ddle jen ,faktura®), bezhotovostnim
pfevodem na ucet Najemce uvedeny na piislusné fakture. Najemce vystavi fakturu vzdy do patnacti
(15) dnd ode dne pocatku kalendainiho ¢tvrtleti a zasle ji Podnajemci do péti (5) pracovnich dnti ode
dne jejiho vystaveni. Sjednava se, Ze lhiita splatnosti kazdé faktury vystavené Najemcem je ¢trnact
(14) dnti ode dne jejiho vystaveni.

Postovné bude Podnajemce hradit Najemci vzdy po uplynuti kazdého kalendainiho mésice, a to na
zaklade faktury bezhotovostnim pfevodem na tcet Najemce uvedeny na piislusné faktuie. Najemce
vystavi fakturu vzdy do patnacti (15) dnli od uplynuti daného kalendainiho mésice a zasle ji Podnajemci
do péti (5) pracovnich dnli ode dne jejiho vystaveni. Sjednava se, ze lhita splatnosti kazdé faktury
vystavené Najemcem je ¢trnact (14) dnt ode dne jejiho vystaveni.

Najemce je opravnén zaslat Najemci fakturu vystavenou dle této Smlouvy datovou schrankou nebo
prostfednictvim e-mailu na e-mailovou adresu povétené osoby Podnajemce dle odst. 5.1 této Smlouvy,
a to ve formatu PDF nebo v jiném obdobném formatu zarucujicim neporusitelnost obsahu.

Smluvni strany se dale dohodly, Ze Najemce je opravnén v prubehu trvani této Smlouvy kazdoroc¢né
vzdy s t€innosti od 1. dubna, nejdtive vSak ode dne 1. dubna 2027, jednostranné (na zaklade pisemného
oznameni vici Podnajemci) zvysit Ndjemné a Administrativni poplatek o primérnou ro¢ni miru inflace
za piedchozi kalendaini rok vyhlasenou Ceskym statistickym ufadem, ktera je vyjadiena prirastkem
pramérného ro¢niho indexu spotiebitelskych cen. Smluvni strany se rovnéz dohodly, ze Najemce je
opravnén v pribéhu trvani této Smlouvy kazdoro¢né vzdy s G¢innosti od 1. dubna, nejdfive vSak ode
dne 1. dubna 2027, jednostranné (na zaklad¢ pisemného oznameni viici Podnéjemci) zvysit pausalni
Cenu za teplo a TUV, pausalni Cenu za elektrickou energii a pausalni Cenu za vodu, a to na zakladé
zmeény ceny prislusného dodavatele, od kterého dodavku tepla a teplé uzitkové vody, elektrickou
energii a/nebo vodu odebira Najemce. Smluvni strany se pfitom dohodly, Ze zvySeni vSech thrad dle
tohoto odstavce je Najemce opravnén provést se zaokrouhlenim na celé desetikoruny nahoru. Pro
uplnost Smluvni strany konstatuji, ze Postovné je N4jemce opravnén bez dal§iho pribézné meénit, a to
v zavislosti na zmén¢ aktualnich cen prislusného dodavatele, od kterého dodavku odebira Najemce.

2.10 Za kazdy (byt zapocaty) den prodleni se zaplacenim kterékoli faktury vystavené Najemcem dle této

3

3.1

Smlouvy se Podnajemce zavazuje zaplatit Najemci urok z prodleni ve vysi 0,05 % z dluzné Castky.
Tento trok z prodleni je Podnajemce povinen zaplatit do ¢trnacti (14) dnd ode dne jeho uplatnéni
Néjemcem.

Dalsi prava a povinnosti Smluvnich stran, smluvni pokuta

Néjemce se zavazuje:

a) zajistit Najemci fadny a neruseny vykon najmu dle této Smlouvy;

b) predat Najemci Pronajaty prostor, coz je Cinéno bezformalné (i bez pisemného piedavaciho

protokolu), a poskytovat Najemci soucinnost nezbytnou pro tcely fadného uzivani Pronajatého
prostoru v souladu s touto Smlouvou; a
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c)

dat Najemci na védomi pii predani Pronajatého prostoru, ptipadné i v pribéhu trvani najmu dle
této Smlouvy pravidla chovani, pohybu a provozu v Arealu Najemce, pficemz Podnajemce je
povinen tato pravidla dodrzovat.

3.2 Nijemce je po dobu trvani podndjmu dle této Smlouvy opravnén udélovat Podnédjemci bezpecnostne-
provozni pokyny, které je Podnédjemce povinen respektovat. Tim neni dotéeno pravo Podnajemce na
fadny a neruseny vykon podnajmu.

3.3 Ngjemce je opravnén vstoupit do Pronajatého prostoru za ucelem jeho prohlidky nebo provedeni
potfebné opravy ¢i udrzby zejména, nikoli vSak vylucné, elektrickych, plynovych, vodovodnich a
dalsich rozvodii, a Podnajemce je povinen piistup do Pronajatého prostoru Najemci umoznit
v potiebném rozsahu.

34

Podnéjemce se zavazuje:

a)
b)

d)

neprovadét Zzadné stavebni tpravy a/nebo jiné zmény na Pronajatém prostoru nebo Budové;

pii své Cinnosti v Budové a/nebo v Arealu Najemce striktné dodrzovat veskeré prislusné pravni
a bezpecnostni piedpisy (vCetné predpist pozarni ochrany, ptedpisii bezpecnosti a ochrany zdravi
pti praci, hygienickych predpisti a predpisit ochrany Zivotniho prostiedi), vCetné vseobecnych
podminek Najemce na iseku bezpecnosti a ochrany zdravi pfi praci a pozarni ochran¢ pro cizi
subjekty, jejichz aktudlni verze je dostupnd na internetovych strankdch Néjemce, a to pod
odkazem: https://bulovka.cz/wp-content/uploads/2019/11/externi-dodavatel-vseobecne-
podminky-na-useku-bozp-a-po-rizika.pdf;

pfi své Cinnosti v Budové a/nebo v Arealu Najemce udrzovat porfadek a zaroven na svou
odpovédnost a na své naklady pravideln¢ a minimaln¢ jedenkrat tydné odstraiiovat z Pronajatého
prostoru a Arealu Najemce veskery odpad vznikly v disledku uzivani Pronajatého prostoru ze
strany Podndjemce, pficemz Podndjemce neni k odstraiiovani odpadu opravnén pouzivat
kontejnery nebo jiné nadoby ¢i prostiedky Najemce, ledaze se na tom s Najemcem piedem a
vyslovné pro konkrétni ptipad dohodne;

neparkovat své¢ vozidlo u Pronajatého prostoru ani jinde v Aredlu Néjemce, nez jak stanovi
pfipadna smlouva o vjezdu a vyjezdu do/z Arealu Najemce uzaviena mezi Smluvnimi stranami.
Podnajemce se zavazuje zajistit a odpovida za to, Ze zasobovani a udrzba Pronajatého prostoru
budou provadény tak, aby respektovaly dopravni znaceni a pravidla provozu v Arealu Najemce,
resp. téZ aby co nejméné zatézovaly dopravni situaci v Arealu Najemce a zaroven aby neblokovaly
¢i jinak neomezovaly prujezdnost a pristup do objektd v Arealu Najemce (zejména pokud jde o
budovu €. 2);

pocinat si tak, aby nedoslo k poskozeni Pronajatého prostoru a/nebo Budovy a/nebo Arealu
Néjemce a/nebo k naruSeni a/nebo ohroZeni provozu a/nebo poskytovani zdravotnich sluzeb
v Aredlu Najemce, pricemz je Podnajemce povinen neprodlené pisemné informovat Najemce
o veskerych zavadach a/nebo poskozenich na Pronajatém prostoru a/nebo Budové a/nebo v Arealu
Najemce, které se vyskytnou v souvislosti s podnajmem dle této Smlouvy a/nebo s ¢innosti
Podnéjemce v Budové a/nebo v Aredlu Néjemce, a rovnéZ je Podndjemce povinen neprodlené
poskytnout Najemci veskerou soucinnost potiebnou pro Gcéely zjednani napravy ohledné takovych
zavad a/nebo poskozeni a uhradit Najemci veSkerou Skodu pficitatelnou jednani Podnajemce
a/nebo jeho provozu zdravotnich sluzeb;

pojistit rizika vykonu ¢innosti v Pronajatém prostoru a rizika z provozu svych zafizeni umisténych
v Pronajatém prostoru, a to zejména pro piipad vzniku Skody na majetku Najemce. Originalni
vyhotoveni pfislusné pojistné smlouvy je Podnajemce povinen piedlozit Ndjemci k nahlédnuti a
potizeni kopie vzdy obratem na pozadani Najemce; a
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3.5

3.6

3.7

4.1

4.2

43

4.4

4.5

g) Pronajaty prostor nejpozdéji ke dni skonceni najmu dle této Smlouvy, bez vyzvy Néajemce, vyklidit
(tj. odstranit z Pronajatého prostoru a Arealu Najemce vSechny predméty, které do ného vnesl) a
vyklizeny, Cisty a do plivodniho stavu uvedeny Pronajaty prostor (s pfihlédnutim k béznému
opotiebeni) predat Najemci, pti¢emz soucasti vyklizeni Pronajatého prostoru je také odstranéni
vSech napist a/nebo oznaceni Podnajemce, k preddni Pronajatého prostoru zpét Najemci dojde
dnem podpisu predavaciho protokolu obéma Smluvnimi stranami.

Podnijemce neni opravnén dat Pronajaty prostor nebo jeho ¢ast tieti osob& do podnajmu.

Podnajemce neni opravnén opattit Pronajaty prostor a/nebo jakékoli jiné misto v Arealu Najemce Stity
a/nebo navéstimi a/nebo jinymi znamenimi bez predchoziho pisemného souhlasu Néjemce, s vyjimkou
pfiméfeného oznaceni umisténého pifimo nad vchodem do Pronajatého prostoru, resp. Budovy.
Smluvni strany vyslovné vylucuji pouziti § 2305 Obcanského zakoniku.

Za kazdy (byt zapocaty) den prodleni se splnénim povinnosti Podndjemce k vyklizeni Pronajatého
prostoru dle odst. 3.3 pism. g) této Smlouvy se Podnajemce zavazuje zaplatit Najemci smluvni pokutu
ve vysi 2 000 K¢. Tuto smluvni pokutu je Podnajemce povinen zaplatit do ¢trnacti (14) dnd ode dne
jejiho uplatnéni Najemcem. Uplatnénim uvedené smluvni pokuty neni dotéeno pravo Najemce na
nahradu $kody, kterou je Najemce opravnén pozadovat od Podnajemce v plné vysi.

Trvani Smlouvy

Tato Smlouva je uzaviena na dobu urcditou do 31. 12. 2026 nejdéle vSak na dobu nijmu
Pronajatého prostoru.

Smluvni strany se dohodly, Ze tato Smlouva mize byt pfed¢asné ukoncena vypoveédi pouze v piipadech
(resp. z divodu) a za dalSich podminek sjednanych nize v tomto ¢l. 4 Smlouvy. Smluvni strany
vyslovné vylucuji pouziti § 2230, § 2285, § 2286 odst. 2, § 2287 az 2289, § 2308 a 2309, § 2310 odst.
2,§ 2311 a 2312 na najemni vztah dle této Smlouvy.

Kterakoli Smluvni strana je opravnéna tuto Smlouvu pisemné vypovédét bez uvedeni divodu nebo
z jakéhokoli diivodu, a to s vypoveédni dobou v trvani tfech (3) mésicu, ktera zapocne bézet prvnim
dnem kalendéainiho mésice nasledujiciho po mésici, kdy byla vypoved’ dorucena druhé Smluvni strané.

Podnéjemce je opravnén tuto Smlouvu pisemné vypovédet s vypovédni dobou v trvani jednoho (1)
mesice, kterd zapocne bézet prvnim dnem kalendainiho mésice nasledujicitho po mésici, kdy byla
vypoveéd doruena Najemci, a to z nékterého z nasledujicich duvodu, ktery musi byt ve vypovedi
uveden a skutkoveé vymezen:

a) pokud Podnajemce ztrati zptisobilost k ¢innosti, k jejimuz vykonu je Pronajaty prostor uréen, za
coz se pro ucely divodu dle tohoto pismena povazuje i vydani rozhodnuti soudu o upadku
Podnajemce; nebo

b) pokud Pronajaty prostor piestane byt z objektivnich diivodi zphsobily k uzivani pro ucel najmu
dle odst. 1.2 této Smlouvy po dobu delsi nez patnact (15) dnii po sobé jdoucich, a Najemce nezajisti
Podnéjemci odpovidajici ndhradni prostor ani do péti (5) pracovnich dnti poté, co byl k tomu
Podnajemcem pisemné vyzvan; nebo

¢) pokud Najemce porusuje hrubé své povinnosti vii¢i Podnajemci.
Najemce je opravnén tuto Smlouvu pisemné vypovédét s vypoveédni dobou v trvani jednoho (1) mésice,
ktera zapo¢ne bézet prvnim dnem kalendarniho mésice nasledujiciho po mésici, kdy byla vypoveéd

dorucena Podnajemci, a to z n¢kterého z nasledujicich diivodu, ktery musi byt ve vypovédi uveden a
skutkové vymezen:
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b)

pokud ma byt Budova odstranéna, nebo prestavovana tak, ze to brani dal$imu uzivani Pronajatého
prostoru, a Najemce to pfi uzavieni této Smlouvy nemusel ¢i nemohl piedvidat; nebo

pokud Podnajemce porusuje hrubé své povinnost vici Najemci, za coz se pro ucely divodu dle
tohoto pismena povazuje zejména (nikoli vSak vyluéné) uzivani Pronajatého prostoru v jakémkoli
rozporu s u¢elem najmu dle odst. 1.2 této Smlouvy nebo skutecnost, ze Podnajemce opétovneé (.
minimalné dvakrat) porusil kteroukoli povinnost dle této Smlouvy v obdobi Sesti (6) méesicti po
sobé jdoucich, ¢i skutecnost, ze Podnijemce nezjednal napravu kteréhokoli poruSeni své
povinnosti dle této Smlouvy ani do péti (5) pracovnich dnt poté, co byl Ndjemcem pisemné
vyzvan k naprave takového poruseni.

Timto odstavcem neni dotéeno pravo N4jemce na vypovéd’ této Smlouvy bez vypovédni doby dle odst.
4.6 této Smlouvy.

4.6 Najemce je opravnén tuto Smlouvu pisemné vypoveédét bez vypoveédni doby ke dni, kdy byla vypoved
dorucena Najemci, a to z n€kterého z nasledujicich divodi, ktery musi byt ve vypovédi uveden a
skutkoveé vymezen:

5.1

a)

b)

2
h)

pokud Podnijemce uziva Pronajaty prostor takovym zplisobem, Ze se opotifebovava nad miru
pfiméfenou okolnostem nebo Ze hrozi zniCeni véci, popiipadé ze hrozi poSkozeni Budovy, a
Podnajemce nezjednal napravu ani do dvou (2) pracovnich dni poté, co byl k tomu Najemcem
pisemné vyzvan; nebo

pokud Podnajemce uziva Pronajaty prostor takovym zplisobem, Ze se opotifebovava nad miru
pfiméfenou okolnostem nebo Ze hrozi zniceni véci, poptipade ze hrozi poskozeni Budovy, a hrozi

naléhaveé vazné nebezpeci z prodleni; nebo

pokud Podnéjemce provadi/provedl stavebni upravy a/nebo jiné zmény na Pronajatém prostoru
nebo Budové; nebo

pokud je Podnajemce po dobu delsi nez jeden (1) mésic v prodleni se zaplacenim kterékoli faktury
vystavené Najemcem dle této Smlouvy (at’ uz celé fakturované ¢astky, nebo jeji ¢asti); nebo

pokud Podnajemce zaparkuje své vozidlo v Aredlu FNB v rozporu s odst. 3.4 pism. d) této
Smlouvy; nebo

pokud Podnajemce v rozporu s odst. 3.4 pism. €) této Smlouvy neposkytne Najemci neprodlené
potfebnou soucinnost; nebo

pokud Podnéajemce da Pronajaty prostor nebo jakoukoli jeho ¢ast do podnajmu tieti osob¢; nebo

pokud Podnijemce opatfi Pronajaty prostor a/nebo jakékoli jiné misto v Aredlu Najemce
v rozporu s odst. 3.6 této Smlouvy jakymkoli Stitem a/nebo navéstim a/nebo jinym znamenim.

Komunikace mezi Smluvnimi stranami

Ve vécech tykajicich se plnéni této Smlouvy jsou Smluvni strany opravnény navzajem jednat
prostfednictvim nasledujicich povéfenych osob:

a) na strané Ngjemce: XXXXXXXXXXxxX, vedouci oddéleni centralnich sluzeb, tel.: xxx xxx xxx, e-mail:

XXXXXXXXXXxXX(@bulovka.cz;

b) na stran€ Podndjemce: xxxxxxxXx, jednatel, tel.: xxx xxx xxx, e-mail: xxxxxxxxxxx@fdnas.cz.
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52

53

54

5.5

5.6

6.1

6.2

6.3

6.4

Smluvni strany se dohodly, ze e-mail zaslany povérené osobé dle odst. 5.1 této Smlouvy na jeji zde
uvedenou e-mailovou adresu se povazuje za doru¢eny prvnim pracovnim dnem po jeho odeslani,
ledaze ptislusna Smluvni strana vii¢i druhé Smluvni stran€ prokaze, Ze se piislusna osoba nemohla
s obsahem daného e-mailu seznamit nebo Ze se nim seznamila pozdéji.

Smluvni strany se dale dohodly, Ze veSkerd oznameni, vyzvy a/nebo jind sdéleni mezi Smluvnimi
stranami se povazuji za u€inéna v pisemné form¢ rovnéz ve vSech piipadech, kdy jsou zaslany
prostfednictvim e-mailu na ptisluSnou e-mailovou adresu povéfené osoby dle odst. 5.1 této Smlouvy.
Smluvni strany se vSak soucasné dohodly, Ze vypoveéd nebo jiny zplsob predcasného ukonceni ¢i
jinou zménu této Smlouvy neni mozné ucinit prostfednictvim e-mailu.

Smluvni strana je opravnéna kdykoli zménit poveéfenou osobu nebo jeji kontaktni idaje dle odst. 5.1
této Smlouvy, a to s G¢innosti ode dne, kdy takovou zménu pisemné oznami druhé Smluvni stran¢.
Pro vylouceni vSech pochybnosti se vyslovné sjednava, ze takova zména nepiedstavuje zménu
(dodatek) této Smlouvy.

Smluvni strany pro vylouceni vSech pochybnosti vyslovné sjednavaji, ze datova zprava dorucena
druhé Smluvni strané prostiednictvim datové schranky se vzdy povazuje za u¢inénou v pisemné
forme.

Smluvni strany se nad ramec pravidel dle Obcanského zakoniku dohodly, Ze se za den doruceni
zasilky dorucované prostiednictvim provozovatele postovnich sluzeb s dodejkou povazuje také treti
pracovni den po odeslani takové zasilky druhé Smluvni strané na jeji posledni znadmou adresu, i kdyz
se adresat o zasilce nedozvédél a/nebo ji nepievzal. Za posledni znamou adresu Smluvni strany se
povazuje adresa uvedend v zahlavi této Smlouvy, pfipadn€ nova adresa, kterou Smluvni strana druhé
Smluvni stran€ pisemn¢ oznamila.

Zavérecna ustanoveni

Podnajemce je opravnén zapocist jakoukoli svou pohledavku za Najemcem, ktera mu vznikne na
zaklad¢ této Smlouvy a/nebo v souvislosti s ni, proti pohledavce Najemce za Podnajemcem pouze na
zaklad€ a v rozsahu predchoziho pisemného souhlasu Néjemce. Podnajemce je opravnén postoupit
jakékoli své pravo a/nebo jakoukoli svou pohledavku za Najemcem, jeZ mu vznikne na zaklad¢ této
Smlouvy a/nebo v souvislosti s ni, na tieti osobu rovnéz pouze na zakladé a v rozsahu predchoziho
pisemného souhlasu Néjemce. Jakékoli zapocteni nebo postoupeni, které bude uc¢inéno v rozporu s
predchozimi vétami, bude neplatné.

Tato Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu posledni Smluvni stranou a u¢innosti nabyva dnem
jejiho uvetejnéni v registru smluv, postupem podle zédkona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach
ucinnosti nékterych smluv, uvefejnovani téchto smluv a o registru smluv (zédkon o registru smluv), ve
znéni pozdgjsich predpisi. Smluvni strany se souc¢asné dohodly, Ze prava a povinnosti vzniklé z plnéni
a pravnich poméra v ramci pfedmétu a rozsahu tpravy této Smlouvy v dob€ ode dne 1. 4. 2026, se
nahrazuji zdvazkem vzniklym z této Smlouvy. Plnéni a pravni pomeéry v ramci predmétu a rozsahu
upravy této Smlouvy pied G¢innosti této Smlouvy ode dne 1. 4. 2026 se tudiz povazuji za plnéni a
pravni poméry podle této Smlouvy a prava a povinnosti z nich vzniklé se fidi touto Smlouvou.

Tato Smlouva se fidi pravnim fadem Ceské republiky, zejména Ob&anskym zakonikem. P¥ipadné spory
mezi Smluvnimi stranami budou feSeny predev§im dohodou, pficemz nedojde-li k dohod¢ o feSeni
sporu, budou k jeho feseni pfislusné soudy Ceské republiky.

Smluvni strany se dohodly, Ze:

a) jakdkoli zména této Smlouvy, s vyjimkou zmén ve Smlouvé vyslovné uvedenych, mize byt
sjednana vylu¢né a pouze pisemnym dodatkem podepsanym obéma Smluvnimi stranami, a to
s podpisy Smluvnich stran na téze listing;
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b) zvyklosti ani zavedend praxe stran nemaji prednost pfed ustanovenimi této Smlouvy ani pted
ustanovenimi zakona;

c) na sebe prebiraji nebezpeci zmény okolnosti a ponese jej kazdd Smluvni strana sama za sebe;
ustanoveni § 1766 Obc¢anského zakoniku se nepouzije;

d) marné uplynuti dodatecné lhity k plnéni nemé za nésledek automatické odstoupeni od této
Smlouvy;

e) poté, co byl navrh této Smlouvy ¢i jejiho dodatku po podpisu jednou ze Smluvnich stran predloZen
k podpisu druhé Smluvni strané, vylucuje se pfijeti daného navrhu druhou Smluvni stranou
s dodatkem nebo odchylkou;

f) pfipousti-li vyraz pouzity v této Smlouvé rizny vyklad, nevylozi se v pochybnostech k tizi toho,
kdo jej pouzil jako prvni;

g) urci-li Smluvni strana pfi placeni na zékladé této Smlouvy, ze plni nejprve na jistinu pohledavky,
zadné uroky (mimo jiné troky z prodleni) ani naklady spojené s uplatnénim pohledavky se
neuroci;

h) tato Smlouva neni uzaviena na fad zadné ze Smluvnich stran.

6.5 Smluvni strany dale souhlasné prohlasuji a potvrzuji, ze nepovazuji své plnéni dle této Smlouvy za
vzajemné plnéni, které by bylo v jakémkoli hrubém nepoméru, a dale ze nepovazuji tuto Smlouvu za
uzavienou pri zneuziti tisn€, nezkuSenosti, rozumové slabosti, rozruseni a/nebo lehkomyslnosti
kterékoli Smluvni strany.

6.6 V ptipadé, ze se ke kterémukoli ustanoveni této Smlouvy ¢i k jeho casti podle zédkona jako ke
zdanlivému pravnimu jednani nepfihlizi, nebo ze kterékoli ustanoveni této Smlouvy ¢i jeho ¢ast je nebo
se stane neplatnym, neuc¢innym a/nebo nevymahatelnym, odde€li se v pfislusném rozsahu od ostatnich
ujednani této Smlouvy a nebude mit zadny vliv na platnost, i€innost a vymahatelnost ostatnich
ujednani této Smlouvy. Smluvni strany se zavazuji nahradit takové zdanlivé, nebo neplatné, neti¢inné
a/nebo nevymahatelné ustanoveni ¢i jeho ¢ast novym ujednanim, které bude platné, GCinné a
vymahatelné a jehoz vécny obsah a ekonomicky vyznam bude shodny nebo co nejvice podobny
nahrazovanému ujednani tak, aby ucel a smysl této Smlouvy zistal zachovan. Smluvni strany pro
vylouceni v§ech pochybnosti vyslovné sjednavaji, Ze tento odstavec v celém rozsahu nahrazuje § 576
Obcanského zakoniku.

6.7 Tato Smlouva je vyhotovena ve dvou (2) stejnopisech s platnosti originalu, po jednom (1) pro kazdou
Smluvni stranu. To neplati v pfipad€, ze je tato Smlouva vyhotovena v jediném elektronickém
originalu, k némuz Smluvni strany pfipojuji své elektronické podpisy.

6.8 Nedilnou soucast této Smlouvy tvoii nasledujici pfilohy:
Ptiloha ¢. 1: planek Budovy s vyzna¢enim Pronajatého prostoru.

6.9 Smluvni strany souhlasné prohlasuji, ze si tuto Smlouvu pozorné precetly, Ze jeji obsah je srozumitelny
a urcity, nejsou jim znamy zadné divody, pro které by tato Smlouva nemohla byt Smluvnimi stranami
uzaviena a zavazky z ni fadné plnény, ani jim nejsou znamy zadné divody, které by zplsobovaly
neplatnost této Smlouvy. Na znameni toho, ze s obsahem této Smlouvy bez vyhrad a ze své svobodné
a vazné vule souhlasi a Ze tato Smlouva nebyla uzaviena v tisni ani za jinak jednostranné nevyhodnych
podminek, pfipojuji Smluvni strany své podpisy nize.

V Praze dne V Praze dne

Najemce Podnijemce

Fakultni nemocnice Bulovka Forenzni DNA servis, s.r.o.
Ing. Petr Vorac RNDr. Daniel Vanék, Ph.D.
provozné-technicky feditel jednatel
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Priloha €. 1

Katastralni mapa, pavilon €. 2

Pudorys Il. Patra, pavilonu €. 2 s vyznaéenym prostorem

Priloha ¢.1
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