SML 2026/356

PLANOVACI SMLOUVA

uzavrend dle ust. § 130 a ndsl. zdkona ¢. 283/2021 Sb., stavebniho zdkona, ve znéni
pozdéjsich predpisu (ddle jen ,,smlouva”) mezi:

méstska ¢ast Praha 12

se sidlem: Gen. Sigky 2375/6, 143 00 Praha 4 - Modiany
ICO: 00231151
zastoupena: Ing. Vojtéchem Kosem, MBA - starostou

(ddle jen ,,méstska ¢ast*)
a

Flats Modrany, s.r.o.

se sidlem: Jittho Jandy 786/1, Troja, 171 00 Praha 7

ICO: 077 52750

zastoupena: Spolecné jednateli pani Monikou Polacek Martinkovou a panem Petrem
PolaCkem

(ddle jen ,,stavebnik‘)

(spolecné jako ,,smluvni strany* a jednotlivée jako ,strana”)

I. UVODNI USTANOVENI

1. Mestskd cast je jednotkou mistni samosprdvy pecujici o potieby svych obcant a
o vSestranny rozvoj svého uzemi, na kterém md stavebnik v pldnu na pozemcich
parc. €. 295, 296, 297 a 298 v k. i. Modfany, realizovat zdmér s ndzvem

»Bytovy dim Praha Modrany - Belarie*
(déle jen ,,projekt*)

2. Smluvni strany si jsou védomy skute¢nosti, Ze rozvoj rezidenc¢nich projektl vyvolava
pozadavky na zajiSténi odpovidajicich kapacit vetejnych sluzeb a vetejné infrastruktury,
které budou slouZit stdvajicim ob¢aniim i novym obyvateliim reziden¢nich projektl a Ze
zajisténi téchto sluzeb a infrastruktury je spole¢nym zajmem smluvnich stran z divodu
zabezpeceni a udrzovani dobrého prostfedi pro Zivot a bydleni obani méstské casti.
Vzhledem k vySe uvedenému se smluvni strany dohodly spolupracovat zplisobem
vymezenym niZe v této smlouve.

II. PREDMET SMLOUVY

1. Predmétem této smlouvy je vzajemny zavazek smluvnich stran poskytnout si sou¢innost
pii realizaci projektu a postupovat pti jeho uskutecnovani déle sjednanym zptisobem.

2.  Smluvni strany se zavazuji poskytovat si soucinnost podle této smlouvy bez zbytecného
prodleni, vZdy vSak nejpozdé¢ji do 30 dni od doruceni vyzvy druhé strany, nestanovi-li tato
smlouva nebo zdkon jinak. V piipadé poskytnuti souinnosti v podobé¢, kterd vyzaduje
schvdleni v Zastupitelstvu méstské ¢asti Praha 12, se lhiita pfiméfené prodlouzi.

3. Tato Pldnovaci smlouva vznikla v souladu se Zasadami pro spolupraci s investory
za Ucelem rozvoje vefejné infrastruktury meéstské Casti Praha 12, které byly schvileny



usnesenim zastupitelstva ¢. Z-19-013-25 ze dne 26. 2. 2025, které stanovi zdkladni ramec
spoluprace mezi méstskou ¢asti a stavebnikem na rozvoji izemi méstské casti Praha 12.

III. PREDMET PROJEKTU

Predmétem projektu je Bytovy dim Praha Modfany - Beldrie, v ulici Pod Beldrii, jeZ bude
vybudovéan na pozemcich €. parc 295, 296, 297 a 298 v k. 4. Modfany, o celkové hrubé
podlazni plose 1591 m?, s kapacitou cca 32 bytovych jednotek. Pfredmét projektu je blize
specifikovan v pfiloze €. 1 této smlouvy.

Zékladnimi parametry projektu dle dokumentace pro provedeni stavby jsou:

a) Maximadlni hruba podlazni plocha pro bydleni 1550 m?,
b) Maximadlni pocet nadzemnich podlazi 3,

¢) Maximélni vyska 10,4 m = 205,500 m.n.m.Bpv,

d) Minimélni pocet parkovacich stani 23,

Jakédkoliv zména zédkladnich parametri projektu ze strany stavebnika je moznd pouze
po pfedchozim pisemném ozndmeni této zmény méstské Casti a s jejim pisemnym
souhlasem.

Maximadlni hrubd podlazni plocha pro bydleni je podkladem pro vypocet kontribuce dle
¢l. VI odst. 1 a pro vypocet dopravy v klidu dle nafizeni hlavniho mésta Prahy ¢. 12/2024
Sb. hl. mésta Prahy, o poZadavcich na vystavbu v hlavnim mésté Praze (prazské stavebni
predpisy).

IV. ZAVAZKY MESTSKE CASTI

Méstska Cast se zavazuje poskytnout vSestrannou podporu a soucinnost v rdmci své
samostatné piisobnosti smetujici k ziskdni povoleni zdméru projektu.

Meéstska Cast se dale zavazuje zdrZzet se ve spravnich a soudnich fizenich tykajicich se
povoleni zaméru podavani navrhi, vyjadieni nebo opravnych prostiedkl, které by byly
vrozporu s obsahem této smlouvy, zejména se zdvazkem poskytovdni podpory a
soucinnosti, a to za celou dobu trvani této smlouvy. To vSak neplati v piipadé, ze dojde
k poruseni smlouvy ze strany stavebnika, zejména dojde-li ke zmén¢é projektu, se kterou
mestskd ¢ast nedala souhlas dle ¢l. I odst. 3 této smlouvy nebo stavebnik nesplni
jakykoliv zdvazek vyplyvajici z této smlouvy. Zavazek méstské ¢asti dale neplati, pokud
bylo k projektu vyddno negativni zdvazné stanovisko jiného orgénu vefejné moci.

V. ZAVAZKY STAVEBNIKA

Stavebnik se zavazuje poskytnout méstské Casti ptispévek na vetejné prospéSné ucely
vymezen v ¢l. VI a piiloze €. 2 této smlouvy,

Stavebnik souhlasi se zvefejnénim vizualizace projektu na webovych strankdach méstské
Casti.

Stavebnik se zavazuje ptfedloZit méstské ¢asti projektovou dokumentaci projektu vzdy,
dojde-li ke zméné zakladnich parametrti projektu oproti ¢l. IIT odst. 2 této smlouvy.
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Stavebnik se zavazuje, Ze poda zadost o povoleni zaméru, kterd spliuje zakladni parametry
projektu dle ¢lanku III. odst. 2 a déle se stavebnik zavazuje, Ze v prib&hu fizeni o Zadosti
nezmeéni tyto parametry projektu.

VI. FINANCNI PRiISPEVEK

Stavebnik se zavazuje poskytnout méstské Casti prispévek na verejné prospésné ucely,
narozvoj a podporu meéstské Casti prfi zajiStovani jejich vetejnych sluzeb a vetejné
infrastruktury za d¢elem rozvoje a udrZovani dobrého prostiedi pro Zivot a bydleni, a to
ve vysi 1.500 K¢/m? celkové hrubé podlazni plochy pro bydleni (¢1. IIT odst. 4) (déle jen
,kontribuce”), tedy v celkové vysi 2.325.000 K¢ (slovy: dva miliony tfi sta dvacet pét
tisic korun ceskych). VySe kontribuce je urCena na zdkladé¢ Zasad pro spolupraci
s investory za ucelem rozvoje veifejné infrastruktury méstské casti Praha 12, které byly

schvaleny usnesenim zastupitelstva ¢. Z-19-013-25 ze dne 26. 2. 2025.

Zpusob uhrazeni kontribuce, jakoZ i dalsi prdva a povinnosti smluvnich stran v souvislosti
s kontribuci a inflacni doloZky, jsou vymezeny v piiloze €. 2 této smlouvy.

VII. VYPOVED, UKONCENI A ZMENY SMLOUVY

Tato smlouva miiZze byt vypovézena méstskou Casti v pisemné formé v piipadée, ze
stavebnik nesplni ani po piedchozi pisemné vyzve zavazek a povinnost vyplyvajici z ¢l. V
odst. 3 této smlouvy. To plati i v pfipad¢, Ze stavebnik porusi tuto smlouvu podstatnym
zpluisobem.

Tato smlouva miZe byt vypovézena stavebnikem v pisemné formé v piipadé, Ze méstska
¢ast nesplni, ani po predchozi pisemné vyzve, zdvazek a povinnost vyplyvajici z ¢l. IV

odst. 2 této smlouvy, nebo pokud méstska ¢ast porusi tuto smlouvu podstatnym zpisobem,
a toto poruseni nenapravi ani do 60 dnti od doruceni pisemné vyzvy stavebnika.

Vypovédni lhita ¢ini jeden (1) mésic a zafind béZet od prvniho dne ndsledujiciho
kalendainiho mésice po doruceni vypoveédi druhé strané.

Za podstatné poruseni této smlouvy se povazuje i takové poruseni povinnosti, 0 némz
strana poruSujici smlouvu jiZ pfi uzavieni smlouvy védéla nebo musela védét, Ze by druha
strana smlouvu neuzaviela, pokud by toto poruseni piedvidala.

Tuto smlouvu Ize ukon¢it pisemnou dohodou smluvnich stran.

Tato smlouva muze byt ménéna pouze pisemnymi ¢islovanymi dodatky, odsouhlasenymi
obéma smluvnimi stranami.

Veskeré zmény a dopliiky této smlouvy i jind vedlejsi ujednani vyzaduji pisemnou formu.
V piipadé, Ze dojde ke zmén¢ parametrii projektu, kterd bude mit vliv na obsah této
smlouvy, zohledni smluvni strany pfedmétnou zménu v piislusném dodatku k této
smlouve.

VIII. SANKCE

Nesplni-li stavebnik povinnost sjednanou v ¢l. III odst. 3 této smlouvy, tedy zméni-li
stavebnik bez predchoziho pisemného ozndmeni a pisemného souhlasu méstské Casti
zékladni parametry projektu uvedené v Cl. III odst. 2, a nenapravi-li toto poruSeni ani
do 60 dnt od doruceni pisemné vyzvy méstské Casti, zavazuje se méstské Casti zaplatit
smluvni pokutu ve vysi 15 910 000,- K¢ (slovy: patndct milionti devét set deset tisic korun

ceskych).



V piipadé¢, Ze by se stavebnik ocitl v prodleni se zaplacenim piispévku stanoveného v ¢l. V
odst. 1 pism. 1 ve sjednanych terminech v ptiloze €. 2, je mé&stska ¢ast opravnéna pozadovat
po stavebnikovi zaplaceni smluvni pokuty ve vysi 0,5 % z neuhrazené vyse piispévku za
kazdy den prodleni.

Porusi-li méstska c¢ast nékterou ze svych povinnosti dle ¢l. IV odst. 2 této smlouvy,

zavazuje se mestskd Cast uhradit stavebnikovi smluvni pokutu ve vysi odpovidajici vysi
kontribuce zaplacené ke dni poruSeni.

Smluvni strany se dohodly, Ze ustanoveni § 2050 ob¢anského zdkoniku se nepouZije, tedy
Ze ujednanim smluvnich pokut dle ptfedchozich ustanoveni neni dotéeno pravo na ndhradu
Skody, kterou lze poZadovat v plné vysi vedle smluvnich pokut.

Smluvni pokuty dle pfedchozich ustanoveni jsou splatné vzdy do 30 dnii ode dne doruceni
pisemného vyrozumeéni druhé smluvni strany o vzniku ndroku na smluvni pokutu.

IX. ZAVERECNA USTANOVENI

Smlouva nabyva platnosti a u¢innosti dnem podpisu ob€éma Smluvnimi stranami.

Smluvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva i jeji pfipadné dodatky podléhaji

schvéleni Zastupitelstva méstské casti Praha 12.

Smluvni strany se zavazuji, Zze se budou vzdjemn¢ informovat o vSech skutecnostech, které
souviseji s touto smlouvou, a Ze spory vzniklé mezi stranami budou pfednostné fesit
dohodou. Nedojde-li mezi smluvnimi stranami k dohod¢, vSechny spory, které mohly
vzniknout z této smlouvy nebo v souvislosti s ni, budou feSeny v kompetenci Magistratu
hlavniho mésta Prahy.

Smlouva je vyhotovena ve tfech (3) stejnopisech, z nichZ stavebnik obdrZi jedno (1) a
meéstskd ¢ast dve (2) vyhotoveni.

V piipad¢ imyslu stavebnika pfevést sva prava a povinnosti k projektu na jiny subjekt, je
stavebnik povinen méstskou ¢ast o tomto svém umyslu bez zbyte¢ného odkladu pisemnou
formou vyrozumét. V piipad¢, ze se stavebnik rozhodne projekt nerealizovat a ptrevede
svij projekt jako celek ve stejné podobé na tfeti osobu, zavazuje se zajistit postoupent této
smlouvy na tieti subjekt, méstskd ¢ast k tomu poskytne nezbytnou soucinnost. Nesplnéni
povinnosti dle véty pfedchozi opraviiuje méstskou Cast tuto smlouvu vypovédét
s vypovédni lhtitou dle ¢1. VII odst. 3. Stavebnik se zavazuje k tomu, Ze smluvné zavaze
své piipadné pravni ndstupce k pfevzeti prav a povinnosti plynoucich z této smlouvy.

Pokud stavebnik tuto povinnost porusi, odpovidd meéstské Casti za Skodu, kterd mu
postupem v rozporu s timto ujednanim vznikne.

Zasilani a dorucovani vSech pisemnosti tykajicich se pravniho vztahu smluvnich stran dle
této smlouvy se fidi nasledujicimi pravidly: Pisemnosti se zasilaji prostfednictvim
elektronické podoby do datové schranky smluvni strany, pfipadné prostiednictvim drZitele
postovni licence (poStou) doporu¢ené do vlastnich rukou na posledni zndmou adresu druhé
smluvni strany vyplyvajici z této smlouvy nebo z dorucené pisemnosti od druhé smluvni
strany. VeSkerd ozndmeni, nabidky a poZadavky ¢i jind prohlaSeni se stavaji ucinnymi
jejich dorucenim piijemci. Dokumenty budou povazovany za dorucené, pokud budou
pfevzaty piijemcem nebo vraceny odesilateli jako nedorucitelné a pifjemce zabranil jejich
doruéeni svym jedndnim nebo opomenutim. Uinky dorudeni nastanou také tehdy, pokud
pifjemce odmitne dokumenty pievzit. E-mailovda komunikace je urcena vylucné
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pro organiza¢ni komunikaci a nenahrazuje zpusoby komunikace sjednané vyse.
Kontaktnimi osobami jsou:

stavebnik:

Nézev: Flats Modfany, s.r.o.
Adresa: Jittho Jandy 786/1, Troja, 171 00 Praha 7
ICO: 077 52750

IDDS: 8jarxvy

E-mail: GEEEEEa iy e Bt f

o AR Ry AR R R T o g T
K rukdms s waimh i s ey e SR

s.l'

T

méstska ¢ast:

Nazev: Méstska Cast Praha 12

Adresa: Generila Sisky 2375/6, 143 00 Praha 4 — Modfany
ICO: 00231151
IDDS: ktcbbxd
E-mail: {5555

ST

K rukdn, i e el

Kazda ze smluvnich stran je povinna bez zbytecného odkladu pisemné vyrozumét o zméné
kontaktnich osob s uvedenim jejich novych kontaktnich tdaji, ptfi¢emz zména tdaji bude
vuci druhé smluvni stran€ uc¢innd doruc¢enim tohoto ozndmeni bez nutnosti dodatku k této
smlouvé.

V piipadé, Ze je nebo se stane nékteré z ustanoveni této smlouvy zdanlivé, nezdkonné,
nebo neucinné, a lze je od ostatniho obsahu smlouvy odd¢lit, nebude tim dotCena existence,
nezdkonnost a ucinnost ostatnich ustanoveni a smluvni strany prohlaSuji, Ze maji zdjem
na trvani a plnéni této smlouvy i v piipadé¢ takového zdanlivého, nezdkonného nebo
neucinného ustanoveni. Smluvni strany jsou povinny poskytnout si vzajemnou sou¢innost
pro to, aby zdanlivé, nezdkonné, nebo neucinné ustanoveni bylo nejpozdé€ji do Sedesati
(60) pracovnich dnii po doruceni vyzvy druhé strany nahrazeno takovym u¢innym
ustanovenim, které je v souladu s platnymi pravnimi piedpisy, a které v nejvyssi mozné
mife zachovava ekonomicky ucel zamySleny zdanlivym, nezdkonnym, nebo nedcinnym
ustanovenim, piipadn¢ aby byla uzaviena novd smlouva. To se nevztahuje na ti¢innost této
smlouvy.

Ve vécech touto smlouvou vyslovné neupravenych se pravni vztah smluvnich stran fidi
obecné zdvaznymi pravnimi predpisy Ceské republiky, zejména pak zdkonem
¢. 283/2021 Sb., stavebni zdkon, zdkonem ¢. 500/2004 Sb., sprdvni fdd a zdkonem
¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik.

Smluvni strany shodn€ prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem piecetly, s jejim
obsahem souhlasi, a Ze tato smlouva obsahuje projev jejich skute¢né viile, a to bez ohledu
na skuteCnost zda se bude jednat o smlouvu posuzovanou jako smlouvu pldnovaci dle
zékona €. 283/2021 Sb. stavebniho zdkona, ve znéni pozd¢jsich predpisti nebo o smlouvu
nepojmenovanou podle zakona ¢. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, ve znéni pozdé&jSich
predpist, a na dikaz toho ptipojuji své podpisy.

Nedilnou soucasti této smlouvy je pfiloha ¢. 1 - Vymezeni projektu, pfiloha ¢. 2 -
Kontribuce.
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11. Uzavfeni této smlouvy bylo schvdleno Zastupitelstvem méstské ¢asti Praha 12 na zasedani
konaném dne 22.06.2026 , usneseni ¢. Z-27-007-26.
Piilohy:

Priloha ¢. 1 - Vymezeni projektu
Priloha ¢. 2 - Kontribuce

Za méstskou ¢ast Za stavebnika
Misto: Misto:
Datum: Datum:
Ing. Vojtéch Kos, MBA Monika Pol4¢ek Martinkova
starosta jednatel
Petr Pol4dcek
jednatel
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Text napsaný psacím strojem
   PŘÍLOHA č. 1
Vymezení projektu



VIZUALIZACE

NOVOSTAVBA BYTOVEHO DOMU
Praha - Modrany, ulice Pod Belarii




VIZUALIZACE

NOVOSTAVBA BYTOVEHO DOMU
Praha - Modrany, ulice Pod Belarii

VIZUALIZACE




VIZUALIZACE

NOVOSTAVBA BYTOVEHO DOMU
Praha - Modrany, ulice Pod Belarii




+10,400 +10,400 P N +10,400 +10,400
Atika Vd o Atika
— = = - —
// \\
//
- N
//
7z
>>>>>>§§;>>>§>§>>>§>§>§>>;>;>;>>§>§>_ N N i HE _>>>>>;>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>§>§>>>>>>>
>>§/>§§>>>>>>>>>>>>>>>>>>§>§>§>§>>>§> 'Q\ ,Q\\ il 3R RIIRRRIIZIRRRININS
+7,050 I\ I il +7,050
. i .
i
i
i
i
i
| i -
+6,510
1y N N N
/')‘ 'kk 'k‘\ ’k\
1\ I\ I\ I\

(] i il N
(\ AL N 7
A Y 3
Lol 1 o ) R Parcela &fslor 296
Lo i StavajicT objekt pre.g. 295 lastnické prévo: Flats Modtany, s.r.o., Jittho Jandy
| 786/1, Troja, 17100 Praha 7
|
|
|

POHLED VYCHODNI

+10.400 +10,400 +10.400 P L +10.400

7 ~
7 N

R RIS R R ORI
RN IR
50333300535593333585939353585% >>>>>>>>>>>>>>>>>>> >>§> 0
2

IOSISISISISIIISISITIIIII I ))))))))))))
2RRRARRRIDDIRIRR, RRRRIRRZRRRAIRR,
N
|
80

L5l

Parcela ¢islo: 296 o )
Viastnické pravo: Flats Modfany, s.r.o., Jittho Jandy Stavajici objekt pre.c. 295 L__]
786/1, Troja, 17100 Praha 7

(R T N

POHLED ZAPADNI

M 1:150

NOVOSTAVBA BYTOVEHO DOMU
Praha - Modrany, ulice Pod Belarii




207,18

206,1
+10,400 AA'%& 2621
B e SRR AN
a :::;:1 S N 205,04
I20394// ™~ . /Ex
o I s i i -
+7.050 2 e /\ e 20276
N THIY e sy o
— T B 3363007 ,_Zi’::J‘_“‘i,:_ ___________ = g S
20161 e N 20025 \I -
/ ,,/ /{, \\ \ ; \\\ 19983
fl)( \\ S . | sl
~ Ve S | \
N S 0 b N Jme
_ 8 i N Bl N T s > =N B Lo
- Juonss
] 1
}{\ \\ 0O I M
N I~ ! '
/ i = D 0 f
_ 2 |:| {HHH |8 — L.NP_£0,000 A — s
0,750 '
= P Parcel &fslo: 299 a 300
! ! b - O SR S 0 Vlastnické pravo: Marmot Arts s.r.o.
| Parcela ¢islo: 295 a 296 P Parcela ¢&islo: 297 a 298 B
{ Vlastnické pravo: Flats Mod¥any, s.rio., Ji¥tho Jandy Vlastnické pravo: Flats Modtany, s.r.o., Jiftho Jandy o _P_‘z(ce‘o C‘S‘O'_287_/W a 288
I 786/1, Troja, 17100 Praha 7 786/1, Troja, 17100 Praha 7 Viastnické P Ty I et T,
| | . | e
I () = o
Parcela Eislo: 287/2 0.290/1, i i, g
Vlastnické prég Mﬂ‘w;ﬁ oo .:-‘.:... Tl E; ‘%51::;1_'
i - Y V.
e R 4]
POHLED JIZNI / Z ULICE POD BELARII / REZ TERENEM S PRILEHLYM OKOLIM
M 1:150
+10,400
Atika
e
Parcela ¢islo: 298 | ‘ o Parcela ¢islo: 296
Vlastnické pravo: Flats Modfany, s.r.o., Jifiho Jandy Vlastnické pravo: Flats Modrany, s.r.o., Jiftho Jandy
786/1, Troja, 17100 Praha 7 786/1, Troja, 17100 Praha 7
POHLED SEVERNI / REZ TERENEM S PRILEHLYM OKOLIM
M 1:150
M 1:150

NOVOSTAVBA BYTOVEHO DOMU
Praha - Modrany, ulice Pod Belarii




14100

112040

.“

2000

L 2150

8750

GBS0

9125

16250

5125

w3

i1
i
E

1 ......I_._._“ pof [t [t [ =

ey Wl
,__fr_

8750

5850

i S2L9

05Es

0ges

QLS

B
¥
El
|
_Jh_

|
|
|
|
|
|
|
4

U i R e T, P L

=

0o amd Talod 2o 1)

.

i
/75

BT

L

o

PUDORYS 3NP

—— -

o

PUDORYS 2NP

o

PUDORYS 1NP

M 1:200

NOVOSTAVBA BYTOVEHO DOMU

N —

Praha - Modrany, ulice Pod Belar



PRILOHA ¢&.2
Kontribuce a vypocet inflace

Stavebnik se zavazuje zaplatit vySe uvedenou kontribuci dle ¢l. VI na transparentni tcet
¢. 1222-2000762389/0800 s variabilnim symbolem: 07752750, a to ve dvou splatkach
za nasledujicich podminek:

a) 40 % z vyse kontribuce této smlouvy do 30 dnli od nabyti pravni moci rozhodnuti
o povoleni zdméru na projekt;

b) 60 % z vyse kontribuce této smlouvy do 30 dnti od nabyti pravni moci kolauda¢niho
rozhodnuti, na jehoZ zaklad¢ bude projekt povolen k uzivani.

cs 2N

Kazdy rok platnosti této smlouvy, pocinaje rokem ndsledujicim po nabyti jeji u¢innosti, se
automaticky zvySuje nesplacend ¢ast kontribuce o miru inflace vyjadienou ptirtistkem
praimérného roéniho indexu spotiebitelskych cen vyhldsené Ceskym statistickym tfadem
za predchozi kalenddini rok. K dpravé dochdzi vzdy k 1. lednu piislusného roku bez
nutnosti uzavirat dodatek ke smlouvé. Zdkladem pro vypocet je vidy Castka navySena
o inflaci v pfedchozich letech. Pfipadna zdporna hodnota inflace (deflace) se nezohlednuje
a nemd na vysi téchto ¢astek vliv.
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