SML 2026/361
Kupni smlouva se smlouvou o zrizeni zastavniho prava

uzavrend v souladu s § 2079 a souv. a § 1309a souv. zdk. ¢.
89/2012 Sb., obcansky zdkonik, ve znéni pozdéjSich predpisii (ddle
jen ,obcansky zdkonik*)

Smluvni strany:

Meéstska cast Praha 12

se sidlem: Generala Sisky 2375/6, 143 00 Praha 4 — Modfany
zastoupena: Ing. Vojtéchem Kosem, MBA - starostou

ICO: 00231151

DIC: CZ00231151
bankovni sp01en1 E::;"'"""‘ P 3
C. U. pro kauci:# LA Rssnt s SIS
variabilni symbol na kauc1 902000127

¢. . pro doplatek: .,,uj‘, '-fta ﬁ__h‘-‘ Pl H‘*’I*:#
variabilni symbol pro dop]atek kupnl ceny - 810000157

(dale jen ,,prodavajici“ nebo také ,,zdstavni véritel )
a

Spolecenstvi vlastnikii Na Blanseku 8, Praha 4

se sidlem: Na Blanseku 1776/8, Modrany, 143 00 Praha 4
zastoupené: Robinem Erde - predsedou spolecenstvi
ICO: 05505518 ———
bankovni sp01en1 R ‘%'17 t.,;te*

A
ClSlO UCtu '\-" "'.E"l.- -ﬂ_:""._ |'b!.,- ____%'1 -\F_r 3h

(ddle jen ,,kupujici“ nebo také ,,zdstavce®)

nebo také spolecné (,,smluvni strany“)
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CLL
Uvodni ustanoveni

1.  Prodavajici prohlasSuje, Ze pozemek parc. ¢. 725/1 v k. 4. Modrany, druh pozemku
zahrada, o vyméfe 1038 m?, zapsany na LV €. 2336 pro obec Praha, katastralni tizemi
Modrany, vedeném u Katastralniho ifadu pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté
Praha, je ve vlastnictvi hlavniho mésta Prahy, Marianské nameésti 2/2, Staré Mésto, 110
00 Praha 1, se svérenou spravou nemovitosti prodavajicimu, ktery je v souladu se
zakonem ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze a obecné zavaznou vyhlaSkou c.
55/2000 Sb. hl. m. Prahy, kterou se vydava Statut hlavniho mésta Prahy, oboje ve znéni
pozdéjsich predpisi, opravnén s timto pozemkem nakladat jako vlastnik.

2. Geometrickym planem ¢. 5952-31/2026 ovéfenym dne 31.03.2026 pod ¢. 2290/2026,
byl z pozemku parc. €. 725/1 v k. 4. Modrany nové oddélen pozemek parc. €. 725/3,
druh pozemku zahrada, o vymére 584 m? (dale jen ,dotCeny pozemek®). Geometricky
plan je pfilohou smlouvy jako jeji nedilna soucast.

3.  Smluvni strany konstatuji, Ze dotCeny pozemek je dlouhodobé oplocen, uZivan a
udrZovan vlastniky bytového domu €. p. 1776 v k. 4. Modfany a tvori funk¢ni celek s
timto bytovym domem. DotCeny pozemek je uZivan zejména jako zahrada bytového
domu a casteCné téZ pro pristup k bytovému domu, pfiCemZ ucelem prevodu je
narovnani dlouhodobého faktického uzivani pozemku a sjednoceni vlastnickych vztaht
v ramci jednoho funkéniho celku.

4.  Kupujici prohlaSuje, Ze nabyti dot¢eného pozemku souvisi se spravou bytového domu ¢.
p. 1776 v k. 4. Modfany a pozemki funkcéné souvisejicich s timto bytovym domem ve
smyslu ustanoveni § 1189 obcanského zakoniku.

5.  Prodavajici zvefejnil v souladu s ustanovenim § 36 zakona ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim
meésté Praze, ve znéni pozdéjsich predpisti, zameér prodeje dot¢eného pozemku na uredni
desce Uradu méstské ¢asti Praha 12 v obdobi od 15.04.2026 do 30.04.2026.

CL IL
Predmét smlouvy

1. Prodavajici se touto smlouvou zavazuje odevzdat kupujicimu dotceny pozemek, tj.
pozemek parc. ¢. 725/3 v k. 4. Modrany, bliZe specifikovany v €l. I odst. 2 této smlouvy,
a umoznit kupujicimu nabyt k nému vlastnické pravo, a to se viemi pravy a povinnostmi,
soucastmi a prisluSenstvim s dotCenym pozemkem spojenymi (dale jen ,predmét
koupé“), a kupujici se zavazuje predmét koupé prevzit a zaplatit prodavajicimu kupni
cenu sjednanou v Cl. III této smlouvy.

CL IIL
Kupni cena

1.  Pro tcely stanoveni ceny predmétu koupé byl zpracovan odhad obvyklé ceny ¢. 12/2024
ze dne 21.11.2024.
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Smluvni strany se dohodly na kupni cené ve vySi 2.044.000 K¢ (slovy: ,,dva miliony
Ctyticet Ctyri tisic korun Ceskych®), ktera je niZsi neZ cena stanovena vySe uvedenym
odhadem, a to zejména s ohledem na skutecnost, Ze predmét koupé tvori dlouhodobé
oplocenou zahradu funk¢né navazujici na bytovy diim kupujiciho, je dlouhodobé uzivan
a udrZovan vlastniky bytového domu a jeho samostatné vyuZiti je vyznamné omezené a
slouzi predevsim ve prospéch vlastnikd navazujiciho bytového domu. Piedmét koupé
soucasné nema pro prodavajiciho samostatny strategicky ani rozvojovy vyznam. Kupni
cena dale zohlediiuje narovnani dlouhodobého faktického uZivani a sjednoceni
vlastnickych vztahti v ramci jednoho funkéniho celku.

Smluvni strany konstatuji, Ze kupujici uhradil prodavajicimu ptfed projednanim prodeje
v Zastupitelstvu méstské Casti Praha 12 kauci (zalohu) ve vysi 102.200 K¢ (slovy:
,jedno sto dva tisice dvé sté korun ceskych®). Tato kauce se zapocitava na dhradu kupni
ceny dle odst. 2 tohoto ¢lanku.

V pripadé, Ze kupujici bez vazného diivodu nepfistoupi k uzavieni této smlouvy do
tiiceti (30) dnt ode dne doruceni vyzvy prodavajiciho k jejimu podpisu, je prodavajici
opravnén zapocist sloZenou kauci ve vysi dle odst. 3 tohoto clanku na smluvni pokutu.

Zbyvajici ¢ast kupni ceny ve vysi 1.941.800 K¢ (slovy: ,jeden milion devét set CtyFicet
jedna tisic osm set korun cCeskych®) se kupujici zavazuje uhradit prodavajicimu v péti
(5) pravidelnych rocnich splatkach ve vysi 388.360 K¢ (slovy: tfi sta osmdesat osm tisic
tfi sta Sedesat korun ceskych), splatnych vidy k 30.6. prisluSného kalendarniho roku
pocinaje dnem 30.6.2027. Pohledavka prodavajiciho na thradu zbyvajici ¢asti kupni
ceny je zajiSténa zastavnim pravem smluvnim dle ¢l. I'V. této smlouvy.

Smluvni strany se dale dohodly, Ze kupujici je opravnén uhradit zbyvajici cast kupni
ceny nebo jeji Cast i pred sjednanymi terminy splatnosti uvedenymi v odst. 4 tohoto
clanku.

V pripadé prodleni kupujiciho s dhradou kterékoliv splatky kupni ceny delSiho nez
tiicet (30) dnti a nedojde-li k uhradé dluzné splatky ani v dodatecné lhiité stanovené v
pisemné vyzvé prodavajiciho, ztraci kupujici vyhodu splatek a prodavajici je opravnén
poZadovat uhradu celé dosud neuhrazené casti kupni ceny. Nebude-li ani po ztraté
vyhody splatek zajiSténa pohledavka uhrazena, je prodavajici opravnén domahat se
uspokojeni své pohledavky ze zastavy v souladu s prisluSnymi ustanovenimi
obcanského zakoniku.

CLIV.
Zastavni pravo

Kupujici jako zastavce zfizuje ve prospéch prodavajiciho jako zastavniho véfritele
zastavni pravo k pozemku parc. ¢. 725/3 v k. 4. Modrany (dale jen ,,zastava®), a to k
zajisténi pohledavky prodavajiciho na uhradu nesplacené casti kupni ceny dle ¢l. III
odst. 4 této smlouvy ve vysi 1.941.800 K¢ (slovy: ,,jeden milion devét set CtyFicet jedna
tisic osm set korun Ceskych®), vcetné jejiho prisluSenstvi.

Prodavajici jako zastavni véritel zastavni pravo ziizené dle této smlouvy pfijima.

Kupujici se zavazuje, Ze po dobu trvani zajiSténé pohledavky bude fadné a vcas hradit
jednotlivé splatky kupni ceny sjednané v €l. III odst. 5 této smlouvy. V pripadé prodleni
kupujiciho s thradou kterékoliv splatky kupni ceny delSiho neZ tficet (30) dnd a
nedojde-li k thradé dluzné castky ani v dodatecné lhiité stanovené v pisemné vyzveé
prodavajiciho, zavazuje se kupujici uhradit prodavajicimu smluvni pokutu ve vysi
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100.000 K¢ (slovy: ,,sto tisic korun ¢eskych®). Uplatnénim smluvni pokuty neni dotceno
pravo prodavajiciho poZadovat thradu celé dosud nesplacené casti kupni ceny ani pravo
domahat se uspokojeni zajiSténé pohledavky ze zastavy.

Kupujici se zavazuje, Ze bez predchoziho pisemného souhlasu prodavajiciho nezfidi k
predmétu koupé dalsi zastavni pravo ani jiné vécné pravo ve prospéch tfeti osoby, které
by mohlo ohrozit uspokojeni zajisténé pohledavky prodavajiciho.

Zastavni pravo dle této smlouvy vznika vkladem do katastru nemovitosti.

Zastavni pravo zriizené dle této smlouvy trva po dobu trvani zajiSténé pohledavky
prodavajiciho a zanikne iplnym splacenim této zajiSténé pohledavky. Prodavajici jako
zastavni véfitel vyda kupujicimu bez zbytecného odkladu po uplném splaceni zajiSténé
pohledavky pisemné potvrzeni o zaniku zajiSténé pohledavky a souhlas s vymazem
zastavniho prava z katastru nemovitosti. Navrh na vymaz zastavniho prava z katastru
nemovitosti je opravnén podat kupujici.

CL V.
Odpovédnost za vady

Kupujici prohlasuje, Ze je mu fakticky, technicky i pravni stav predmétu koupé dobre
znam, nebot” pfedmét koupé dlouhodobé uziva a zajistuje jeho idrzbu, a v tomto stavu jej
do svého vlastnictvi nabyva.

Prodavajici prohlasuje, Ze na predmétu koupé nevaznou Zadna prava tretich osob, dluhy
ani jina pravni omezeni, ktera by branila pfevodu vlastnického prava dle této smlouvy,
vyjma skuteCnosti zapsanych v katastru nemovitosti a prav zfizovanych touto smlouvou
dle ¢l. I'V. této smlouvy.

Smluvni strany se dohodly, Ze faktické predani a prevzeti predmétu koupé se uskutecni
dnem doruceni vyrozumeéni prisluSného katastralniho ufadu o provedeni vkladu
vlastnického prava dle této smlouvy do katastru nemovitosti, pficemZz k témuZ dni
prechazi na kupujiciho nebezpeci Skody na predmétu koupé.

CL VL.
Dalsi ujednani
Kupujici bere na védomi, Ze s odkazem na ustanoveni § 21 obecné zavazné vyhlasky ¢.
55/2000 Sb. hl. m. Prahy, kterou se vydava Statut hlavniho meésta Prahy, ve znéni
pozdéjSich predpisti, predloZi prodavajici navrh na vklad vlastnického prava a
zastavniho prava dle této smlouvy (dale jen ,navrh na vklad“) odboru majetkovych
agend Magistratu hl. m. Prahy k potvrzeni spravnosti. Prodavajici poda navrh na vklad
prisluSnému katastralnimu ufadu bez zbytecného odkladu po obdrZeni potvrzeni
spravnosti navrhu na vklad od odboru evidence majetku Magistratu hl. m. Prahy.

Naklady spojené s podanim navrhu na vklad do katastru nemovitosti hradi kupujici.

Do doby pravomocného rozhodnuti prislusného katastralniho dfadu o povoleni vkladu
vlastnického prava a zastavniho prava dle této smlouvy jsou smluvni strany svymi
smluvnimi projevy vazany a zavazuji se poskytnout si vzajemnou soucinnost potfebnou
k odstranéni pripadnych vad ¢i nedostatkii branicich povoleni vkladu prav dle této
smlouvy.
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V pripadé, Ze prisluSny katastralni ufad navrh na vklad zamitne nebo fizeni zastavi,
zavazuji se smluvni strany bez zbytecného odkladu ucinit veSkeré kroky potfebné k
odstranéni divodi, pro které nebyl vklad povolen, pfipadné uzavfit novou smlouvu se
stejnym ucelem a obsahem odpovidajicim této smlouvé. Nebude-li ani pres vynaloZeni
potiebné soucinnosti mozné dosahnout povoleni vkladu vlastnického prava a zastavniho
prava dle této smlouvy, je kterakoliv ze smluvnich stran opravnéna od této smlouvy
odstoupit. V takovém piipadé jsou si smluvni strany povinny vratit poskytnuta plnéni.

Cl VII.
Zavérecna ustanoveni

Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami a
ucinnosti dnem jejiho zverejnéni v registru smluv v souladu se zdkonem ¢. 340/2015
Sb., o registru smluv, ve znéni pozdéjSich predpisti. Zvefejnéni zajisti prodavajici bez
zbyte¢ného odkladu po uzavreni této smlouvy.

Tato smlouva byla schvalena usnesenim Zastupitelstva méstské casti Praha 12 ¢. Z-27-
016-26 ze dne 22.6.2026.

Vlastnické pravo k predmétu koupé a zastavni pravo vznikaji vkladem do katastru
nemovitosti s ucinky ke dni podani navrhu na vklad.

Pravni vztahy touto smlouvou vyslovné neupravené se fidi prisluSnymi ustanovenimi
zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zéakonik, ve znéni pozdéjSich predpist, a ostatnimi
souvisejicimi pravnimi predpisy.

Tato smlouva je vyhotovena ve ¢tyrech stejnopisech, z nichZz kupujici obdrzi jedno
vyhotoveni, prodavajici dvé vyhotoveni a jedno vyhotoveni s ufedné ovéfenymi podpisy
bude pouZito pro ticely vkladového Fizeni a prevezme jej prodavajici.

Tuto smlouvu lze ménit nebo dopliovat pouze pisemnymi, vzestupné cislovanymi
dodatky podepsanymi obéma smluvnimi stranami.

Smluvni strany prohlaSuji, Ze si tuto smlouvu precetly, jejimu obsahu porozumély,
souhlasi s nim a na dtikaz své pravé, vazné a svobodné vtile pripojuji své podpisy.

Priloha smlouvy: Geometricky plan ¢. 5952-31/2026

V Prazedne: .......... V Prazedne: ..........
Prodavajici: Kupujici:

Ing. Vojtéch Kos, MBA Robin Erde

starosta predseda spolecenstvi
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Priloha smlouvy: Geometricky plan ¢. 5952-31/2026
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