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NiZze uvedené Smluvni strany uzaviraji tuto Smlouvu o koupi pozemki dle ust. § 2079 a ndsl. obcanského
zakoniku.

SMLUVNI STRANY \

PRODAVAJICI:

Mésto Kopfivnice

ICO: 002 98 077

DIC: CZ00298077

sidlem na adrese Stefanikova 1163/12, 742 21 Kopiivnice
zastoupeno Be. Adamem Hanusem, starostou mésta

(dale jen Prodavajici)

KUPUJiC:

JTA exclusive, spol. s r.0.
1CO: 286 19 935

DIC: CZ228619935

sidlem na adrese Pettkovicka 861/5, Petrkovice, 725 29 Ostrava

zastoupena Ing. Alanem Jancikem a Mgr. Michalem Miturou, jednateli spoleénosti
zapsana v OR vedeném Krajskym soudem v Ostravé, oddil C, ¢. vlozky 36005.

(dile jen Kupujici)

1.
VYMEZENI A VYKLAD POJMU

Smluvni strany pro ucely této Smlouvy dohodly nasledujici pojmy, terminy a jejich vymezeni, jez jsou pro
jeji vyklad zavazné.

V této Smlouveé znamena:

Smlouva tuto Smlouvu o koupi pozemka uzavienou mezi Prodavajicim a Kupujicim dle ust. §
2079 a nasl. obcanského zakoniku

Prodavajici subjekt identifikovany v zahlavi Smlouvy

Kupujici subjekt identifikovany v zahlavi Smlouvy

Smluvni strany Prodavajici a Kupuyjici spolecné

Katastralni ufad Katastralni urad pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracoviste Novy Jicin
Pozemky ancbo veskeré pozemky identifikované v ¢l 4. Smlouvy se viemi jejich soucdstmi
Piedmét koupé piislusenstvim a véemi pravy a povinnostmi s nimi spojenymi
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Kupni cena

Projekt

Harmonogram

Prvni etapa

realizace Projektu

Druha etapa

realizace Projektu

Zména & 2 UP

¢astku identifikovanou v ¢l. 6. Smlouvy

ptipravu a realizaci vystavby bytovych domua s nejménce 120 bytovymi jednotkami,
objektu dopravni a technické infrastruktury, objektd obcanské  vybavenosd
Kupujicim na Pozemcich, v souladu se Studii piedlozenou Kupujicim spolecne
s nabidkou na koupi Pozemku pii dodrzeni zikladnich parametra navrzeného
urbanistického konceptu uzemi, v némz se nachazcji Pozemky, zdkladnich parametra
hmotového a  architektonického feseni bytovych domu a objektd  obcanské
vybavenost, zakladnich parametra prostorového feseni zelené a vefejnych prostor

véeny a ¢asovy harmonogram piipravy a realizace Projektuy, jimz je provedena vécna
a casova etapizace vystavby bytovych domu, objektia obcanské vybavenosti, dopravni
a technické infrastruktury v kazdé z ctap

vistavbu objektd bytovych domt oznacenych jako ¢. 1, ¢. 2a ¢. 3 v situacnim planku
tvoficim piilohu € 11 Smlouvy, véetné piisluiné vefejné zclené, dopravni, technicke
a zelené infrastruktury, objektt obcanské vybavenosti

vystavbu objektd bytovych domui oznacenych jako €. 4, ¢. 5, ¢ 6 a € 7 v situacnim
plinku tvoficim piilohu ¢ 11 Smlouvy, véetné piislusné veiejné zelené, dopravni,
technické a zelené infrastruktury, objektd obcanské vybavenost, véetné objcktu
popsancho v ¢l. 8., odst. 8.7., bod 1. Smlouvy

zménu Uzemniho planu Prodavajiciho, kterou bude provedena zména funkcniho
vyuziti plochy, jejiz souddsti jsou Pozemky, potiebna pro ucely realizace Projektu,
tedy zejména dojde ke zméné funkéniho vyuzitd stavajicich ploch DS — dopravni
infrastruktura — silniéni ohledné Pozemku na funkéni vyuziti SM ~ smisené obytné —
méstské

Znalecky posudek  znalecky posudek, jimZ je stanovena trzni cena Pozemki, na zakladé vyhl ¢ 3/2008
Sb. a na zékladé vicobecné uznavanych trznich indikatort a standardd pro ocenovani
v soulddu se Sdeler::ll_%m Ev ropql\c Komise ¢ 97/C209/03, vypracovany soudnim
/rnlccmf*f" - i, -.’3& pod ¢&. 026779/2026, ze dne 29. 3. 2026
TR Ly
Studie Id}ogq umﬂﬂl‘llcl}() _ach ]JLth()nlClxa studie v textové a grafické podobé vypracovana
o i -'"‘\"ﬂpro Kupujiciho
2.
UVODNI UJEDNANI
21, Smluvni strany prohladuji, ze jejich zpusobilost a volnost uzaviit Smlouvu, jakoz 1 zpusobilost k

souviscjicim pravnim jedninim neni nijak omezena, & vyloucena, a ze zavazky ji zalozen¢ jsou
platnymi a vymahatelnymi zavazky.

Dale Smluvni strany probladuji, ze prohlaseni obsaZena ve Smlouvé jsou podle jejich nejlepsiho
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3.1.

4.1.

4.2

A
.

védomi dplna a pravdiva a jsou-li néktera z prohlaseni zalozena na subjektivni védomosti prisluiné
smluvn{ strany pak jsou ¢inéna po vynalozeni nilezité odborné péce pro zjisténi objektivniho stavu,
Smluvni strany si jsou védomy své odpovédnosti za Skodu, kterd by vznikla v dusledku nepravdivosti,
¢i neuplnosti téchto prohliseni.

Prodavajici je vyluénym. vlastnikem Pozemku, kter¢ hodla pfevést do vyluéného vlastnictvi
Kupujiciho, ten hodld Pozemky nabyt dplatné do svého vyluéného vlastnictvi za icelem piipravy a
rcalizace Projektu na prodavanych Pozemcich, za podminek sjednanych Smlouvou.

Smluvni strany prohlasuji, Ze prava a povinnosti smluvnich stran, ujednana v ¢l. 3., 8., 10., 11. a 12.
Smlouvy, jsou ujedndna s piihlédnutim k Gcelu Smlouvy, vyjadienému v ptedchozim odstavei,

3.
PODMINENOST SMLOUVY

Odkladaci podminky

Smluvni strany se dohodly, Ze smluvni ujednini obsazeni v ¢l. 5. odst. 5.1. a odst. 5.2. Smlouvy,
upravujici pfevod vlastnického priva k Pozemkiam, nabyvaji (¢innosti splnénim dvou kumulativnich
odkladacich podminek, spoéivajicich (a) v cxistenci pravomocného povoleni zaméru (stavby),
vydaného pro Kupujiciho dle ¢l. 8. odst. 8.5. Smlouvy a (b) v zaplaceni Kupni ceny Kupujicim v plné
vysidle €l 6. a ¢l. 7. odst. 7.1. Smlouvy.

Rozvazovaci podminka

Smluvni strany se dohodly, Ze prava a povinnost smluvnich stran zaloZzend Smlouvou zanikaji, pokud
ob¢ odklidaci podminky nebudou splnény nejpozdéji do 30. 6. 2029, ¢i do pozdéjsiho terminu,
stanoveného dle ¢€l. 8. odst. 8.6. Smlouvy, pokud se smluvni strany nedohodnou jinak pred splnénim
rozvazovaci podminky.

4,
PREDMET SMLOUVY

Prodavajici prohlasuje, ze je v¥lucaym vlastnikem Pozemkd zapsanych na LV ¢ 10001 pro k. 4.
Kopfivaice, jimiz jsou:

- pozemek p. ¢. 3363/1 o vyméfe 316 m?

- pozemek p. €. 3364/1 o vyméfe 4530 m®

- pozemek p. €. 283/15 o vyméte 1088 m?

- pozemek p. ¢. 3367/8 o viméte 281 m*

- pozemek p. ¢. 3367/7 o vyméte 7293 m®

- pozemek p. ¢. 284 o vyméte 2201 m?

- pozemek p. €. 3367/9 o viméie 33 m?

Q< O O Oc

Prodavajici prohlasuje, ze zamér prodeje Pozemku identifikovanych v él. 4., odst. 4.1. za Gcelem
realizace Projektu byl fadné zvetejnén v souladu s ust. § 39 zdkona ¢. 128/2000 Sb. vyvésenim na

ufedni desce od 2. 7. 2025 do 17. 12. 2025 na zdkladé rozhodnuti zastupitelstva mésta Kopfivnice ¢
325/15/7.0M /2025 ze dne 26. 6. 2025.

5.
PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN

Prodavajici touto Smlouvou prodava Kupujicimu Pozemky, ktery je do svého vyluéného viastnictvi
nabyva.
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6.1.

6.3.

o

Kupuijici Smlouvou kupuje Pozemky a zavazuje se zaplatit Prodavajicimu Kupni cenu ve vysi a
zptsobem ujednanymi v ¢l. 6. a v ¢l. 7. Smlouvy.

6.
KUPNI CENA

Uhrnné kupni cena Pozemkd identfikovanych v &l. 4, odst. 4.1. je rovna soucinu vymeéry (15 742 m?)
prodavanych Pozemka a kupni ceny za 1 m?2 kazdého z Pozemka (2 970 K¢) a ¢ini 46 753 740 K¢
(slovy: (:tvi'iccrics‘tmiliontxscdm%tp'ldc':itti'itiﬁicscdmﬁcrét\’ficet korunceskych). Ke Kupni cené bude
piipoctena dan z ptidané hodnoty ve visi stanovené piislusnou pravni upravou platnou a ucinnou
k rozhodnému dni pro vznik povinnosti plétce piiznat a uhradit dan z piidané hodnoty. Kazda ze
Smluvnich stran je povinna, pokud to bude zapotiebi, vyhotovit poticbné dokumenty vyzadovanc
ptisluinou pravai Gpravou platnou a Géinnou k rozhodnému dni (v soucasn¢ dobé provedenou
zakonem ¢. 235/2004 Sb. o dani z pfidané hodnoty a zakonem ¢. 563/1991 Sb. o ucetnictvi) pro
tadnou evidenci a Ghradu dan¢ 7 pfidané¢ hodnoty.

Znaleckym posudkem je stanovena obvykla cena jednoho m* pozemku v této lokalite ve vysi 1700
K¢ bez DPIL

Smluvni strany s¢ dohodly, Ze Kupni cena, vyjma casti Kupni ceny ()dpovidajici sjednané zaloze ve
Vi 20 % dle &. 7., odst. 7.1. Smlouvy, bude zvy$ena kazdorocne, pocinaje rokem 2027 o miru intlace
v pnxlusncm roce, do dne nabyti u¢innosd Smlouvy v plném rozsahu. Ro7hodu11c1m ukazatelem bude
index vyvoje rastu \p()tl‘(,blt(‘lsl\\'ch cen podle Gdaju uvetejnovanych Ceskym statistickfm dfadem.
Kupni cena bude automaticky zvy$ena po odectu zaplacené zalohy na Kupni cenu pl()cemmlm podle
skuteéné miry inflace dosazené v jednotlivych uplynulych letech pied rokem, v némz Smlouva nabyde
Géinnosti v plném rozsahu, kdy skute¢nou mirou inflace se rozumi pramérna rocni mira inflace
zvefejfiovand Ceskym statistickfm Gfadem. Za rok, v némz Smlouva nabyde ucinnosti v plném
rozsahu, bude vypoctena mira inflace jako pramér indexu vyvoje rastu spotiebitelskych cen za kazdy
uplynulf mésic v tomto roce pied mésicem, v némz Smlouva nabyde Gcinnosti v plném rozsahu.

7.
PLATEBNI PODMINKY

Smluvni strany se dohodly, Z¢ Kupujici uhradi Kupni cenu dle ¢l. 6. Smlouvy tak, ze zaplati zalohu ve
viéi 20 % Kupni ceny, 1. ¢astku 9 350 748 K¢ do 15 dnt ode dne nabyt ¢dsteéné ucinnosti Smlouvy
dle ¢l 13, odst. 13.5. Smlouvy, k niz bude pfipoctena dan 2z piidané hodnoty ve vsi stanovenc
pHislusnou pravai Gpravou, platnou a t¢innou k rozhodnému dni pro vznik povinnosti platce pfiznat
a uhradit tuto dan, a to na zakladé zalohové faktury, majici nalezitosti danového dokladu, vystavené
Prodavajicim. Zbyvajici ¢ast Kupni ceny zvysené dle ¢l. 6. odst. 6.3. Smlouvy uhradi Kupujici na
zaklad¢ faktury majici nalezitost danového dokladu, vystavené Prodavajicim sc splatnosti 30 dnad.
Prodavajici je opr&vnén a povinen vystavit fakturu poté, kdy mu bude Kupujicim piedlozeno
pravomocné povoleni zdméru (stavby), keeré je povinen predlozit bez zbyte¢ného odkladu, pol\ud
viak nebude Kupujicim pLCle/cno Prodavajicimu nejpozdéji do 15 mésicd ode dne, k némuz
Kupujici poda zadost o povoleni zaméru (stavby) dle ¢l. 8. odst. 8.5. Smlouvy, pak ten je oprav nén
vystavit fakturu bez dalstho v pipadé jemu znimé existence pravomocného povoleni zimcru

(stavby).

8.
PROHLASENI A ZVLASTNI ZAVAZKY SMLUVNICH STRAN




8.1.

8.2

8.3

Prodavajici prohlasuje Kupujicimu ohledné faktického a pravniho stavu Pozemku k okamziku
uzavieni Smilouvy:

a) Prodavajici je jedinym a vyluénym vlastnikem Pozemku,

b) skutecny pravni stav Pozemkt odpovida privnimu stavu zapsanému v katastru nemovitosti, jak je
dolozen Vypisem z katastru nemovitosti, ktery tvofi pfilohu ¢. 2 Smlouvy,

¢) Pozemky nejsou predmétem nedoteseného restituéniho naroku, zadného soudniho, spravniho ¢i
jin¢ho tfizeni, které by mohlo ovlivait plnéni zavazkia Prodavajiciho ze Smlouvy,

d) Prodavajicimu neni znamo, ze by Pozemky byly kontaminovany latkami, jejichz obsah nebo jejichz
3 v / P - >
mnozstyi je v rozporu s obecné zavaznymi pravaimi piedpisy,

e) Prodavajicimu neni zniamo, Ze by se na Pozemcich, ¢ pod jejich povrchem nachazely
archeologické nalezy, jiné objekty, stavby, telckomunikaéni kabely, potrubi vefejnych siti, ¢i jiné
rozvody, vyjma téch, jez jsou uvedeny ve Smlouvé, ancbo v piiloze ¢. 10,

f) nebylo mu doruceno zadné rozhodnuti finanéniho Gfadu o vzniku zikonného zastavniho prava
ve smyslu ust. § 170 zakona ¢. 280/2009 Sb., ¢i zadné rozhodnuti spravniho organu, nebo soudu,
jez by omezovala dispozice s Pozemky,

g) na Pozemcich neviznou ziddné pravni vady, zejména dluhy, zastavni prava, ¢i jind véend, nebo
obligacni prava tfetich osob, vyjma téch, jez jsou uvedeny ve Smlouvé ancbo v jejich Piilohach.
Prodavajici se zavazuje ukoncit pravni vztahy zalozené smlouvami uvedenymi v pfiloze ¢ 6
Smlouvy nejpozdéji ke dni 31. 12. 2026, pokud se smluvni strany nedohodnou jinak,

h) neni mu znima zidna skute¢nost nebo okolnost tykajici s¢ Pozemkd, o které nebyl Kupujici
Prodavajicim informovan a ktera, pokud by o ni Kupujici védél, mohla ovlivnit jeho rozhodnuti
uzaviit Smlouvu.

Prodavajici se zavazuje, 7e v obdobi od uzavieni Smlouvy do dne, v ném2z mu bude dorucen
Katastralnim ufadem vypis z listu vlastnictvi osvédcujici zapis vkladu vlastnického prava k Pozemkam
pro Kupujiciho, nezatizi Pozemky Zadnymi véenymi ani obligaénimi pravy tietich osob, anebo ze v
obdobi od uzavfeni Smlouvy do dne podini navrhu na zahajeni fizeni o zapis vkladu vlastnického
prava u Katastralniho afadu, nepfevede vlastnické pravo k Pozemkim na tieti osobu. Kupujici bere
na védomi, Ze Prodavajici ma zamér vybudovat parkovaci mista na pozemcich parc. ¢. 3363/33,
3363/34, 3363/3, 3364/4 a zc vybuduje sjczd na ulici Obrancii miru za Gcelem zajisténi dopravni
obsluznost lokality Kopfivnice — zapad, pfilchlého sidlisté Korej a mozn¢ho budouciho rozvoje
tzemi v souvislostt s dopravnim napojenim zastavitelnych ploch smérem k ulicim Pod Zahradami,
Zépadni a2 K Oc¢nimu. Kupujici souhlasi s tim, Ze Prodavajici je opravnén umistit potfebnou
infrastrukturu na Pozemecich v rozsahu vymezeném prilohou ¢ 9 Smlouvy. Prodavajici se zavazuje
vybudovat sjezd na ulici Obrancd miru, tj. na pozemku patc. ¢. 3368/8 ve stavebné technickém stavu,
umoznujici jeho vyuzivani Kupujicim pro stavenistni dopravu, v ramci Prvni ctapy realizace Projektu,
nejpozdéjido 1. 4. 2028 (tedy 2 mésice pied piedpokladanym terminem zahajeni Prvni etapy realizace
Projektu). Prodavajici se dile zavazuje tento sjezd stavebné dokondit, véetné finalni povrchové upravy
nejpozdéji do 30. 4. 2030 (tedy 2 mésice pred predpokladanym terminem nabyt pravni moci
kolaudacniho rozhodnuti pro objekty bytovych domq, technické, dopravai a zelené infrastruktury,
objekty obcanské vybavenost realizované v Prvnf etapé realizace Projektu), pokud se smluvni strany,
s ohledem na véeny a ¢asovy prabéh Prvai etapy realizace Projektu, nedohodnou jinak.

Prodavajici se zavazuje poskytmout Kupujicimu veskerou potiebnou podporu a soucinnost, kterou
lze po ném po pravu pozadovat, ke spln¢ni jeho zavazki zalozenych Smlouvou, zejména pak ke
splnéni zavazku spocivajictho v pripravé a v realizaci Projektu dle Harmonogramu az do doby vydani
kolaudacniho rozhodnuti pro objekty bytovych domu, objekty technické a dopravni infrastrukeury,
objekty obcanské vybavenosti, realizované v obou ctapach. Bude-li to treba, Prodavajici udéli
Kupujicimu fadny souhlas dle ust. § 187 zdkona ¢. 283/2021 Sb. s realizaci Projektu na prodavanych
Pozemcich, v nezbytném rozsahu zfidi vécna bfemena ve prospéch vlastnika ¢l spraved inzenyrskych
siti, jez nebudou pievadény do vlastnictvi Prodavajicitho dle odst. 8.8. tohoto ¢linku Smlouvy, a které
budou vybudoviny na sluzebnych pozemcich ve vlastnictvi Prodavajiciho s jcho piedchozim
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souhlasem.

8.6.

Kupujici prohlasyje, ze k okamziku uzavieni Smlouvy je mu dobfe znam stav Pozemki a tyto v tomto
stavu kupuje a do svého viastnictvi nabyva.

Kupujici je povinen udinit tyto diléi kroky v ptiprave a realizaci Projektu nasledovné:

- zpracovat projektovou dokumentaci pro ziskani povoleni zamcéru (stavby) do 12 mésict od
uzavieni Smlouvy, tuto prabézné konzultovat s Prodavajicim a piedlozit Prodavajicimu koneénou
verzi projektové dokumentace, véetné vyjadieni a zavaznych stanovisck dotéenych organd pred
podanim zadosti o povoleni zaméru (stavby) k posouzeni jejitho souladu se zakladnimi parametry
Studic,

- podat fidnou a Gplnou zadost o vydani povoleni zaméru (stavby) v souladu s piislusnou pravni
upravou provedenou ke dni uzavieni Smlouvy zdkonem ¢ 283/2021 Sb. a jcho provadécimi
predpisy do 15 mésict od uzavieni Smlouvy pro realizaci Projektu ve dvou ctapach, s cillem ziskat
pravomocné povoleni zaméru (stavby) do 15 mésict ode dne, k némuz Kupujici poda zadost o
povoleni zaméru (stavby),

- zahajit Prvni etapu realizace Projektu do 1 mésice od nabyti pravni moci povoleni zaméru (stavby),
ledaze klimatické podminky neumozni provadéni stavebnich praci, pak Kupujici neni v prodleni
s plnénim smluvené povinnosti a dochazi ke zméné terminu o dobu trvani nepfiznivych
klimatickych podminek dle odst. 8.6. tohoto ¢lanku Smlouvy,

- ziskat kolaudacni rozhodnuti pro objekty bytovych domu, objekty technické, dopravai a zelené
infrastruktury, objekty obcanské vybavenost, realizované v Prvni etapé realizace Projektu do 24
mésict od pravni moct rozhodnuti o povoleni zaméru,

- ziskat kolaudacni rozhodnuti pro objckty bytovych domu, objckty technické, dopravni a zelené
infrastruktury, objekty obéanské vybavenost, realizované ve Druhé etapé realizace Projektu do 42
m¢ésich od zahdjeni Prvni etapy realizace Projektu.

Smluvni strany se dohodly, ze dochazi bez dalsitho k automauckému prodlouzeni viech lhat dle
Smlouvy a Gpravé Harmonogramu o dobu trvani okolnosti vzniklych z divoda nelezicich na strané
Kupujiciho objektivné znemoznujicich projeként pifpravu, zhotoveni, dokonceni a uzivan{ bytovych
domi, objektd dopravni, technické a zelené infrastruktury, objektd obcanské vybavenost
v jednotlivich Iitapach realizace Projektu, napfiklad v dusledku opomenuti ¢i necinnost dotcenych
organu statni spravy, ¢i vlastniki dopravni, a nebo technické infrastruktury, v dusledku jednani tietich
osob, a nebo procesnich ukont ucastnika stavebniho fizeni, v dusledku nenabyt uéinnostt Zmény ¢.
2 UP do 30. 6. 2026, v disledku existence archeologickych nilezl, & jinych ptipadi vy$si moci
vymezenych v ¢l. 13. Smlouvy. Pro odstranéni vSech pochybnost Smluvni strany prohlasuji, Ze pokud
dojde ke vzniku jakékoliv z okolnosti popsanych vyse, neni Kupujici v prodleni s plnénim svych
povinnost realizovat Projekt v souladu s Harmonogramem a Prodavajicimu nevznika narok na
smluvni pokutu dle ¢l. 10., odst. 10.2. pism. ¢) Smlouvy, ani pravo odstoupit od Smlouvy dle ¢cl. 11,
odst. 11.1. pism. ¢) Smlouvy, avsak smluvnim stranam svédéi pravo odstoupit od Smlouvy dle ¢l. 11,
odst. 11.3. Smlouvy.

Kupujici se zavazuje pii zpracovani projektové dokumentace pro povoleni zameéru:

1) umistit, v souladu se Studii objekt obcanské vybavenost o stejné vymeéie v misté nyni situovaného
trojahelnikového objektu, jeho” prostory budou slouzit k poskytovani sluzeb obcanim a
k podpofe komunitniho Zivota, a ktery bude dokoncen v ramci Druhé ctapy realizace Projcktu

vymezit hierarchii pobytovych a vegetacnich ploch pro podporu komunitniho zivota (rozdéleni
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pobytovych, prichozich, vefejnych prostranstvi a polovetejnych ploch vhodnou krajinatskou
upravou), v ramci dopracovani krajinatské cast,
3) vybudovat docasné dopravni napojeni na ulici Polni pro rezidenty v ramci dokoncené Prvni ctapy

realizace Projektu,




8.8.

9.1.

4) koordinovat projekéni a stavebni ¢innosti ve vztahu k ziméru Prodavajictho vybudovat parkovaci
stani na pozemcich parc. ¢ 3363/33, 3363/34, 3363/3 a 3364/4 a sjezd na ulici Obrancu miru v
rozsahu uvedeném v odst. 8.2. tohoto élanku Smlouvy,

dodrzet materialové a architektonické feseni navrzené Studii - dodrzeni citelnost prostoru a

1
Nt

preciznosti a Cistoty architektury objekt, tedy nejen materiality, ale ze¢jména plisobeni horizontal

>
subtilnost, proporce, jednoduché detaily a pohledovou cistotu objektii 1 cel¢ho prostredi,
6) umoznit napojeni viech bytovych domd na optickou sit’” mésta Kopfivnice, kterou provozuje
Kabelova televize Kopiivnice, s.r.0.; napojeni vybuduje Prodavajici na své naklady,
7) umoznit napojeni viech bytovych domi na sit’ centralniho zasobovani teplem, kterou provozuje
TEPLO Kopiivnice s.r.0.; napojeni k odbérnym mistim vybuduje Prodavajici na své niklady,
8) zpracovat upravy Studie pred zapocetim projekénich praci, kterymi bude:
a) ve viech bytovich domech doplnén dalsi vchod do bytového domu pro vstup a vystup do
vaitrobloku,
b) provedeno zvyseni kfizovatky a provedena zména umisténi chodniki u sjezdu 7 ulice Obranca
miru,
c) doplnéno provedeni vysadby stromoradi na hlavnich ulicich.

Smluvni strany se¢ dohodly, ze po dokoncent realizace Projektu v obou Etapach realizace Projektu
uzaviou smlouvu, kterou Prodavajici koupi zpét do svého vyluéného vlastnictvi Pozemky, ¢i jejich
casti oddélené geometrickym planem, jejichz predbézny rozsah je vyznacen v Piiloze ¢ 8 Smlouvy
(pracovné oznaceno v piiloze jako vefejné vlastnictvi), dale objekty dopravni, technické a zelené
infrastruktury (zejména vefejné pristupné ucelové komunikace, dopravni a informacni znaceni,
vetejné osvéteni, splaskovou a dest'ovou kanalizaci), bez ohledu na to, zda budou samostatnou
nemovitou nebo movitou véci, nebo soucasti prevadéného Pozemku, za podminky, Ze tyto objekty
budou zhotoveny v souladu s pfilohou ¢. 5 Smlouvy, kterou jsou stanoveny minimalni technické
parametry infrastruktury, fadné zkolaudovany a odstranény pfipadné vady, zji$téné v prabéhu
kolaudacniho fizeni.

Vyse kupni ceny jednoho objektu dopravni, technické a zelené infrastruktury nepresahne c¢astku
10 000 K¢ bez DPH a celkova vyse kupnich cen prevadénych objektd dopravni, technické a zelené
infrastruktury neptesahne ¢astku 100 000 K¢ bez DPH.

Pozemky, ¢i jejich ¢asti oddélené geometrickym planem, v predbézném rozsahu dle zakresu, ktery
tvofi prilohu ¢ 8 Smlouvy, vyluéné ty, na nichz budou umistény prevadéné objekty, anebo ty, které
svym Uéelem uzivani budou vefejnym prostranstvim dle ust. § 34 zakona ¢. 128/2000 Sb., budou
prodany Kupujicim zpét Prodavajicimu za kupni cenu za 1 m? ve vysi ujednané v ¢l. 6., odst. 6.1.
Smlouvy, sniZzenou o ¢astku, kterou Prodavajici uhradi Kupujicimu dle ¢l. 11, odst. 11.2., pism. g),
pism. h) ve spojeni s odst. 11.6. Smlouvy z pravniho davodu slevy z Kupni ceny uplatnéné Kupujicim,
pficem? toto snizeni se neuplatni v rozsahu, v jakém Kupujici vynalozil niklady ve vysi stanovené
soudnim znalcem, dle ¢l 11., odst. 11.2,, pism. g) a pism. h) Smlouvy na odstranéni takovych vad
Pozemka. Predbézny rozsah Pozemku, které budou prevedeny zpét do vlastnictvi Prodavajiciho za
kupni cenu dle pfedchozi véty Smlouvy, je proveden zikresem, ktery tvofii ptilohu ¢. 8 Smlouvy.

9.
NAVRH NA VKLAD A NOVA SMLOUVA

Navrh na zapis vkladu vlastnického prava pro Kupujiciho k Pozemkum podepise Prodavajici spolu
s Kupujicim do patnécti (15) pracovnich dni ode dne nabyt pravni moci povoleni zaméru (stavby).
Navrh na zapis vkladu vlastnického prava bude vypracovan Prodavajicim. Navrh na zdpis vkladu
vlastnického prava doruci na ptisluiné katastralni pracovisté Prodavajici nejpozdéji do patnacti (15)
pracovnich dnd ode dne, k némuz Smlouva nabyde G¢innostl v plném rozsahu. Kupuyjici se zavazuje
uhradit poplatky spojené s fizenim o povoleni a zapsani vkladu viastnick¢ho prava k Pozemkam.
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9.3.

10.1.

10.2.

10.3.

104.

Vypisem z katastru nemovitosti bude osvédceno, Ze Pozemky jsou ve vylucném vlastnictvi
Kupujiciho a na tomto v¥pisu v souvislosti s Pozemky nebo kteroukoliv jejich &dsti nebudou zapsana
7adna zatiZeni, vécna prava, ktera se zapisuji do katastru nemovitosti, vyjma téch, ktera vzal Kupujici
na védomi pfi uzavieni Smlouvy nebo téch, ktera byla /apbana do katastru nemovitosti po uzavteni
Smlouvy za predchoziho souhlasu Kupujiciho, nebo v ¢enych prav vzniklych ze zdkona netykajicich
se Prodavajictho, anebo véenych prav ztizenych postupem dle zak. ¢ 184/2006 Sb., zdkona o
vyvlastnéni, a o za piedpokladu, ze Kupujici byl o okolnostech vzniku téchto prav, ¢i o zahajeni
fizeni dle zak. ¢. 184/2006 Sb. Prodavajicim bezodkladné informovan.

Pro piipad, Ze zapis vkladu vlastnického priva podle Smlouvy bude Katastralnim Gradem zamitnut z
davodu existence pravaich vad Smlouvy, zjisténych pii vikonu jeho pfezkumné ¢innosti v ramei
fzent o p(‘)voleni vkladu dle ust. § 17 zakona ¢ 256/2013 Sb., o zapiscch vlastnickych a jinych
véenych prav k nemovitostem, ve znéni pozdéjsich chdpmu \mluvm strany sc zavazuji uzaviit novou
kupni smlouvu o prodc;l Pozemku znovu s tim, ze vyjma pfipadnych numvch uprav jimiz budou
odstranény zjisténé pravai vady Smlouvy, zustane text nové kupni smlouvy nezménén.

10.
UTVRZENI A ZAJISTENI ZAVAZKU

Smluvni strany se dohodly, z¢ Prodavajici je povinen zaplatit Kupujicimu smluvni pokutu ve vysi
150 000 K¢ pro piipad, ze nastanc skutecnost popsana pod pism. a) tohoto odstavce Smlouvy a
smluvni pokutu ve vysi 90 000 K¢ za kazdy den prodleni pro pfipad, Ze nastane kterakoliv ze
skutecnosti popsany ch pod pism. b) az pism. ¢) tohoto odstavce Smlouvy:

a) porudeni zavazku Prodavajiciho nezatizit Pozemky ziadnymi vécnymi ani obligacnimi pravy tfetich
osob a nepievést vlastnické privo k Pozemkum na treti osobu dle ¢l. 8., odst. 8.2. Smlouvy;

b) poruieni zavazku Prodavajictho uzaviit novou kupni smlouvu v souladu s cl. 9., odst. 9.3. Smlouvy;

) porufeni zivazku Prodavajictho podat nivrh na zdpis vkladu vlastnické¢ho prava ve prospéch
Kupujictho dle ¢l. 9. odst. 9.1. Smlouvy;

d) poru§e111' zéavazku Prodavajiciho vystavit Kupujicimu pisemné potvrzeni o zaniku zakazu zatizeni
a zcizeni dle ¢l. 10. odst. 10.5. ve spojeni s odst. 10.8. téhoz clanku Smlouvy;

¢) porudeni zavazku Prodavajiciho vystavit Kupujicimu pisemné potvrzeni o zaniku vyhrady zpétnc
koupt dle ¢l. 10. odst. 10.6. ve spojeni s odst. 10.8. t¢hoz clinku Smlouvy.

Smluvni strany se dohodly, ze Kupuijici je povinen zaplatit Prodavajicimu smluvni pokutu ve vysi
90 000 K¢ za kazdy den prodleni pro pfipad, Ze nastane kterakoliv ze skute¢nosti popsanych pod
pism. a) az pism. ¢) tohoto odstavce Smlouvy:

a) poruseni zavazku Kupujiciho zaplatit sjednanou Kupni cenu ve vsi a zpusobem ujednanym v ¢l
6. av ¢l 7. Smlouvy;

b) poruseni zavazku Kupujiciho uzaviit novou kupni smlouvu v souladu s ¢l. 9., odst. 9.3. Smlouvy;

c¢) ncsplnéni kteréhokoliv ze zavazki Kupujictho ujednanych v ¢l 8., odst. 8.5. Smlouvy
(s pfihlédnutim k ujednani o automatickém prodlouzent thut dle ¢l. 8., odst. 8.6. Smlouvy).

Smluvni strany s¢ dohodly, Ze pravo na zaplaceni smluvni pokuty opravnéné Smluvni strané nevznika,
jestlize porudujici Smluvni strana odstrani divody poruseni zavazku, ancbo nasledky poruseni
zavazku — pokud je to moiné — v dodate¢né lhaté Sedesad (60) dnu, pokud se Smluvni strany
nedohodnou jinak. Smluvni strany sc dohodly, Ze toto ujednani sc netfkd smluvniho ujednani,
obsazencho v odst. 10.2. pism. a) tohoto clanku Smlouvy.

Smluvni strany se dohodly, Ze sjednané smluvni pokuty, co do duvodu vzniku prava na jejich zaplaceni

9/1%




10.5.

10.6.

a co do jejich vyic maji motivacni a sankéni povahu, s cllem pasobit preventivoé k dosazeni aeely,
Smlouvy tak, aby smluvni strany podle Smlouvy jednaly a plnily. Sjednané smluvni pokuty nemaji vliv
na povinnost porusujici smluvni strany nahradit druhé smluvni strané skodu vzaiklou porusenim
smluvai povinnost, k némuz se sjednana smluvni pokuta vztahuje.

Prodavajici a Kupujici touto Smlouvou ztizuj v souladu s ust. § 1761 Ob¢Z wato véend prava:

a) zdkaz zatiZeni Pozemk( spocivajici v nemoznosti Kupujictho bez pfedchoziho pisemného
souhlasu Prodavajictho zatizit Pozemky jakymikoliv vécnymi pravy tictich osob s v{jimkou
sjednani véenych bfemen ztizenych vyluéné za ucelem napojeni Pozemku na vefejné komunikace,
vefejné pristupné ucelové komunikace, ncbo napojeni Pozemkt na inzenyrské sité z davodu
radného uzivani Pozemku;

b) zikaz zcizeni Pozemku spocivajici v nemoznost Kupujiciho pievést Pozemky do vlastnictvi tiet
osoby bez predchoziho pisemného souhlasu Prodavajiciho.

Zakaz zatizeni a zdkaz zcizeni sc ziizuji jakoZto véena prava na dobu urcitou, pocinaje dnem jejich
vzniku a konce dnem 31. 12. 2033. Pokud Kupujici ziska kolaudaéni rozhodnuti pro objckty bytovych
domu, objekty technické, dopravni a zelené infrastruktury, objekty obéanské vybavenost realizované
v Prvni etapé realizace Projcktu pred timto datem zanikaji zakaz zatizeni a zdkaz zcizeni ke dni nabyt
pravai moci takového kolaudacniho rozhodnuti ohledn¢ Pozemky, (jejich ¢ast)) na ktervch bude
realizovana vistavba objcktd bytovych domu, objektti dopravni, technické a zelené infrastruktury,
objekta obcanské vybavenosti, jez ncbudou predmétem pievodu dle €l 8., odst. 8.8. Smlouvy, ke
kterfm sc vztahuje uvedené kolaudacni rozhodnuti.

Za podminky, ze ke dni nabyti pravni moci kolaudacniho rozhodnuti pro objekty bytovych domu,
objckty technické, dopravni a zelené infrastruktury, objckty obcanské vybavenost realizované v Prvni
ctapé¢ realizace Projcktu bude zahajena Druhd etapa realizace Pro]cktu v rozsahu provedeni
inZzenfrskych siti (dokonceni hlavnich fadd) a 11U v poticbném rozsahu, v provedeni komunikaci
(bez findlnich povrchovych vrstev) ve stavu a rozsahu nezbytném pro realizaci Druhé ctapy realizace
Projektu, pak zantkaji k tomuto okamziku zakaz zatizeni a zdkaz zcizeni i ohledné zbyvajicich
Pozemkd (jejich cdsti), na ktergch bude realizovana vystavba objcktd bytovych domu, objektu
dopravni, technické a zelené infrastruktury a objekti ob¢anské vybavenost, jez nebudou predmétem
pfevodu dle cl. 8., odst. 8.8. Smlouvy, ve Druhé etapé realizace Projektu. Pokud tato podminka
nebude splnéna ke dni nabyti pravai moci v tomto odstavel uvedencho kolaudac¢niho rozhodnut,
zakaz zatizeni a zakaz zcizeni ohledné zbyvajicich Pozemku (jejich ¢asti), na kierych bude realizovana
vystavba objektd bytovych domu, objektu dopravni, technické a zclené infrastruktury, objektd
obcanské vybavenosti, jez ncbudou predmétem pievodu dle ¢l 8. odst., 8.8. Smlouvy, zaniknou ke
dni splnéni této podminky. Prodavajici je povinen vystavit Kupujicimu pisemné potvrzeni o jejich
zaniku, pro Ucely jejich v¥mazu z katastru nemovitosti, v souladu s odst. 10.8. tohoto ¢lanku Smlouvy.
Zékaz zatizeni a zakaz zcizeni budou zapsany v cvidencl katastru nemovitosti soucasné s vkladem
vlastnického prava pro Kupujiciho.

Smluvni strany se dohodly na sjednani vyhrady zpétné koupé na dobu uréitou, pocinaje dnem jejiho
vzniku a konce dnem 31. 12. 2033. Pokud Kupujici ziska kolaudacni rozhodnuti pro objckiy bytovych
domu, objekty technické, dopravni a zelené infrastruktury, objekty obéanské vybavenosti realizované
v Preni etapé realizace Projektu pfed dmto datem, pak vyhrada zpétné koupé zanika ke dni nabyd
pravni moci takového kolaudacniho rozhodnuti ohledné viech Pozemku (jejich cast), na kterych
bude realizovana vystavba objektld bytovych domi, objekta technické, dopravni a zelené
infrastruktury, objektia obcanské vybavenost, jez nebudou predmétem prevodu dle €l. 8., odst. 8.8.
Smlouvy, ke kterym se vztahuje uvedené kolaudacni rozhodnuti.

Za podminky, z¢ ke dni nabyti pravni moci kolaudaéniho rozhodnud pro objckty bytovych domy,
objekty technické, dopravni a zelené infrastruktury, objekty obcanské vybavenost, realizované v
Prvni erap¢ realizace Projektu bude zahdjena Druhd etapa realizace PL()]CI\FU v rozsahu provedeni
inzenyrskych sii (dokonéeni hlavnich fadt) a H1U v potiebném rozsahu a provedeni komunikaci
(bez findlnich povrchovych vrstev) ve stavu a rozsahu nezbytném pro realizaci Druhé ctapy realizace
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10.8.

Projektu pak zanika k tomuto okamziku vvhrada zpéiné koupe i ohledné zbyvajicich Pozemka (jejich
&isti), na kterych bude realizovana vystavba objckti bytovych doma, objektl d()pld\ ni, technické a
zelené infrastruktury, objekta obéanské vybavenost, jez ncbudou predmétem prevodu dle ¢l. 8., odst.
8.8. Smlouvy, ve Druhé etapé realizace Projektu. Pokud tato podminka nebude splnéna ke dni nabyti
pravni moci v tomto odstavei uvedeného kolaudaéniho rozhodnud, vihrada zpétné koupé ohledne
zbyvajicich Pozemkad (jejich ¢asti), na kterfch bude realizovana vystavba objekta bytovych domu,
objckti dopravni, technické a zelené infrastruktury, objckia obéanské vybavenost, jez nebudou
piedmétem prevodu dle ¢l 8., odst. 8.8. Smlouvy, ve Druhé etap¢ realizace Projektu zanikne ke dat
splnéni této podminky. Prodavajici je povinen vystavit Kupujicimu potvrzeni o zaniku vvhrady zpétnc
koupé pro ucely jejiho vimazu z katastru nemovitosti v souladu s odst. 10.8. tohoto ¢lanku Smlouvy.
Vyhrada zpémé koupé bude zapsana v evidenci katastru nemovitosti soucasné s vkladem vlastnick¢ho
prava pro Kupuyjiciho.

Z#zenim vyhrady zpétné koupé, jakoZto véencho pievoditeln¢ho priva zavazujictho i pravni
nastupce Prodavajiciho a Kupujiciho, je zaloZzena Kupujicimu povinnost prevést Pozemky zpét do
vlastnictvi Prodavajiciho 72 aplatu ve VYSi 46 753 740 K¢ (slovy:
Etyficet$estmilionisedmsetpadesattiitsicsedmsetctyticetkorunceskych) odpovidajici vysi Kupni ceny
zaplacené Kupujicim Prodavajicimu dle Smlouvy, zvysené o trzni hodnotu rozestavénjch di
dokonéenych staveb realizovanfch Kupujicim na Pozemcich urcenou znaleckym posudkem
vypracovanym k datu uplatnéni prava vyhrady zpémcé koupé, a to znalcem, na némz se smluvni strany
shodnou. Pokud nedojde k dohodé na spoleéném znalci, uréi si kazda ze smluvnich stran svého znalce
a v¥ic trzni hodnoty rozestavénych a dokonéenych staveb bude uréena primérem trznich hodnot
stanovenych obéma znaleckymi posudky. V piipadé, ze Prodavajici neptevede pravo uplatnit vyhradu
zpétné koupé na tiet osobu, uhradi Prodavajici Kupujicimu tdplatu do Sedesati (60) pracovnich dnu
ode dne, kdy bude smluvnim strandm dorucena listina osvédéujici provedeni zapisu vkladu
vlastnického prava k Pozemkim pro Prodivajiciho. V pfipadé, ze Prodavajici pievede pravo vyhrady
zpétné koupé na tfeti osobu, slo?i tato ticti osoba Gplatu na k tomuto Gcelu ziizeny bankovni Géet do
uschovy do sedesati (60) pracovnich dna po prokazatelném doruceni pisemné vyzvy k uplatnéni prava
vyhrady zpétné koupé Kupujicimu s tim, Ze Uplata bude Kupujicimu z uschovy vyplacena do Sedesati
(60) pracovmch dnd, kdy bude schovateli dorucena listina osvédcujici provedeni zapisu vkladu
vlastnického prava k Pozemkim pro tuto tieti osobu, na kterou bylo pravo vyhrady zpétné koupé
pfevedeno. Smluvni strany se zavazuji, si poskytnout poticbnou soucinnost pii kreaci listin
potfebnych pro provedeni vkladu vlastnického prava k Pozemkiam pro Prodavajiciho, potazmo tict
osobu, jakoz i kreaci listin za G¢elem slozeni uplaty do uschovy a nasledného vyplaceni Kupujicimu,
pokud dojdc k ptevodu prava vihrady zpétné koupé na treti osobu.

Smluvni strany se dohodly, Ze Prodavajici je opravnén pievést pravo vihrady zpétné koupé vylucné
na jim ovladanou pravnickou osobu, jejimz bude jedinym zfizovatelem, ¢i jedinym spolecnikem, a to
vyhradné v pfipadé, 7¢ doslo ke splnéni podminek pro uplatnéni vyhrady zpétné koupé dle ¢l. 10.,
odst. 10.7 Smlouvy.

Prodavajici, ¢ tieti osoba jsou opravnéni uplatnit vyhradu zpétné koupé vuci Kupujicimu vyluéne
v ptipadé, ze:
a) Kupujici nesplni kterykoliv ze zéavazka Kupujiciho ujednanych v ¢l 8., odst. 8.5. Smlouvy (s

piihlédnutim k ujednani o automatickém prodlouzeni Iht dle ¢l. 8., odst. 8.6. Smlouvy).

Prodavajici je povinen bez zbyteéného odkladu vystavit Kupujicimu pisemné potvrzeni o zaniku
vyhrady zpétné koupé, zakazu zatiZeni a zdkazu zcizeni a poskytnout Kupujicimu veskerou pottebnou
soudinnost pro provedeni vimazu téchto véenych prav z katastru nemovitosti. Smluvni strany sc
dohodly, ze veskeré naklady souviscjici s provedenim zapisu a vimazu téchto véenych prav z katastru
nemovitosti uhradi Kupujici.

11.
ODSTOUPENI OD SMLOUVY
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17.1.

1.

Smluvni strany se dohodly, z¢ Prodavajici je opravnén odstoupit od Smlouvy:

a) v piipad¢ poruseni zavazku Kupujiciho zaplatit Kupni cenu Pozemki ve vysi a zpusobem
yednanymi v €L 6. a v &L 7. Smlouvy,

anebo

b) v pfipadé¢ poruseni zivazku Kupujictho uzaviit novou kupni smlouvu v souladu s ¢l. 9., odst. 9.3.
Smlouvy,

ancho

c) v piipadé nesplnéni kteréhokoliv ze zavazku Kupujiciho ujednanych v ¢l. 8., odst. 8.5. Smlouvy (s
prihlédnutim k vjednani o automatickém prodlouzent thit dle €l. 8., odst. 8.6. Smlouvy),

anecbo

d) v ptipadé¢, ze bude zjisténa, mezi smluvnimi stranami nespornd, neplatnost (neadinnost) limitace
povinnosti Prodavajictho k nahradé skody, ¢ k poskytnuti slevy z Kupni ceny, ujednana v odst.
11.6. tohoto ¢lanku Smlouvy a naklady na odstranéni vad Pozemka zjisténych Kupujicim dle odst.
11.2,, pism. g) tohoto clanku Smlouvy pfesihnou, a to samostatné nebo v souctu s naklady na
odstranéni vad zjisténych Kupujicim dle odst. 11.2., pism. h) tohoto ¢lanku Smlouvy ¢astku
ujednanou v odst. 11.6. tohoto ¢lanku Smlouvy,

anebo

e) v ptipadé¢, Ze bude zjisténa, mezi smluvnimi stranami nespornd, neplatnost (neucinnost) limitace
povinnosti Prodavajiciho k nahradé skody, ¢i k poskytnuti slevy 2z Kupni ceny, ujednana v odst.
11.6. tohoto c¢lanku Smlouvy a naklady na odstranéni vad Pozemku zjisténych Kupujicim dle odst.
11.2., pism. h) tohoto ¢lanku Smlouvy presahnou, a to samostatné nebo v souctu s naklady na
odstranéni vad zjisténych Kupujicim dle odst. 11.2,, pism. g) tohoto ¢linku Smlouvy castku
yjednanou v odst. 11.6. tohoto ¢lanku Smlouvy.

Smluvni strany se dohodly, ze Kupujici je opravnén odstoupit od Smlouvy:

a) v ptipad¢ poruseni zavazku Prodavajiciho nezatizit Pozemky zadnymi vécnymi ani obligaénimi
pravy tretich osob, anebo zavazek nepfevést vlastnické pravo k Pozemkum na treti osobu,
ujednany v ¢l 8., odst. 8.2. Smlouvy,

anebo

b) v piipad¢ porufeni zavazku Prodavajictho ukonéit trvini stavajicich nijemnich smluv
k Pozemkum dle ¢l 8., odst. 8.1, pism. g) Smlouvy, ncbo v pfipadé poruseni zavazku
Prodavajictho poskytnout soucinnost v rozsahu vymezeném druhou vétou odst. 8.3., clanku 8.
Smlouvy,

anecbo

¢) v piipad¢ poruseni zavazku Prodavajiciho uzaviit novou kupni smlouvu v souladu s ¢l. 9., odst.
9.3. Smlouvy,

ancho

d) v ptipadé porudeni zavazku Prodavajiciho podat navrh na zapis vkladu vlastnick¢ho prava pro
Kupujiciho v souladu s ¢l. 9. odst. 9.1. Smlouvy,

ancbo

e¢) v ptipad¢ poruseni zavazku Prodavajiciho vystavit Kupujicimu pisemné potvrzeni o zaniku zakazu
zatizeni a zcizen{ dle ¢l 10. odst. 10.5. a odst. 10. 8. Smlouvy,

ancho

f) v piipad¢ poruseni zavazku Prodavajiciho vystavit Kupujicimu pisemné potvezeni o zaniku
vyhrady zpéné koupé dle ¢l. 10. odst. 10.6. a odst. 10.8. Smlouvy,

anebo




11.3.

11.4.

11.5.

11.6.

¢) v pipadé, ze Kupujidi zjist  po nabyti Easteéné Géinnosti Smiouvy dle €l. 13, odst. 13.5. Smlouvy,

ze se na Pozemcich, & pod jejich povichem nachézeji stavby, ¢ijiné pfedmcty a bylo by nezbytné
provést pro dosazeni téelu stanoveného v ¢l. 3. Smlouvy odstrancni staveb, ¢ jinych predmétd,
piicem? naklady na odstranéni téchto véenych vad, stanovené znaleckym  posudkem,
vypracovanfm soudnim znalcem uréenym Kupujicim, by piesahly (a to samostatné, ncho v souctu
s naklady na odstranéni vad zjifténymi dle odst. 11.2. pism. h) tohoto ¢linku Smlouvy) castku
ujednanou v odst. 11.6. tohoto lanku Smlouvy, pokud sc smluvni strany nedohodnou jinak.
Smluvni strany dohodly, ¢ Kupujici nese zc svého ndklady na odstraneni techto vad do vyde
1000 000 Ké&. Smluvni strany sc dohodly, z¢ Kupujici neni opravnén odstoupit od Smlouvy
ohledné Pozemka (jejich ¢asti), na nich se jiz nachazeji rozestavéné objekty bytovych domi
(alespon dokonéena zakladova deska objcktu), anebo rozestavénc objekty obcanské vybavenost
(alespon dokonéeny zaklady objektd), anebo objekty dopravni, technické a zclené infrastruktury
v kterékoliv Etapé realizace Projektu,

anebo

h) v piipadg, ze Kupujici zjisti po nabyt ¢aste¢né tcinnosti Smlouvy dle ¢l 13, odst. 13.5. Smlouvy,
¢ Pozemky jsou kontaminovany litkami, jejichz obsah, ¢ mnoZstvi by byly vrozporu
s ptisluinymi pravnimi pfedpisy, ¢i normami a bylo by nezbytné pro dosazeni G¢elu stanovencho
v &l. 3. Smlouvy provést dekontaminaci pozemki a niklady na odstranéni zjisténych ckologickych
vad stanovené znaleckym posudkem, vypracovanym soudnim znalcem uréenym Kupujicim by
piesihly (a to samostatng, nebo v souctu s nklady na odstranéni vad zji$ténymi dle odst. 11.2.
pism. g) tohoto ¢lanku Smlouvy) ¢astku ujednanou v odst. 11.6. tohoto ¢lanku Smlouvy. Smluvni
strany s¢ dohodly, ze Kupujici nese ze svého ndklady na odstranéni téchto vad do vyde 1 000 000
K¢ Smluvni strany se dohodly, ze Kupujici neni oprivnén odstoupit od Smlouvy ohledné
Pozemkd (jejich &asti), na nichZ se jiz nachdzeji rozestavéné objekty bytovych domt (alespon
dokonéena zakladova deska objektu), anebo objekty obcanské vybavenosti (alespon dokonceny
zaklady objektt), anebo objckty dopravni, technické a zelen¢ infrastruktury v kterékoliv Etapé
realizace Projektu.

Prodavajici umozni Kupujicimu provést potiebné prazkumy Pozemkd za ucelem zjisténi (ne)
existence staveb, jinych predméti, ancbo jejich kontaminace od okamziku nabyt ¢astecnc ucinnost
Smlouvy dle ¢l 13., odst. 13.5. do doby rozhodnuti o povoleni vkladu vlastnického prava
k Pozemk@m ve prospéch kupujiciho v katastru nemovitosd. Niklady spojené s provedenim
prizkumi Pozemku nese Kupujici ze svého a nesvédéi mu pravo na jejich dhradu ze strany
Prodavajiciho.

Smluvni strany se dohodly, 7¢ pokud by existence jakékoliv 7z okolnosd, vylucujicich odpovédnost
Kupujiciho 7a zpozdéni, anebo neplnéni zavazka dle ¢l. 8., odst. 8.6. ve spojeni s ¢cl. 12, Smlouvy
trvala déle nex 24 mésict, po kterouzto dobu by Kupujici nebyl schopen fadné a véas realizovat
Projckt, je kazda ze smluvnich stran opravnéna odstoupit od Smlouvy, pokud se smluvni strany
nedohodnou jinak.

Smluvni strany se dohodly, #¢ jsou opriavnény od Smlouvy odstoupit pouze z divodu ve Smlouvé
sjednanych, ze vylucuj pouziti viech zikonnych ustanoveni, kterfmi sc stanovi dvody pro ukonceni
smlouvy odchylné od Smlouvy, zejména pak ustanoveni § 1977 az § 1979, § 2002 az § 2004 zakona ¢.
89/2012 Sb., Obéansky zakonik, a 7¢ jsou opravnény od Smlouvy odstoupit bez zbyte¢né¢ho odkladu
(nejpozdéji viak do Sesti (6) mésict) poté, co se o davodech zakladajicich pravo odstoupit dozvedély,
¢i mohly dozvédet.

Zru$enim Smlouvy odstoupenim nezanikaji naroky Smluvnich stran na zaplaceni smluvni pokuty v
rozsahu a vy$i ujednanymi v ¢l. 10. Smlouvy.

Smluvni strany se dohodly na limitaci povinnosti Prodavajiciho k ndhradé skody, ¢i k poskytnuti slevy
7 Kupni ceny v pifpadé vad Pozemku zjidténych Kupujicim tak, ze maximalni vyse povinnost k
nahradé $kody, & k poskytnud slevy z Kupni ceny, v piipad¢ vad zjisténych Kupujicim dle odst. 11.2,
pism. g) tohoto dlanku Smlouvy, nebo v piipadé vad zjisténych Kupujicim dle odst. 11.2., pism. h)
tohoto ¢lanku Smlousy, ¢ini v souhrnu nejvyse ¢astku 8 000 000 K¢ bez DPH.
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12.
VYSSIi MOC

12.1.  Zadni ze Smluvnich stran nenese odpovédnost za zpozdéni, ancbo nesplnéni zavazka zaloZenych
Smlouvou z davodu okolnosti vylucujicich odpovédnost, mezi néz mimo jiné patii nalez \
archeologickych predméti a jinych objektd nachazejicich se v/na Pozemcich, valka, mobilizace,
stavka, pozar, zaplavy a jiné objektvni okolnost lezici mimo kontrolu té které Smluvni strany.
Smluvni strany sc¢ dohodly, ze o dobu trvani téchto okolnost s¢ prodluzuje doba a lhaty plnéni
pislusnych zavazka.

13.
ZAVERECNA USTANOVENI

13.1.  Uzavienim Smlouvy pozbyvaji platnost veskera predchozi ujednani Smluvnich stran, tykajici se
pfedmétu a obsahu Smlouvy, ¢inénd jak Gstni, tak pisemnou formou. Pokud by Smlouva trpéla
pravnimi vadami, zejména pokud by nékteré z jejich ustanoveni bylo v rozporu s platnym pravnim
predpisem, v dasledku ¢ehoz by mohla byt Smlouva posuzovana jakozto neplatna, povazuje se toto
ustanoveni za samostatné a Smlouva se posuzuje, jako by takové ustanoveni nikdy ncobsahovala. V
kazdém piipadé se viak Kupujici a Prodavajici zavazuji projednat nov¢ znéni, které by identifikovanou
vadu odstranilo a2 Smlouvu v tomto duchu doplnit, popt. ji podepsat opakované.

13.2. Smluvni strany se dohodly, Zze zadna ze smluvnich stran neni opravnéna postoupit ji svédcici
pohledavku (jeji ¢ast) za druhou smluvni stranou vzniklou ze Smlouvy, ¢i ve spojitosti s ni, tfeti osobé
bez predchoziho pisemného souhlasu povinné smluvni strany.

13.3. Smluvni strany sc dohodly na zikazu zapocteni vzajemnych pohledavek vzniklch ze Smlouvy, ¢i ve
spojitosti s ni, jednostrannym prohlasenim jedné zc smluvnich stran.

13.4.  Smlouva je vyhotovena ve ¢tyfech (4) vyhotovenich, pricemz kazdé vyhotoveni ma platnost originalu
a véechna vyhotoveni tvofi dohromady jeden pravni dokument. Jednodivé listy Smlouvy jsou
signovany Smluvnimi stranami. Prodavajici obdrzi dvé vyhotoveni  Smlouvy, 2z nichz  jedno
vyhotoveni Smlouvy je uréeno pro Katastralni urad,  Kupujici obdrzi dvé vyhotoveni Smlouvy.

73.5.  Smlouva je uzavrena a nabyva cCastecné Ucinnosti jejim podpisem osobami opravnénymi jednat v
zastoupeni Smiuvnich stran a dnem jejiho uvefejnéni prostiednictvim registru smluv dle ust. § 6
zakona ¢. 340/2015 Sb. Smlouva nabyva G¢innosti v plném rozsahu fadnym splnénim obou
kumulativnich podminek, ujednanych v ¢l. 3. Smlouvy, jejichZ splnénim nabude Gcinnosti smluvai
ujednani, obsazené v ¢l. 5. Smlouvy, upravujici prevod vlastnick¢ho prava k Pozemkim. Smlouva
nabyvd vécné pravnich ucinkd k Pozemkum zapisem vkladu vlastnick¢ho prava pro Kupuyjiciho,
zapisem zikazu zatizeni a zcizeni, zapisem vvhrady zpétné koupé do katastru nemovitosti u
Katastralniho afadu.

13.6.  Smluvni strany sc¢ dohodly, Zze za den piedani Pfedmétu koupé do uzivani Kupujicimu se povazuje
den, v némz nabude pravni moci povoleni zaméru (stavby), k tomuto dni prechazi nebezpeci skody
na Piedmétu koupé 7 Prodavajiciho na Kupujiciho.

13.7.  Piilohy (pevné nespojené sc Smlouvou), které tvoii nedilnou soucast Smlouvy:

Priloha ¢. 1 — Harmonogram pripravy a realizace Projektu.

Priloha ¢. 2 — Vypis z katastru nemovitosti.
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piiloha & 3 — Vypis z obchodniho rejstifku Kupuiiciho

Ptiloha ¢. 4 — Podminky a regulace zastavby lokality Kopfivnice — zapad
Priloha ¢. 5 — Minimalni technické parametry technické infrastruktury
Piiloha ¢. 6 — Seznam nijemnich smluv

Priloha ¢é. 7 — Studie

Pfiloha ¢. 8 — Graficky zikres Pozemki, objektii technické a dopravni infrastruktury pfevadénych
Kupujicim do vlastnictvi Prodivajiciho dle ¢l. 8. odst. 8.8. Smlouvy

Ptiloha ¢. 9 — Graficky zikres infrastruktury budované Prodavajicim dle ¢l. 8. odst. 8.2. Smlouvy

Ptiloha ¢. 10 — Graficky zikres prodavanych Pozemki, véetné inzenyrskych sit

Ptiloha ¢. 11 — etapizace Projektu

14.
DOLOZKA PLATNOSTI PRAVNIHO JEDNANT
DLE UST. § 41 ZAKONA ¢&. 128/2000 Sb., O OBCICH, V PLATNEM ZNENI

O uzavieni Smlouvy rozhodlo na strané Prodavajictho Zastupitelstvo mésta Kopfivnice svym usnesenim ¢.

Y3 /,?c-./.' Zn. /;&;ﬁ.. ze dne 25.6.2026.
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