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Mésto Beroun

IC: 00 233 129

se sidlem Husovo nam. 68, Beroun — Centrum, 266 01 Beroun
zast. starostou Mgr. lvanem Kiasem

jako strana prodavaijici z kupni smlouvy ze dne 6.9. 2005

Beroun Hills, s.r.o.

IC: 27911764

se sidlem Voctarova 2449/5, Liben, 180 00 Praha 8

zast. statutarnim zastupcem - jednateli Simonem Johnsonem a Tomasem Sudou
jako strana kupujici z kupni smlouvy ze dne 6. 9. 2005

uzaviraji dale uvedeného dne tuto

Dohodu o zméné (novaci) nékterych ujednani ve Smlouvé o uplatném prevodu
vlastnického prava k nemovitostem o zfizeni vécnych bremen, predkupniho prava a
o dalSich zavazcich a podminkach, za kterych se prevod vlastnictvi k nemovitostem

sjednava, uzaviené dne 6.9. 2005 ve znéni Dodatku €. 1 ze dne 16.9. 2009 a 11.9. 2009 a
o novych zavazcich (pravech a povinnostech) smluvnich stran
(dale téz jen ,Dohoda“)

CASTA
I

Ve smlouvé o uplatném pfevodu vlastnického prava k nemovitostem, o zfizeni vécnych
bfemen, pfedkupniho prava a o dalSich zavazcich a podminkach, za kterych se pfevod
vlastnictvi k nemovitostem sjednava, ze dne 6. 9. 2005, schvalené Zastupitelstvem mésta
Beroun dne 14. 3. 2005 usnesenim &. 1/2005/IV/7 a Radou mésta Beroun dne 22.8. 2005
usnesenim €. 275/2005 (dale Smilouva o pfevodu), ve znéni Dodatku &. 1 ze dne 16.9. a
11.9. 2009, schvaleném Zastupitelstvem mésta Beroun usnesenim &. 4/2009/111/5 (dale jen
Dodatek), se spole¢nost Beroun Hills s.r.0., IC: 27911764 jako pravni nastupce spoleénosti
ICKM-OLESNA RESIDENZIALE, s.r.o., IC: 26753359, se sidlem Praha 1, Vé&zeriska 5/116
(na zakladé fuze) v postaveni kupujiciho mimo jiné v €l. VI Smlouvy o pfevodu (zménéném
¢l. Il Dodatku) zavazala uskutecnit veSkeré stavebni a jiné investiéni a dalSi nezbytné
¢innosti na Smlouvou o pfevodu pfevadénych pozemcich a stavbach, popf. vybudovat nebo
zajistit vybudovani novych nebo prestavby dosavadnich objektd nejpozdéji ve Ihuté do 31.12.
2015, a to za dodrzeni podminek vefejné obchodni soutéZze a v souladu s v soutéZi
vybranym navrhem na vyuziti Gzemi, staveb a pozemkl, ktery predlozil jeji pravni
predchidce v obchodni vefejné soutézi méstu Beroun jako prodavajicimu a vyhlaSovateli
soutéze.

Dale, ze realizace navrhu na vyuziti izemi bude respektovat platné pravni a jiné predpisy,
bude v souladu s uUzemnim planem a srozhodnutim pfisluSného organu statni spravy.
Vystavbu a zastavbu celého arealu méla provést podle tohoto ujednani dle prodejnosti nové
dokoné&enych &asti tim, Ze posledni ¢ast bude dokon¢ena do 31.12. 2015.

Pro pfipad, Ze by spoleCnost Beroun Hills, s.r.o. jako pravni nastupce kupujiciho termin
dokoné&eni veskerych shora uvedenych &innosti a stavebnich praci nestihla, zavazala se
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uhradit prodavajicimu smluvni pokutu ve vysSi a za podminek sjednanych v Cl. Il Dodatku a
v €l. VI. Smlouvy o pfevodu s tim, Ze jiné sankce se v tomto pfipadé neuplatni.

Dodatkem bylo zcela nahrazeno ujednani v prvém odstavci ¢l. VI Smlouvy o pfevodu, které
tim v celém rozsahu novace zaniklo, ¢imz zanikly veSkera prava a zavazky v ném obsazené
a namisto nich vznikly zavazky nové, jak jsou popsany shora.

V ostatnich ¢astech (ujednani o pravech a povinnostech a podminkach pfevodu nemovitosti)
se timto Dodatkem Smlouva o pfevodu neménila.

Beroun Hills, s.r.o. a mésto Beroun ucinily souCasti Smlouvy o pFfevodu pfilohu ¢. 1
k Dodatku, obsahujici architektonickou studii stavebniho projektu (zaméru) ve stavu ke dni
5.2. 2007, ktera ke dni podpisu Dodatku odrazela zmény tohoto projektu (viz Uuzemni
rozhodnuti v &l. Ill Dohody).

Dohodou o zruseni vécného predkupniho prava, schvalenou Zastupitelstvem mésta Beroun
usnesenim ¢&. 2/2009/111/8 dne 8.6. 2009, se mésto Beroun vzdalo pfedkupniho prava ke
stavbam na jimi zastavénych pozemcich za ucelem jejich odstranéni, ¢imz doslo po vymazu
tohoto pFedkupniho prava z katastru nemovitosti k dalsi zméné& Smlouvy o pfevodu.
| nadale svéd¢i méstu Beroun predkupni pravo k pfevadénym pozemkim ve vlastnictvi

Beroun Hills, s.r.o., zapsanym na LV €. 10050 pro k.u. Beroun.

Méstsky GFad Beroun — odbor vystavby rozhodnutim ze dne 9.2. 2007, &.j. 8914/2006/VYST-
Pv vydal pravnimu pfedchddci strany kupujici spoleé¢nosti ICKM Beroun, s.r.o. Uzemni
rozhodnuti (€. 1) o umisténi stavby ,Berounské terasy“ na pozemcich st. 2068/1, st. 2068/12,
st. 2068/13, st. 2068/14, st. 2068/16, st. 2068/17, st. 2068/18, st. 2068/19, st. 2068/20, st.
2068/21, st. 2068/22, st. 2068/23, st. 2068/25, st. 2068/26, st. 2068/29, st. 2068/30, st.
2068/31, st. 2068/32, st. 2068/33, st. 2068/34, st. 2068/35, st. 2068/36, st. 2068/37, st.
2068/39, st. 2068/40, st. 2068/41, st. 2068/44, st. 2068/47, st. 2068/48, st. 2068/49 (vSechny
zastavéna plocha a nadvofi), parc. & 1499/4, 2279/17, 2285/13, 2285/14, 6434, 6435
(ostatni plocha) v k.u. Beroun.

Na zadost spoleénosti ICKM Beroun, s.r.o. vydal Méstsky ufad Beroun — odbor vystavby dne
13.8. 2007, ¢&,j. 3721/2007/VYST-Pv nové rozhodnuti, kterym se zménilo shora uvedené
uzemni rozhodnuti, urCujici umisténi stavby ,Berounské terasy“ na shora uvedenych
pozemcich.

Na dalSi zadost spolecnosti ICKM Beroun, s.r.o. vydal Méstsky ufad Beroun — odbor
vystavby dne 26.2. 2008, &.j. 133/2008/VYST-Pv dalSi nové rozhodnuti, kterym zménil
predchozi uzemni rozhodnuti.

Na Zadost spole€nosti Beroun Hills, s.r.o. jako pravniho nastupce pfedchoziho Zadatele
vydal Meéstsky ufad Beroun — odbor vystavby dalSi rozhodnuti dne 16.9. 2008, C..
4633/2008/VYST-Pv, kterym se ¢astecné zménilo pfedchozi Uzemni rozhodnuti.

Dne 13.9. 2007 vydal Meéstsky ufad Beroun — odbor vystavby stavebni povoleni
.BEROUNSKE TERASY" — I. etapa pod ¢.j. 4562/2007/VYST/Pv.
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Iv.

Beroun Hills, s.r.o. po projednani podstatné zmény svého stavebniho zaméru projektu
.Berounské terasy“, zejména zuzeni jeho rozsahu, poc¢tu a druhu staveb, pocétu byti a
prfedpokladaného poctu bydlicich, s méstem Beroun pozadal o dalsi nové uzemni
rozhodnuti. Nedilnou soucasti zadosti byla nova dokumentace (projektova dokumentace
k uzemnimu rozhodnuti).

Méstsky ufad Beroun — odbor vystavby vydal dne 2.1. 2017 pod &.j. MBE/86660/2016/VYST-
Pv na zakladé navrhu a podkladu pfedlozenych spole€nosti Beroun Hills, s.r.o., zejména
nové projektové dokumentace vyhotovené IAN BRYAN ARCHITECTS s.r.o. (v€etné
zastavovaci situace obytného souboru Beroun-Kasarna) nové uzemni rozhodnuti o umisténi
stavby ,Berounské terasy“, které nabylo pravni moci dne 4.2. 2017.

Timto novym uUzemnim rozhodnutim byla vyrazné redukovana hustota zastavby a
specifikovany nové stavby (namisto pavodnich), v€etné doplrikovych staveb, opérnych zdi,
objektl pro komunalni odpad, oploceni, inzenyrskych siti, vefejného osvétleni, komunikaci,
HTU, sadovych uprav a mobiliafe vefejného prostranstvi, umistované na Smlouvou o
pfevodu pfevedenych pozemcich.

Areal pozemku byvalych novych kasaren jako stavebni prostor je v novém (zatim poslednim)
uzemnim rozhodnuti ze dne 2.1. 2017 definovan jako vefejné nepfistupny rezidenéni areal,
uréeny k uzivani vyhradné rezidenty a nova dopravni a technicka infrastruktura uvnitf arealu
ma charakter neverejné infrastruktury. Komunikace zde umisténé jsou v kategorii U¢elovych
vefejné nepfistupnych komunikaci. Jednotlivé stavebni objekty, z nichz se stavba sestava,
jsou specifikovany na str. 2, 3 a 4 uzemniho rozhodnuti.

Beroun Hills s.r.o. podal Zzadost o vydani nového stavebniho povoleni s pfedloZzenim nové
projektové dokumentace, lan Brian Architects s.r.o. pod nazvem BEROUNSKE TERASY ze
dne 12/2016, o niz dosud nebylo rozhodnuto. Stavebni fizeni je vedeno pod sp. zn.
12041/2017/VYST, &.j. MBE/56100/2017/VYST-Pv.

V.

Podle nyni platného uzemniho planu mésta Beroun, zpracovaného a projednaného podle
stavebniho zakona, schvaleného a vyhlaSeného zastupitelstvem mésta Beroun a
zvefejnéného s uCinky platnosti ke dni 30.3. 2017 jsou pozemky parc. €. st. 2068/12, st.
2068/13, st. 2068/14, st. 2068/44 a €ast pozemku st. 2068/36 situované v jihovychodni ¢asti
byvalého arealu ,novych kasaren“ (pfi mistnich komunikacich v ulicich Talichova a Okruzni
v navaznosti na Wagnerovo namésti a dalSi navazujici komunikace) €astmi svych ploch
vymezeny jako vefejné prostranstvi s pfevazujicimi zpevnénymi plochami s omezenym
vyuzitim jejich plochy pfedevsim jako vefejné prostory.

VL.

1. Mésto Beroun a Beroun Hills, s.r.o. jako smluvni strany Smlouvy o pfevodu ve znéni
Dodatku shodné konstatuji, Zze

a) v prubéhu doby po uzavieni Dodatku ke Smlouvé o pfevodu se okolnosti, za nichz
byly Smlouva o pfevodu i Dodatek uzavieny a za nichz byly sjednany podminky,
prava a zavazky souvisejici se Ihutou pro dokonéeni veSkerych stavebnich innosti a
zpusob stavebné technického provedeni stavebniho zaméru Berounské terasy na
strané kupuijiciho, resp. jeho pravniho nastupce, podstatné zménily
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b) omezeni rozsahu stavebniho zaméru ,Berounské terasy”, tj. objektd bydleni (bytové a
rodinné domy) a dalSich doplhkovych staveb, zejména nevefejné dopravni a
technické infrastruktury a Uzemni zelené (parkové uUpravy) na pfevedenych
pozemcich (po nakladném odstranéni zcela nevyhovujicich pfevedenych staveb), a
tim vyrazné snizeni poétu bytovych jednotek a zkvalitnéni urbanisticko-
architektonického usporadani, neni v rozporu se zajmy ob&ani mésta Beroun, tedy
ani se zajmem vefejnym

c) nebyl realizovan stavebni zamér podle Smlouvy o sdruzeni investic ze dne 29.9.
2008 a 7.10. 2008 rekonstruovat vefejnou dopravni infrastrukturu kfizovatky mistni
komunikace Okruzni a Wagnerovo nam. v dusledku upusténi Beroun Hills s.r.o. od
puvodniho rozsahlej$iho stavebniho zaméru dle Uzemniho rozhodnuti ze dne 9.2.
2007, &.j. 8914/2006/VYST/Pv

d) neuzaviely planovaci smlouvu ve smyslu § 88 stavebniho zakona, nebot’ nebyla
stavebnim ufadem v ramci fizeni o vydani nového uzemniho rozhodnuti ze dne 2.1.
2017 s pfihlédnutim  k rezidenénimu charakteru stavby ,Berounské terasy”
vyzadovana

Vzhledem k odstupu €asu od uzavfeni Smlouvy o pfevodu a Dodatku dosSlo ke zméné
okolnosti a pomérd i na strané mésta Beroun, spoc€ivajici mimo jiné (vedle zmény
uzemniho planu) také v postupném navySovani zatizeni stavajici vefejné dopravni
infrastruktury, v€etné lokality Wagnerova nameésti a kfizovatky s ulici Politickych vézil a
navazujicimi ulicemi Okruzni, Talichova s pfedpokladanym dalSim narlistem dopravni
zatéZe v souvislosti s vystavbou novych obytnych a dalSich budov na uzemi mésta. Tato
skuteénost nutné vyZaduje feSit s pfredstihem vylou€eni dopravniho kolapsu
vybudovanim nové nebo rozSifenim stavajici dopravni infrastruktury také v této lokalité
spolu s pfestavbou (rekonstrukci) samotného Wagnerova namésti. Stavebni zamér
pfipravovany méstem Beroun je spojen s CasteCnym zaborem vymér pozemku ve
vlastnictvi Beroun Hills s.r.o. parc. €. st. 2068/12, st. 2068/13, st. 2068/14, st. 2068/44 a
Casti pozemku st. 2068/36. Realizace rozSifeni dopravni infrastruktury je planovana
v horizontu nékolika let.

Shora uvedené skute¢nosti a okolnosti oduvodrfiovaly nutnost vytvofeni vétSiho ¢asového
prostoru pro splnéni podminek Smlouvy o pfevodu ve znéni Dodatku a pro vypracovani
nové projektové dokumentace k zadosti o vydani nového uzemniho rozhodnuti (2.1.
2017) a navazujiciho stavebniho povoleni k realizaci zménéného stavebniho zaméru
Beroun Hills, s.r.o.,, a to vsouladu s ovéfovaci studii zpracovanou v kvétnu 2015
projektovou spole¢nosti IBA s.r.o. pro CRESTYL, se zménami zapracovanymi
v dokumentaci pro nové uzemni, resp. stavebni fizeni. Vyvstala potfeba zmény
nékterych prav a povinnosti smluvnich stran ze Smlouvy o pfevodu a Dodatku a pfevzeti
novych zavazku (prav a povinnosti) nad pavodni ramec Smlouvy o pfevodu v souvislosti
se stavebnim zamérem mésta Beroun ohledné vefejné dopravni infrastruktury v dané
lokalité a uvazovanym zamérem Beroun Hills s.r.o. v budoucnu pfeménit rezidenéni areal
.Berounské terasy“ jako projekt pod oznadenim ,Berounska brana“ v otevieny, vefejnosti
pristupny a propojeny se stavajici méstskou zastavbou.
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CASTB
NOVACE (zména) €l. VI Smlouvy o prevodu

VIL.

Ujednani ¢l. VI Smlouvy o pfevodu ve znéni &l. I, odst. 2.2 Dodatku, kterym se nahrazuje
pfedchozi ujednani Smlouvy o pfevodu v prvnim odstavci ¢lanku VI, se v celém rozsahu
méni a zcela nahrazuje timto novym zavazkem:

1.

Kupujici (Beroun Hills, s.r.0.) se zavazuje nejpozdéji do Sesti let uskuteCnit (dokongit)
veskeré stavebni a jiné investiéni a daldi nezbytné €innosti na pfevadénych pozemcich
(€. 1 Smlouvy o pfevodu), spojené s uplnou realizaci stavebniho zaméru v rozsahu a
zpusobem provedeni podle uzemniho rozhodnuti a stavebniho povoleni (pfi dodrzeni
obecnych podminek a pravidel podle odst. 2 vefejné obchodni soutéze vyhlasené
usnesenim Zastupitelstva mésta Beroun €. 1/2005/4/7 ze dne 14.3. 2005). Dokoncenim
se rozumi provedeni vystavby veskerych staveb na pfevedenych pozemcich, jednotlivych
bytovych objektl a rodinnych domu (v&etné fadovych) a dalSich staveb, zejména staveb
dopravni a technické infrastruktury, pomocnych a doplfkovych staveb a parkové upravy
uzemni zelené a jejich kolaudace kolaudaé&nim rozhodnutim nebo jinou formou povoleni
k uzivani tak, jak jsou tyto stavby, objekty a upravy specifikovany v izemnim rozhodnuti
ze dne 2.1. 2017 (anebo budou specifikovany ve stavebnim povoleni).

Kupujici bude provadét a ukonCovat realizaci svého stavebniho zaméru ,Berounské
terasy” ve dvou Casové samostatnych etapach, kazda v rozsahu a provedeni tak, jak jsou
konkretizovany v uzemnim rozhodnuti a projektové dokumentaci, a stavby zafazené do
jednotlivych etap realizace stavebniho zaméru kolaudovat postupné tak, aby kazda etapa
byla ¢asové stavebné ukonCena vzdy jako celek. Zavazek se povazuje za splnény jen
pokud v uvedené Ihuté (Sesti let) budou zcela dokonéeny a kolaudovany veskeré stavby,
které jsou pfedmétem stavebniho zaméru, platnych uzemnich rozhodnuti a stavebnich
povoleni, v€etné terénnich Uprav, dopravni a technické infrastruktury, pomocnych a
doplikovych staveb a Upravy parkové zelené. V této Ihuté musi byt dokon&eny i vSechny
stavby a vysledky €innosti nepodléhajici kolaudaci, popf. ji nahrazujicimu povoleni i
ohlaseni.

Jestlize Beroun Hills, s.r.o. v pribéhu realizace stavebniho zaméru natrvalo upusti od
realizace nékterych staveb nebo jejich Casti na zakladé povolené zmény uzemniho
rozhodnuti, resp. stavebniho povoleni, aniz by tim porusil podminky uzemniho
rozhodnuti i stavebniho povoleni a vefejné obchodni soutéze, a tuto skute€nost oznami
pfed podanim zadosti o zménu uUzemniho rozhodnuti nebo stavebniho povoleni
(ohlaSeni) pisemné méstu Beroun (k rukam starosty nebo mistostarosty podanim do
podatelny mésta), pak se k témto nerealizovanym stavbam pro ucely splnéni tohoto
zavazku nepfihlédne. To neplati, pokud jde o stavby slouZici k zajisténi dopravy v klidu a
ostatni dopravni a technickou infrastrukturu nezbytnou podle zvlastnich predpist pro
kolaudaci, sadové upravy a vybudovani nezbytnych doplfikovych staveb (napf. opérnych
zdi), od kterych upustit nelze.

Sestileta |hata ke splnéni shora uvedeného zavazku poéina bézet dnem Gginnosti této
Dohody.

Zavazek ukoncit veSkeré stavebni a jiné €innosti na pfevedenych pozemcich podle odst.
1 v Sestileté Ih(té se nevztahuje na pozemky nebo jejich ¢asti, které nejsou zahrnuty do I.
a ll. etapy realizace stavebniho zaméru v uzemnim rozhodnuti ze dne 2.1. 2017 a
v projektové dokumentaci k nému. Dokoncit veSkeré stavebni a jiné investi¢ni a dalsi
nezbytné ¢&innosti na téchto pozemcich se Beroun Hills, s.r.o. zavazuje nejpozdéji
do dokonéeni stavebnich praci a €innosti spojenych s rekonstrukci Wagnerova namésti a
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s vybudovanim nové ¢i rozSifenim stavajici dopravni infrastruktury v dané lokalité (ul.
Talichova a Okruzni) podle zaméru mésta Beroun, nikoli vSak dfive nez do uplynuti vyse
uvedené lhuty Sesti let.

V pfipadé prodleni se splnénim zavazku podle odst. 1 az 4 dokon¢it stavebni €innosti na
pfedmétnych pozemcich s Uplnou realizaci stavebniho zaméru ve Ihatach sjednanych
v tomto ¢lanku, vznika Beroun Hills s.r.o. nebo jeho pravnimu nastupci novy zavazek
platit méstu Beroun smluvni pokutu ve vysi 10.000,- K¢ za kazdy cely tyden prodleni az
do doby, nez bude zavazek splnén. Vedle toho je povinen uhradit méstu Beroun Skodu
nebo jinou majetkovou uUjmu, ktera prevysSuje smluvni pokutu, pokud mu takova Skoda
nebo ujma vznikne. Ustanoveni § 2050 zak. ¢. 89/2012 Sb. (dale jen ,NOZ*) se pro tento
pfipad nepouZije.

Dojde-li k prodleni se splnénim uvedeného zavazku dokoncit stavebni ¢innosti z divodu
na strané spravnich organu tim, Ze jimi nebudou dodrzeny zakonné Ihity pro vydani
uzemniho rozhodnuti a stavebniho povoleni (souhlast), pficemz toto prodleni nemohl
kupuijici ovlivnit, nebo z dlivodu vysSi moci tak, jak je obecné vykladana, prodluzuje se
termin k dokonceni o dobu trvani této prekazky.

Po vydani stavebniho povoleni pro stavbu (stavebni zamér) ,Berounské terasy“ na
zakladé vydanych uzemnich rozhodnuti se Beroun Hills, s.r.o. jako stavebnik zavazuje
provést stavby a dalsi stavebni a jiné upravy a c¢innosti na Smlouvou o pfevodu
pfevedenych pozemcich vrozsahu a v souladu s platnymi Uzemnimi rozhodnutimi,
stavebnimi povolenimi a v jejich ramci schvalenou projektovou dokumentaci a touto
Dohodou, pfi respektovani obecnych podminek vefejné obchodni soutéze.

Jakékoliv pfipadné zmény uzemniho rozhodnuti a po jeho vydani i stavebniho povoleni,
které by se odchylovaly od této Dohody, je povinen kupuijici jako stavebnik pfedem (pfed
provedenim zmén nebo pfed podanim Zadosti stavebnimu ufadu na povoleni zmény)
projednat s méstem Beroun a vyzadat si k nim pisemné stanovisko Rady mésta.

Pro vylou€eni pochybnosti si strany potvrzuji, Ze povinnost Beroun Hills, s.r.0. vyZadat si
stanovisko Rady mésta se nevztahuje na zménu uvedenou v ¢l. VII/2 této Dohody, podle
néhoz postaCi pisemné oznameni do podatelny mésta krukam starosty nebo
mistostarosty.

Pfevede-li Beroun Hills, s.r.o. vlastnické pravo k pozemkim, popf. rozestavénym i
dokon€enym stavbam, za ucelem realizace stavebniho zaméru nebo jeho dokonceni, je
s vyjimkou pozemk( C&i jejich &asti, jejichz jednotliva vyméra u jednoho pozemku
nepiesahne 300 m?, (vyjimka se nevztahuje na ucelové déleni pozemkd na mensi ¢asti
s cilem obejiti tohoto ujednani) povinen pfevést na nabyvatele také vesSkeré zavazky ze
Smlouvy o pfevodu a ztéto Dohody, ledaZe prodavajici mésto Beroun po projednani
v Radé pisemné prohlasi, Ze na této podmince netrva.

Povinnost prevést veSkeré zavazky se nevztahuje ani na pfevod vlastnického prava
k jednotlivym bytovym jednotkdm v dokon€enych a kolaudovanych bytovych domech,
k objektdm bydleni, v€etné rodinnych domu a pfevod pozemku (podild na nich) k nim
vlastnicky pfipadajicim, popf. na s tim spojeny pfevod vlastnického prava k jednotlivym
zastavénym pozemkUm, jejichz soucasti jsou dokonené a kolaudované jiné stavby
realizované podle uzemniho rozhodnuti a stavebniho povoleni, této Dohody, a na pfevod
vlastnického prava k pozemkim, na nichZ jsou umistény dokonfené a kolaudované
stavby dopravni a technické infrastruktury.

Pfevody, na které se vztahuje povinnost pfevést zavazky na nabyvatele, je Beroun Hills
s.r.o. povinen pfedem pisemné oznamit méstu Beroun.
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Pokud kupujici zada stavebni innost na pfevadénych nemovitostech jinym subjektim
(zhotovitellim), nebo bude realizovat stavebni €innosti spole¢né s jinym subjektem, musi
tak vSichni Cinit za podminek, které jsou sjednany v této Dohodé, coz je povinen pravné
(smluvné) zajistit.

Porusi-li kupujici néktery ze zavazku ¢i povinnosti, zejména tim, ze

a) nedodrzi obecné podminky vefejné obchodni soutéZe bez vyslovného souhlasu
mésta Beroun (odst. 7)

b) nepoda pfedem zadost o projednani v Radé mésta Beroun a vydani jejiho pisemného
stanoviska ke zmé&né uzemniho rozhodnuti i stavebniho povoleni (odst. 7)

c) provede svuj stavebni zamér v hrubém rozporu s touto Dohodou, aniz by mél
pisemny souhlas Rady mésta Beroun s jeho zmé&nami (odst. 7)

d) prevede vlastnické pravo k pozemkuim, popf. na nich rozestavénym ¢&i dokonéenym
stavbam za ucelem dokonceni stavebnich praci pfi realizaci stavebniho zaméru, aniz
by na nabyvatele prevedl veSkeré své zavazky ze Smlouvy o pfevodu a z této
Dohody, s vyjimkou pfevod(, na které se tato povinnost nevztahuje (odst. 8)

vznika méstu Beroun pravo pozadovat po kupujicim Beroun Hills, s.r.o. nebo jeho
pravnim nastupci zaplaceni smluvni pokuty

za poruSeni zavazku pod pism. a) - 200.000,- K&

za poruSeni zavazku pod pism. b) - ohledné kazdé zmény 350.000,- K&
za poruSeni zavazku pod pism. c¢) - 750.000,- K&

za poruSeni zavazku pod pism. d) - 1.000.000,- K&

Pokud Beroun Hills, s.r.o. bez zbyte¢ného odkladu odstrani diisledky poruSeni zavazku a
zjedna napravu uvedenim svého jednani do souladu s pfevzatymi zavazky jejich
dodateCnym splnénim, nebude mésto Beroun smluvni pokutu poZadovat, s vyjimkou
pfipadu, kdy dusledky a naprava poruSeni zavazku nejsou jiz mozné anebo méstu
Beroun vznikla Skoda, kterou Beroun Hills, s.r.o0. neuhradil.

Vedle smluvni pokuty je Beroun Hills, s.r.o. povinen uhradit méstu Beroun Skodu nebo

jinou majetkovou ujmu, ktera prevySuje smluvni pokutu, pokud mu takova Skoda nebo
Ujma vznikne. Ustanoveni § 2050 NOZ se pro tento pfipad nepouZije.

CASTC
Nové smluvni zavazky mésta Beroun a Beroun Hills, s.r.o.

VIIL

Zavazek Beroun Hills, s.r.o. prevést do vilastnictvi mésta Beroun ¢ast svych pozemki
za ucelem realizace zaméru mésta Beroun vybudovat v lokalité Wagnerova namésti a
navazujicich mistnich komunikaci novou ¢€i rozsirit stavajici dopravni infrastrukturu,

véetné rekonstrukce Wagnerova namésti, ktery se z€asti dotkne pozemku
ve vlastnictvi Beroun Hills, s.r.o.

1.

Mésto Beroun zahgjilo pfipravu stavebniho zaméru rekonstruovat Wagnerovo namésti a
rozSifit navazujici mistni komunikace ul. Okruzni, Talichova, event. dalSich ulic v této
lokalité, s naslednym vyhotovenim dokumentace (studie, projektové dokumentace) pro
Uzemni rozhodnuti a stavebni povoleni. Uskute¢néni tohoto stavebniho zaméru vyzaduje
zabor nékterych pozemku nebo jejich €asti ve vlastnictvi Beroun Hills, s.r.o., situovanych
v jihovychodnim cipu arealu byvalych novych kasaren, které budou zastavény touto novou
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nebo rozSifenou dopravni infrastrukturou a s ni spojenymi doplfikovymi stavbami. V dobé
uzavieni této Dohody nelze odhadnout, jaka nezbytna vyméra téchto pozemkl bude k
umisténi nové (rozSifené) vefejné dopravni infrastruktury potfeba. Skute¢na vyméra zaboru
bude vyplyvat z dokumentace pro umisténi dopravnich a doplfikovych dopravnich staveb
v dané lokalité. Realizace tohoto stavebniho zaméru je ve vefejném zajmu vzhledem
k nutnosti uspokojit navySujici se dopravni potfebu na uzemi mésta.

2.

Beroun Hills, s.r.o. jako stavebnik a vlastnik stavbami ,Berounské terasy“ zastavovanych
pozemkU (pfevedenych do vlastnictvi podle Smlouvy o pfevodu) v arealu byvalych novych
kasaren se zavazuje podilet na feSeni zvySenych pozadavkl na stavajici vefejnou dopravni
infrastrukturu prfevodem d¢asti svych pozemk( parc. Cisla st. 2068/12, st. 2068/13, st.
2068/14, st. 2068/44 a st. 2068/36 v k.u. Beroun (KN, LV €. 10050), nezbytnych k umisténi a
vybudovani novych nebo rozSifeni vefejnych mistnich komunikaci, v€etné chodnikd a
doplrikovych dopravnich a jinych nezbytnych staveb, popf. dalSich stavebnich uprav a
vefejné zeleng, za dale dohodnutych podminek do vlastnictvi mésta Beroun. Za tim uéelem
bude nezbytné potfebna ¢ast vyméry pozemkl( oddélena a prevedena jako samostatny
pozemek &i pozemky (dale jen Pozemek) do vlastnictvi mésta Beroun.

3.

1. Mésto Beroun necha vyhotovit situaéni studii i jinou obdobnou dokumentaci k umisténi
nové nebo rozSifené dosavadni vefejné dopravni infrastruktury na ¢asti pozemku parc.
Cisla st. 2068/12, st. 2068/13, st. 2068/14, st. 2068/44 a st. 2068/36 v k.u. Beroun, ktera
bude po projednani s Beroun Hills, s.r.o. podkladem pro ureni polohy, vyméry a hranic
oddélované ¢asti pozemku a vyhotoveni oddélovaciho geometrického planu.

2. Meésto Beroun se zavazuje prubézné konzultovat pfipravu dokumentace a predlozit jeji
navrh k odsouhlaseni Beroun Hills, s.r.o. nejpozdéji do 31.12. 2018. Pokud v této Ihaté
uvedeny podklad pro oddéleni pfevadéného Pozemku nepfedlozi a nedohodne-li se
s Beroun Hills, s.r.o. na jiné |haté, zavazek Beroun Hills, s.r.o. pfevést Pozemek do
vlastnictvi mésta Beroun podle této Dohody zanikne. Nesdéli-li Beroun Hills, s.r.o.
pisemné méstu Beroun do 14 dnl od predlozeni dokumentace své vyhrady &i nesouhlas,
plati, ze s ni souhlasi.

3. Pripadny nesouhlas Beroun Hills, s.r.o. s touto dokumentaci neni divodem k nedodrzeni
sjednanych podminek a postupl a k pfevedeni Pozemku, pokud tato dokumentace a v ni
navrhovana poloha, vyméra a hranice oddélovaného pozemku odpovidaji nezbytné
potfeb& pro umisténi nové (rozSifené) vefejné dopravni infrastruktury, tak jak tato
potfeba vyplyva z mistni situace a ze =zvlastnich pfedpisi, norem a stanovisek
stavebniho nebo silniéniho ufadu, popf. jinych odbornych spravnich organa, a ze
zavaznych podkladu.

4. Na zakladé méstem Beroun predlozené dokumentace Beroun Hills, s.r.o. a v souladu s ni
neprodlené zada vyhotoveni geometrického oddélovaciho planu se vSemi jeho
prfedepsanymi nalezitostmi. Po jeho odsouhlaseni mé&stem Beroun poda bez zbyteéného
odkladu Zadost o vydani uzemniho rozhodnuti k déleni pozemkui. Nejpozdéji do 10 dnu
po pravni moci uzemniho rozhodnuti (souhlas spravniho organu) se Beroun Hills, s.r.o.
zavazuje podat navrh na katastrailni ufad na zapis (geometrického planu) nové vzniklého
Pozemku do katastru nemovitosti.
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4.

Na pozemcich parc. Cisla st. 2068/12, st. 2068/13, st. 2068/14, st. 2068/44 a st. 2068/36
dosud vazne zastavni pravo, zakaz zcizeni a zavazek nezaijistit zastavnim pravem ve
vyhodnéjsim poradi novy dluh, zfizené podle smlouvy ze dne 16.1. 2015 pro zastavniho
véfitele Banku CREDITAS, a.s., tf. Svobody 1194/12, 779 00 Olomouc, IC: 63492555,
véetné (viz C-LV ¢&. 10050).

Beroun Hills, s.r.o. prohlasuje, Ze jesté pfed podpisem této Dohody projednal se svym

zastavnim véfitelem a opravnénou ze zakazu zcizeni a zatizeni Bankou CREDITAS, a.s.

navrh této Dohody, zejména pak

a) oddéleni Pozemku a jeho zapis do katastru nemovitosti

b) zruSeni zastavnich prav a zakazu zcizeni a omezeni (vSech pravnich vad) na nové
utvofeném Pozemku vaznoucich ve prospéch této banky a souhlas s jejich vymazem
z katastru nemovitosti

c) pfevod oddéleného Pozemku do vlastnictvi mésta Beroun

d) zfizeni sluzebnosti uzivani podle ¢l. X

a ziskal pfedbézny pfislib Banky CREDITAS a.s. s pfipadnym oddélenim Pozemku a
jeho zapisem do katastru nemovitosti s tim, Ze po jeho zapisu je banka pfipravena jednat
i 0 zruSeni (zaniku) shora uvedenych vécnych prav a omezeni vlastnictvi k nému a o
udéleni souhlasu k jeho pfevodu na mésto Beroun.

Po zapisu Pozemku do katastru nemovitosti zajisti Beroun Hills, s.r.o. uzavieni smlouvy
(nebo jiné relevantni pravni jednani) s bankou o zruseni (zaniku) na ném vaznoucich
pravnich vad a souhlas banky s jejich vymazem z katastru nemovitosti. Beroun Hills s.r.o.
poda neprodlené po podpisu této smlouvy a udéleni souhlasu Bankou CREDITAS a.s.
navrh na jejich vymaz z katastru nemovitosti katastralnimu ufadu, o ¢emzZ soucCasné
pisemné vyrozumi mésto Beroun.

Pokud Banka CREDITAS a.s. sv(j pfislib nedodrzi a pravné relevantni formou nezrusi
vesSkera vécna prava a omezeni vaznouci na Pozemku a pro jeji nesouhlas nebo
nesoucinnost nedojde kK jejich vymazu z katastru nemovitosti, mize mésto Beroun
jednostranné pisemné odstoupit od ujednani v €l. Xll a i od ¢l. VII této Dohody, ledaze se
zuc€astnéné strany pisemné dohodnou jinak.

5.

Po zapisu geometrického planu do katastru nemovitosti a podle ného nové vzniklého
oddélovaného Pozemku, na némz nebudou vaznout stavajici pravni vady tak, jak jsou
zapsany na LV (s vyjimkou sluzebnosti podle &l. X. této Dohody a pfedkupniho prava pro
mésto Beroun podle Smlouvy o pievodu), vyrozumi Beroun Hills, s.r.o. o zapisu
Pozemku do katastru nemovitosti pisemné mésto Beroun.

Nejpozdéji do 14 dnl po doruceni vyrozuméni predlozi mésto Beroun spolecnosti Beroun
Hills, s.r.o. navrh smlouvy o pfevodu Pozemku (kupni smlouvy) k projednani a
pfipominkam a po jeho odsouhlaseni obéma stranami ho neodkladné pfedlozi bez
zbyte€ného odkladu ke schvéleni Radé a zastupitelstvu mésta na jejich nejbliz§i mozné
zasedani podle zakona o obcich pfi respektovani Ihit pro pfedkladani a schvalovani
predkladanych podklada.
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2. Nejpozdéji do 14 dnl po schvaleni navrhu smlouvy Radou a Zastupitelstvem mésto
Beroun pisemné vyzve v souladu s odst. 3 k uzavieni smlouvy o pfevodu Pozemku
(kupni smlouvy) do jeho vlastnictvi a k vyzvé pfipoji navrh smlouvy a navrh na vklad
vlastnického prava do katastru nemovitosti.

3. Beroun Hills, s.r.o. je povinen uzavfit (kupni) smlouvu o pfevodu Pozemku ve vymére
urCené podle ¢l. VIII/3 do vlastnictvi mésta Beroun za kupni cenu 1.000,- K¢, slovy
jedentisic korun ¢eskych, zvySenou o DPH, a to nejpozdéji do 60 dnl od doruceni Fadné
vyzvy mésta Beroun, podepsat ji nejméné v péti stejnopisech s Ufedné ovéfenymi
podpisy statutarnihno nebo zmocnéného zastupce s pfipojenim originalu piné moci, pokud
neni zalozena u katastralniho uradu, a v téze |h(ité podat navrh na vklad vlastnického
prava mésta Beroun k pfevadénému Pozemku do katastru nemovitosti.

4. \yzvat k uzavieni smlouvy mize mésto Beroun poté, co navrh smlouvy projedna predem
s Beroun Hills, s.r.o. a jeji odsouhlasené znéni schvali Rada nebo Zastupitelstvo mésta,
o ¢emz bude na smlouvé vyznacena dolozka podle zakona ¢. 128/2000 Sb.

5. Nevyzve-li mésto Beroun k uzavieni smlouvy nejpozdéji do 18 mésicu poté, co Beroun
Hills, s.r.o. pisemné vyrozumi mésto Beroun o zapisu Pozemku do katastru nemovitosti
v souladu s ¢lankem VIII/5/1 vySe, zavazek Beroun Hills, s.r.o. uzavfit smlouvu zanika.

6. Nesplni-li Beroun Hills, s.r.o. zavazek prevést méstu Beroun Pozemek podle tohoto
¢lanku (prosty pravnich vad s vyjimkou sluzebnosti a pfedkupniho prava pro mésto
Beroun), ackoliv byly splnény vSechny podminky a nalezitosti pro jeho spinéni ze strany
mésta Beroun, vznika mu novy zavazek platit méstu Beroun smluvni pokutu ve vysi 0,5
% z ¢astky odpovidajici nasobku ceny 4.200,- K& za 1 m? a celkové prevadéné vyméry
Zjisténé z dokumentace nebo z geometrického planu podle €l. VIII/3, a to za kazdy cely
tyden prodleni aZz do doby, nez bude zavazek spinén. Vedle toho je povinen uhradit
méstu Beroun Skodu nebo jinou majetkovou ujmu, ktera prevySuje smluvni pokutu.
Ustanoveni § 2050 zak. €. 89/2012 Sb. se pro tento pfipad nepouzije.

7. Mésto Beroun je povinno vyuzit pfevedeny Pozemek vyluc¢né pro ucely, k nimz byl
poskytnut, tj. jako Pozemek vefejného prostranstvi k umisténi mistni dopravni
infrastruktury, doplikovych dopravnich staveb a ploch nezbytnych k jejich provozu a
udrzbé a verejné zelené. Porusi-li mésto Beroun tento svij zavazek a Pozemek vyuZije
k jinému nez uvedenému ucelu, muze Beroun Hills, s.r.o. pozadovat, aby mu mésto
Beroun vratilo ¢ast vyméry Pozemku vyuzité v rozporu s dohodnutym uéelem nebo mu
zaplatilo smluvni pokutu ve vysi 4.200,- K& za 1 m? této Casti jeho vyméry. Volba zplsobu
vyporadani sankce je ponechana na Beroun Hills, s.r.o.

6.

Mésto Beroun a Beroun Hills, s.r.o. jsou povinny si poskytnout veSkerou potfebnou
soucinnost k tomu, aby zavazky z ujednani v tomto ¢lanku mohly obé strany fadné a v&as
splnit a mohlo dojit k naplnéni jeho ucelu, jinak odpovida kazdy z nich druhému za Skodu Ci
ujmu, kterou mu neposkytnutim soucinnosti zpUsobil.

7.

Predkupni pravo podle ¢l. VII Smlouvy o pfevodu k pozemkim st. 2068/12, st. 2068/13, st.
2068/14, st. 2068/44 a st. 2068/36, zapsané na C-LV &. 10050 pro mésto Beroun, zlstava
touto Dohodou, jakoZ i smlouvou o pfevodu Pozemku podle tohoto ¢lanku, nedotéeno.
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Sluzebnost zfizena podle ¢l. X této Dohody trva az do spinéni zavazku Beroun Hills, s.r.o.
prevést Pozemek do vlastnictvi mésta Beroun, nebo do jeho zaniku podle ¢l. VIII/3/2 nebo &l.
VIII/5/5 této Dohody podle toho, ktera z téchto skuteénosti nastane drive.

Mésto Beroun neni povinno splnit zavazek podle €&l. XIl. pokud na ného nebude pfevedeno
vlastnické pravo k Pozemku (zapisem vkladu vlastnictvi do katastru nemovitosti), ledaze
k pfevodu nedoSlo vyluéné z dlivodu na strané mésta Beroun.

IX.
Zieknuti se predkupniho prava

Mésto Beroun se zavazuje zfici se svého vécného predkupniho prava zapsaného v katastru
nemovitosti pro obec a k.u. Beroun na LV €. 10050 k pozemkim ve vlastnictvi Beroun Hills,
s.r.o. podle Smlouvy o pfevodu, s vyjimkou Casti pozemku st. 2068/12, st. 2068/13, st.
2068/14, st. 2068/44 a st. 2068/36, které budou podle dokumentace ve smyslu €l. VIII ureny
k umisténi nové nebo rozSifeni vefejné dopravni infrastruktury a dalSich s ni souvisejicich
staveb a zelené.

Zavazek je povinno splnit pisemnym prohlaSsenim se vSemi naleZitostmi vyZadovanymi
prfedpisy obCanského prava a katastralnimi predpisy, popf. uzavienim pisemné dohody
s navrhem na vymaz predkupniho prava, a to do 120 dnd po doruceni pisemné vyzvy
Beroun Hills, s.r.o. u¢inéné poté, co bude mésto Beroun zapsano v katastru nemovitosti jako
vlastnik Pozemku podle €l. VIII Dohody, pficemz na tomto Pozemku nebudou vaznout zadné
jiné pravni vady, nez ty, které jsou sjednany a svédCi méstu Beroun jako opravnénému z
nich.

Neziekne-li se mésto Beroun pfedkupniho prava ani v dodatec¢né lhuté poskytnuté mu
Beroun Hills, s.r.o., pfi sou¢asném spinéni vSech dohodnutych podminek a postupl, mize
Beroun Hills, s.r.0. pozadovat placeni smluvni pokuty ve vysi 5.000,- K¢ za kazdy cely tyden
prodleni az do doby, nez bude tento zavazek splnén. Vedle toho je povinno uhradit Beroun
Hills, s.r.o. 8kodu nebo jinou majetkovou Ujmu, ktera pfevysSuje smluvni pokutu, pokud mu
takova Skoda nebo Ujma vznikne. Ustanoveni § 2050 NOZ se pro tento pfipad nepouzije.

Povinnost mésta Beroun vzdat se pfedkupniho prava v souladu s €l. VII. Smlouvy o pfevodu
neni vySe uvedenym ujednanim nijak dotéena, s vyjimkou pozemku st. 2068/12, st. 2068/13,
st. 2068/14, st. 2068/44 a Casti st. 2068/36 v k.u. Beroun, které nejsou zahrnuty do I. nebo IlI.
etapy vystavby stavebniho zaméru ,Berounské terasy“ podle uzemniho rozhodnuti ze dne
2.1. 2017 a projektové dokumentace k nému.

X.
Zrizeni sluzebnosti prava uzivani pozemku ve vlastnictvi Beroun Hills s.r.o.
pro mésto Beroun

K zajisténi pfipravy realizace stavebniho zaméru mésta Beroun vybudovat novou nebo
roz§ifit stavajici dopravni infrastrukturu v dané lokalité, ktera se dotkne pozemku ve
vlastnictvi Beroun Hills, s.r.o. parc. €. st. 2068/12, st. 2068/13, st. 2068/14, st. 2068/44 a st.
2068/36 v k.u. Beroun (pfiCemz neni v dobé& uzavieni této Dohody ve stadiu, kdy lze
s pfesnosti vymezit hranice zaboru ¢asti téchto pozemku pro umisténi vefejné infrastruktury)

Mésto Beroun

IC: 00 233 129

se sidlem Husovo nam. 68, Beroun — Centrum, 266 01 Beroun
zast. starostou Mgr. lvanem Kiasem

jako opravnény ze sluzebnosti
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a

Beroun Hills, s.r.o., IC: 27911764
se sidlem Voctarova 2449/5, Liben, 180 00 Praha 8
zast. statutarnim zastupcem - jednateli Simonem Johnsonem a Tomasem Sudou

jako povinny ze sluzebnosti a vlastnik pozemku sluzebnosti zatizenych uzaviraji v souladu s
touto Dohodou podle jejiho €l. X a po jejim schvaleni Radou mésta Beroun dne 30.8.2017
v ramci schvaleni celé Dohody

tuto

Smlouvu o zfizeni sluzebnosti prava uzivani
podle § 1283 zak. ¢. 89/2012 Sb.

1.

Beroun Hills, s.r.o. je vyluénym vlastnikem pozemkl parc. €. st. 2068/12, st. 2068/13, st.
2068/14, st. 2068/44 a st. 2068/36 v k.U. Beroun zapsanych v katastru nemovitosti pro obec
a k.u. Beroun na LV €. 10050.

2.

Beroun Hills, s.r.o. zfizuje jako povinny z vécného bfemene a vlastnik sluZzebnosti zatiZzenych
pozemku pro mésto Beroun jako opravnéného z vécnych bfemen

e sluzebnost prava uzivani k pozemk(im st. 2068/12 a st. 2068/44 a k ¢astem pozemku st.
2068/13 a st. 2068/36 v k.u. Beroun, zapsanym v katastru nemovitosti pro obec a k.u.
Beroun na LV &. 10050, a to v rozsahu celé vymeéry st. 2068/12 a st. 2068/44 a k ¢astem
vymeéry pozemk( st. 2068/13 a st. 2068/36 tak, jak je tato sluzebnost prostorové
vymezena v geometrickém planu €. 6089-71/2017 vyhotoveném Zuzanou Ulrichovou,
ovéfeném Ing. Tomasem MojziSkem dne 21.8. 2017 pod & 1270/2017 se souhlasem

Katastralniho ufadu pro StfedocCesky kraj.

Obsahové spociva sluzebnost prava uzivani v pravu mésta Beroun prostfednictvim jeho
zaméstnancu nebo jim povéfenych osob se na zatizenych pozemcich zdrzovat, provadét na
nich geodetické prace, zaméfovani a vyty€eni umisténi budouci dopravni infrastruktury a
jejiho pfisludenstvi, provadéni zkuSebnich sond a vrtQ, vjizdét na pozemky motorovymi a
nemotorovymi vozidly, po pozemcich chodit, v nezbytném rozsahu na nich parkovat tfemi
motorovymi vozidly, a to vzdy po pfedchozim oznameni vySe uvedeného vstupu Ci jednani
na zatiZzenych pozemcich povinnému.

Beroun Hills, s.r.o., jakoz i kazdy dal§i budouci vlastnik zatizenych pozemk( a povinny ze
sluzebnosti prava uzivani je povinen strpét vykon tohoto prava, zatizené pozemky
nezastavét (neumistit na né jakékoliv trvalé movité & nemovité stavby), neménit jejich
podstatu &i charakter (zpusob vyuZiti), a to v rozsahu prava uzivani, které je prostorové
vymezeno shora uvedenym geometrickym planem.

Vlastnik zatizenych pozemk( je bude uzZivat spole¢né s opravnénym méstem Beroun,
pfi¢emz v tomto svém uzivacim pravu bude omezen jeho pravem uzivani vyplyvajicim ze
sluzebnosti. Mésto Beroun jako opravnény je povinen pfi vykonu této sluzebnosti co nejvice
Setfit prava Beroun Hills, s.r.o. jako povinného.
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Mésto Beroun jako opravnény neni povinno pfispivat na naklady spojené s udrzbou,
opravami a zachovanim pozemkl. ZpUsobi-li na pozemcich Skodu, je povinno ji odstranit
nebo jeji dusledky nahradit v penézich.

SluZebnost se zfizuje osobé& opravnéného, nikoliv pro panujici nemovitou véc.

Sluzebnost se zfizuje na dobu urcitou.

SluZzebnost zanikne dnem, kdy mésto Beroun bude zapsano v katastru nemovitosti jako
vlastnik nové utvofeného Pozemku, oddéleného ze zatizenych pozemk( podle ¢l. VI
Dohody ze dne 2. 10. 2017, podle néhoz je povinny ze sluzebnosti zavazan prevést
oddélenou ¢ast zatizenych pozemkl do vlastnictvi mésta Beroun za ucelem rozSifeni nebo
vybudovani nové vefejné dopravni infrastruktury.

Sluzebnost zanikne také dnem, kdy zanikne podle uvedené Dohody zavazek Beroun Hills,
s.r.o. tento Pozemek prevést do vlastnictvi mésta Beroun.

V pfipadé zaniku sluzebnosti je mésto Beroun jako opravnény z ni povinno poskytnout
povinnému nezbytnou soucinnost, v&etné podpisu pfipadného souhlasného prohlaseni o
zaniku této sluzebnosti k vymazu sluZebnosti z katastru nemovitosti a uzivané pozemky
vyklidit a uvést je do plvodniho stavu.

Sluzebnost zanikne dohodou povinného a opravnéného, jinak zanik sluZzebnosti prokazuje
povinny.

4.

Za zfizeni sluZzebnosti se sjednava uplata ve vysi 1.000,- K¢, slovy jedentisic korun ¢eskych,
ktera je splatna do 15 dnl od doruceni vyzvy nebo faktury povinného na ucet Beroun Hills,
S.r.o.

5.

Se zfizenim sluzebnosti podle této smlouvy vyslovila souhlas Banka CREDITAS a.s., se
sidlem tf. Svobody 1194/12, 779 00 Olomouc, IC: 63492555 jako opravnéna z vécného
bfemene zakazu zcizeni a zatizeni sluzebnych pozemk( a ze zastavniho prava, jehoz
pisemné vyhotoveni bude pfilohou navrhu na vklad.

Nedilnou soucasti této smlouvy je geometricky plan prostorové vymezujici sluzebnost, jehoz
vyhotoveni zajistil na vlastni naklad Beroun Hills, s.r.o. v sou€innosti s méstem Beroun.

6.

Navrh na zapis vkladu sluzebnosti do katastru nemovitosti podaji povinny a opravnény
spole¢né. Poplatek z navrhu na vklad zaplati povinny.

Nebude-li katastralnim urfadem vklad sluZebnosti do katastru nemovitosti povolen, zavazuji
se povinny a opravnény z této smlouvy odstranit vady, pro které se tak stalo a uzavfit
neprodlené smlouvu novou o stejném, avSak bezvadném obsahu a podat novy navrh na
vklad sluZebnosti do katastru nemovitosti.
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7.

Smlouva je vyhotovena ve C&tyfech stejnopisech a podepsana sou€asné s Dohodou ze dne
2.10.2017 statutarnimi a zmocnénymi zastupci povinného a opravnéného, pfi¢emz podpisy
na ni musi byt ufedné ovéreny.

pfiloha: geometricky plan ¢. 6089-71/2017 vyhotoveny Zuzanou Ulrichovou, ovéfeny Ing.
Tomadem Mojziskem dne 21. 8. 2017 pod &. 1270/2017 se souhlasem Katastralniho
Uradu pro StfedocCesky kraj.

povinny opravnény
za Beroun Hills, s.r.o. za mésto Beroun
jednatelé starosta

Za ucCelem zapisu vkladu zfizované sluzebnosti podle tohoto ¢lanku mize byt vyhotovena
zvlastni smlouva na samostatné listiné, obsahové shodna s €l. X, s nalezitostmi nezbytnymi
pro vznik téchto prav a jejich vklad do katastru nemovitosti. Pokud takova smlouva
vyhotovena nebude, je podkladem pro zapis vkladu sluZzebnosti tato Dohoda.

Uzavifena smlouva o zfizeni sluzebnosti, jiz schvalend Radou a Zastupitelstvem mésta
Beroun v ramci této Dohody bude samostatné zvefejnéna v registru smluv podle zakona ¢.
340/2015 Sb., pokud to tento zakon vyzaduje.

XI.
Zavazek Beroun Hills, s.r.o. k zajisténi provedeni stavebnich uprav
a rekonstrukce nebytovych prostor v objektu komunitniho centra
(rozsireni materské Skolky)

Mésto Beroun provozuje v ¢asti svého objektu — domu &p. 928, Beroun-Mésto, jina stavba na
pozemku st. 2068/15, jehoz je soucasti, v k.U. Beroun (v nebytovych prostorach situovanych
vjeho severozapadni C¢asti) zafizeni matefské Skolky. Téz v souvislosti s realizaci
stavebniho zaméru Beroun Hills, s.r.o. — ,Berounské terasy“ — zamysli rozSifit matefskou
Skolku o zbyvajici ¢ast nebytovych prostor tohoto objektu situovanych v jeho jihovychodni
Casti za predpokladu vyklizeni této casti objektu, tzv. komunitniho centra, a pfestéhovani
jeho dosavadnich uzivatell jinam.

Beroun Hills, s.r.o. se zavazuje, pokud o to mésto Beroun pozada poté, co ziska dispozicni
pravo k nebytovym prostoram a pozadované administrativni souhlasy k rozSifeni provozu
matefské Skolky, zajistit na svlj naklad pro mésto Beroun na zakladé jeho pokyn(
zpracovani projektové &i jiné predepsané dokumentace k ohlaseni (povoleni) stavebnich
praci, upravé a rekonstrukci nebytovych prostor v uvedené ¢asti domu ¢€p. 928 a po jejich
ohlaseni a splnéni podminek stavebnich predpisli, popf. rozhodnuti stavebniho ufadu,
provést nebo zajistit na vlastni naklad vylu¢né stavebni prace oprav, Uprav a rekonstrukce
této Casti stavby jako rozSifeni provozu zafizeni matefské Skolky, to vSe v soucinnosti
s méstem Beroun.



ev. €. 0495/2017/0ST/OMI

Pfedpoklada se, Ze stavebni prace a dalsi ¢innosti a vykony budou spocivat ve
stavebnétechnickém a funkénim pfizplsobeni téchto prostor pozadavkim kladenym
zvlastnimi predpisy pro pfedskolni zafizeni (matefskou Skolku), v€etné pfipadné zmény
prostorovych dispozic jednotlivych mistnosti, vnitfnich rozvodl, v opravach omitek, véetné
vymalovani, ve vyméné poskozenych Casti stavby (dvefe, podlahy), v osazeni sanitarnimi
predméty, svitidly a pfip. dalSimi prvky nezbytnymi pro vydani kolaudaéniho souhlasu
stavby. Zahrnuji i opatfeni materialu, stavebnich a Femesinych praci, vykonu, jakoZz i
odstranéni odpadu a suti a uklid.

Zavazek se nevztahuje ani nezahrnuje jakékoliv interni vybaveni matefské Skolky
zafizovacimi pfedméty (nabytkem a jinym vybavenim), nejde-li o zabudovanou soucast
stavby, nezbytnou pro vydani kolaudaéniho souhlasu.

Bliz8i podminky a zpfesnéni pfedmétu pinéni bude upravovat zvlastni smlouva, kterou se
zavazuji obé strany uzavfit pfed zapocCetim plnéni tohoto zavazku. Smlouva podléha
schvaleni Radou mésta Beroun.

VySe uvedeny zavazek Beroun Hills, s.r.o. zanika, nepozada-li mésto Beroun pisemné
Beroun Hills, s.r.o. o spinéni tohoto zavazku a uzavieni smlouvy o jeho provedeni nejpozdéji
do tfi let ode dne doruceni pisemného oznameni Beroun Hills, s.r.o. méstu Beroun, Ze
zahajuje stavebni ¢innosti |. etapy realizace stavebniho zaméru ,Berounské terasy”.

Nepozada-li mésto Beroun pisemné Beroun Hills, s.r.o. o splnéni tohoto zavazku a uzavfeni
smlouvy o jeho provedeni nejpozdéji do tFi let ode dne doruéeni pisemného oznameni
Beroun Hills, s.r.o. méstu Beroun, Ze zahajuje stavebni ¢innosti |. etapy realizace stavebniho
zameéru ,Berounské terasy“, zavazek zanika.

Beroun Hills, s.r.o. provede stavebni prace, dalsi Cinnosti a vykony podle tohoto ujednani
nejpozdéji ve Ih(té jednoho roku od doruéeni zadosti mésta Beroun.

Nesplni-li Beroun Hills, s.r.o. tento zavazek fadné a vc¢as, ackoliv tak mél a mohl ucinit, mize
meésto Beroun proveést stavebni Upravy a rekonstrukci na vlastni naklad a poZadovat, aby mu
Beroun Hills, s.r.o. uhradil u¢elné vynaloZzené naklady. Namisto toho ma pravo pozadovat
placeni smluvni pokuty ve vysi 5.000,- KE za kazdy cely tyden prodleni az do doby, kdy
zavazek splni. Vedle toho je povinen nahradit mu Skodu nebo jinou majetkovou Ujmu, ktera
prevysSuje smluvni pokutu. Ustanoveni § 2050 NOZ se pro tento pfipad nepouzije.

XIl.

Prevod dopravni a technické infrastruktury (vodovodu a kanalizace), dalSich staveb,
stavebnich Uprav a parkové Upravy uzemni zelené, véetné pozemku (dale téz
Infrastruktura) z vlastnictvi Beroun Hills, s.r.o. na mésto Beroun
uplatnym prevodem vlastnického prava k nim

1.

Beroun Hills, s.r.o. v prubéhu dalSiho stavebniho fizeni, popf. pfed dokonceni staveb a jejich
kolaudaci, zamysli zménit povahu tohoto aredlu jako rezidenéniho s vefejné pfistupnymi
komunikacemi a propojit ho s okolni zastavbou, v€etné mistnich komunikaci, a to za
predpokladu, Ze mésto Beroun za podminek této Dohody pfevezme podle €l. Xl a v souladu
s nim po kolaudaci do vlastnictvi a dalSiho provozovani pozemni komunikace vc&etné
pozemkdl, na nichz jsou umistény, a inZzenyrské sité — kanalizaci a vodovod a parkové Upravy
mistni zelené.
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2.
Nékteré informace o stavebnim zamérem Beroun Hills, s.r.o.
dotéené stavajici verejné infrastruktuie

Charakteristika stavajici technické infrastruktury:

a) Kanalizace a vodovod: Jednotna kanalizace a vodovod, na které bude bytovy
areal napojen, se nachazi v pfilehlych ulicich Bezru€ova, Okruzni a Talichova.

b)  Plynovod: Stavajici plynovod je veden v pfilehlé ulici Talichova.

c) Elektrorozvody: Silnoproudé rozvody jsou vedeny v pfilehlych komunikacich,
jedna se o rozvody 0,4kV a 22kV ve vlastnictvi spoleénosti CEZ Distribuce, a. s.
V bytovém aredlu se nachazi trafostanice 22/0,4kV (TS 223870), pfistupna
z ulice Talichova. Jedna se o samostatné stojici zdény objekt ve vlastnictvi
Beroun Hills, s.r.o., technologie je ve vlastnictvi CEZ Distribuce, a. s.

d) Vefejné osvétleni: Vefejné osvétleni je vybudovano ve vS8ech pfilehlych
komunikacich.

e) Rozvody telefonniho vedeni: V feSeném bytovém arealu se nachazi telefonni
rozvody spoleCnosti Ceska telekomunikacni infrastruktura a.s. Rozvody jsou
vedeny v okolnich ulicich Bezru€ova a Talichova.

Charakteristika stavajici dopravni infrastruktury:

V bezprostfednim okoli pozemkl se nachazi nékolik mistnich komunikaci - na zapadé
ulice Flgnerova a Bezrucova, na vychodé ulice Talichova a na jihu ulice Okruzni. Ve
vSech pfipadech se jedna o mistni obsluzné komunikace. Ulice Fugnerova je
jednosmérna smérem na sever, ostatni komunikace jsou obousmérné. Nejvice
zatizenou komunikaci je ulice Okruzni, ktera zajiStuje napojeni pozemkd na ulici
Politickych vézna.

3.
Udaje o nékteré v ramci stavebniho zaméru ,,Berounské terasy“ budované
Infrastrukture na pozemcich v arealu (lokalité) byvalych ,,novych kasaren“

Charakteristika nové technické infrastruktury
a) Kanalizace

Cela obytna lokalita bude odkanalizovana systémem gravitaCnich jednotnych
kanalizaci a gravitaCnich pfipojek pro jednotlivé objekty.

Potrubi stok je navrzeno z PVC SN12 DN300-DN600, pfipojky DN200 a DN150.
Napojeni bude provedeno do stavajici stoky DN600 v ulici Bezru€ova. Napojeni
bude provedeno v nové Sachté.

PouZiti jednotné kanalizace bylo zvoleno na zakladé projednani
s provozovatelem sité a vzhledem k tomu, Ze v okoli se nachazi taktéZz pouze
jednotné kanaliza¢ni stoky.

Pro snizeni odtoku destovych vod z uzemi budou provedeny u kazdého objektu
akumulacni nadrze na destovou vodu, ktera bude slouzit k zavlaze zelené patfici
k jednotlivym objektim. Z €asti chodnikd budou deStové vody odvedeny do
pfilehlé zelené.
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Zatravnény svah na objekty B, je pro pfipad vétSich srazek opatfen na zhlavi
opérnych zdi Zlabovymi tvarnicemi, které jsou zaustény do horskych vpusti. Od
téchto vpusti, kde dochazi k zachyceni necistot, jsou vody nasledné zaustény do
jednotné kanalizace. Zuzeni komunikaci ¢i redukce chodnik(, jiz nebylo mozné
z davodu pozadavkd mésta Beroun.

Oproti plvodnimu navrhu, ktery byl podan v roce 2006, dochazi k vyraznému
snizeni odtoku destovych vod z toho Uzemi.

Vsakovani v této lokalité je velice problematické, obzvlast v hornich vrstvach
zeminy. Ztohoto dUvodu bylo ustoupeno od vsakovani deStovych vod.
Vsakovani je mozné pouze v urcitych mistech lokality v hloubkach okolo 6-8m.
Vsakovani je tedy navrzeno pouze u drenazi svedené od opérnych stén, které
jsou vsakovany ve vsakovacich studnach s pfepadem do kanalizace. Umisténi
vsakovacich studen je patrné z vykresové dokumentace.

Pfipojky jsou zhotoveny z plastového KG potrubi DN200 a DN150. Pfipojky
budou provedeny ve sklonu min. 2%. Pfipojka je ukon&ena na pozemku revizni
Sachtou.

Kanaliza¢ni stoka ,KA* PVC SN12 630x21,0mm délka 165,2m
PVC SN12 500x16,0mm délka 156,5m
PVC SN12 400x12,6mm délka 66,9m
Kanaliza¢ni stoka ,KB* PVC SN12 400x12,6mm délka 142,7m
Kanalizaéni stoka ,KC* PVC SN12 315x10,0mm délka 67,1m
Kanalizaéni stoka ,KD“ PVC SN12 315x10,0mm délka 69,7m
Kanaliza¢ni stoka ,KE* PVC SN12 315x10,0mm délka 111,3m
Kanalizaéni stoka ,KF“ PVC SN12 315x10,0mm délka 31,6m
Kanalizaéni stoka ,KG“ PVC SN12 315x10,0mm délka 28,0m
Kanalizaéni stoka ,KH* PVC SN12 315x10,0mm délka 32,0m
Kanalizaéni stoka ,KI* PVC SN12 315x10,0mm délka 52,0m
Kanalizace odvod z drenazi,
destova kanalizace ze zlabl PVC SN12 200x6,6mm délka cca 407,2m

Kanalizace od uliénich vpusti PVC SN12 200x6,6mm délka cca 131,4m
Material a dimenze stok bude vybran tak, aby bylo mozné prevést nové
kanalizace pod spravu Vodovody a kanalizace Beroun, a.s. Pro jednotlivé budovy
v ramci bytového arealu budou zhotoveny jednotné kanalizacni pfipojky, které
budou ukonceny revizni Sachtou na hranici pfisluSného pozemku.

Vodovod

Lokalita bude napojena na stavajici vodovodni pfivadég, za stavajici redukéni
Sachtou. Novy vodovodni fad je navrzen zplastového potrubi PE100
SDR11 110x10MM.

Vodovod bude nasledné napojen i na vodovodni fad v ulici Bezru€ova. Propojeni
bude opatfeno uzavérem, ktery bude ve standardni pozici uzavien.

Na vodovodnim fadu ,budou napojeny pfipojky pro jednotlivé objekty.

Vodovodni pfipojky pro rodinné domy a prodejnu budou provedeny z PE 100,
SDR 11 40x3,7 mm. Pro bytové domy budou vybudovany pfipojky z PE 100,
SDR 11 63x5,8 mm. V8echny pfipojky budou napojeny do nové zbudovaného
vodovodniho fadu.

PFipojky u rodinnych domt konéi v technické mistnosti (objekty C1, C2), popf.
v nice ve zdi v garazi (objekt D1, D2). Pfipojka bude ukonena vodomérnou
sestavou. Za vodomérnou sestavou pokracuje domovni vodovod.
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Bytové domy budou mit kazdy svoji vodovodni pfipojku z PE 100, SDR 11 63x5,8
mm. VSechny pFipojky budou napojeny do nové zbudovaného vodovodniho fadu.
Vodovodni pfipojky budou ukonCeny ve vodomérné Sachté vodomérnou
sestavou. Vodomérna Sachta bude provedena o rozmérech 1,0x1,5m.

Pro pozarni ucely jsou navrzeny dva nadzemni hydranty.

Vodovodni fad VA PE100 SDR11 110x10mm délka 354,7m
Vodovodni fad VB PE100 SDR11 110x10mm délka 221,3m
Vodovodni fad VC PE100 SDR11 110x10mm délka 111,6m
Vodovodni fad VD PE100 SDR11 110x10mm délka 64,2m
Vodovodni fad VE PE100 SDR11 110x10mm délka 46,2m

Vodovod bude pfeveden pod spravu VAK Beroun. Vodovodni pfipojky budou
ukonCeny v pfipadé nepodsklepenych budov vramci bytového arealu ve
vodomérnych Sachtach na hranici pfislusného pozemku.

c) Plynovod/Teplovod nejsou pifedmétem této Dohody
d)  Elektrorozvody nejsou pfedmétem této Dohody
e) Venkovni osvétleni pozemnich komunikaci

Pro osvétleni nové budovanych komunikaci a chodnikd bude vybudovano
venkovni osvétleni. Nové navrzena osvétlovaci soustava bude propojena se
stavajicim venkovnim osvétlenim v pfilehlych komunikacich. Celkem bude
osazeno 51 kuslU novych stozarld VO. Osvétleni na nepfevadénych ucelovych
komunikacich nebude el. napajeno z méstem Beroun pFebiraného venkovniho
osvétleni, které je soucasti jim podle €l. XII pfebiranych komunikaci.

f) Rozvody telefonniho vedeni — nejsou pfedmétem této Dohody
Charakteristika (nové) dopravni infrastruktury v obytném arealu ,Berounské terasy*

Realizace zaméru vyzaduje dopravni napojeni pozemku na okolni komunikacni sit.
Pozemky budou napojeny na nékolika mistech. V pfipadé automobilové obsluhy jde o
napojeni na zapadé na ulici Bezru¢ova v misté napojeni stavajici zpevnéné plochy.
Napojeni bude realizovano severné od stavajiciho napojeni zpevnéné plochy. Dale
budou pozemky napojeny na vychodé na ulici Talichova, a to pfiblizné v misté
stavajiciho vjezdu na severu. Ulice Talichova ma Sifku 6-8 m, ulice Bezru€ova ma Sitku
7 m. Obé komunikace jsou dostateéné Siroké a bez dalSich uprav zajisti dopravni
obsluhu pozemku. Krom téchto dvou hlavnich napojeni, budou mit pozemky nékolik
dalSich pésSich napojeni, které zajisti prostupnost uzemi a zajisti logickou navaznost
péSich tras (pfedevsim napojeni v jizni ¢asti pozemk).

Areadlové komunikace propojuji oba tyto vjezdy podél zadpadniho a severniho okraje
arealu. Podél této komunikace jsou k okraji arealu situovany obytné domy, mezi nimi
odboCuji k zapadu a k severu samostatna parkovisté, pokryvajici potfebu parkovani
sousedicich obytnych domu. Na jihu z komunikace odbocuje parkovisté s kolmymi a
podélnymi parkovacimi stanimi, slouzici hlavné pro obytné domy B2, B3, a B5.

Vozovka této ulice i vozovky odbocujicich malych parkovist jsou obousmérné s Sifkou
vozovky 6,00m, podél vozovky Ci za parkovacimi pasy jsou chodniky Sifky min. 2,00m.
Kolma stani maiji rozmér 5,00 x 2,50 m, krajni 5,00 x 2,75 m, podélna stani jsou Sirky
2,00 m, délky 5,75 m, okrajova 6,75 m.
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Podél obytnych domu B2 a B3 odbocCuje smérem k vychodu obousmérna komunikace
s oboustrannym parkovacim pruhem pro kolma stani. V konci této ulice je jednosmérny
vyjezd do komunikace podél domu E. | tato komunikace bude mit vozovku Sifky 6,00 m,
kolma stani budou stejna. Stejné jako u malych parkovist mezi obytnymi domy se i u této
komunikace pfedpoklada vjezd a vyjezd pfes kontrolni zavory s omezenim pro rezidenty.

Ve stiedni Casti arealu jsou rodinné domy, feSené jako fadové, ve skupinach po dvou az
Ctyfech. Dva dvojdomy oznaené F jsou na zapadni strané hlavni komunikace, tfi
skupiny o tfech a &tyfech domech oznacenych E lezi v soub&hu s rodinnou zastavbou
podél Talichovy ulice.

Dalsi ¢tyfi fady RD jsou navrzeny podél pficnych komunikaci s orientaci vychod —
zapad.

Jizni fada domu D je obslouzena komunikaci soubéznou s komunikaci pfed domy B2 a
B3, komunikace je jednosmé&rna smérem na vychod, s ohledem na jednostrannou
zastavbu je vozovka Siroka 4,50 m, chodnik podél dom( je Siroky 1,50 m. Vjezdy do
garazi a vjezdy na venkovni stani jsou navrzeny chodnikovym pfejezdem pres zesileny
chodnik, venkovni stani jsou dlouha 5,10 m.

Tato komunikace se staci k severu podél doml E, zde ma stejné pficné usporadani jako
jizni komunikace, chodnik je ale oboustranny, napojuje se na severni ¢ast hlavni
obsluzné komunikace v blizkosti jejiho napojeni na Talichovu ulici.

Mezi fadami domd B a C je navrzena jednosmérna komunikace. Zastavba rodinnych
domU je zde oboustranna, proto je Sitka vozovky 5,00 m, oboustranné chodniky jsou
Siroké 1,50 m. Vjezdy do garazi a na stani na pozemcich RD jsou navrzeny
chodnikovym pfejezdem, venkovni stani jsou mezi chodnikem a domem dlouha 5,10 m.

Komunikace je jednosmérna smérem k vychodu, napojuje se ve stfedni Casti na
komunikaci podél domU E.

Severni fada domud A je napojena na hlavni komunikaci v jeji severni ¢asti, viezdy do
garazi a vjezdy na venkovni stani jsou navrzeny chodnikovym pfejezdem pfes 2,00 m
Siroky zesileny chodnik, venkovni stani jsou dlouha 5,40 m.

Na vychodni strané bytového arealu bude vybudovan chodnik ve sméru do Talichovy
ulice po celé délce i na pozemcich mésta, aby napojeni bylo pro chodce upiné. V ramci
Etapy | bude vybudovano komunikacni propojeni bytového arealu z ulice Bezru€ova do
ulice Talichova.

3. Projektova dokumentace noveé infrastruktury

Nova infrastruktura bude vybudovana podle projektové dokumentace zpracované
spole¢nosti IAN BRYAN ARCHITECTS, s.r.o., Cislo zakazky 21411, nazev akce
Berounské terasy z 12/2016 REV A, vyhotovené pro ucely uzemniho (stavebniho)
fizeni.

4.

Mésto Beroun se zavazuje po uplném dokonceni veSkerych staveb a stavebnich Cinnosti
spole¢nosti Beroun Hills, s.r.o. na pozemcich varealu (s vyjimkou téch, které nejsou
zahrnuty do |. a Il. etapy realizace stavebniho zaméru ,Berounské terasy®) a po vydani
kolaudacnich rozhodnuti (nebo jiného spravniho aktu, ktery ho nahrazuje) na vSechny stavby
zahrnuté do |. a do Il. etapy realizace stavebniho zaméru (s vyjimkou staveb, které byly
v pribéhu doby trvale vynaty ze stavebniho zaméru a nebudou na zakladé oznameni
stavebnimu Ufadu realizovany) a za dalSich podminek sjednanych v této Dohodé a zejména
v tomto jejim ¢lanku pfevzit smluvné a uplatné do vlastnictvi
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v ramci Etapy |

1. stavbu pozemnich komunikaci za predpokladu, ze v ramci I. etapy bude vybudovano
komunikacéni propojeni bytového arealu z ulice Bezru¢ova do ulice Talichova véetné
jejich odvodnéni, chodnikl, pojezdovych chodnikd a chodnikovych pfejezdi (vyjma
pristupovych chodnikd k jednotlivym bytovym domum a prostor v pfijezdovych ¢astech
k nepfebiranym parkovistim méstu Beroun pfed zavorami) a pozemky, na nichz budou
tyto pozemni komunikace a jejich pfisluSenstvi a sou¢asti umistény

2. stavbu venkovniho osvétleni, které je soucasti pfevadénych pozemnich komunikaci

3. mistni zelen - parkové plochy v jihovychodni ¢&asti bytového arealu, vcCetné
kontejnerového stani, a pozemky, na nichz budou umistény

4. stavbu vodovodu, napojeného na stavajici vodovodni pfivadé¢ a jednotlivé vodovodni
fady, v€etné pfipojek do obytnych budov, ukonéenych vodomérnou sestavou, na kterou
budou navazovat domovni vodovodni rozvody

5. stavbu kanalizace systémem gravitaCnich jednotnych kanalizaci a gravitaCnich pfipojek
pro jednotlivé objekty, napojenych na stavajici stoky v ulici Bezru€ova v Sachté, véetné
kanalizace odvod(l z drenazi a deStovych zlabd a uli¢nich vpusti

a to za kupni cenu ve vySi 1.000,- K&, plus DPH v zakonné vysi, za kazdy stavebni objekt
vybudovany v ramci etapy |, méstu Beroun, a to: 1/ stavbu pozemnich komunikaci, véetné
jejich odvodnéni, chodnikd, pojezdovych chodnikd a chodnikovych prejezdd, vyjma
pristupovych chodnikd k jednotlivym bytovym domim a prostor v pfijezdovych &astech
k nepfedavanym parkovistim méstu Beroun pfed zavorami, 2/ stavbu venkovniho osvétleni,
které je soucasti pfebiranych komunikaci, 3/ mistni zelen — park v jihovychodni c¢asti
bytového aredlu, véetné kontejnerového stani, 4/ stavbu vodovodu a 5/ stavbu kanalizace, a
to bez vad a nedodélk. Sou€asné budou za stejnych podminek, tj. za uplatu ve vysi 1.000,-
K¢ plus DPH v zakonné vysSi, pfevedeny na mésto Beroun vSechny pozemky pod
vybudovanymi trvalymi komunikacemi v ramci etapy | a pozemky pod pfevadénou mistni
zeleni, vSe v k.u. Beroun. Celkova kupni cena za pfedmét pfevodu v ramci etapy | tak ¢ini
Castku ve vySi 6.000,- K&, plus DPH v zakonné vysi.

v ramci Etapy Il

1. stavbu pozemnich komunikaci, v€etné jejich odvodnéni, chodnikl, pojezdovych chodniku
a chodnikovych pfejezdu (vyjma pfistupovych chodnikl k jednotlivym bytovym domim a
prostor v pfijezdovych ¢&astech k nepfedavanym parkovistim méstu Beroun pied
zavorami) a pozemky, na nichz budou tyto pozemni komunikace a jejich pfisluSenstvi a
soucasti umistény

2. stavbu nevyhrazeného parkovisté v severovychodni ¢asti bytového arealu

3. mistni zelen — parkové plochy v severovychodni casti bytového arealu, vcéetné
kontejnerového stani, a pozemky, na nichz budou umistény

4. mistni zelen — parkové plochy v severovychodni d&asti bytového arealu, vcéetné

kontejnerového stani, a pozemky, na nichz budou umistény

5. stavbu vodovodu, napojeného na stavajici vodovodni pfivadé¢ a jednotlivé vodovodni
fady, v€etné pfipojek do obytnych budov, ukonéenych vodomérnou sestavou, na kterou
budou navazovat domovni vodovodni rozvody

6. stavbu kanalizace systémem gravitaCnich jednotnych kanalizaci a gravitaCnich pfipojek
pro jednotlivé objekty, napojenych v Sachté na stavajici stoky v ulici BezruCova, vCetné
kanalizace odvodu z drenazi a deStovych Zlabu a uli¢nich vpusti

a to za kupni cenu ve vySi 1.000,- K&, plus DPH v zakonné vysi, za kazdy stavebni objekt
vybudovany v ramci etapy Il, méstu Beroun, a to: 1/ stavbu pozemnich komunikacich, v&etné
jejich odvodnéni, chodnikd, pojezdovych chodniki a chodnikovych pfejezdd, vyjma
pfistupovych chodnikd k jednotlivym bytovym domim a prostor v pfijezdovych &astech
k nepfedavanym parkovistim meéstu Beroun pfed =zavorami, 2/ stavbu parkovisté
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v severovychodni Casti bytového arealu, 3/ stavbu venkovniho osvétleni, které je soucasti
prebiranych komunikaci, 4/vefejnou zelefi — park v severovychodni ¢asti bytového arealu,
vCetné kontejnerového stani, 5/ stavbu vodovodu a 6/ stavbu kanalizace, a to bez vad a
nedodélkd. Soucasné budou za stejnych podminek, tj. za Uplatu ve vysi 1.000,- K& plus DPH
v zakonné vysi, pfevedeny na mésto Beroun vSechny pozemky pod vybudovanymi trvalymi
komunikacemi v ramci etapy Il a pozemky pod pfevadénou mistni zeleni, vSe v k.u. Beroun.
Celkova kupni cena za pfedmét pfevodu v ramci etapy Il tak €ini ¢astku ve vysi 7.000,- K¢,
plus DPH v zakonné vysi

pokud budou spinény vSechny tyto pfedpoklady a podminky:

l. K prevzeti dopravni infrastruktury

a) prfevadéné pozemni komunikace a vesSkeré stavby dopravni infrastruktury s nimi spojené
(€. XII/3) budou stavebné zcela dokonéeny v souladu se stavebnim povolenim a
projektovou dokumentaci k nému, bez vad a nedodélk(i, ve standardnim a obvyklém
provedeni, zpusobilé k obvyklému uzivani, kvalitné a plynule napojené na méstskou
vefejnou dopravni infrastrukturu

b) stavby dopravni infrastruktury budou geodeticky (geometrickymi plany) zaméfeny a
vytvofeny noveé jimi zastavéné pozemky s vlastnimi parcelnimi Cisly a vymérami, jiz
zapsané v katastru nemovitosti

c) spolu se stavbami dopravni infrastruktury budou prevedeny do vlastnictvi mésta Beroun i
jimi zastavéné pozemky

d) pro stavby dopravni infrastruktury umisténé na pozemcich jinych vlastnikd budou zfizeny
sluzebnosti (vécna bfemena) umisténi a provozovani a prava cesty, prostorové
vymezeneé geometrickymi plany a jiz zapsané v katastru nemovitosti

e) pro stavby infrastruktury jinych vlastnik( umisténé na do vlastnictvi mésta prevadénych
pozemcich dopravni infrastruktury a parkovych uprav budou zfizeny sluZzebnosti vedeni
inzenyrskych siti, prostorové vymezené (véetné ochrannych pasem) geometrickymi plany
a jiz zapsaneé v katastru nemovitosti

f) pozemni komunikace (viz pism. a) budou vykonatelnym rozhodnutim pfislusného
spravniho ufadu (silniéni ufad) povoleny k trvalému uzivani (kolaudovany) bez zavad a
nedodélkd

ll. k prevzeti venkovniho osvétleni

a) pro prevzeti vefejného osvétleni musi byt splnény podminky pod I./a), f), popf. d)

b) pfevadéno bude pouze venkovni osvétleni, které je soucasti nebo slouzi k osvétleni
prebiranych pozemnich komunikaci, zbyvajici osvétleni areadlu bude oddéleno a
samostatné napajeno el. proudem

c) pro rozvody pifevadéného venkovniho osvétleni umisténé na cizich pozemcich budou
zfizeny sluZebnosti vedeni inzenyrskych siti, prostorové vymezené geometrickym
planem a jiz zapsané v katastru nemovitosti

lll. k prevzeti mistni zelené — parkové upravy

a) do vlastnictvi mésta Beroun budou pfevedeny pozemky mistni zelené — parkové upravy
v jihovychodni a severovychodni casti, geodeticky zaméfené a geometrickymi plany
oddélené pod novymi parcelnimi c&isly a s novymi vymérami, véetné& prostor
kontejnerovych stani
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plocha pozemk( bude standardné zatravnéna a osazena trvalymi porosty (kefi a stromy),
trvalé porosty, které se neujmou do okamziku pfedani a pfevzeti, Beroun Hills, s.r.o.
nahradi novymi

plati obdobné podminky podle I./a), €)

. k prevzeti vodovodu

pro prevzeti vodovodu, tak jak je specifikovan v projektové dokumentaci a v €l. XII/3, plati
obdobné podminky jako pod I./a), f)

ve smlouvé o pfevodu téchto inzenyrskych siti mohou byt stanoveny dalSi podminky
ur€ené budoucim provozovatelem vodovodu v souladu se zvlasStnimi pfedpisy (VaK
Beroun a.s.)

pro stavby vodovodu umisténé na pozemcich jinych vlastnik( budou zfizeny sluzebnosti
(vécna bfemena) vedeni inzenyrskych siti, prostorové vymezené geometrickymi plany a
jiz zapsané v katastru nemovitosti, véetné ochrannych pasem

pfed pfevzetim vodovodu bude uskuteCnén jeho zkuSebni provoz po dobu nejméné
jednoho tydne, ledaze by zkusebni provoz byl zahajen pfed kolaudaci (povoleni vodniho
dila k trvalému uzivani) v ramci kolaudacniho fizeni. ZkuSebniho provozu se zucastni
zastupce mésta Beroun.

k prevzeti kanalizace

pro pfevzeti kanalizace, tak jak je specifikovana v projektové dokumentaci a v &l. XII/3,
plati obdobné podminky jako pod 1./ a), f) a dale v &l. IV/ b), ¢) a d)

Pfrevzetim Infrastruktury se rozumi jeji pfevod do vlastnictvi, nikoliv pfevzeti ve fyzickém
slova smyslu, které upravuje zvlastni ustanoveni této Dohody.

DalSi predpoklady a podminky k prevodu a prevzeti technické a dopravni
infrastruktury méstem Beroun do jeho vlastnictvi

Uréenému zastupci mésta Beroun bude umoznéna prubézna kontrola zptsobu vystavby
pozemnich komunikaci a dalSich staveb, jakoZ i staveb vodovodu a kanalizace, a to az
do jejich ukoncCeni. Zastupce neprovadi Cinnosti spocivajici ve stavebnim dozoru, ani
jinak neodpovida za realizaci staveb investorem a jeho dodavateli.

Podminkou prevzeti do vlastnictvi je geometrické zaméfeni pozemkd zastavénych
dopravni infrastrukturou na zakladé geometrickych plan( stim, ze ke dni uzavieni
smlouvy o pfevodu vSech pozemnich komunikaci a jejich doplfikovych staveb budou
takto nové utvofené pozemky zapsany v katastru nemovitosti na pfislusném listu
vlastnictvi s tim, Ze na nich ke dni pfevodu vlastnického prava nebudou vaznout zadné
pravni vady s vyjimkou téch, které vyplyvaji z této Dohody (napf. sluzebnosti vedeni
inzenyrskych siti). Zejména zaniknou vécna bfemena a omezeni zapsana dosud k témto
pozemkim pro Banku CREDITAS, a.s. Pozemky =zastavéné stavbami dopravni
infrastruktury v€etné& nevyhrazenych parkovist, mistni zelené — parkové upravy v€etné
kontejnerovych prostranstvi — budou pfevedeny do vlastnictvi mésta Beroun spolu se
stavbami pfebirané infrastruktury.

Na pfevzatou dopravni infrastrukturu v ramci |. etapy nebude po dobu vystavby Il. etapy
stavebniho zaméru ,Berounské terasy* umoznén vjezd nakladnich automobill a
stavebnich strojl, ani ukladani stavebniho €i jiného materialu. Zpusobi-li Beroun Hills,
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s.r.o. svou c¢innosti na pFfevadéné infrastruktufe Skodu, je povinen ji odstranit a
infrastrukturu uvést do ptvodniho stavu.

Ke dni pfevodu dopravni a technické infrastruktury a parkovych Uprav na mésto Beroun
budou dokonceny a kolaudovany vramci |. etapy veSkeré stavby, obytné budovy a
ostatni objekty a dokon&eny stavebni Cinnosti do ni zahrnuté tak, aby pfi stavebnich
pracich na Il. etapé nedochazelo k jejich poSkozeni nebo nadmérnému opotfebeni.

Poté, co bude vkatastru nemovitosti zapsano vlastnické pravo mésta Beroun
k pfevadénym pozemkum a stavbam, stavaji se prevzaté pozemni komunikace vefejné
pfistupnymi na zakladé vénovani k vefejnému uzivani jejich vlastnikem. Mésto Beroun
pozada silnicni ufad o zafazeni téchto komunikaci jako mistnich do nékteré z kategorii
stanovenych zakonem o pozemnich komunikacich.

Dohodnuté kupni ceny za pfevod infrastruktury v ramci I. a Il. etapy jsou splatné do Sesti
mésicl poté, co bude vlastnické pravo k nemovitym vécem, jsou-li jimi tvofeny, zapsano
vkladem do katastru nemovitosti, a to na ucet Beroun Hills, s.r.o., ktery méstu Beroun
pisemné sdéli.

6.

Pravni poméry smluvnich stran v ¢&l. XIlI se Fidi ustanovenimi obCanského zakoniku,
upravujicimi kupni smlouvu, pokud se podle ujednani v ném od téchto ustanoveni
neodchyluji.

Beroun Hills, s.r.o. jako pfevodce odpovida za vady prevadéné Infrastruktury véetné
pozemkl v rozsahu a za podminek ustanoveni obanského zakoniku o kupni smlouvé a
podle ujednani v ¢l. Xl této Dohody, jimiz se pfevodce (zarovefi prodavajici) a nabyvatel
(zaroven kupujici) od téchto zakonnych ustanoveni odchyluiji.

Nepodstatné stavebnétechnické zmény Infrastruktury oproti této Dohodé ¢&i projektové
dokumentaci ke stavebnimu povoleni, které nemaji vliv na jeji funkénost a jakost a
nebrani jejimu obvyklému uzivani a provozu, nejsou porusenim smluvni povinnosti a
vadou, kterou by mél Beroun Hills, s.r.o. odstrafiovat ¢i o ni mésto Beroun jakkoli
informovat.

Bude-li vadou zpusobena méstu Beroun Skoda, je Beroun Hills, s.r.o. povinen ji méstu
Beroun nahradit.

Za vady, které vznikly z divodu na strané mésta Beroun po pfevodu vlastnictvi, Beroun
Hills, s.r.o. neodpovida, stejné jako za vady zplsobené obvyklym opotfebenim.

Mésto Beroun neni povinno pfevzit do vlastnictvi (a uzavfit smlouvu o pfevodu) pozemky
a stavby dopravni a technické infrastruktury a parkové upravy a doplfikové stavby, které
budou vykazovat vady branici nebo omezujici jejich obvyklé uZivani a provozovani,
nebudou-li pfevodcem odstranény.

Pfevodce poskytuje nabyvateli zaruku za jakost a zavazuje se, Ze Infrastruktura, veSkeré
jeji stavby, stavebni Upravy, komunikace, inzenyrské sité, s vyjimkou parkovych Uprav
zelené, vCetné pozemku, bude po dobu 60 mésict (zaru¢ni doba) ode dne jejiho pfedani
nabyvateli zpUsobila k pouZiti pro obvykly ucel a zachova si obvyklé vlastnosti v souladu
s touto Dohodou. Zaruéni doba se prodluzuje o dobu, po kterou bude probihat oprava
Infrastruktury nebo jeji &asti pro vady, za které odpovida pfevodce a nabyvatel bude
VvV jejim uzivani a provozovani omezen. Zaruka za jakost parkovych uprav zelené a
trvalych porostl (zelené) se poskytuje na dobu 24 mésicli ode dne odevzdani za
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prfedpokladu, Zze nabyvatel bude mit sjednanou po celou dobu trvani zaruéni doby
smlouvu s odborné zpusobilym subjektem, jez o ni bude odbornym zplsobem pecovat.

8. Nabyvatel je povinen oznamit zjisténé vady nejpozdéji do 60 dnli poté, co je zjistil nebo
pfi obvyklé pozornosti zjistit mohl. Naroky z mimozaru€nich vad, které neoznamil v dobé
do uplynuti zaruéni Ihaty, zanikaji, nestanovi-li zakon jinak. V pfipadé, Ze mésto Beroun
povéfi spravou a provozem Infrastruktury (v€etné udrzby a oprav) tfeti osobu jako
provozovatele, mize oznamit jeho jménem na zakladé tohoto povéfeni zjisténé vady
provozovatel, pficemz toto oznameni se povazuje jako by ho uc€inilo mésto Beroun.

9. Naroky ze skrytych vad upravuje zakon. Odpovédnost pfevodce se vztahuje i na pravni
vady.

10. Neodstranitelné vady, které brani nebo omezuji obvyklé uzivani a provozovani
Infrastruktury, jsou divodem pro odstoupeni nabyvatele od ujednani podle ¢l. XiIl,
nedohodne-li se s pfevodcem na majetkové satisfakci.

11. Ujednava se, Zze oznami-li nabyvatel pfevodci vadu, ma se za to, Zze sou€asné tim
uplatiiuje pravo na jeji bezplatné odstranéni (opravu vadné véci a neni-li to mozné,
dodani nové véci nebo jeji ¢asti). Pravo pozadovat slevu z kupni ceny se pro neucelnost
vylu€uje. Timto ujednanim neni dotfeno pravo odstoupit od ¢lanku Xl této Dohody pro
vadu podle zakona, jsou-li splnény zakonné podminky, nebo podminky sjednané v této
Dohodé.

12. Pfevodce je povinen oznamenou vadu véci Ci jeji Casti v€as odstranit a predat ji
nabyvateli ve stavu (jakosti) podle smlouvy, a to bez zbyte¢ného odkladu ve lhuté
pfiméfené rozsahu a povaze vady. Nesplnéni této povinnosti je podstatnym porusenim
smlouvy a nabyvatel je opravnén od ni odstoupit v rozsahu ¢l. XII této Dohody. Je-li
pfevodce v prodleni se spInénim této povinnosti (odstranit vadu) a vada brani nebo
ztézuje obvyklé uzivani a provozovani Infrastruktury nebo jeji podstatné ¢&asti, ma
nabyvatel pravo pozadovat placeni smluvni pokuty ve vysi 3.000,- K€ denné a nahrazeni
Skody. Ustanoveni § 2050 NOZ se nepouzije.

13. Nesplni-li Beroun Hills, s.r.o. nebo jeho pravni nastupce své zavazky z odpovédnosti za
vady, v€etné vad vyskytnuvSich se v zaruéni Ihuté, fadné a v€as po uplatnéni naroku
z nich, a mésto Beroun je odstrani po pfedchozim upozornéni pfevodce na vlastni naklad
samo, vznikd mu narok na Uhradu UucCelné vynaloZzenych nakladd spojenych
s odstranénim vady, s uplatnénim prav a vymahanim naroku v penézich.

7.

K zajisténi spinéni svych zavazkl( z odpovédnosti za vady, v€etné vad vyskytnuvsSich se
v zaru€ni dobé&, postoupi Beroun Hills, s.r.o. ve smlouvé (smlouvach) o pfevodu
Infrastruktury méstu Beroun jako nabyvateli veSkera sva prava na pInéni z bankovni zaruky
za fadné zhotoveni dila, kterd bude vydana bankou dodavatele — zhotovitele staveb a
technologie Infrastruktury (v€etné parkové upravy uzemni zelené a doplfikovych staveb),
prevadénych do vlastnictvi mésta Beroun. To ho nezbavuje povinnosti tyto zavazky fadné
vuci zhotoviteli uplatfiovat a vymahat svym jménem pro mésto Beroun.

Beroun Hills, s.r.o. prohlasuje, ze ve smlouvé, kterou uzavie se svym jedinym dodavatelem
(zhotovitelem) stavby Infrastruktury, ktery bude teprve v budoucnu uréen, budou jeho
zavazky (dluhy) z odpovédnosti za vady zhotovovaného dila Infrastruktury zajistény
bankovni zarukou, podle niz se banka v zarucni listiné zavaze splnit tyto zavazky a dluhy
z odpovédnosti za vady vlc&i Beroun Hills, s.r.o., nesplini-li je, zhotovitel.
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Beroun Hills, s.r.o. se zavazuje ve smlouvach o pfevodu Infrastruktury (v ramci I. a Il. etapy)
poskytnout méstu Beroun zajiSténi svych zavazk( (dluhl(l) z odpovédnosti za vady
Infrastruktury, zejména postoupenim vSech prav na pInéni z bankovni zaruky zhotovitele
staveb Infrastruktury méstu Beroun, jak je stanoveno vyse.

Beroun Hills, s.r.o. se dale zavazuje, ze jako objednatel bude nadale uplatfiovat a vymahat
vuci zhotoviteli naroky zajisténé bankovni zarukou svym jménem pro mésto Beroun.

Postoupeni téchto prav na plnéni z bankovni zaruky nezbavuje Beroun Hills, s.r.0. jeho
vlastni odpovédnosti za vady Infrastruktury, kterou pfevzal podle této Dohody v rozsahu,
v jakém naroky z ni nebudou uspokojeny zhotovitelem (dodavatelem) Infrastruktury.

8.

Mésto Beroun se zavazuje poté, co se stane vlastnikem prfevadénych pozemk( a dopravni a
technické infrastruktury v&etné zelené (parkové upravy) podle tohoto &lanku a pfevezme je
do vlastnictvi, drzby a uZivani, je fadné provozovat nebo jejich provozovani jinak zajistit,
zejména zajistit jejich obvyklou udrzbu (v€etné uklidu) a opravy.

9.

Po splnéni vSech predpokladd a podminek sjednanych v tomto ¢lanku Dohody se mésto
Beroun zavazuje uzaviit k vyzvé Beroun Hills, s.r.o. smlouvu o pfevodu Infrastruktury.
Smlouva bude kromé vymezeni pfedmétu pfevodu obsahovat vesSkera ujednani podle tohoto
¢lanku, popf. dalSi nalezZitosti, které vyZaduje zakon nebo jiné pravni pfedpisy pro platny a
ucinny prevod vlastnického prava, v€etné Upravy zavazkl a prav z odpovédnosti za vady a
jejich zajisténi. Navrh smlouvy bude Beroun Hills, s.r.o. pribézné konzultovat s méstem
Beroun s tim, Ze aZ teprve po odsouhlaseni navrhu smlouvy obéma stranami a po schvaleni
navrhu Radou a Zastupitelstvem mésta mize vyzvat mésto Beroun k jejimu uzavreni.

Smlouvu, ktera bude obsahové odpovidat této Dohodé a bude mit vSechny nalezitosti
stanovené pravnimi predpisy k jeji platnosti a k zapisu prav podle ni do katastru nemovitosti,
pfedlozi mésto Beroun bez zbyte¢ného odkladu ke schvaleni Radé a Zastupitelstvu mésta
Beroun na jejich nejblizS§i mozné zasedani podle zakona o obcich, pfi respektovani Ihat pro
predkladani a projednavani schvalovanych podkladi. Nedojde-li ke shodé na obsahu
smlouvy v souladu s uvedenym ujednanim, rozhodne o tomto sporném obsahu k Zalobé
jedné ze smluvnich stran soud.

Beroun Hills, s.r.o. vyzve mésto Beroun k uzavieni smlouvy a k vyzvé pfedlozi navrh
smlouvy a listiny osvédcCujici, Zze vS8echny pfedpoklady a podminky k jejimu uzavieni byly
spinény, ledaze tyto skutecnosti vyplyvaji z vefejnych registr, nebo z jinych méstu Beroun
znamych skute€nosti. Mésto Beroun je povinno uzavfit smlouvu schvalenou Radou a
Zastupitelstvem mésta Beroun nejpozdéji do 30 dnt po doruceni fadné vyzvy.

Navrh na vklad vlastnickych prav do katastru nemovitosti podaji mésto Beroun a Beroun
Hills, s.r.o. spolecné.

Pfevzetim pozemku do vlastnictvi mésta Beroun pfechazeji do jeho vlastnictvi i stavby a
stavebni Upravy a dal$i zakonné soucasti na nich vybudované i umisténé.
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PFi nebo po podpisu smlouvy o pfevodu Infrastruktury se vyhotovi pfedavaci a prejimaci
protokol, vnémz se uvedou skuteCnosti, které mohou mit vyznam pro splnéni tohoto
zavazku a pro vykon prav a povinnosti z ného a pfipadné zjisténé vady Infrastruktury.

Podpisem protokolu se ma za to, Ze mésto Beroun pfevzalo pozemky a stavby dopravni a
technické infrastruktury a parkové uUpravy podle tohoto ¢lanku Dohody a timto dnem na ného
pfechazi nebezpeci Skody.

Podpisem smlouvy a jejim schvalenim se rozumi kazda smlouva o pfevodu Infrastruktury
v ramci |. etapy a obdobné smlouvy v ramci Il. etapy.

Mésto Beroun neni povinno splnit zavazek sjednany v tomto ¢lanku Dohody a pfevzit do
vlastnictvi technickou a dopravni infrastrukturu po uplynuti Ihaty k dokonéeni vystavby arealu
.Berounské terasy“ a ukonceni vesSkerych stavebnich &innosti podle &l. Il. Stejné tak neni
povinno zavazek splnit v pfipadé, Ze na ného nebude pfevedeno vlastnické pravo k
Pozemku podle &l. VIl jeho zapisem vkladem do katastru nemovitosti (ledaZze se tak stane
vyluéné z dlivodu na strané mésta Beroun).

Mésto Beroun neni povinno uzavfit smlouvu o pfevodu v ramci jednotlivych etap dokoncené
Infrastruktury, pokud nebude ukon&ena stavebni ¢innost a kolaudovany stavby v ramci dané
etapy podle ¢&l. VII této Dohody (¢l. VI Smlouvy o pfevodu) anebo pokud bude prevadéna
Infrastruktura vykazovat vady, které brani jejimu fadnému a obvyklému uzivani nebo je
ztéZuje.

Nesplni-li mésto Beroun tento svlj zavazek prevzit do vlastnictvi pozemky spolu
s komunikacemi a dalSimi doplAujicimi stavbami tak, jak je uvedeno v tomto ¢lanku fadné a
vCas, ackoliv byly splnény a dolozeny veSkeré podminky a pfredpoklady pro uzavieni
smlouvy o pfevodu vlastnického prava, vznikd mu novy zavazek na zadost Beroun Hills,
s.r.o. platit smluvni pokutu ve vysi 10.000,- K€ za kazdy cely tyden az do doby, kdy zavazek
splni. Vedle toho je povinno nahradit mu $kodu nebo jinou majetkovou ujmu, ktera prevysuje
smluvni pokutu. Ustanoveni § 2050 NOZ se pro tento pfipad nepouzije.

XIll.
Zajisténi zavazku (dluha) Beroun Hills, s.r.o. a pohledavek mésta Beroun
ze smluvnich pokut a z narokd na nahradu skody
z divodu poruseni smluvnich povinnosti

1.

Beroun Hills, s.r.o. se zavazuje zajistit své budouci penézité ¢i nepenézité dluhy (zavazky)
vzniklé z neuhrazenych nebo existujicich, ale nesplatnych smluvnich pokut, jimiz zajistil
spinéni svych zavazku v této Dohodé a ve Smlouvé o pfevodu vuci véfiteli méstu Beroun,
jakoz i z narokt mésta Beroun na nahradu $kody, vzniklych porusenim smluvni povinnosti, a
to bonitni a dobytnou (zpusobilou) jistotou nebo zarukami neprodlené poté, co nastanou nize
uvedené skuteCnosti a mésto Beroun o to pozada.

Mésto Beroun mize pozadovat splnéni této povinnosti a poskytnuti zajisténi dluhd (zavazki)

e pokud Beroun Hills, s.r.o. nezaplati nebo zjevné nebude moci platit prvou splatnou
smluvni pokutu, nebo neuhradi prvou Skodu, za kterou podle této Dohody a zakona
méstu Beroun odpovida, ackoliv narok na ni byl uplatnén a vy¢islen, nebo

e ukonci-li Beroun Hills, s.r.o. veSkerou stavebni ¢innost podle ¢l. VI Smlouvy o pfevodu ve
znéni ¢l. VIl této Dohody v ramci |. etapy realizace stavebniho zaméru a rozprodava &i
jinak prevadi Ci preved| stavby a pozemky tvofici ,Berounské terasy“ na Smlouvou o
pfevodu pfevedenych pozemcich do vlastnictvi jiného, nebo
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e prevede-li Beroun Hills, s.r.0. prava a povinnosti z této Dohody na jiného bez pisemného
souhlasu mésta Beroun (¢l. VII Dohody), aniz by sam nebo nabyvatel poskytl méstu
Beroun pfed prfevodem jistoty a zaruky podle tohoto ¢lanku

Jistota & zaruka musi byt poskytnuta zplsobilou osobou se sidlem v Ceské republice.
Pochybnou ¢i zjevné nedobytnou jistotu ¢i zaruku mize mésto Beroun odmitnout.

Zaruku Ize poskytnout zejména pisemnym prohlasenim ruditele, pfistoupenim ¢i
prevzetim dluhu se souhlasem véfitele, zfizenim zastavniho prava k nemovité véci, popf.
bonitnim cennym papirdm jako zastavé, finanéni zarukou, bankovni zarukou vydanou
bankou spole¢nosti Beroun Hills, s.r.o., zajiStovacim pfevodem prava k nemovité véci nebo
penézitou kauci sloZzenou do uschovy notare ¢i advokata pro véfitele mésto Beroun.

Zajisténi, zaruka ¢i kauce musi zajiStovat uspokojeni dluhu véetné pfisluSenstvi minimalné
do vySe 2.500.000,- K&. Bude-li tato zaruka vyCerpana, je Beroun Hills, s.r.o. povinen
zajisténi doplnit.

Nezajisti-li Beroun Hills, s.r.o. k Zadosti mésta Beroun své zavazky a dluhy v souladu s timto
ujednanim, mize mésto Beroun od Casti Dohody, z niz sjednany zavazek byl ze strany
Beroun Hills s.r.o. porusen pod sankci smluvni pokuty a nahrady skody odstoupit.

CASTD

XIV.
Zavérecna ustanoveni Dohody

Maji-li byt podle této Dohody uzavieny budouci smlouvy v dobé po jejim uzavieni, jsou
smluvni strany povinny je uzavfit, nestanovi-li Dohoda ddvody, pro které takovy zavazek
nevznikne nebo zanikne. Smlouvy budou mit nalezitosti, které jsou jako zavazné sjednany
v této Dohodé, jakoz i dal$i naleZitosti, které pro platnost a uc¢innost smlouvy stanovi zakon,
zejména jde-li o zavazky podle €l. VII, XI, Xl a XIII.

Je-li u€innost smluv vtéto Dohodé anebo smluv podle ni v budoucnu uzaviranych
podminéna vkladem do katastru nemovitosti, zavazuji se mésto Beroun a Beroun Hills, s.r.o.
v pfipadé, Ze bude navrh na vklad zamitnut, neprodlené odstranit vady smluv, pro které se
tak stalo, popf. vady navrhu a bez zbyte¢ného odkladu uzavfit smlouvy nové, bezvadné,
stejného obsahu a vyznamu a podat novy navrh na vklad prav podle nich do katastru
nemovitosti. Pfitom jsou povinny si poskytnout vzajemnou soucinnost. Ten, kdo nesplnénim
tohoto zavazku zpusobi druhé strané Skodu, je povinen ji nahradit.

K jakymkoliv zménam ve vyuZiti uzemi, jehoz se tato Dohoda tyka a které by byly v rozporu
s ni, a to v€etné pfipadné dalSi zastavby na pfrevadénych pozemcich podle Smiouvy o
pfevodu, se vyzaduje predchozi projednani v Radé mésta Beroun.

Prava a povinnosti ztéto Dohody se vrozsahu, vjakém se méni a nahrazuji prava a
povinnosti ze Smlouvy o pfevodu a Dodatku k ni, nebo zakladaji nova prava a povinnosti,
fidi platnym ob&anskym zékonikem ¢&. 89/2012 Sb. (§ 3028 a nasl.).

Ujednani v €l. VII az XVIlI Smlouvy o pfevodu zUstavaji touto Dohodou nedotéena, neni-li v ni
uvedeno jinak, pokud novy obCansky zakonik nebo jiny pravni predpis nestanovi zavazné
jina prava a povinnosti ucastnikl, nez ty, které jsou v téchto ¢lancich upraveny. V takovém
pripadé plati uprava podle platnych pravnich predpisu.
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Jakékoliv nejasnosti €i nesrovnalosti v obsahu prav a povinnosti Ucastniki této Dohody,
neni-li v ni uvedeno jinak, budou vykladany ve prospéch platnosti a zavaznosti ujednani
v duchu (smyslu a uc€elu) této Dohody, pfiéemz se ma za to, ze ujednani jsou spiSe platna
nez neplatna.

Pfipadné spory z této Dohody budou feSeny smirné s cilem vyhnout se soudnimu fizeni.
Ugastnici jsou povinni pfed uplatnénim prav a narokd u soudu, nebrani-li to promléeni &i
zaniku prava ¢i naroku pro uplynuti lhaty, vyzvat pisemné druhého ucastnika k jednani o
feSeni spornych prav &i povinnosti.

Pokud o to ucastnik, ktery nesplnil povinnost Ci poruSil zavazek, pozada, mlze druhy
UCastnik smluvni pokutu, na niz mu vznikl narok, sniZit nebo ji nepozadovat vibec za
podminky, ze zadatel splnil dalsi smluvni zavazky vyplyvajici z celé této Dohody, jakoz i
z aktualniho platného znéni Smlouvy o pfevodu a nahradil poruSenim povinnosti vzniklou
Skodu.

Ugastnici berou na védomi, Ze tato Dohoda je vefejné pristupnou listinou ve smyslu zakona
¢. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim, ve znéni pozdéjSich predpisli, a ze
mésto Beroun ma povinnost na zadost poskytnout informace o tomto smluvnim vztahu
vcetné poskytnuti kopie této smlouvy.

Ugastnici se dohodli na zplGsobu dorudovani pisemnosti tak, e doporu¢ena zasilka na
dodejku bude podana k postovni pfepravé na adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy.
V pfipadé, ze se nékterému z uCastnik( takto odeslana pisemnost vrati jako neprevzata
(nedorucend), povazZuje se za dorucenou tfetim dnem poté, kdy adresat mél moznost se
s jejim obsahem seznamit. Bézny pisemny styk, ktery nezaklada prava a povinnosti a kterym
nejsou uplathovana prava a naroky, uskutecriuji ucastnici také datovymi schrankami nebo e-
mailem. Dorudit Ize pisemnym podanim do podatelny mésta Beroun k rukam starosty, nebo
uvolnéného mistostarosty.

Neni-li v Dohodé uvedeno vyslovné jinak a je-li stanovena povinnost oznamit, projednat Ci
odsouhlasit nékterd ujednani & postupy s méstem Beroun, nebo jeho Radou i
Zastupitelstvem, rozumi se tim ucinit takova jednani prostfednictvim starosty nebo
mistostarosty. Podani Ci korespondence musi byt v takovém pfipadé adresovana Kk jejich
rukam.

Tuto Dohodu podepisujici zastupci Beroun Hills, s.r.o. prohlasuji, ze k jejimu uzavieni a
platnosti neni podle zakona, zakladatelského jednani, rozhodnuti valné hromady ¢€i jinych
organ(l spole¢nosti, popf. vnitfnich pfedpisti a smérnic, tfeba dalSiho pfivoleni &i souhlasu.

Dohoda podléha pfedchozimu schvaleni Radou mésta Beroun a podle § 85 zak. &. 128/2000
Sb. o obecnim zfizeni schvaleni usnesenim Zastupitelstva mésta Beroun pod sankci
absolutni neplatnosti.

Podle zakona €. 340/2015 Sb. upravujiciho zvlastni podminky ucinnosti nékterych smluv
jejich uvefejnénim v registru smluv se vztahuje na tuto Dohodu povinnost jejiho zvefejnéni
ve |haté a postupem stanovenym timto zakonem spolu s metadaty a vzhledem k tomu, ze
Dohoda zaroven méni pfedchozi Smlouvu o pfevodu, je povinnost zvefejnit v registru smluv i
tuto Smlouvu o pfevodu v&etné Dodatku.

Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato Dohoda, jakoZ i Smlouva o pfevodu v€etné
Dodatku, k nimz je uzavirana, byly zvefejnény na oficialnich webovych strankach mésta
Beroun (www.mesto-beroun), a to v€etné vSech pripadnych pfiloh a dalSich dodatk( a bez
C¢asového omezeni s vyjimkou informaci, které nelze poskytnout pfi postupu podle pfedpisu
upravujicich svobodny pfistup k informacim.
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Smluvni strany prohladuji, Ze skute€nosti uvedené v této Dohodé a ve Smlouvé o pfevodu
vCéetné Dodatku nepovazuji za obchodni tajemstvi podle § 504 obCanského zakoniku a
udéluji svoleni k jejich uziti a zvefejnéni bez stanoveni jakychkoliv podminek.

Smluvni strany dale vyslovné souhlasi s tim, aby za stejnych podminek jako tato smlouva
byly na oficialnich webovych strankach mésta Beroun (www.mesto-beroun) zvefejnény i
veskeré faktury, které budou na zakladé této Dohody vystaveny.

Pokud Dohoda pfedpoklada, Zze zavazky v ni sjednané si vyzadaji zvlastni listiny o pravnich
jednanich, schvalené a uzaviené po jeji ucinnosti, musi tato pravni jednani (dohody,
smlouvy, jednostranna pravni jednani ucastnik(l) byt obsahové co nejvice shodna s pravy a
povinnostmi zaloZenymi touto Dohodou. Odmitnuti takovych pfedpokladanych pravnich
jednani smeéfujicich ke splnéni dohodnutého zavazku je porusenim smluvni povinnosti a
porusenim zavazku samotného se stejnymi pravnimi dasledky.

Tato Dohoda nabyva platnosti jejim podpisem a smluvni strany jsou svymi projevy v ni
ucinénymi ode dne jejiho uzavfeni vazany.

Uginnosti nabyva Dohoda dnem fadného a véasného uvefejnénim prostfednictvim registru

smluv podle zakona €. 340/2015 Sb. v platném znéni o zvlastnich podminkach ucinnosti
nékterych smiuv.

DOLOZKA
platnosti pravniho jednani podle § 41 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni),
ve znéni pozdéjsich predpisu

Uzavieni této Dohody bylo odsouhlaseno usnesenim Rady mésta Beroun ¢.
371/80/RM/2017 ze dne 30. 8. 2017.
Uzavieni této Dohody bylo odsouhlaseno usnhesenim Zastupitelstva mésta Beroun C.

78/2017 ze dne 13. 9. 2017.

Mésto Beroun prohlaSuje ve smyslu ustanoveni § 41 zakona ¢. 128/2000 Sb.,
o obcich (obecni zfizeni), ve znéni pozdéjSich pfedpisul, ze byly spinény v8echny podminky
podminujici platnost tohoto pravniho jednani.

Prilohy:

1. aktualni vypis z katastru nemovitosti — LV €. 10050

2. geometricky plan k prostorovému zaméfeni sluzebnosti

3. navrh smlouvy o zfizeni sluzebnosti na samostatné listiné

4. Situaéni schéma — komunikace a zelen pfedavana méstu ze dne 6.6. 2016 vypracovana

IBA, s.r.o.

5. Situacni schéma - pfedavana technicka infrastruktura ze dne 6.6. 2016 vypracovana IBA,
S.r.o0.

V Praze dne 29. 9. 2017 V Berouné dne 2. 10. 2017

za Beroun Hills, s.r.o. za meésto Beroun

jednatelé starosta


http://www.mesto-beroun/

