s SPRAVA

z ZELEZNIC

¢.j 507/2025-SZ2-SSV

NAJEMNI SMLOUVA
¢. E617-S-320/2025

uzaviena dle ust. § 2201 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢anského zakoniku, v platném
znéni (dale jen ,,Obcansky zakonik")

Smluvni strany:

DETOS, s.r.o.

sidlo: Vidlata Sec ¢.p. 93, 570 01 Vidlata Sec

1C: 27474992

Spisova znacka OR: Krajskym soudem v Hradci Kralové, odd. C, vlozka 21153
zastoupena: Rostislavem Duskem, jednatelem

LoT ] Lo Y ¥ Tt o ¥ I

(dale téz ,Pronajimatel")
a

Sprava zeleznic, statni organizace

sidlo: Praha 1 - Nové Mésto, DIaZzdéna 1003/7, PSC 11000

1C: 709 94 234

Spisova znacka OR: A 48384 vedena u Méstského soudu v Praze

zastoupena Ing. Viktorem Vikem, Ph.D., povéfenym k fizeni organizacni jednotky Stavebni
sprava vychod

Korespondenéni adresa (mimo dorucovani dafiovych dokladd):
Sprava zeleznic, statni organizace, Stavebni sprava vychod, Nerudova 1, 779 00 Olomouc

(dale téz ,Najemce")

uzaviraji tuto Najemni smlouvu (dale téz ,Smlouva"):

1. UVODNI USTANOVENI

1. Pronajimatel prohlasuje, ze je vyluénym vlastnikem nize uvedeného pozemku, ktery je

zapsan na pfislusném listu vlastnictvi ¢. 10041 vedeném Katastralnim uUfadem pro
Kralovéhradecky kraj, Katastralni pracovisté Hradec Kralové:

Obec Katastr. uzemi Parc. ¢. Druh pozemku Vymeéra ﬁg:::NL
o Plotisté nad . 2
Hradec Kralové Labemn 1659/1 ostatni plocha 20597 m 1/1

Pronajimatel dale prohlasuje, ze je vylu¢nym vlastnikem nize uvedeného pozemku, ktery
je zapsan na prislusném listu vlastnictvi ¢. 9957 vedeném Katastralnim Ufadem pro
Kralovéhradecky kraj, Katastralni pracovisté Hradec Kralové:
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IaE SPRAVA

ZELEZNIC
Obec Katastr. zemi Parc. €. Druh pozemku Vyméra sg:gr"l'
Hradec Kralové Kukleny 896/1 ostatni plocha 8162 m? 1/1

(dale téz ,PFedmétny pozemek").

Pronajimatel prohlasuje, Zze nepozbyl vlastnické pravo k Predmétnému pozemku
ptevodem na jinou osobu nebo jinym zptsobem, ktery by nebyl patrny z vypisu z katastru
nemovitosti, a je opravnén k tomuto pravnimu jednani. Pronajimatel dale prohlasuje, ze
v den uzavreni této Smlouvy neni s Pronajimatelem, jako Ucastnikem, vedeno zadné
takové fizeni, které by se jakymkoli zplsobem dotykalo nebo mohlo dotknout
Pfedmétného pozemku, tedy zejména fizeni exekucni ¢i insolvencni.

PREDMET NAJMU

Touto Smlouvou pfenechdva Pronajimatel Najemci k doasnému uzivani Predmétny
pozemek v nasledujicim rozsahu ke stanovenému ucelu:

Plocha . Piredpokladana
Parc. C. Katastr. azemi d9casneho Ucel najmu doba trvani
zaboru
POV ZS - POV ZS, SO 22-31-
02 - ZST Hradec Kralové hl.
n., prelozka kanalizace v km
21,818, SO 22-79-11 - ZST
Hradec Kraloveé hl. n., Gpravy .
896/1 Kukleny 348 m? oploceni, SO 22-30-03 - ZST 60 mésicu

Hradec Kralové hl. n., Uprava
kabelizace Telco Pro v km
21,725, SO 22-30-52 - ZST
Hradec Kralové hl. n., Gprava
zemnich vedeni VN CEZ DS v
km 21,722

POV ZS - POV ZS, SO 00-50-
01 - Hradec Kralové, docasné
stavenistni komunikace, SO
22-10-01 - ZST Hradec
Kralové hl. n., Zelezni¢ni
svrsek, SO 22-11-01 - ZST
Hradec Kralové hl. n.,
Zelezni¢ni spodek, SO 22-30-
06 - ZST Hradec Kralové hl.
n., Uprava kabelizace CETIN v
I§m 28,600, SO 22-30-07 -
ZST Hradec Kralové hl. n.,
Uprava kabelizace Telco Pro v
km 28,600, SO 22-31-04 -
1056 m? ZST Hradec Krélové hl. n., 60 mésicl
prelozka kanalizace RSM v km
28,400, SO 22-32-02 - ZST
Hradec Kralové hl. n.,
prelozka vodovodu VaK HK v
km 28,600, SO 22-79-11 -
ZST Hradec Kralové hl. n.,
Upravy oploceni, SO 22-81-02
- ZST Hradec Kralové hl. n.,
trak¢ni vedeni CD, SO 26-10-
01 - Hradec Kralové hl. n. -
Vsestary, ZelezniCni svrsek,
SO 26-11-01 - Hradec Kralové
hl. n. - VSestary, Zelezni¢ni

Plotisté nad

1659/1 Labem

spodek

(dale téz ,Pfedmét najmu").
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2.

Predmét najmu je vyznacen na snimku katastralni mapy, ktery je prilohou ¢. 1 a nedilnou
soucasti této Smlouvy.

Pronajimatel pfenechava Najemci k do¢asnému uzivani Pfedmét najmu pouze a vylu¢né
pro stavbu ,Modernizace trati Hradec Kralové - Pardubice - Chrudim, 2. stavba,
zdvoukolejnéni Opatovice nad Labem - Hradec Kralové, 1. etapa ZST Hradec
Kralové hl.n." (dédle téz ,PFedmétna stavba drahy") za Uc¢elem uvedenym v odstavci
1 tohoto ¢lanku Smlouvy.

Zhotoveni Predmétné stavby drahy se predpoklada v terminu od 11/2025 do 12/2031.

Pronajimatel i Najemce prohladuji, Ze Pfedmét najmu je zplsobily ke smluvenému téelu
uzivani.

DOBA NAIJMU

Smlouva se uzavird na dobu urcitou, a to s Ucinnosti ode dne zverejnéni Smlouvy
v Registru smluv, a to na celkovou predpoklddanou dobu 60 meésicll, jak je uvedena
v C¢lanku 2 odst. 1 Smlouvy (dale téz ,Doba najmu").

Pfedmét najmu bude pfedan a prevzat vzdy jako celek, vSechny pozemky se predaji a
prevezmou, tj. vylucuje se predani a prevzeti po ¢astech.

O predani a prevzeti Predmétu najmu zpét Pronajimateli bude sepsan protokol o vraceni,
v némZ budou oznadeny pFipadné zji$t&né zavady nebo zplsobené kody, eventudlné jiné
skutecnosti souvisejici se stavebni Cinnosti. Vyhotoveni tohoto protokolu obdrzi kazda
smluvni strana.

V pFipadé, Ze Pfedmét najmu bude potiebny pro Gcely realizace Pfedmétné stavby drahy
po dobu delsi, nez je smluvend Doba najmu, dohodly se smluvni strany, Ze uzavfou
dodatek k této Smlouvé, jimz bude Doba najmu prodlouzena v potfebném rozsahu.

V pripadé, ze doba realizace Predmétné stavby drahy nebo jeji pfislusné ¢asti bude trvat
kratsi dobu nez je smluvena Doba najmu a Pfredmét ndjmu jiz nebude nadale potifebny
pro Ucely realizace Predmétné stavby drahy, je Najemce opravnén najem vypovédét
s vypovédni dobou 2 mésice, kterd pocina bézet prvniho dne mésice nasledujiciho po
doruceni vypovédi Pronajimateli. V pfipadé vypovédi vrati Pronajimatel Najemci
pomérnou &ast jiz uhrazeného ndjemného, a to ve |h{t& do 60 dni ode dne doruleni
vypovédi.

NAJEMNE

Smluvni strany se dohodly na stanoveni najemného za Predmét najmu ve vysi
odpovidajici vysi ndjemného z pozemk( vefejné infrastruktury, jak je stanoveno
aktudlnimi cenovymi predpisy (Cenovy vymeér Ministerstva financi ¢. 15/2025 ze dne
29. fijna 2025 - N&jemné z pozemk{ vefejné infrastruktury, ktery byl uvefejnén
v Cenovém véstniku Ministerstva financi ¢. 30/2025).

Ke dni uzavreni této Smlouvy je v souladu se shora uvedenym cenovym predpisem vyse
najemného 85 K¢ /m?2/rok.

_ Castka za
Plocha Y . . B?CN celou délku
Pozemek Katastr. LV doéasného Predpokladana Spoluvl. | castka dle trvani naimu
parc. €. azemi p doba zaboru podil Vymeéru ]
zaboru MF dle
Vyméru MF
1659/1 Egobt('f;e nad | 40041 | 1056 m? 60 mésicd 1/1 89 760 K& | 448 800 K&
896/1 Kukleny 9957 | 348 m? 60 mésicl 1/1 29 580 K& | 147 900 K&
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Roc¢ni ndjemné za Pfredmét najmu ¢ini 119 340 K¢.
Najemné za Predmét ndjmu za celou délku trvani najmu tak ¢ini 596 700 Kc.

Smluvni strany se dohodly, Ze vy&e ndjemného muZe byt zmé&néna pouze v pfipadég, Ze
. v v ’ v . O r v . v
dojde ke zméne cenovych predpisu, na zakladé nichz, byla dohodnuta.

Smluvni strany konstatuji, ze nebyl uhrazen zadny poplatek za uzivani Predmétu najmu
uvedeného v ¢l. 2. odst. 1 této Smlouvy v obdobi od 01.03.2026 do 30.06.2026, ac byl
PFfedmét najmu uzivan Najemcem bez smluvniho vztahu. Smluvni strany se dohodly, ze
za obdobi od 01.03.2026 do 30.06.2026 zaplati Najemce za bezesmluvni uzivani vyse
uvedeného PFedmétu najmu Castku 39 780 K¢. Najemce tuto pohledavku pronajimatele
uznava co do dlvodu a vy$e a zavazuje se ji uhradit v mimofadné splatce na zakladé
faktury vystavené poté, kdy tato Smlouva nabude Gc&innosti se splatnosti 60 dnd ode dne
vystaveni faktury na vysSe uvedeny Ucet pronajimatele.

2. Najemné za uzivani docasnych zadborl nad jeden rok uhradi Najemce Pronajimateli
postupné v roénich splatkach na zdkladé darfiovych doklad{, které Pronajimatel vystavi
a doruci Najemci vzdy k 1.9. daného kalendarniho roku (v poslednim roce doby ndjmu
k 1.1. daného roku), se splatnosti 60 dni od jejich doruceni. Danovy doklad bude
obsahovat Cislo Smlouvy a nazev Stavby, jak je uveden v ¢lanku 2. odst. 3. Smlouvy.
Najemce tedy uhradi Pronajimateli najemné za uzivani Predmétu najmu postupné
v rocnich splatkach na zakladé dorucenych faktur nasledovné:

.. vystaveni a

obdobi doba najmu vyse najemného doruceni

faktury
po nabyti
1. 3. 2026 - 30. 06. 2026 4 mésice 39 780 K¢ ucinnosti
Smlouvy
1.7.2026 - 31. 12. 2026 6 mésicl 59 670 K¢ 1. 9. 2026
1.1. 2027 - 31. 12. 2027 12 mésicl 119 340 K¢ 1. 9. 2027
1.1. 2028 - 31. 12. 2028 12 mésicl 119 340 K¢ 1. 9. 2028
1.1. 2029 - 31. 12. 2029 12 mésich 119 340 K¢ 1. 9. 2029
1.1. 2030 - 31. 12. 2030 12 mésicl 119 340 K¢ 1. 9. 2030
1.1.2031 - 28. 2. 2031 2 mésice 19 890 K¢ 1.1.2031

na zakladé darniového dokladu, ktery Pronajimatel vystavi a dorudi Najemci ke dni
uvedeném vyse.

Dafovy doklad Pronajimatel dorudi Najemci nékterym z nize uvedenych zplsobU:

* v listinné podobé na adresu Sprava Zeleznic, statni organizace, Centralni financni
uctarna Cechy, Namésti Jana Pernera 217, 530 02 Pardubice, nebo

¢ v elektronické podobé na e-mailovou adresu: ePodatelnaCFU@spravazeleznic.cz, nebo

¢ datovou zpravou na identifikator datové schranky: uccchjm.

Dojde-li k postoupeni Smlouvy na zhotovitele nebo nékterého ze zhotoviteld PFedmétné
stavby drahy (dale jen ,Zhotovitel") podle ¢lanku 6. této Smlouvy, doruci Pronajimatel
danfiovy doklad Zhotoviteli v elektronické podobé na e-mailovou adresu Zhotovitele
podatelna@ohla-zs.cz uvedenou v oznameni ¢i prokdzani postoupeni podle ¢lanku 6.
odst. 2.
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Bude-li uplata dle této Smlouvy hrazena prevodem na ucet Pronajimatele, je mozno ji
uhradit pouze prevodem na Ucet uvedeny v zahlavi Smlouvy. V pripadé pozadavku
Pronajimatele na zménu bankovniho Gctu je Pronajimatel povinen dorucit Najemci zadost
o0 zménu bud’ prostrednictvim datové schranky N&jemce s vyuzitim datové schranky
Pronajimatele, nebo v listinné formé s Urfedné ovéfenym podpisem Pronajimatele nebo
jeho statutarniho organu. Zména bankovniho spojeni je pak ucinnd dnem uzavreni
dodatku ke Smlouvé. Uvedeni jiného Uc¢tu v danovém dokladu nez toho, jez je uveden
v zdhlavi této Smlouvy nebo jejich dodatcich, je divodem pro vraceni dafiového dokladu

PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN

Najemce se zavazuje PFfedmét najmu uzivat fadné v souladu s dohodnutym Ucelem najmu
a udrzovat jej v dobrém stavu odpovidajicimu radné udrzbé.

Najemce se zavazuje, Ze pfi stavebnich pracich bude chranit zajmy a prava Pronajimatele.

Najemce se zavazuje predem projednat s Pronajimatelem veskeré pripadné zmény
Predmétné stavby drahy, které se tykaji Predmétu najmu.

N&jemce se zavazuje k uhrazeni veskerych &kod, které v dlsledku realizace PFedmétné
stavby drahy nebo jakékoliv dalsi jeho cinnosti na Pfedmétu najmu &i jiném majetku
Pronajimatele vzniknou.

Pronajimatel prohlasuje, Zze na Predmétu najmu nevaznou vécna bfemena - sluzebnosti
ani jiné pravni povinnosti, které by branily uzivani Pfredmétu najmu k dohodnutému ucelu,
a 7ze po dobu trvani této Smlouvy Predmét najmu nezatizi vécnym bfemenem -
sluzebnosti ani jinou pravni povinnosti, které by branily uzivani Pfedmétu najmu
k dohodnutému ucelu.

Je-li pfedmétem ndjmu pozemek tvofici zemé&dé&lsky ptdni fond a bude-li pro G&ely jeho
uzivani v souladu s pravnimi predpisy nutné docasné odnéti pozemku, pfipadné jeho
¢asti, ze zemédé&lského pldniho fondu, souhlasi Pronajimatel s doasnym odnétim
Pfedmétného pozemku ze zemé&dé&lského pldniho fondu, a to na naklady najemce.

Ma-li byt na Predmétu najmu kacena mimolesni zeleri pro Ucely realizace Predmétné
stavby drahy, souhlasi Pronajimatel s takovymto kacenim. Najemce je v takovém pfipadé
povinen na svdj naklad zajistit souhlas pfislusného spravniho orgdnu s kacenim
a Pronajimateli nahradit skodu, kterd Pronajimateli v souvislosti s kdcenim vznikne.

Je-li predmétem najmu pozemek urceny k plnéni funkci lesa, souhlasi Pronajimatel
s doCasnym odnétim pozemku, pfipadné jeho Casti, z plnéni funkce lesa. Najemce je
povinen na sv{j naklad zajistit souhlas pFisludného spravniho organu s takovym odnétim
a zaplatit poplatek za odnéti. Zaplacenim poplatku za odnéti neni dotéeno pravo
Pronajimatele na nahradu vzniklé Gjmy. Najemce projedna s Pronajimatelem odstranéni
lesniho porostu a uhradi mu majetkovou GUjmu na lesnich pozemcich a lesnich porostech
dle stavu ke dni predani Pfredmétu najmu dle této smlouvy a v souladu s pfislusSnymi
platnymi pravnimi predpisy.

Ochrana osobnich Udaji u Spravy Zeleznic je zajisténa v souladu s GDPR a informace
7 ’ ’ ’ .0 v . . v . v .
0 zpracovani osobnich udaju pro verejnost jsou zverejnény na www.spravazeleznic.cz.

SOUHLAS S POSTOUPENIM SMLOUVY

V souladu s § 1895 a nasl. Obc¢anského zakoniku souhlasi Pronajimatel s postoupenim
této Smlouvy Zhotoviteli, kterého Najemce vybere ve vybérovém fizeni.

Postoupeni Smlouvy je vQ¢& Pronajimateli G¢inné okamzikem, kdy mu Najemce
postoupeni Smlouvy oznami nebo kdy mu postoupeni Smlouvy Zhotovitel prokaze napf.
predlozenim smlouvy o postoupeni, kterou uzaviel s Najemcem. Jako soucast oznameni
¢i prokazani postoupeni budou Pronajimateli oznameny i identifikacni idaje Zhotovitele.
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Okamzikem ucinnosti postoupeni Smlouvy prechazeji prava a povinnosti ze Smlouvy
na Zhotovitele.

ZAVERECNA USTANOVENI

Tato Smlouva je uzaviena v pisemné formé a Ize ji zménit pouze ve formé vzestupné
gislovanych pisemnych dodatkd. Tato Smlouva je vyhotovena ve tfech vyhotovenich,
z nichZz dvé vyhotoveni obdrzi Najemce a jedno vyhotoveni obdrzi Pronajimatel.

Tato Smlouva podléha uverejnéni v registru smluv podle zadkona ¢. 340/2015 Sb.,
o zvlastnich podminkach Gcinnosti nékterych smluv, uvefejiovani téchto smluv
a o registru smluv, ve znéni pozdé&jsich predpisli. Smluvni strany berou na vé&domi, ze
tato Smlouva bude v registru smluv uverejnéna. Smluvni strany souhlasi se zvefejnénim
Udaji o identifikaci smluvnich stran, pfedmétu Smlouvy, jeho cené & hodnoté a datu
uzavieni této Smlouvy. Zaslani Smlouvy spravci registru smluv k uvefejnéni v registru
smluv zajistuje Najemce. Nebude-li tato Smlouva zasldna k uverejnéni a/nebo uvefejnéna
prostfednictvim registru smluv, neni zadna ze smluvnich stran opravnéna pozadovat po
druhé smluvni strané nahradu Skody ani jiné Ujmy, ktera by ji v této souvislosti vznikla
nebo vzniknout mohla. Osoby uzavirajici tuto Smlouvu za smluvni strany souhlasi
s uvefejnénim svych osobnich Gdaji, které jsou uvedeny v této Smlouvé, spolu se
Smlouvou v registru smluv. Tento souhlas je udélen na dobu neurcitou. Tato Smlouva
nabyvd platnosti podpisem posledniho z opravnénych zastupct obou smluvnich stran
a ucinnosti dnem jejiho uverejnéni v registru smluv.

Smluvni strany se dohodly uzavfit tuto Smlouvu s nasledujicimi rozvazovacimi
podminkami:

e Predmétnd stavba drahy nebude zahdjena ani do dvou let ode dne uplynuti
predpokladaného terminu jejiho zhotoveni, jak je uveden v ¢lanku 2 odst. 4
Smlouvy;

e Zhotovitel Pfedmétné stavby drahy nebude Predmét najmu k jejimu zhotoveni
potiebovat. O této skutecnosti je povinen Najemce nebo Zhotovitel Pronajimatele
informovat.

Nastane-li néktera z uvedenych podminek, tato Smlouva zanikd a smluvni strany nejsou
nadale touto Smlouvou vazany.

Tato Smlouva zavazuje i pfipadné pravni nastupce smluvnich stran. Pronajimatel se pro
pfipad prevodu vlastnického prava k Predmétnému pozemku zavazuje prevést na
nabyvatele Pfredmétného pozemku zaroven prava a povinnosti vyplyvajici z této Smlouvy
a Najemce se zavazuje k tomuto pfevodu prav a povinnosti z této Smlouvy poskytnout
veskerou nezbytnou soudinnost. Pronajimatel si je védom, Ze porusenim zavazku prevést
prava a povinnosti plynouci z této Smlouvy na nabyvatele PFredmétného pozemku zaklada
Najemci pravo na ndhradu Skody, pokud tato Skoda vznikne v pfi¢inné souvislosti
s uvedenym porusenim této Smlouvy.

Smluvni strany prohlasuji, ze tato Smlouva byla sepsana na zakladé jejich pravé
a svobodné vile a na dikaz souhlasu s jejim obsahem ptipojuji své podpisy.

Compliance dolozka a etické zasady

Smluvni strany stvrzuji, Zze pfi uzavirani této Smlouvy jednaly a postupovaly Cestné
a transparentné a zavazuji se tak jednat i pfi pInéni této Smlouvy a veskerych ¢innostech
s ni souvisejicich. Kazda ze smluvnich stran se zavazuje jednat v souladu se zasadami,
hodnotami a cili compliance programt a etickych hodnot druhé smluvni strany, paklize
témito dokumenty dotéené smluvni strany disponuji, a jsou uverejnény na webovych
strankach smluvnich stran (spole¢nosti).
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Pronajimatel

V HRADCI KRALOVE dne 25. 6. 2026

Rostislav Dusek, jednatel
DETQOS, s.r.o.

Najemce

V Olomouci dne 01.07.2026

Ing. Viktor Vik, Ph.D.
povéreny k Fizeni Stavebni spravy
vychod
Sprava zZeleznic, statni organizace

Tato smlouva byla uverejnéna prostifednictvim registru smluv dne ........c..ccooeeveveeeennnen.

Priloha ¢. 1 - Snimek katastralni mapy
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