Dnesniho dne uzaviely

Mésto Beroun
IC: 233129

se sidlem Husovo nam. 68, 266 43 Beroun - Centrum
zasl| starostou MUDr. Jifim Besserem

jako prodavajici
a

ICKM - OLESNA RESIDENZIALE, s.r.0.,

10:26753359 3
se sidlem Praha 1, Vézenska 5/116, PSC 110 00,

zast. jednatelem Mauro Piccininim
jako kupujici

tuto

smilouvu

0093/2005/KUP/MM

o uplatném prevodu viastnického prava k nemovitostem,

o zfizeni vécnych bfemen, predkupniho prava

a o dalsich zavazcich a podminkach, za kterych se prevod vlastnictvi k nemovitostem

sjednava

.
Ugel smlouvy

Ugelem smlouvy je pfevodem vlastnického prava k nemovitostem ve viastnictvi Mésta
Berouna, pozemku a staveb, které tvofi podstatnou ¢ast arealu byvalych ,novych kasaren" v
Berouné na navrhovatele jako vitéze obchodni vefejné soutéze, umoznit optimalni vyuziti této
Casti uzemi v intravilanu mésta v souladu s jeho uzemnim planem a podminkami stanovenymi
v obchodni vefejné soutézi prodavajicim jako vyhladovatelem za ucasti soukromého kapitalu.
Soucasné tim ziskat do rozpoc&tu mésta financni prostfedky pro dal3i investicni akce potfebné

pro rozvoj obCanské vybavenosti.

Prodavajici je podle darovaci smlouvy evid.¢. 418331305 ze dne 22.1. a 19.2. 2004 a kupni
smlouvy evid. ¢. 31833903 ze dne 21.7. a 30.7.2003, rozhodnutim Katastralniho ufadu pro
StfedoCesky kraj, katastralni pracovisté Beroun, ¢€.j. V-983/04 a ¢.j. V3802/2003-202 jedinym

a vyluénym vlastnikem nemovitosti v k.0. Beroun
budov a staveb

jina stavba bez ¢p/Ce na st. p. €. 2068/12
garaz bez ¢p/Ce na st. p. €. 2068/13

budova technického vybaveni bez ¢p/Ce na st. p. €. 2068/14

jina stavba bez ¢p/Ce na st. p. €. 2068/16
budova bydleni bez ¢p/Ce na st. p. €. 2068/17
jina stavba bez &p/Ce na st. p. €. 2068/18



budova technického vybaveni bez ¢p/Ce na st. p.
budova technického vybaveni bez ¢p/Ce na st. p.
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2068/19
2068/20

O<¢ O

garaz bez ¢p/Ce na st. p. €. 2068/21

jina stavba bez &p/Ce na st. p. €. 2068/22

jina stavba bez &p/€e na st. p. €. 2068/23

jina stavba bez &p/€e na st. p. €. 2068/25

jina stavba bez &p/€e na st. p. €. 2068/26

garaz bez ¢p/Ce na st. p. €. 2068/29

garaz bez ¢p/Ce na st. p. €. 2068/30

jina stavba bez ¢p/Ce na st. p. €. 2068/32

jina stavba bez &p/Ce na st. p. €. 2068/34 a na st. p. €. 2068/41
jina stavba bez &p/€e na st. p. €. 2068/35

pozemku

st. p. €. 2068/1, zastavéna plocha a nadvofi, spole¢ny dvir, vymeéra 36232 m2
st p €. 2068/5, zastavéna plocha a nadvofi, spole¢ny dvur, vymeéra 14 m2
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. 2068/9, zastavéna plocha a nadvofi, vyméra 36 m

. 2068/11, zastavéna plocha a nadvofi, vyméra 13 m2

2068/12, zastavéna plocha a nadvori, vyméra 137 m2

2068/13, zastavéna plocha a nadvofi, vyméra 725 m2

2068/14, zastavéna plocha a nadvofi, vyméra 22 m2

2068/16, zastavéna plocha a nadvofi, vyméra 629 m2

2068/17, zastavéna plocha a nadvofi, vyméra 65 m2

2068/18, zastavéna plocha a nadvofi,vyméra 282 m2

2068/19, zastavéna plocha a nadvofi, vyméra81 m2

2068/20, zastavéna plocha a nadvofi, vyméra 64 m2

2068/21, zastavéna plocha a nadvofi, vyméra 2176 m2

2068/22, zastavéna plocha a nadvofi, vyméra 75 m2

2068/23, zastavéna plocha a nadvofi, vyméra 477 m2

2068/25, zastavéna plocha a nadvofi, vyméra 49 m2

2068/26, zastavéna plocha a nadvofi, vyméra 10 m2

2068/29, zastavéna plocha a nadvofi, vyméra 845 m2

2068/30, zastavéna plocha a nadvofi, vyméra 625 m2

2068/31, zastavéna plocha a nadvofri, spole¢ny dvlr, vyméra 51 m2
2068/32, zastavéna plocha a nadvofi, vyméra 80 m2

2068/34, zastavéna plocha a nadvofi, vyméra 101 m2

2068/35, zastavéna plocha a nadvofi, vyméra 75 m2

2068/36, zastavéna plocha a nadvori, spole¢ny dvar, vymeéra 4255 m2
2068/37, zastavéna plocha a nadvori, spole¢ny dvar, vyméra 2132 m2
2068/39, zastavéna plocha a nadvofi, vyméra 1398 m2

2068/40, zastavéna plocha a nadvofi, vyméra 26 m2

. 2068/41, zastavéna plocha a nadvofi, vyméra 42 m2

. 2068/44, zastavéna plocha a nadvofi, vymeéra 188 m2

. 2279/17, ostatni plocha -jina plocha, vyméra 91 m2

Nemovitosti jsou zapsany u Katastralniho Gfadu pro SC kraj, Katastralni pracovi§té Beroun
v katastru nemovitosti pro obec a mésto Beroun na listu vlastnictvi ¢. 10001.

Stavby a pozemky jsou soucasti provozniho arealu byvalych novych kasaren v Berouné.
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Prodavajici prodava kupujicimu v &i. Il. uvedené stavby a pozemky v k.u. Beroun a ten je od
ného za podminek sjednanych v této smlouvé”T*ale”za podminek vefejné obchodni soutéze,
vyhlasené prodavajicim podle § 281 a nasi. obchodniho zakoniku a navrhu kupujiciho na
zpusobu vyuziti uzemi, pfijatého v této soutézi vyhlaSovatelem, kupuje. V &i. Il. uvedené
nemovitosti, stavby a pozemky, se pfevadéji do vlastnictvi kupujiciho spolu se vSemi
soucastmi a prislusenstvim, které tvofi zejména zpevnéné plochy, komunikace, oploceni,
vrata a vratka, septik, stozary, kanalizaCni sbérac, inzenyrske sité, zejména pfipojky a rozvody
elektfiny, plynu, vody, kanalizace atd.

IV.
Kupni cena a zpusob jeji uhrady

Kupni cena za prodavané nemovitosti, sjednana na zakladé vysledku obchodni verejné
soutéze, Cini 51.000.000,-K¢, slovy padesatjedenmilién korun ¢eskych.

Kupuijici kupni cenu uhradi ve tfech splatkach takto:

1) Prvni €ast kupni ceny ve vySi 11.000.000,-K¢ uhradil kupujici ke dni podpisu kupni
smlouvy na ucet prodavajiciho Mésta Beroun, vedenym u Komercni banky
v Beroung, ¢. 19-326131/0100, VS 9062000001, coz prodavaijici podpisem této kupni
smlouvy stvrzuje.

2) Druha ¢ast kupni ceny ve vysi 15.000.000,-K& bude uhrazena kupujicim do
31.12.2005.

3) Treti ¢ast kupni ceny ve vysi 25.000.000,-K¢ bude uhrazena kupujicim do 30.6.2006.

Uhrada druhé a treti splatky kupni ceny je zajist&na formou bankovni zaruky. Prohlaseni
banky v zarucni listiné o poskytnuti bankovni zaruky je pfilohou této smlouvy.

Nezaplati-li kupujici kupni cenu fadné a v€as, je povinen platit prodavajicimu urok z prodleni
ve vySi 10 % p.a. z dluzné Castky.

Ocitne-li se kupujici v prodleni s uhradou kupni ceny, byt jen z ¢asti, je prodavajici opravnén
od této smlouvy jednostranné odstoupit a poZzadovat nahradu Skody, ktera mu tim byla
zpUsobena, a to v&etné nakladd, které vynalozil na vyhlasené obchodni vefejné soutéze.

PFi stanoveni kupni ceny bylo pfihlizeno i k zavazkim kupujiciho, omezujiciho vlastnické
pravo, zfizovanym vécnym bfemendm, pfedkupnimu pravu prodavajiciho, k zavaznému
vyuziti pozemkU a staveb, jakoZz i ke skute€nosti, Ze prodavajici neodpovida za vady
prodavané véci a kupujici piebira zavazky k odstranéni pfipadnych ekologickych zatézi, tak
jak je uvedeno v odst. V

Sjednana kupni cena je cenou véetné pfipadného DPH.
Bude-li tfeba pro ucely této smlouvy zjistit cenu jednotlivych nemovitosti (pozemkd, staveb,
pfisluSenstvi), zjisti se tato cena v poméru kupni ceny sjednané v tomto ¢lanku za cely
soubor nemovitosti ke kupni cené jednotlivych nemovitosti a pfisluSenstvi, zjisténé
znaleckym posudkem.

V.

Kupujici vyslovné prohlasuje, Ze si kupované nemovitosti prohlédl, podrobné se seznamil
s jejich stavem, s podminkami obchodni vefejné soutéze, pokud jde o zpusob jejich vyuziti a
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Ze prevadéné nemovitosti a jejich pfislusenstvi kupuje vtom stavu, v jakém se pfi podpisu
této smlouvy nalézaji, a to tak jak stoji a lezi (§ 501 ob¢€. zak.). Pfitom prodavajici neudinil
zadné prohlaseni, ze pfevadéné nemovitosti maji konkrétni vlastnosti, pro které by odpovidal
za jejich vady a kupujici si Zadné takoveé vlastnosti kupovanych nemovitosti nevyminil.

Na kupujiciho pfechazeji spolu s vlastnictvim k nemovitostem zavazky k odstranéni jejich
ekologickych zatézi a to ty, které jsou uvedeny v popisu ekologickych zatézi objektu ,novych
kasaren" a garazoveho dvora, ktery kupujici obdrzel (viz pFiloha k této smlouvé), i kdyz mu
nebyl znam jejich rozsah. Prodavajici vyslovné prohlasuje, Ze existence ekologickych zatézi
je v souladu s podminkami vefejné obchodni soutéze - tzn. Ze prodavané nemovitosti jsou
vhodné pro vystavbu bytového arealu.

VL.

Kupuijici se zavazuje uskutecnit nejpozdéji ve Ihité do 31.12.2011 veskeré stavebni, jiné
investiéni a dalSi nezbytné Cinnosti na pfevadénych pozemcich a stavbach, pepf. vybudovat
nebo zajistit vybudovani staveb novych nebo prestavby dosavadnich objektu, a to za
dodrZeni podminek obchodni vefejné soutéZe a v souladu s jeho v soutéZi vybranym
navrhem na vyuziti Uzemi, staveb a pozemkd, ktery predlozil v obchodni verejné soutézi
prodavajicimu jako vyhlaSovateli. Realizace navrhu na vyuziti zemi bude respektovat platné
pravni a jiné predpisy, bude v souladu s Uzemnim planem a rozhodnutim pfislusnych organu
statni spravy. Kupuijici provede vystavbu arealu dle prodejnosti nové dokon&ovanych ¢asti,

s tim, Ze posledni ¢ast bude dokoncena do konce roku 2011. V pfipadé, ze kupuijici tento
termin nestihne, zavazuje se uhradit prodavajicimu smluvni pokutu ve vysi 5% z hodnoty
pozemku urenému k zastavéni, na kterém jesté nebudou dokoncéeny stavebni prace k datu
31.12.2011 a to za kazdy rok prodleni. Jiné sankce se v tomto pfipadé poruseni smlouvy
neuplatni.

Penalizace dle pfedchazejiciho odstavce se uplatni pouze a vyhradné, pokud k prodleni

s dokoncenim stavebnich praci dojde vyluéné z ddvodu na strané kupuijiciho. V pfipadé, ze
ze strany spravnich organu nebude dodrzena lhita Sesti mésicl pro vydani tzemniho
rozhodnuti a ¢tyf mésicu pro vydani stavebniho povoleni, ode dne pfedlozeni prislusnych
zadosti, prodluzuje se termin, od kdy je mozno uplatnit penalizaci uvedenou

v pfedchazejicim odstavci o dobu, o kterou byly pfislusné spravni organy v prodleni

s vydanim uzemniho rozhodnuti, ev. stavebniho povoleni oproti Ihitam uvedenym v tomto
odstavci.

Bude-li spIlnéni celého nebo &asti zavazku kterékoliv strany znemoznéno nebo zpozdéno z
dlvodul vzniku okolnosti vy§Si moci, za které se povazuji takové udalosti, které nastaly po
vzniku zavazku nezavisle na vali stran, maji mimofadnou povahu, jsou neodvratitelné, byly
nepredvidatelné a objektivné brani pInéni povinnosti (napf. vale¢ny stav, obanské
nepokoje, pozar, zaplavy, epidemie, karanténni opatfeni), je strana, ktera je v prodleni s
plnénim zavazku, povinna neprodlené informovat druhou stranu o povaze, pocatku a konci
udalosti vys$Si moci, ktera brani pInéni. Termin pInéni se v tomto pfipadé prodluzuje o dobu,
po kterou trvaly okolnosti vy$5i moci.

Pokud by ke spInésni tohoto zavazku nebo z jinych davodu kupujici pfevadél viastnické pravo
k nékterym stavbam nebo pozemkdm uvedenym v ¢i. Il. této smlouvy, s vyjimkou pozemk Ci
jejich Casti, jejichz jednotliva vyméra u jednoho pozemku nepfesahne 300 m2, je povinen
pfeveést na nabyvatele také zavazky z této smlouvy, ledaze prodavajici pisemné prohlasi, ze
na této podmince netrva.

Bude-li uskute€niovat kupujici stavebni ¢innosti na pfevadénych nemovitostech spole¢né s
jinou osobou, musi tak Cinit v souladu s touto smlouvou, vyhlaSovatelem vybranym
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navrhem na vyuZziti Uzemi a s podminkami obchodni vefejné soutéze. Dojde-li k pfevodu
vlastnického prava k pozemku &i stavbé az poté, co bude kolaudovana jeji zména, nebo

nova stavba pfi zastavéni pozemku, ma se zato, ze kupuijici zavazek podle tohoto ¢lanku
smlouvy splnil.

Porusi-li kupujici zavazky a podminky sjednané v této smlouvé podstatnym zplsobem, muze
prodavajici od kupni smlouvy zcela nebo v té Casti, tykajici se nemovitosti, ohledné nichz
kupujici zavazek nedodrzel, jednostranné odstoupit.

PorusSi-li kupujici zavazky z tohoto ¢&lanku podstatnym zplsobem, je povinen zaplatit
kupujicimu smluvni pokutu ve vysi 20 % obvyklé ceny (zjisténé znaleckym posudkem)
pozemkU a staveb, jejichz vyuziti, resp. zplsob uzivani, se dostal do rozporu s uzivanim, ke
kterému se kupujici zavazal a nebo pokud své zavazky v tomto sméru kupujici nepfeved| na
nového vlastnika pozemkl nebo staveb. Tyka-li se poruseni zavazku k urcitému vyuziti vice
pozemkl a staveb, jejich cena se pro ucely zjisténi vySe smluvni pokuty secte.
Minimalni vySe pokuty za kazdé poruSeni zavazku Cini 100.000,-K¢. {Pedminky—smluvni

Porusenim zavazku podstatnym zplsobem je pro uUcely této smlouvy mysSleno predevsim
vybudovani projektu zcela v rozporu s projektem, ktery tvofi soucast této smlouvy, a to bez
souhlasu prodavajiciho s touto zménou.

VII.
Predkupni pravo

Ugastnici této smlouvy zfizuji podle § 602 a nasi. ob&. Zak. pro prodavajiciho Mésto Beroun
vécné piredkupni pravo ke vSem nemovitostem, uvedenym v €i. Il., zapsanym dosud v katastru
nemovitosti pro obec a k.u. Beroun na LV ¢. 10001.

Kupujici a kazdy budouci vlastnik uvedenych nemovitosti je povinen, pokud by se rozhodl je
prodat €i jinak pfevest do vlastnictvi jiného, a to i vkladem na splaceni zakladniho kapitalu,
nabidnout je, popf. tu, kterou pfevadi, za rovnocennych podminek ke koupi Mé&stu Beroun.

Nabidku k vykonu pfedkupniho prava je tfeba ucinit pisemné a dorucit ji opravnénému. Ten
je povinen nejpozdéji do dvou mésicli poté sdélit, zda prfedkupni pravo vykonava.

Mésto Beroun predkupni pravo nevykona v pfipadé, Ze pozemek je zastavén v souladu
s touto smlouvou, pravnimi pfedpisy a rozhodnutim pfisluSnych organu statni spravy a nebo
stavba byla za téchto podminek prestavéna ¢i jinak upravena.

Predkupni pravo k pozemkudm je zachovano i v pfipadé, Zze pozemek, k némuz je zfizeno, je
zastaveén.

Navrh na vklad pfedkupniho prava do katastru nemovitosti bude podan prodavajicim spolu
s navrhem na vklad prava vlastnického.

Pro vykon pfedkupniho prava plati jinak podminky stanovené obé. zakonikem.

Prodavajici se zavazuje vzdat se predkupniho prava zfizeného dle této smlouvy, vzdy k tém
konkrétnim nemovitostem, které budou pfedmétem kolaudace a k pozemkim na nichz
budou stat i stoji objekty nové kolaudované a dale k pozemkdm, které s témito objekty
funk&né souviseji, a to vzdy ve |haté 10 dni ode dne pravni moci kolauda¢niho rozhodnuti.
Po nabyti pravni moci kolauda¢niho rozhodnuti posledniho objektu uvedeného v pfijatém
vzdat se svého pifedkupniho prava na vSechny nemovitosti uvedené v této smlouvé a to ve
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vzdat se svého pFfedkupniho prava na vSechny nemovitosti uvedené v této smluvé a to
ve |huté 10 dni ode dne pravni moci kolauda¢niho rozhodnuti. Prodavajici se zarovern
zavazuje za vySe uvedenych podminek ucinit bezodkladné veSkeré nezbytné ukony k vymazu
svého predkupniho prava' z pfislusného katastru nemovitosti V pfipadé poruseni povinnosti
prodavajiciho danych dle tohoto odstavce, se prodavajici zavazuje uhradit kupujicimu
vesSkerou Skodu, ktera by mu porusenim tohoto ¢lanku vznikla.

Kupuijici se zavazuje prodavajiciho vzdy pisemné vyzvat, po spinéni podminek pro vzdani se
predkupniho prava ze strany prodavajiciho, k vzdani se zastavniho prava.

VIIL.

Kupujici neziskava spolu s nemovitostmi narok na pfikon el. proudu ze stavajici sité, pokud
to jeji stav a zejména kapacita trafostanice neumoznuje. Otazky napojeni pozemkl a
kupovanych staveb na rozvod elektfiny, plynu, vody a kanalizace, bude feSit v soucinnosti se
spravci, resp. provozovateli, téchto siti.

I1X.
Vécna bremena

Na kupovanych nemovitostech jsou vedeny pfipojky a rozvody elektfiny, plynu, vody a
kanalizace k objektiim a na pozemky prodavajiciho, které i nadale zUstavaiji v jeho vlastnictvi
a dale za ucelem vytapéni uvedenych objektl topny kanal od stavajici plynové kotelny na
pozemcich Sip. 2068/27 a 2068/28. Do doby nového feSeni inzenyrskych siti a vytapéni
uvedenych objektu ( cca do konce roku 2007 ), se kupujici zavazuje zachovat stavajici stav
Kupujici se zavazuje uzavfit s prodavajicim po vybudovani novych inZenyrskych siti
bezuplatné vécné bfemeno.

X.
Odstoupeni od smlouvy

Prodavajici i kupujici mohou od této smlouvy odstoupit pouze za podminek zakona a jen z
ddvodu, které jsou v ni vyslovné sjednany.

Kupujici muze odstoupit od smlouvy pouze z davodu, které vyslovné upravuje obcansky
zakonik.

Dojde-li k platnému odstoupeni od smlouvy, je kupujici povinen bez zbyteCného odkladu vratit
nemovitosti prodavajicimu a odevzdat mu je do uzivani. Prodavajici neni povinen vratit kupni
cenu dokud kupujici nemovitosti nepfeda.

Za obdobi od zaniku vlastnického prava kupujiciho do pfedani nemovitosti je kupujici povinen
platit obvyklé ngjemné.

Pokud v mezidobi kupujici nemovitosti zhodnotil v souladu s touto smlouvou, podminkami
vefejné obchodni soutéze, pfijatého navrhu kupujiciho na vyuziti Uzemi a v souladu s pravnimi
predpisy, je prodavajici povinen vyporadat toto zhodnoceni jen do vySe ucelné vynalozenych
nakladu a v rozsahu, v jakém z ného ma prospéch. Vyporadani kupujicimu nenalezi, doslo-li
ke znehodnoceni v rozporu s podminkami a zavazky, vyplyvajicimi z této smlouvy. Kupujici je
v takovém pfipadé povinen uvést nemovitosti do puvodniho stavu.
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XI.

Vlastnické pravo ke stavbam, které se nezapisuji do katastru nemovitosti, pfechazi na
kupujiciho ve stejny den, kdy na ného prejde vlastnické pravo k nemovitostem do katastru
nemovitosti zapisovanym.

XIL.
Naklady spojené s pfipravou a sepisem této smlouvy, vyhotovenim geometrickych planl a
s fizenim o vkladu prav do katastru nemovitosti uhradi prodavajici.

Poda-li vSak navrh na vklad do katastru nemovitosti kupujici, hradi s nim spojené naklady
sam.

XIlL.

Tato smlouva byla schvalena Zastupitelstvem mésta Beroun dne 14.3.2005 usnesenim €.
1/2005/IV/7 a Radou mésta Berouna dne 22.8.2005 usnesenim &. 275/2005.

XIV.

Podle této smlouvy bude v katastru nemovitosti pro obec a k.u. Beroun vioZeno vlastnické
pravo kupuijiciho k pfevadénym nemovitostem, stavbam a pozemkim uvedenym v jejim
Cl. Il., predkupni pravo prodavajiciho podle ¢i. VII.

XV.

Smlouva je vyhotovena ve dvanacti stejnopisech, z nichz polovina je uréena pro fizeni
o vkladu prav do katastru nemovitosti. Kazdy z u€astnikl obdrzi po tfech stejnopisech
smlouvy.

Pfilohami smlouvy, které tvofi jeji nedilnou soucast, jsou:

Podminky vyuziti uzemi podle kritérii obchodni vefejné soutéze

Pfijaty navrh na vyuZiti Gzemi a naleZitosti kupni smlouvy, pfedlozeny v soutézi kupujicim
Geometrické plany.

Popis ekologickych zatézi objektu ,novych kasaren" a garazového dvora.

XVL.

Pravni vztahy, vyplyvajici z této smlouvy pokud jde o vztah k nemovitostem a pfevod jejich
vlastnictvi, vécna bfemena a pfedkupni pravo, se fidi obanskym zakonikem, a to i pokud
jde o podminky odstoupeni od smlouvy. Pokud jde o ostatni pravni vztahy ze smlouvy
vyplyvajici, fidi se obchodnim zakonikem.

Ugastnici se dohodli, Ze pro pFipad soudniho sporu je soudem pfislusnym ho projednat
obecny soud prodavajiciho.

XVIL.

Ugastnici, resp. jejich statutarni zastupci, si smlouvu a jeji pFilohy precetli, prohlasuiji, ze
souhlasi s jejim obsahem, Ze smlouva byla sepsana na zakladé jimi sdélenych pravdivych
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udaja, podle jejich pravé a svobodné vule, urcité, vazné a srozumitelné, s vyloucenim tisné a
napadné nevyhodnych podminek. Poté smlouvu podepsali.

V Berouné dne 6. 9. 2005 V Berouné dne 6. 9. 2005
za prodavajiciho: za kupujiciho:
""""" Mésto Beroun ICK OLESNA RESIDENZIALE, s.r.0.

MUDr. Jifi Besser, starosta Ing. Jifi Polacek, na zakladé plné moci



