DODATEK C.1

ke smlouvé o najmu prostoru slouziciho podnikini uzavi'ené dne 31.12.2021

ktery dnesniho dne uzaviely nasledujici smluvni strany:

19

Pronajimatel:

Zakladni umélecka Skola Zlin

se sidlem Stefanikova 2987/91, 760 01 Zlin

zastoupena Mgr. Martinou Hnilickovou, feditelkou

IC: 00838926, DIC: CZ00838926

bankovni spojeni: Komer¢ni banka a.s., poboc¢ka Zlin, ¢islo u¢tu: 6132661/0100
(dale jen "pronajimatel")

a

Najemce:

Buddy Praha s.r.o.

se sidlem Ujezd 405/25, Mala Strana, 118 00 Praha 1

zastoupena Helenou Véttiskovou, jednatelkou

IC: 02026830, DIC: CZ02026830

zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, v, 214629
bankovni spojeni: CSOB a.s., tislo t&tu: 274815995/0300

(déle jen "najemce")

(pronajimatel a najemce déle také jen jako ,.smluvni strany™)

Dne 31,12.2021 byla mezi pronajimatelem a ndjemcem uzaviena smlouva o najmu prostoru slouziciho
podnikdni, na zdkladé které ma ndjemce v ndajmu prostory slouzici podnikani o celkové vyméfe 99 m?
nachazejici se v I. nadzemnim podlazi budovy ¢&. p. 2987, ktera je soucasti pozemku st.p.¢. 3414 v katastralnim

lizemi a obci Zlin (na adrese Zlin, Stefanikova 2987/91) a ddle vnitini zafizeni pronajatych prostor.

Pronajimatel a ndjemce se dnedniho dne dohodli na tomto dodatku & 1 k vy3e uvedené smlouve, kterym
méni shora citovanou smlouvu o nidjmu prostoru slouziciho podnikani ze dne 31.12.2021 (dile jen

»Najemni smlouva“) takto:

Clanek 1.
Piredmét dodatku

V elinku IV, odst. 4.1 az 4.7 Najemni smlouvy se na zaklade vzajemné dohody smluvnich stran piivodni

text rudi a nahrazuje se timto novym znénim:

4.1 Ndjem predmétu ndajmu se sjednava na dobu neuréitou.

4.2 Ndajem predmétu ndjmu je mozné kdyvkoliv ukoncit, jestlize se na tom smluvni strany dohodnou, a to

dohodou uzavienou v pisemné formé.
f ;

4.3 Pronajimatel i ndjemce maji pravo ndjem predmétu ndjmu pisemné vypovédét bez uddni divodu,

a to v Sestimésicni vipovédni dobé.

4.4 Pronajimatel je dale oprdavaén ndjem zalofeny touto smlouvou pisemné vypovédét, a to
f ; iy 4 4

v jednomésicni vipovédni dobé, v kterémkoli z ndsledujicich pFipadii:

4.4.1  porusuje-li najemce hrubé své povinnosti vieéi pronajimateli, prestoze jej pronajimatel vvzval

k ndapravé, zejména (nikoli viak viitucné) tim, ze:

a) je po dobu delsi nez jeden (1) mésic v prodleni s placenim ndjemného nebo sluzeb

spojenych s uZivanim prostoru slouzictho podnikant,

b) uiiva predmét najmu v rozporu s touto smlouvou a neupusti od takového uzivdani ani ve
Ihité deseti (10) dmi po obdrzeni pisemné vyzvy zaslané najemci pronajimatelem,
¢) zFidi treti osobé k predmétu ndjmu nebo jeho céasti wZivaci prave bez predchoziho

pisemného souhlasu pronajimatele,

d) uziva bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele predmét najmu (nebo jeho

éast) pro jiny nicel, nez je sjednany' v odst. 3.1 této smlouvy,



—
sl

e) ndjemce nebo osoby, které s nim uzivaji predmét ndjmu, hrubé porusuji klid nebo
porddek v Budové a ndjemce nezjednd ndpravu ani ve Thiité deseti (10) dnii po obdrzeni
pisemné vzvy zaslané ndjemei pronajimatelem,

f) provede bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele zménu predmétu najmu nebo

Jeho jednotlivych slozek,

neprovadi Fadné béznou udribu &i drobné opravy predmétu ndimu ujednané v této

smlouvé a nezjedna ndpravu ani ve lhuté deseti (10) dmi po obdrieni pisemné vyzvy

zaslané ndjemci pronajimatelem,

h) neprovadi Fadné bézny uklid spolecnych prostor Budovy dle odst. 5.16 této smlouvy, nebo

i) porusuje své povinnosti stanovené protipoidrnimi, bezpecnostnimi ¢i hygienickymi
prredpisy nebo prdavaimi predpisy souvisejicimi s Cinnosti provozovanou ndjemcem
v predmétu ndjmu nebo porusuje kteroukoliv z povinnosti uvedenych v odst. 5.7 této
smlouvy,

—

b4

4.4.2  ma-li byt Budova odstranéna, anebo prestavovana tak, Ze to brdani dal§imu uzivani predmétu
ndjmu, a pronajimatel to pri uzavieni smlouvy nemusel ani nemohl predvidat,

4.4.3 je-li zruSeno, pozastaveno ¢i jinvm zpiisobem pozbude platnosti jakékoliv provozni nebo jiné
spravai povoleni ¢i rozhodnuti prislusného organu verejné spravy nezbytné k tomu, aby
ndjemce mohl predmét ndjmu uZivat k wjednanému ucelu ndjmu uvedenému v odst. 3.1 této
smlouvy nebo

4.4.4 je-li proti najemci a jeho majetku zahdjeno insolvencni éi jiné obdobné Fizeni anebo je-li
prohldsen upadek ndjemce ve smyslu zdakona ¢. 182/2006 Sb.. insolvencni zdkon, v platném
znéni, nebo je-li povolen zpisob reSeni ipadku ndjemce nebo soud zamitl insolvencni navrh
pro nedostatek majetku najemce, anebo vstoupil-i najemee do likvidace

Pronajimatel mda dale pravo ndjem zalozeny touto smlowvou pisemné vypovédét v dvoumésicni

vipovédni dobé v kterémkoli z nasledujicich pripadu:

4.5.1 je-li mezi ZUS Zlin, jako vypujéitelem a Statutdrnim méstem Zlin, jako viastnikem Budovy
a pujcitelem, uzaviena dohoda o skonéeni vipijcky zaloZené smlouvou o vypijcce uvedenou
vodst. 1.1 této smlowvy (ddle také jen , Vypijcka"),

4.5.2 je-li Statwtarnim méstem Zlin, jako vilastnikem Budovy a pujcitelem, Z US Zlin, jako
vypiijéiteli, dorucena vypoved smlouvy o vpujéce uvedené v odst. 1.1 této smlouvy nebo

4.5.3 je-li ZUS Zlin, jako vypujcitelem, Statutdrnimu méstu Zlin, jako pujciteli, poddna vypovéd
smlouvy o v¥piijéee uvedené v odst. 1.1 této smlouvy.

Smluvni strany se ddle dohodlv, Ze skonci-li Vipujcka z jakéhokoli jiného divodu ¢i jakymkoli jinym

zplisobem nez jsou uvedeny shora v bodech 4.5.1 az 4.5.3 této smlouvy, ndjem predmétu ndjmu

zalozeny touto smlouvou zanikd ke dni skonceni vyse specifikované Vpiijcky.

4.6 Ndajemce ma prdavo ndjem zaloZeny touto smlouvou pisemné vypovédét v jednomési¢nf vipovédni

dobé porusuje-li pronajimatel hrubé své povinnosti z této smlouvy vuci ndjemei a nezjednd napravu
ani ve lhié deseti (10) dnu po obdrzeni pisemné vyzvy zaslané pronajimateli ndjemcem,

e
-

Ve vipovédi padle odst. 4.4, 4.5 a 4.6 této smlouvy musi byt uveden jeji divod. Vypovédni doba bézi
od prvntho dne kalenddrniho mésice ndsledujiciho poté, co vpovéd dosla druhé smluvni strané.
Proti v¥povédi nejsou pripusiné namitky; smluvni strany se dohodly, ze ust. § 2314 ob¢. zdk. se na
Jejich smluvni vztah nepouzije.

V ¢lanku V. odst. 5.16 Najemni smlouvy se na zaklade vzajemné dohody smluvnich stran pivodni text
rusi a nahrazuje se timto novym znénim:

5.16 Ndajemce se zavazuje kazdodenné provadeér a hradit béiny uklid nasledujicich spolecnych prostor
Budovy - WC invalidé, WC zeny, predsin WC zeny, WC muzi, predsin WC muzi, vie v 1. NP Budovy
(v piidorvsném planu — priloze ¢. 1 oznaceny jako , mistnosti ¢. 103, 104, 104a, 105, 106 a 106a"),
které md ndjemce pravo spoluuiivat v rozsahu dle odst. 2.5 této smlouvy.

V ¢lanku VII odst. 7.1 Najemni smlouvy se na zakladé vzajemné dohody smluvnich stran pivodni text
rudi a nahrazuje se timto novym znénim:

7.1V souladu sodst. 5.2 téta smlouvy je ndjemce povinen platit  pronajimateli ndjemné.
Ndjemné za predmét ndjmu specifikovany v odst. 2.1 této smlowvy se sjedndva dohodou smluvnich
stran a ¢ini roéné 360.000,- K& (slovy: tristasedesdttisic korun ceskych) bez DPH (1. 3.636,36
Ké&/m2/rok bez DPH pri vimére 99 m2), co: cini 30.000,- K¢ (slovy: tricettisic korun ceskych)
bez DPH za kalenddini mésic.
K ujednanému ndjemnému bude pronajimatelem vidyv iictovdna dan z pridané hodnoty v zdakonné
VV§i, pricemz tuto dan se najemce zavazuje uhradit.



1.4V ¢lanku VI odst. 7.4 Néjemni smlouvy se na zaklad® vzajemné dohody smluvnich stran pivodni text
rudi a nahrazuje se timto novym znénim;

7.4V ujednaném ndjemném neni zahrnuta cena za sluzby spojené s uzivdnim pronajatého prostoru.
Pronajimatel v souvislosti s ndjmem pronajatého prostoru zajisti po dobu ndjmu pro ndjemce
poskytovdni téchto sluieb za vihradu: doddavku tepla, dodavku studené vody, odvdadéni odpadnich
vod do kanalizace, provoz vzduchotechniky, doddvku elekirické energie do spolecnych prostor
Budovy, uklid foyer umisténého v 1. NP Budovy a dalsi sluzby specifikované v odst. 7.5.2 této
smlouvy. Pronajimatel neodpovida za preruseni dodavek shora uvedenyich sluzeb = divodii na strané
dodavatelu téchto sluzeb nebo na strané ndjemce.

.5 'V clanku VII. odst. 7.5 bodu 7.5.2 Najemni smlouvy se na zikladé vzajemné dohody smluvnich stran
puvodni text rusi a nahrazuje se timto novym znénim:

7.5.2 Smluvni strany ddle dohodly (s ohledem na ujednany rozsah uzivani spolecnyich prostor Budovy —
viz vymezeni vodst. 2.5 (élo smlouvy) na tihradé za ndsledujici sluzby: béiny dklid fover
umisténého v 1. NP Budovy, dodavky a dopliiovani hygienickych materidlit do spolecnych prostor,
osvétleni spolecnych prostor, didribu spolecnych prostor, vidrzbu kotelny, malovéni spolecnyich
prostor, provozovani, revize a prohlidky, udriovdni, opravovani a nahrazovini mechanickych,
witdpécich systémi, formou pauldlni platby ve vy$i 1.500,- K¢ bez DPH za mésic (dile jen
~pausdlni poplatek ). Pausalni poplatek se ndjemce zavazuje platit pronajimateli meésicné, vZdy
spolecné s ndjemnym, tj. vidy do patndctého (15.) dne kalenddfniho mésice, za ktery je pausdalni
poplatek placen, bezhotovostnim prevodem na bankovni uicet pronajimatele uvedeny v zdhlavi této
smlouvy, pFip. jiny icet, ktery pronajimatel ndjemci v budoucnu pisemné sdeli, a to na zdkladé
pronajimatelem vystavené faktury (danového dokladu). K ujednanému pausdalnimu poplatku bude
vidy prongajimatelem iictovdna dan z pridané hodnoty v zdkonné vysi, pricems tuto dan se ndjemce
zavazuje whradit. Ujednané ceny sluzeb uvedenych shora v tomto odst. 7.5.2 jsou pausdlni, bez
ohledu na skutecnou vysi whrad pronajimatele za uvedené sluzby. Z tohoto divodu smluvni strany
nebudou provdadét nasledna financni vyrovndni podle skutecné vyse iihrad pronajimatele za
uvedené sluzhy.

1.6V clinku VII. odst. 7.5 se za bod 7.5.2 Najemni smlouvy na zékladé vzdjemné dohody smluvnich stran
vkldda novy bod oznadeny Cislem 7.5.3 tohoto znéni:

7.3.3 Vodné a stocné ve spolecnych prostordch Budovy, a to ve WC invalidé, WC Zeny, predsin WC
Zeny, WC muzi, predsin WC muzi, vie v 1.NP Budovy (v piidorysném plianu — priloze ¢. 1 oznaceny
Jako , mistnosti ¢. 103, 104, 104a, 105, 106 a 106a"), bude pronajimatelem vidy mésicné
prefakturovano ndjemei k zaplaceni na zdkladé dodavatelské fakiury, a to v édsti podle spotreby
namerené odpoctovymi méridly pro vyse uvedené spolecné prostory. Ndjemce se zavazuje uhradit
pronajimateli vyuctovanou cenu za shora uvedené vodné a stocné ve spolecnych prostordch
specifikovanych v predchozi vété vidy mésicné zpémé, prevodem na ucet pronajimatel uvedeny
v zdhlavi této smlouvy, prip. jiny dcet, ktery pronajimatel ndjemci v budoucnu pisemné sdéli, a to
na zdkladé darového dokladu (faktury) vystaveného pronajimatelem se splatnosti ctradet (14) dni
ode dne jeho vystaveni,

1.7V ¢lanku VIL se za odst. 7.7 Najemni smlouvy na zékladé vzajemné dohody smluvnich stran vklada
novy odstavec oznaceny Cislem 7.8 tohoto znéni:

7.8  Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze veskeré vyzvy k ihradé, danové doklady k prijatym platbém
i fakiury (danové doklady), kterymi budou vyictoviny pohledivky pronajimatele vici ndjemci
vzniklé v souvislosti s touto smlouvou, budou ndjemci zasilany na jeho e-mailovou adresu:
vetriskovahelenai@seznam.cz. Ndjemce se zavazuje pronajimateli neprodlené ozndmit pripadnou
zménu e-mailové adresy pro dorucovdni iicetnich dokladi.

Clanek I1.
Ostatni ujednani

2.1 Ostatni €lanky a ujedndni vy3e uvedené smlouvy o najmu prostoru slouziciho podnikani ze dne 31.12.2021,
které nejsou dotceny ¢lankem 1. tohoto dodatku, zistavaji beze zmény.
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Clanek I1I.
Zavéretna ujednani

Tento dodatek je vyhotoven ve dvou stejnopisech s platnosti origindlu, z nichZ jeden obdrzi pronajimatel
a jeden najemce.

Tento dodatek nabyva platmosti dnem jeho podpisu ob&ma smluvnimi stranami a G¢innosti nabude
dnem 1. 7. 2026.

Smluvni strany jsou si pln& védomy, Ze tento dodatek podléhd povinnosti zvefejnéni prostfednictvim
registru smluv podle zdkona &. 340/2015 Sb., o zvladtnich podminkach uéinnosti nékterych smluv,
uveiejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zdkon o registru smluv), ve znéni pozdg&jsich predpisil.
Smluvni strany souhlasi se zvefejnénim tohoto dodatku v jeho plném zné&ni. Smluvni strany se dohodly, Ze
bezprostfednd po uzavieni tohoto dodatku odesle pronajimatel tento dodatek spravei registru smluv
k uvefejnéni prostfednictvim registru smluv.

Pronajimatel a ndjemce shodn& prohladuji, Ze si tento dodatek pted jeho podpisem piecetli, Ze byl uzavien
podle jejich pravé a svobodné viile, urtité, vazné a srozumitelng, nikoliv v tisni za napadn& nevyhodnych
podminek. Svymi podpisy stvrzuji svilj souhlas s jeho obsahem, jakoz i pravdivost daji v ném
obsaZenych.

Ve Zliné& dne 30. ¢ervna 2026

Pronajimatel: Néjemce:

ZAKLADNI UMELECKA SKO(A 2L \_//
M StefAnikova, d987/91

snes

760 01 Zlin (2} %/-Zy d/m/

LN Tel. 577 210 008 1CO: 00838926

.......................................................................

Zakladni umélecka skola Zlin Buddy Praha s.r.0.
Mgr. Martina Hnilickova, feditelka zast. Helenou Vétiiskovou, jednatelkou



