statutdrni mésto Plzern
2026/005713

Plzeriskd teplarenska Energetické sluZby, s.r.o.
IC: 27980502

SMLOUVA O NAUJMU

NEMOVITYCH a MOVITYCH VECI

na zaklad¢€ ustanoveni zdkona ¢.89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve znéni pozd¢€jSich piedpist (ddle jen ,,OZ“)

PRONAJIMATEL:
IC:

DIC:

adresa:

adresa pro dorucovani:

ID datové schranky:
bankovni spojeni:

¢islo uctu:

variabilni symbol:
zastoupeny:

(ddle jen ,,pronajimatel )
a

NAJEMCE:

IC:

DIC:

adresa sidla:

adresa pro doruc¢ovani:
ID datové schranky:
bankovni spojeni:
¢islo uctu:

zastoupeny:

(ddle jen ,,ndjemce )

(dale jen ,,smlouva )

I

SMLUVNI STRANY

statutarni mésto Plzen

00075370

CZ00075370

Plzett — Vnitini Mésto, namésti Republiky 1/1, PSC 306 32
Plzeti — Jizni Pfedmésti, Skroupova 1900/5, PSC 306 32
6iybfxn

panem Ing. Janem Souckem, MBA,

vedoucim oddé€leni spravy Odboru bytového Magistratu mésta
Plzen, opravnénym zastupovat vedouciho Odboru bytového
Magistratu mésta Plzen,

na zaklade¢ plné moci €. j. ZM — 57/2025

Plzenska teplarenska Energetické sluzby, s.r.o.
zapsany dne 23. kvétna 2007 v obchodnim rejstiiku

u Krajského soudu v Plzni pod sp. zn.: oddil C, vlozka 19900
27980502

CZ27980502

Plzen — Vychodni Pfedmésti, Doubravecka 2760/1, PSC 301 00

Plzen — Vychodni Pfedmésti, Doubravecka 2760/1, PSC 301 00

stttpz7

pani Ing. Lenkou Kaiserovou, jednatelkou spole¢nosti
a
pani Ing. Helena Jahnov4, jednatelkou spolecnosti

(dale spolecné jen ,,smluvni strany “)

1.
PREDMET SMLOUVY

Predmétem této smlouvy je zdvazek pronajimatele pfenechat ndjemci véc k docasnému uzivani
a zévazek najemce platit za to pronajimateli najemné, to vSe za podminek sjednanych
smluvnimi stranami niZe v této smlouvée.
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statutdrni mésto Plzen Plzeniska teplarenska Energetické sluzby, s.r.o.
2026/005713 IC: 27980502

II1.
PREDMET NAJMU

1. Pronajimatel je vyluénym vlastnikem nemovitych véci — pozemku &islo parcely 135,
katastralni uzemi Doudlevce, zapsaného na LV 1 na Katastralnim afadu pro Plzensky kraj,
Katastralni pracovisté Plzen-mésto (ddle jen ,, pozemek ), a stavby — budovy ¢islo popisné 228,
Doudlevce, na hlavni adrese Plzeii, CHVOJOVA ¢&islo orientadéni 2 — vedlejsi adresa Plzen,
VINOHRADSKA ¢islo orientaéni 17, ktera na tomto pozemku stoji a tvoii jeho soudast (ddle
jen ,,budova“).

Ukazatel energetické narocnosti budovy je podle provadéciho pravniho ptedpisu zatazen ke dni
ucinnosti této smlouvy do klasifikaéni tfidy nehospodarna.

2. Spravou pozemku a budovy je povéiena spolenost Obytna zoéna Sylvan a.s., IC: 63509831,
DIC: CZ63509831, ID datové schranky: higfgdp, se sidlem v Plzni, Palackého namésti 6,
zapsana v obchodnim rejstiiku u Krajského soudu v Plzni, oddil B, vlozka 482.

(ddle jen ,,sprdavce )

3. Pfedmétem najmu je kotelna, resp. prostory dvou technickych mistnosti o celkové
vyméie 25,60 m? situovanych v 1. podzemnim podlazi budovy specifikované v bodu 1. tohoto
¢lanku smlouvy, a to v€etné technologickych zatizeni, kterd se v téchto mistnostech nachazeji

tj.:

e prostory technické mistnosti o vyméfe 12,50 m?

nizkotlakych plynovych kotli;
e prostory technické mistnosti o vyméfe 13,10 m? v&etné technologického zafizeni
zasobnikl vody.

vcetné technologického zatizeni

Ptesna situace predmétu najmu ve vyse specifikované budové je zndzornéna v planku, ktery je
nedilnou soucasti této smlouvy a tvofi jeji ptilohu €. 1.

4. Pronajimatel vy3e uvedeny predmét najmu ve stavu, v jakém se nachézi ke dni G¢innosti této
smlouvy, ndjemci pirenechava k do€asnému uzivani.

5. Négjemce prohlasuje, Ze se dostateéné seznamil s faktickym stavem predmétu ndjmu, Ze
nezjistil Zadné prekazky, které by mu bréanily v uzavieni této smlouvy, nebo které by vedly
k nezptisobilosti predmétu najmu k vyuziti v rdmci ucelu sjednaného touto smlouvou, a ze vyse
uvedené prostory do ndjmu od pronajimatele piijima.

IV.
PREDANI PREDMETU NAJMU

1. Pfedmét ndjmu bude ndjemci piedan spravcem nemovitych véci ke dni Gcinnosti této
smlouvy. Soucasti postupu piedani bude 1 pfedani klict od predmétu najmu.

2. O predani a pfevzeti pfedmétu ndgjmu bude spraveem nemovitych véci vyhotoven protokol
nejpozdéji do 15 dnli ode dne Ucinnosti této smlouvy, tento protokol bude podepséan spravcem
a ngjemcem. V tomto protokolu bude pfedevsim zachycen stav pfedmétu najmu ke dni predani
a pocet predanych klict. Tento protokol potvrdi zastupce pronajimatele a najemce, jedno jeho
vyhotoveni bude zaloZeno u spravce, po jednom stejnopisu obdrzi najemce a pronajimatel.
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statutdrni mésto Plzen Plzeniska teplarenska Energetické sluzby, s.r.o.
2026/005713 IC: 27980502

V.
UCEL NAJMU

Predmét ndjmu je pronajimatelem pienechavan ndjemci k doasnému uzivani a pozivani
vyhradné za ucCelem realizace podnikatelské Cinnosti ndjemce, tj.: provozovdni nizkotlaké
kotelny, distribuce tepla a uZitkové vody do prostorii budovy Chvojovd 2 v rozsahu poZadavkii
odbératelit véetné provadéni oprav a udrZby zaiizeni slouZiciho k dodavkam a prodeji tepla.

VL
DOBA TRVANI NAJMU

Najemni vztah podle této smlouvy se sjednava na dobu neurcitou.

VIL
NAJEMNE, POSKYTOVANE SLUZBY A ZPUSOB UHRADY

1. Vsouladu splatnymi pravnimi pfedpisy byla dohodnuta vySe najemného:
15 360,00 K&/rok (,, slovy: patnact tisic tri sta Sedesat korun ceskych ).

2. Najemné muiZe byt vzdy k 1. lednu kazdého kalendainiho roku pronajimatelem jednostranné
zvy$ovano o miru inflace stanovenou Ceskym statistickym ufadem za predchozi kalendaini rok,
coz znamena piirastek primérného indexu spotiebitelskych cen za poslednich 12 mésicii oproti
praméru piedchozich 12 mésici.

V obdobi do vyhlageni vySe miry inflace za piedchozi kalendaini rok ze strany Ceského
statistického ufadu bude ndjemcem pronajimateli hrazeno ndjemné ve vysi podle pfedchoziho
kalendainiho roku. Doplatek ndjemného v nové vysi bude pronajimateli ze strany najemce
uhrazen na zéklad€ pisemné vyzvy.

3. N4jemné se navySuje o DPH v zdkonné sazbg, tzn., Ze vySe ndjemného je mezi smluvnimi
stranami sjednéana ve sloZeni a zplisobu vypoctu: ,,zakladni ndjemné + DPH v zdkonné sazb¢®,
tj.: (15 360,00 K¢&/rok + kazdoroc¢ni mira inflace) + DPH v zdkonné sazbé.

4. V takto stanoveném najemném nejsou zahrnuty zadné platby za sluzby spojené s uZivanim
pfedmétu najmu.
Sluzby nejsou pronajimatelem pro tucely této smlouvy ndjemci poskytovany ani

zprostifedkovavany.

6. Nijemné je najemce povinen hradit pronajimateli jednorazové za cely kalendaini rok,
a to vzdy nejpozdéji k poslednimu dni posledniho mésice bézného kalendarniho roku, pocinaje
leto$nim rokem, tj. vZdy k 31. prosinci po¢inaje rokem 2026.

Néjemné bude ndjemcem pronajimateli hrazeno bankovnim pfevodem na et pronajimatele
vedeny u :

¢islo uctu:

variabilni symbol:
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statutdrni mésto Plzen Plzeniska teplarenska Energetické sluzby, s.r.o.
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7. Smluvni strany této smlouvy mezi sebou ujednaly, Ze vypoctovy list o vypoétu ndjemného,
ktery vystavil spravce, je nedilnou soucasti této smlouvy a tvofi jeji ptilohu €. 2.

8. Za den uhrady najemného je povazovan den, kdy je ndjemné pfipsano na et pronajimatele.

9. V ptipadé prodleni s platbou najemného je ndjemce povinen uhradit pronajimateli tirok
z prodleni dle piislusnych platnych pravnich ptedpist. V piipadé prodleni s platbou ndjemného
delsi nez jeden mésic, projednd ndjemce s pronajimatelem divody zpozdéni, zptisob a termin
napravy.

VIIL.
FINANCNI JISTOTA

1. Nijemce je povinen slozit na uet pronajimatele k tomuto ugelu urceny,
tj.: ¢islo: a variabilni symbol: finan¢ni
jistotu ve vySi trojnasobku mésiéniho ndjemného vcetné DPH v zdkonné sazbé,
tj. 4 644,00 K& (,slovy: ¢tyri tisice Sest set Ctyricet ¢tyri koruny ceské ), jez bude slouzit
k zajisténi vesSkerych pohledavek pronajimatele za ndjemcem, které mohou v budoucnosti
vzniknout, v¢etné prisluSenstvi téchto pohledavek. Tyto pohledavky je pronajimatel opravnén
jednostranné zapocitat na sloZenou financ¢ni jistotu. S timto opravnénim pronajimatele najemce
bez vyhrad souhlasi. Slozeni finan¢ni jistoty v souladu s timto ujednanim je najemce povinen
pronajimateli prokazat pfed uzavienim této smlouvy.

2. V piipadé snizeni finan¢ni jistoty z divodu pronajimatelem opravnéného uziti finanénich
prostiedkil tuto jistotu tvoticich je najemce povinen finan¢ni jistotu doplnit do jeji ptivodni
vyse, a to ve lhité do 10 pracovnich dnti ode dne, kdy ndjemce byl pronajimatelem pisemné
vyrozumeén o skutecnosti, ze byla ¢ast ¢i celd financni jistota z jeho strany pouzita. V ptipadé,
Ze najemce shora uvedenou finan¢ni jistotu nedoplni ve stanovené 1htité, ma pronajimatel pravo
od této smlouvy odstoupit.

3. Finanéni jistotu ¢i jeji pomé&rnou nevyuzitou ¢ast vrati pronajimatel zp&t najemcei nejpozdgji
do 30 kalendainich dnii po uhradé¢ ptip. nedoplatku ndjemce vykézaného na vytctovani sluzeb
spojenych s uzivanim pfedmétu najmu za rok, ve kterém ptisluSny ndjemni pomér skon¢il.
V piipadé, Ze v souvislosti s uzivanim pfedmétu ndjmu neni vykazovano vyuctovani sluzeb,
pronajimatel vrati ndjemci finan¢ni jistotu ¢i jeji pomérnou nevyuZitou ¢ast nejpozdeji
do 30 kalendatnich dnti po pfedani predmétu ndjmu najemcem.

4. Uroky a veskeré dalii vyhody plynouci z &astky jistoty jsou ve prospéch pronajimatele
a jemu naleZi, k ¢emuz dava najemce, jakoZto slozitel predmétné financ¢ni jistoty, podpisem této
smlouvy sviij vyslovny souhlas.

IX.
PROHLASENI NAJEMCE

N4jemce prohlasuje, ze:

a/neni v likvidaci a neni proti nému vedeno insolvenéni ani exekuéni fizeni ani vyrovnaci fizeni
s vefiteli, a Ze takové fizeni nebylo zastaveno ¢i zruSeno z diivodu nedostatku majetku;

b/ neni pfedluZen ¢i neschopen plnit své splatné zavazky;
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¢/ uzavienim této smlouvy:

- neporusi spravni rozhodnuti organu statni spravy Ceské republiky;

- nebude mit za nasledek vznik zastavy ¢i jiného zatizeni svého majetku;

- nebude mit za nasledek jmu nebo pozadavek na splaceni jakéhokoli spravniho poplatku,
dotaci nebo svych dani;

d/ nema vici méstu Plzen zadné dluhy ¢i nedoplatky.

X.
PRAVA A POVINNOSTI PRONAJIMATELE

1. Pronajimatel ma pravo na thradu najemného.

2. Pronajimatel je povinen udrZovat pfedmét najmu ve stavu zplsobilém ke smluvenému
uzivani a zabezpecovat fadné plnéni Cinnosti, jejichz vykon je s uzivanim predmétu ndjmu
spojen.

3. Pronajimatel nebo jim povéfena osoba jsou opravnéni po doruéeni oznameni s jednodennim
pfedstihem na adresu ndjemce vstoupit do prostort tvoficich ptredmét najmu spolu s osobou
opravnénou jednat jménem najemce, a to zejména za ucelem kontroly dodrzovani podminek
této smlouvy.

4. Pronajimatel i bez doprovodu najemce ¢i jim povéfené osoby ma pravo vstoupit do piedmétu
najmu v mimotadnych ptipadech (havarie zafizeni, hrozici nebezpeci pozaru, podezieni
z vniknuti neopravnéné osoby) a kazdy takovy vstup neprodlen¢ ozndmi ndjemci. Pronajimatel
se bude v ptipad¢ pohybu v pfedmétu ndjmu a pii eventudlnim zasahu (haseni pozaru atd.) fidit
pisemnymi pokyny najemce, které budou k dispozici u spravce objektu, aby se v maximalni
mife omezila moZnost vzniku $kod na zafizeni ndjemce.

5. Pronajimatel méa pravo kontrolovat pfedmét najmu i mimo pracovni dny a b&zné provozni
hodiny, a to prostfednictvim spravce nebo jiné pronajimatelem pisemné povérené osoby,
na zaklad¢ pisemného ozndmeni o terminu kontroly, pokud toto ozndmeni bude najemci zaslano
alesponi 3 dny pted planovanou kontrolou.

6. Pronajimatel jako vlastnik energetického zafizeni podpisem této smlouvy udéluje najemci
souhlas s pouZitim tohoto zafizeni k €ellim vymezenym zédkonem ¢. 458/2000 Sb., energeticky
zakon, ve znéni pozdé&jsich predpisii (ddle jen ,, energeticky zakon ). Vznikne-li pronajimateli
v disledku vykonu prav dodavatele podle § 76 odst. 10 energetického zdkona majetkova Gjma
nebo bude-li pronajimatel v obvyklém uzivani nemovitych i movitych véci Chvojova 2 omezen,
ma pronajimatel pravo na jednordzovou thradu.

7. Pronajimatel souhlasi, aby ndjemce na zaklad¢ této smlouvy uzaviral svym jménem smlouvy
na dodavku tepla, na nakup paliva, elektrické energie, technologické vody pro dopliovani
topného systému, piipadné dal$i smlouvy nutné pro zajiSténi ucelu najmu v souladu s touto
smlouvou.
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8. Pronajimatel se zavazuje poskytnout najemci potiebnou souéinnost pii pfedavani dalezitych
informaci ¢i podkladii za ucelem fadného plnéni povinnosti najemce. K zajisténi potiebnych
¢innosti pronajimatel podle potieby vystavi ndjemci plné moci.

9. Pronajimatel fadné a v¢as informuje nijemce o vSech podstatnych skute¢nostech, které
mohou mit vliv na plnéni dle této smlouvy.

10. Pronajimatel zajisti fadny vykon najemnich prav najemce v souladu s touto smlouvou.

11. Pronajimatel se zavazuje uhradit ndjemci $kodu vzniklou svym jedndnim ohrozujicim el
najmu, ktery je sjednan touto smlouvou, a to za ptredpokladu, Ze bude najemcem pisemné
upozornén, ze funkce predmétu ndjmu neodpovida ucelu najmu, ktery byl touto smlouvou mezi
smluvnimi stranami sjednan.

12. Pronajimatel v piipadé zmény své adresy bez zbyte¢ného odkladu informuje pisemné
prokazatelnym zpisobem najemce o této skutecnosti.

XI.
PRAVA A POVINNOSTI NAJEMCE

1. Najemce bude uzivat pfedmét najmu jako fadny hospodai v rozsahu stanoveném v této
smlouvé a pouze k ujednanému ucelu (pokud nebude mezi smluvnimi stranami pisemné
dohodnuto jinak), fddné¢ v souladu se smlouvou a s platnymi pravnimi ptedpisy vcetné
odpovédnosti za provoz plynovodu pro dodavku paliva do kotelny, zabrani jeho poskozovani
zejména svévolnému. Pokud presto jeho Cinnosti dojde ke Skoddm na majetku pronajimatele,
je povinen tyto skody nahradit.

2. Nijemce je povinen pii uzivani pfedmétu ndjmu dbat viech platnych bezpenostnich
protipozarnich, hygienickych, technologickych, ekologickych a dalSich obdobnych norem.

3. Najemce je povinen zdrzet se jakychkoli jednani, ktera by rusila nebo mohla rusit vykon
ostatnich ndjemnich a uzivacich prav v budove, ve které je predméet najmu umistén. Vyjimkou
jsou pfedem nahlaSené odstavky ¢€i nutnost provedeni oprav piedmétu najmu.

4. Najemce je povinen na vlastni naklady pfedmét najmu fadné udrzovat, a to ve stavu,
ve kterém byl ndjemci pronajimatelem ptedan, s piihlédnutim k béZnému opotiebeni. Najemce
je dale povinen zajistit na vlastni nédklady fadnou udrzbu a tklid vnitinich prostorti pfedmétu
najmu. V piipad¢, Ze ndjemce tuto povinnost nesplni ani po predchozim pisemném upozornéni
pronajimatele, je pronajimatel opravnén zajistit adrzbu energetického zatizeni a tiklid vnitinich
prostorl predmétu ndjmu sdm a poté po najemci pozadovat uhradu veskerych nakladu, které
mu v souvislosti s touto situaci vznikly. Toto ujednadni nemé vliv na moZnost pronajimatele
vypoveédét smlouvu pro jeji poruseni.

5. Néjemce je povinen udrzovat vSechna zafizeni, vybaveni a material slouZzici k fadnému
chodu pfedmétu ndjmu v dobrém funkénim stavu. Dobrym funkénim stavem zatizeni se rozumi

takovy jejich stav, ktery umoznuje fadny chod zatizeni, ktera jsou pfedmétem najmu.

6. Nijemce je povinen zajistit si likvidaci — odvoz odpadu piipadné vzniklého odpadu
z provozovani pfedmétu ndjmu sdm na vlastni naklady.
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7. N4jemce se zavazuje, ze vSechny tpravy pfedmétu najmu, piipadné dalsi stavebni Gpravy
nebo zasahy do soucasné stavebni dispozice, eventudlné zmény v rozvodech inzenyrskych siti,
které si vyzadaji ptizpiisobeni smluvenému ucelu najmu, provede az po piedchozim projednéni
a schvaleni spravcem ¢i pronajimatelem, piicemz veskeré tyto upravy budou zachyceny
v projektu a pfi realizaci uprav predmétu najmu ke smluvenému ucelu musi byt respektovany
platné technické normy a pravni piedpis. Naklady na tyto Upravy uhradi pronajimatel, pokud
nebude dohodnuto jinak.

8. Nijemce je povinen pisemné upozornit pronajimatele na vSechna zjisténa nebezpeci
a zavady, kterda mohou vést ke vzniku Skod pronajimateli na pfedmétu ndjmu. Stejnou povinnost
ma 1 pronajimatel vi¢i najemci. V piipad€, ze upozornéna strana nebezpeci a zavady bez
zbyte¢ného odkladu neodstrani ¢i neodsouhlasi jejich odstranéni, je ohrozena strana opravnéna
odstranit nebezpeci a zdvady na néklady strany v prodleni.

9. Ngjemce je povinen neprodlené informovat spravce, piipadné pronajimatele,
o havarijnich zavadach na pfedmétu najmu, havarijni zavadu prikaznym zplsobem
zdokumentovat a ucinit v§e ke zmirnéni, popt. zabranéni, vzniku skod.

V ptipadé, ze takto neucini, je povinen Skody vzniklé havarijni zdvadou nebo v pfimé
souvislosti s ni odstranit vlastnim nakladem.

10. Najemce nepostoupi bez souhlasu pronajimatele prava vyplyvajici z této smlouvy tieti
0sobé.

11. N4gjemce bere na védomi, ze miZe pienechat prostory pfedmétu najmu do podnajmu
vyhradné€ jen na zaklad¢ piedchoziho souhlasu pronajimatele.

12. N4jemce bere na védomi a souhlasi s tim, Ze vSechny prostiedky jim vloZené do opravy
audrzby nebo jiného zhodnoceni pfedmétu ndjmu se stanou majetkem vlastnika (pronajimatele)
pfedmétu najmu.

13. Najemce neposkytne predmét ndjmu &i jeho ¢ast pro ucely sdruzeni s tfeti osobou, nevlozi
jej do majetku tieti osoby a neucini zddny ukon, ktery by vedl nebo mohl vést k obchazeni
souhlasu pronajimatele s podndjmem ¢i vypijckou tieti osobe.

14. Najemce tadné a véas informuje pronajimatele o viech podstatnych skute¢nostech, které
mohou mit vliv na plnéni dle této smlouvy.

15. Najemce v piipadé zmény adresy svého sidla ¢i adresy pro dorucovani bez zbyte¢ného
odkladu informuje pisemné¢ prokazatelnym zplisobem pronajimatele o této skutecnosti.

16. Najemce se zavazuje umoznit pronajimateli, spravci, pripadné pronajimatelem zmocnénym
osobam, vstup do pfedmétu najmu v terminu obéma stranami piedem dohodnutém. V ptipadé,
7e nedojde mezi smluvnimi stranami k dohodég, bude termin stanoven pronajimatelem a najemci
oznamen v souladu s ¢lankem X/4 této smlouvy. Nijemce je povinen poskytnout k tomu
veskerou potfebnou soucinnost. V ptipad¢ naléhavé situace, jako je napt. havarie, pozar apod.,
je najemce povinen strpét vstup pronajimatele, spravce ¢i jiné pronajimatelem povétené osoby,
do pfedmétu ndymu kdykoli, a to 1 bez jeho védomi.

PLZEN, CHVOJOVA 2/Vinohradskd 17_technické mistnosti véetné technologii Strana 7 (celkem 12)



statutdrni mésto Plzen Plzeniska teplarenska Energetické sluzby, s.r.o.
2026/005713 IC: 27980502

17. Najemce je povinen pronajimateli bez zbyteénych odkladti oznamit potiebu oprav, které je
povinen zajiStovat pronajimatel, a umoznit provedeni téchto oprav. Za Skody vzniklé
nesplnénim této povinnosti odpovida najemce.

18. Najemce se zavazuje pisemné nahlésit pronajimateli kazdou $kodu vzniklou na predmétu
najmu bezprostiedné po jejim zjisténi tak, aby pronajimatel mohl v ptipadé pojisténi tohoto
majetku uplatnit prdvo na nahradu této Skody u pojistovny, k tomu je ndjemce povinen
poskytnout veSkerou soucinnost. V pfipadé neoznameni této Skody miize pronajimatel uplatnit
nahradu Skody po najemci.

19. Nijemce je povinen provadét opravy pro ucely této smlouvy, kterymi se rozumi takové
zmény zafizeni nebo technologie, ale i najatého prostoru, které ptinesou kvalitativni zménu
provozu nebo dodavky tepelné energie. Do opravy se tedy zahrnuji i veSkeré zmény soucasti
zafizeni nebo technologie nemeénici typ nebo provedeni provozované soucasti, které jsou vazané
na kvalitu obsluhy nebo provozu.

20. Najemce je opravnén provést technické zhodnoceni piedmétu najmu, pti¢emz technickym
zhodnocenim se pro ucely této smlouvy rozumi obnova, rekonstrukce nebo modernizace
zafizeni nebo technologie, ale také najatého prostoru, kterd piinese kvalitativni zménu
v doddvce tepla. Jde o ndhradu nebo rozSifeni technologie o soucasti nového typu nebo
provedeni. Technické zhodnoceni kotelny bude zajiStovano ndjemcem po projedndni
s pronajimatelem na zdkladé¢ technického a ekonomického vyhodnoceni. Financovéni
technického zhodnoceni bude zajistovano najemcem na naklady pronajimatele.

21. N4gjemce bude povinen zajistit odstraiovani poruch a havarii v co nejkrat$i mozné dobg,
aby nebyla naruSena tepelna pohoda odbératelii s pfihlédnutim na vdznost zédvady. Pro tento
ucel najemce ziidi pro odbératele nonstop havarijni sluzbu a telefonni ¢islo vyvési na vstupnich
dveftich do technické mistnosti kotelny.

22. Najemce se zavazuje, Ze v pripadé nepojisténi pfedmétu ndjmu nebude pozadovat
od pronajimatele plnéni za Skodu vzniklou na majetku ndjemce nachazejicim se v predmétu
najmu.

23. Najemce je povinen nezatizit jakymkoli zptisobem piedmét najmu.

XIL
ZAJISTENI PLNENI POVINNOSTI

1. Smluvni strany se dohodly, Ze v ptipadé poruSeni n&které z povinnosti ndjemce uvedenych
v ustanoveni ¢lanku XI. smlouvy, které neni na vyzvu pronajimatele ndjemcem bezodkladné
odstranéno ¢i vyfeSeno, ma pronajimatel pravo uplatnit smluvni pokutu ve vysi 10 % ro¢niho
najemného.

2. Smluvni pokuta se sjednava objektivng, tedy bez ohledu na zavinéni.

3. Smluvni pokutu lze pozadovat i opakované za porusenti té které povinnosti a kumulativné za
poruseni vice povinnosti.
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4. Ujednanim o smluvni pokuté neni dotéeno pravo domahat se nihrady $kody, ktera by
pfipadné vznikla. Opravnéna smluvni strana se mize domahat i nahrady skody ptesahujici vysi
dohodnuté smluvni pokuty.

5. Odstoupeni od smlouvy nemé vliv na povinnost zaplatit smluvni pokutu.

6. Smluvni pokuta je splatna do ¢trnacti dnii od data, kdy byla smluvni strané porusujici své
povinnosti druhou smluvni stranou prokazatelnym zplisobem dorucena pisemna vyzva
k uhradé.

XIIL
SKONCENI NAJMU

1. Dohodou.
Najemni vztah dle této smlouvy skonc¢i pisemnou dohodou smluvnich stran. V této pisemné
dohod¢ je nutné uvést den, ke kterému najemni vztah kon¢i.

2. Vypovédi.

Néjem ujednany na dobu neurcitou muze skoncit téz vypovédi jedné ze smluvnich stran.
Smluvni strany se dohodly, Ze vypoveéd’ z ndjmu musi mit pisesmnou formu a musi byt druhé
strané dorucena.

Vypovédni doba ¢ini Sest kalendainich mésicti a pocina bézet od prvniho dne meésice
nasledujiciho po doruéeni pisemné vypovédi druhé strané.

3. Zanikem pi'edmétu najmu.
N4jem kon¢i zanikem predmétu ndjmu.

XIV.
UKONCENI NAJEMNIHO VZTAHU

1. N4jemce se zavazuje, Ze ke dni skonceni najmu uvede piedmét nagjmu do piivodniho stavu
s ptihlédnutim k provedenym upravam a opravam, na kterych se smluvni strany pfedem
dohodly.

2. Pfi ukonéeni najemniho vztahu bude v den pfedani pfedmétu ndgjmu spraveem vyhotoven
piedavaci protokol o predani predmétu ndymu, ktery bude obsahovat pfedev§im popis stavu
pfedmétu nagjmu v dobé jeho predani, zjist€né zavady a nedostatky.

3. Ke dni skon¢eni ndjemniho vztahu je ndjemce povinen piedat pronajimateli predmét najmu
v fadném stavu s piihlédnutim k obvyklému opotfebeni a pronajimatelem schvalenym
stavebnim upravadm, vyklizeny, bez jinych uZivateli a bez jakychkoli dluhii a nedoplatkil
na predmétu najmu vaznoucich. Soucasné je najemce povinen piedat pronajimateli 1 veSkeré
klice, které¢ ma k pfedmétu najmu, a to bez jakékoli nahrady.

PLZEN, CHVOJOVA 2/Vinohradskd 17_technické mistnosti véetné technologii Strana 9 (celkem 12)



statutdrni mésto Plzen Plzeniska teplarenska Energetické sluzby, s.r.o.
2026/005713 IC: 27980502

4. Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé poruSeni ustanoveni tohoto ¢lanku ndjemcem ma
pronajimatel pravo uplatnit smluvni pokutu ve vysi 500,00 K¢
(,,slovy: pét set tisic korun ceskych*) za kazdy den prodleni. Smluvni pokuta se sjednava
objektivng, tedy bez ohledu na zavinéni.

Ujednanim o smluvni pokuté neni dotceno pravo domahat se nahrady skody, ktera by piipadné
vznikla. Pronajimatel se miize domdhat i ndhrady Skody ptesahujici vysi dohodnuté smluvni
pokuty. Odstoupeni od smlouvy nema vliv na povinnost zaplatit smluvni pokutu.

Smluvni pokuta je splatnd do ¢trnécti dnii od data, kdy byla najemci ze strany pronajimatele
prokazatelnym zptisobem dorucena pisemna vyzva k uhradé.

XV.
FINANCNI VYROVNANI

1. Pokud se smluvni strany nedohodnou jinak, nebude najemce po skonéeni najmu pozadovat
na pronajimateli pravo na protihodnotu toho, o co se jeho pfi¢inénim zvysila hodnota pfedmétu
najmu tim, Ze svym nakladem a vlastnimi silami provedl v pribéhu ndjemniho vztahu upravu
pfedmétu najmu, piip. rekonstrukci, ptip. i dalsi zmény na véci, ke kterym dal pronajimatel
souhlas, ale nezavazal se k uhradé nakladu.

2. Finanéni vypofadani vzajemnych zavazkl (poptipadé vraceni pomémé ¢asti piedplaceného
najemného) bude provedeno do 30 kalendatrnich dnii ode dne skonceni ndjmu.

XVL ]
SPOLECNA USTANOVENI

1. Prava a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy v pIném rozsahu piechazeji na ptipadné pravni
nastupce obou smluvnich stran, pficemz kazda plivodni smluvni strana musi toto zajistit a tuto
skute¢nost pisemn¢ oznamit druhé stran¢ alespoil jeden mésic pted planovanym dnem pievodu.
V piipadé€ nesplnéni téchto povinnosti nese prevadéjici strana odpoveédnost za vzniklou skodu.

2. Pronajimatel prohlasuje, Ze na pfedmétu ndjmu nevaznou zadna prava a povinnosti, které by
branily jeho faddnému uZivani dle této smlouvy.

XVIL.
PLATNOST A UCINNOST SMLOUVY

1. Smlouva nabyva platnosti v den jejiho podpisu posledni smluvni stranou.

SN

2. Smlouva nabyva t¢innosti prvni den kalendafniho mésice nasledujiciho po jejim vstupu
v platnost za ptedpokladu jejiho pfedchoziho uverejnéni prosttednictvim registru smluv podle
zakona €. 340/2015 Sb., o registru smluv.
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XVIIL
ZAVERECNA USTANOVENI

1. Viile statutarniho mésta Plzefi k uzavieni této smlouvy je ddna usnesenim Rady mésta Plzent
€. 436 ze dne 28. kvétna 2026.

Zameér statutarniho mésta Plzen pienechat do najmu vyse uvedeny predmét najmu byl ve smyslu
§ 39 odst. 1 zak. ¢. 128/2000 Sb., o obcich, zvefejnén na tfednich deskéach a internetovych
strankéach od 7. kvétna 2026 do 22. kvétna 2026 véetné — sejmuto 23. kvétna 2026.

2. Tato smlouva miize byt ménéna, dopliovana nebo zrusena pouze dohodou obou smluvnich
stran ve formé¢ Cislovanych pisemnych dodatkii.

3. Votazkach touto smlouvou neupravenych se vztahy mezi smluvnimi stranami Fidi
pfislusnymi ustanovenimi OZ.

4. Smluvni strany si vyslovn& ujednaly, Ze pokud se kterékoli ustanoveni této smlouvy nebo
jeho ¢ast stane neplatnym rozhodnutim soudu nebo rozhodnutim jiného ptisluSného orgéanu,
nebude mit tato neplatnost vliv na platnost ostatnich ustanoveni smlouvy nebo ¢asti téchto
ustanoveni, pokud nevyplyva pfimo z obsahu této smlouvy, Ze toto ustanoveni nebo jeho ¢ast
nelze oddélit od dal§iho obsahu smlouvy.

5.V piipadg, Ze nebude mozné dorucit pisemnost na adresu najemce uvedenou v ¢lanku 1. této
smlouvy, povazuje se za den doru¢eni den ulozZeni zasilky u postovniho ufadu vyznaceny na
dorucence odeslaného dopisu, pfip. den doruceni datovou zpravou piihlaSenim do datové
schranky pfijemce, tj. ndjemce. Pokud se adresat této datové zpravy do 10 dnli nepiihlasi,
je také povazovana za dorucenou.

6. Smluvni strany berou na védomi, ze tato smlouva podléha uvetejnéni prostfednictvim
registru smluv podle zdkona €. 340/2015 Sb., o registru smluv. Smluvni strany se dohodly, ze
smlouvu k uvetejnéni prostfednictvim registru smluv zasle spravci registru statutarni meésto
Plzen.

7. Smlouva je vyhotovena ve 3 stejnopisech, z nichz kazdy je obéma smluvnimi stranami, resp.
jejich opravnénymi zastupci, fadné podepsan a méa povahu originalu.
Kazda ze smluvnich stran obdrzi po jednom stejnopisu, jeden stejnopis obdrzi spravce.

8. Nedilnou soucasti této smlouvy jsou:
- situacni planek s vyznacenim pfedmétu ndymu = ptiloha €. 1;
- vypoctovy list ndjemného = ptiloha €. 2.

9. Najemce prohlaiuje, Ze byl sezndmen s informacemi o zpracovéani osobnich idaju ze strany
spravce osobnich udajt, kterym je statutdrni mésto Plzen jako pronajimatel, coz stvrzuje svym
podpisem.
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10. Smluvni strany shodné konstatuji, Ze byly pronajimatelem splnény povinnosti upravené
zakonem ¢. 406/2000 Sb., zdkon o hospodareni energii, ve znéni pozdéjsich predpisu.

11. Smluvni strany prohlasuji, Ze si celou tuto smlouvu véetné jejich piiloh pied jejim
podepsanim piecetly, Ze rozumi jejimu obsahu a souhlasi s nim. Dale prohlaSuji, ze tato
smlouva byla sepsana na zaklad¢ pravdivych udaji, odpovida jejich pravé, svobodné a vazné
vuli, a Ze nebyla uzaviena v tisni ani za jinak jednostranné nevyhodnych podminek, coz stvrzuji
svymi podpisy.

V Plzni dne 30. ¢ervna 2026 V Plzni dne 30. ¢ervna 2026
PRONAJIMATEL NAJEMCE
v zastoupeni v zastoupeni
Ing. Jan Soucek, MBA Ing. Lenka Kaiserova
vedouci oddéleni spravy Odboru bytového jednatelka spolecnosti
Magistratu mésta Plzen Plzenska teplarenské Energetické sluzby, s.r.o.

opravnény zastupovat vedouciho Odboru bytového
Magistratu mésta Plzen
na zékladé plné moci ¢j.: ZM-57/2025
ze dne 18. srpna 2025

V Plzni dne 30. ¢ervna 2026

NAJEMCE
v zastoupeni
Ing. Helena Jahnova
jednatelka spolecnosti
Plzenska teplarenska Energetické sluzby, s.r.o.
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