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Nase sp. zn.: UT-11275/2026/02

SMLOUVA O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR
NA DOBU URCITOU

PRONAJIMATEL: LAIMAREN a.s.
I1CO: 27601447
se sidlem Bezrugova 153/9, Plzeti, PSC 301 00
zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Plzni, oddil B,
vlozka 1415
zastoupena JUDr. Vaclavem Horakem ptedsedou spravni rady
bankovni spojeni: 3 '*.;f ﬁ? 3 vedeny u Volksbank Raiffeisenbank
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a
NAJEMCE: Ceska republika — Sprava uprchlickych za¥izeni Ministerstva vnitra

organizaéni sloZka statu,

se sidlem Lhotecka 559/7, 143 01 Praha 12,

postovni schranka P. O. BOX 110, 143 00 Praha 4, IC: 604 98 021,
zastoupena: Mgr. Petrem Pondélickem, feditelem, na zédkladé Jmenovaciho
dekretu €. j. MV-17212-1/PST-2025, ze dne 29. ledna 2025

bankovni spolenl CNB Praha, ¢. 0.: 52626881/0710

e TR e W:ﬁ,; 237 1D DS: Truiypy,

uzaviraji ve smyslu ustanoveni § 2201 a nasledujicich zdkona ¢ 89/2012 Sb., obéansky zdikonik, ve
znéni pozdéjSich predpisii (ddle jen ,,obcansky zdkonik*) tuto smlouvu:

CLI
PREDMET A UCEL SMLOUVY

1) Pronajimatel prohlasuje, Ze je vyluénym vlastnikem pozemku parc. ¢. 6012 - zastavéna plocha a
nadvoii, o vyméfe 1310 m? a na ném se nachazejici budovy &.p. 1931 (dale jen ,,Budova*) v Plzni,
namésti T.G. Masaryka 12, to vSe zapséno v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim ufadem pro
Plzensky kraj, Katastralni pracovisté Plzeni — mésto, katastralni izemi Plzen, na listu vlastnictvi €.
42001 u Katastralniho tfadu pro Plzensky kraj, katastralni pracovisté Plzen-mésto.

2) Pronajimatel ma zdjem pronajmout najemci nebytovy prostor v 5. nadzemnim podlazi Budovy o
celkové plose 396 m? (dale jen ,Prostor). Ndjemce ma zdjem si tyto prostory pronajmout od
pronajimatele na dobu najmu.

CLII
PREDMET NAJMU

1) Pfedmétem najmu upraveného touto ndjemni smlouvou je nebytovy prostor v 5. nadzemnim podlazi
Budovy o celkové vyméie 396 m? (dale jen ,,Prostor nebo téz ,,pfedmét ndjmu‘), z toho &ini plocha
kancelaii 208 m2. Nedilnou soucdasti této smlouvy je ve formé& piilohy ¢. 1 pldorys pronajatého
Prostoru.

2) Pronajimatel prenechava touto Smlouvou najemci do najmu Prostor specifikovany v ustanoveni ¢l. 1.
odst. 2 této Smlouvy za ucelem jeho doc¢asného uzivani najemcem, pfi¢emz najemce jej za podminek
sjednanych v této Smlouvé do najmu piebird a zavazuje se platit pronajimateli za uzivani Prostoru
pravidelné kazdy meésic najemné a uhrady za plnéni spojena s uzivanim Prostoru ve vysi sjednané v
ustanoveni ¢l. V. této Smlouvy.



3) Vedle Prostoru je ndjemce opravnén uzivat v rozsahu nezbytném pro naplnéni ucelu této Smlouvy také
spole¢né ¢asti Budovy.

4) Ugetni hodnota predmétu najmu &ini 5.183.685,-K&.

5) Najemce potvrzuje, Ze mu pronajimatel pfed podpisem najemni smlouvy piedal v souladu s ust. § 7a
odst. 2 pism. c¢) zékona €. 406/2000 Sb., o hospodafeni energii, ve znéni pozdé€jsich predpisi, prikaz
energetické naro¢nosti budovy.

6) Predani pfedmétu najmu do uZzivani najemci bude potvrzeno pfedavacim protokolem podepsanym
obéma smluvnimi stranami, v némz bude zaznamenan stav pfedmétu najmu ke dni jeho prevzeti
najemcem, véetné stavu méfidel médii.

CL 111
DOBA NAJMU

1) Najemni vztah se sjednava na dobu urc¢itou, a to na dobu 60 mésict od 1. 9. 2026 do 31. 8. 2031
(déle téz ,,z4kladni doba najmu*).

2) Najemce je opravnén prodlouzit tuto smlouvu dvakrat vzdy o 3 roky. Smluvni strany sjednavaji, ze
vySe najmu pro dobu prodlouzeni bude stanovena na ¢astce ve vysi 185,-- K&/m? a bude navySena
o soucet celkové hodnoty inflace (dle principu obsazeném v ¢l. V. odst. 7 této smlouvy) za roky
2026-2031. Pozadavek na prodlouzeni smlouvy musi byt sdélen pronajimateli v pisemné podob¢ vzdy
v predstihu Sesti mésicti pred skoncenim pfedchozi doby uréité. Okamzikem doruceni oznameni
o vyuziti prava na prodlouzeni doby ndjmu pronajimateli se zakladni doba najmu prodluzuje o dobu
prodlouZzeni.

] CL IV
UCEL NAJMU

1) N4jemce je opravnén uzivat Prostor vylucné v souladu se stavebnim urcenim za ucelem nevydelecné
¢innosti - dislokace pracovisté¢ Odboru azylové a migracni politiky Ministerstva vnitra (dale jen
»OAMP*) — (dale jen ,kancelaiska ¢innost). Smluvni strany vyslovné sjednavaji, ze najemce v
pozici organizacni slozky statu nebude po celou dobu trvani najmu opravnén v pronajatém prostoru
ptijimat vefejnost, tedy Cinnost nidjemce bude po dobu trvani najmu probihat tak, Zze zaméstnanci
najemce nebudou v pfimém kontaktu s fyzickymi osobami, o jejichz pravech ¢i povinnostech v ramci
svoji ¢innosti rozhoduji a zadné takové ¢i jiné fyzické osoby nebudou do predmétu najmu vstupovat ¢i
se v pfedmétu najmu vyskytovat. Fungovani Cinnosti nidjemce v Prostoru bude bez piitomnosti
vetejnosti po celou dobu trvani najmu. Soucasné se ndjemce zavazuje, Ze v pronajatém Prostoru
nebudou provadény ukony trestniho fizeni.

2) Pro vylouceni pochybnosti smluvni strany potvrzuji, Ze uzivani pfedmétu najmu Odborem azylové a
migracni politiky Ministerstva vnitra neni podnajmem ani jinym pienechanim predmétu najmu tieti
osobg, nebot’ tento odbor je organizac¢ni soucasti Ministerstva vnitra obdobn¢ jako najemce.

3) Bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele nesmi najemce v Prostoru provozovat jinou
¢innost nebo jej uzivat k jinému nez vyse uvedenému tcelu.

CLV
PLATEBNI PODMINKY

1) Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze vySe najmu je sjednana dohodou podle zakona ¢. 526/1990
Sb., o cenach, ve znéni pozdéjsich piedpist a je tvoren Cistym najmem a thradou za sluzby s najmem
poskytovanymi.

2) Pronajimatel a najemce se dohodli na vysi ndgjemného za Prostor v Castce 204,--K¢&/m2/mésic tedy
celkem 80.784,—- K¢ (slovy: osmdesat tisic sedm set osmdesat ¢tyfi korun ¢eskych) mési¢né bez
energii. Ndjemce neni platce DPH a najemné bude uctovano bez DPH. V pfipad¢, Ze se ndjemce stane
platcem DPH, bude DPH pfipocteno v zakonné vysi ke dni uskutecnéni zdanitelného plnéni.

3) Vedle najemného je najemce povinen platit pronajimateli za poskytovani sluzeb vymezenych v
ustanoveni odst. 4 a 6 tohoto ¢lanku Smlouvy thrady za pInéni spojena s uzivanim Prostoru ve formé



4)

5)

6)

7)

)

2)

zaloh ve vysi 25.000,-- K¢ (slovy: dvacet pét tisic korun ¢eskych) mési¢né. Pronajimatel je opravnén
jednostranné zménit vysi téchto zaloh za sluzby v pfipad€, Ze se zméni cena sluzeb nebo jiné
skutecnosti rozhodné pro stanoveni vySe téchto zaloh. Nova vySe zaloh bude pronajimatelem
stanovena na zakladé vysledkli vyuctovani sluzeb a energii za obdobi predchazejiciho roku a bude
njjemci piredem pisemné ozndmena na e-mail: -,x.,s';ﬁq e J‘E-i;.;fﬁ; Na vyzadéani je pronajimatel
povinen dolozit podklady odtivodiiujici zménu zaloh. Zalohy na poskytované sluzby ve zménéné vysi
je najemce povinen hradit od prvniho dne mésice nasledujiciho po doruceni pisemného oznameni
nové vyse zalohy, nevyjadril-li najemce se zménou nesouhlas dle pfedchozi véty. Vyuctovani téchto
zaloh provede pronajimatel nejméné jednou rocné, a to podle skutecné spotieby poskytovanych
sluzeb. Pripadny pieplatek nebo nedoplatek zaloh na poskytnuté sluzby je splatny do 15 dnti od
doruceni vyuctovani poskytovanych sluzeb najemci.

Pronajimatel zajistuje po dobu najmu do Prostoru dodavky elekttiny, tepla, teplé a studené vody a
odvadéni odpadnich vod. Najemce se zavazuje, Ze si na vlastni €et a jméno sjedna po dobu trvani
najmu pravidelny klid pronajatého Prostoru v rozsahu minimalné jedenkrat tydné.

N4jemné je splatné vzdy nejpozdéji do kazdého 15. dne ptislusného mesice, za ktery se ndjemné plati.
Néjemné se hradi bezhotovostnim pievodem na bankovni 1ucet pronajimatele, ucet c.10.
SR R vedeny u Volksbank Raiffeisenbank Nordoberpfalz €G pod variabilnim symbolem
platby. 60498 021. Pfipadnou zménu uctu sdéli pronajimatel ndjemci predem v pisemné forme. Za den
uhrady se povazuje den piipsani dluzné ¢astky na i€et pronajimatele. Najemné a zalohy na tthradu
sluzeb budou splatné na zakladé platebniho kalendare, ktery tvofi ptilohu €. 2.

Najemce se zavazuje k thradé sluzeb spojenych s najmem ve formé meésicnich zaloh ve vysi dle odst.
3 tohoto ¢lanku Smlouvy, a to ve stejnych lhttach a stejnym zptisobem jako je povinen k thrade
najemného. Najemce se kromé jim spotfebovanych sluzeb (tepla a studena voda, vytapéni, elektricka
energie) zavazuje pronajimateli uhradit rovnéz pomérnou ¢ast nakladl na osvétleni, tklid a vytapéni
spole¢nych prostor Budovy, ostrahu Budovy, odvoz komunalniho odpadu, provoz vytahu, a dalsich
spole¢né vyuzivanych sluzeb. Zptsob rozuctovani poplatkli za thradu sluzeb se fidi zdkonem
¢. 67/2013 Sb. a vyhlaskou ¢. 269/2015 Sb. s tim, Ze elektricka energie dodavana do Prostoru bude
pocitana dle hodnoty odectového elektroméru pro dodavku elektrické energie, naklady na vytapéni
Prostoru budou uctovany dle velikosti zapocitatelné podlahové plochy Prostoru k celkove
zapocitatelné pronajimané podlahové plose Budovy. Pronajimatel se zavazuje vyuctovat poskytnuté
zalohy za piedchozi rok nejpozdéji do 4 mésict po skonceni predmétného kalendarniho roku.
Pronajimatel je opravnén kazdorocné vzdy k 1. lednu navysit Najemné o nariist inflace, vyjadieny
zvySenim ro¢niho primérého indexu spotiebitelskych cen v Ceské republice, uvefejnéného za
bezprostiedné predchazejici kalendaini rok Ceskym statistickym afadem. Pronajimatel pisemnd
oznami najemci novou vysi Najemného pro dany kalendéini rok nejpozdeji do konce bfezna daného
kalendaifniho roku, pti¢emz v té dob¢ aktualni Najemné, navysené dle piedchozi véty, se plati zpetné
od 1. ledna daného kalendainiho roku. Pfipadny rozdil na dosud zaplaceném Najemném uhradi
najemce pronajimateli spolu s platbou Najemného, které bude bezprostiedné splatné po oznameni
nové vySe Najemného. V piipad¢é jakékoliv formalni zmény v metodice zvefejfiovani indexu
spotiebitelskych cen smluvni strany konstatuji, ze pronajimatel je opravnén zvysit kazdoro¢né najem
o0 hodnotu inflace za dany rok.

ClL. VI
OCHRANA MAJETKU

Pronajimatel prohlasuje, ze Budova je pojisténa proti zivelnym pohromam a Ze ma sjednané pojisténi
pro ptipad vzniku odpovednosti pronajimatele za Skodu zplisobenou jiné osob¢ na majetku a na zdravi.
Toto pojisténi je pronajimatel povinen udrzovat v platnosti po celou dobu trvani najmu.

S ohledem na to, Ze najemce je organizacni slozkou statu, nepozaduje pronajimatel po celou dobu
trvani najmu pojisténi majetku proti obvyklym rizikim vztahujici se na veskeré véci najemcem
vnesené¢ nebo umisténé v Prostoru ¢i v ném se nachazejici, a pojisténi odpoveédnosti za Skodu
zplsobenou tfetim osobam (vCetné $kod zplisobenych na majetku pronajimatele). Najemce se
zavazuje uhradit pronajimateli veskeré Skody, které zptisobi na majetku pronajimatele bud’ on sam,
nebo osoby, kterym umoznil k pronajaté véci pristup.



CL VIl
PRAVA A POVINNOSTI

1) Pronajimatel je povinen:

a)
b)

c)

d)

g)

h)

3
k)

umoznit najemci po dobu najmu plny a neruSeny vykon jeho prav spojenych s uzivanim
nebytovych prostor,

predat a udrzovat prostory, které jsou pfedmétem najmu, ve stavu zptsobilém ke smluvenému
uzivani a zajist'ovat udrzbu pfedmétu ndjmu nad rdmec bézné udrzby a drobnych oprav,

v pripadé zavazné vady zahajit jeji odstranovani neprodlené, nejpozdéji do 24 hodin po jejim
oznameni najemcem, a tuto zavaznou vadu odstranit nejpozdé€ji v nejkratsi mozné dobé
odpovidajici povaze vady. Zadvaznou vadou se rozumi zavada na pfedmétu najmu, pro kterou je
uzivani predmétu najmu znemoznéno nebo je mozné pouze za znaéné ztizenych podminek,

v ptipad€ vyskytu jiné vady predmétu nadjmu tuto odstranit v co nejkratsi technicky mozné lhite,
nejpozdéji do 10 pracovnich dnti od jejiho oznameni najemcem,

zachovavat ve vztahu ke tfetim osobam mlcenlivost o vSech informacich tykajicich se njemce
a informacich, které ziskal pfi plnéni této smlouvy, nejedna-li se o informace vetejn¢ dostupné.
provadét na své naklady revize, kontroly a udrzby soucésti pevné spojenych s predmétem najmu
(napt. elektrorozvody),

v piipad¢ provozovani ¢innosti se zvySenym nebo vysokym pozarnim nebezpe¢im zpracovat
dokumentaci pozarni ochrany,

plnit povinnosti vyplyvajici z dokumentace pozarni ochrany,

vybavit na své naklady pfedmét najmu pozarné bezpe¢nostnim zafizenim a vécnymi prostiredky
pozarni ochrany v souladu se sou¢asnou kolaudaci nemovitosti (PBR)

zabezpecit na své naklady fadnou péci o pozarné bezpecnostni zafizeni a vécné prostiedky
pozarni ochrany v pfedmétu najmu (véetné revizi), kterymi jsou napf. hasici ptistroje, hydranty,
zajistit technické ¢innosti v ramci feseni mimotradnych udalosti véetné evakuace prostiednictvim
uréené osoby, ktera zabezpeCuje organizaci evakuace a provoz pozarné bezpec¢nostnich a
technickych zatizeni v ptipad€ pozaru.

2) Najemce je povinen:

a)

b)
c)

d)

e)

2

h)

uzivat pronajaté nebytové prostory vyhradné ke smluvenému ucelu a s ustanovenim této
smlouvy

dodrzovat pfedpisy pozarni ochrany a ptedpisy upravujici bezpecnost a ochranu zdravi pfi praci,
udrzovat volné tunikové cesty, volny pfistup k nouzovym vychodiim, k rozvodnym zafizenim
elektrické energie a k uzaveérim vody a plynu,

nepienechat nebytové prostory nebo jejich ¢ast do podnajmu tfeti osobé bez piedchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele,

odpoveédné peCovat o nebytové prostory, zajistovat a hradit naklady spojené s béznou tdrzbou i
drobné opravy v souladu s Natizenim vlady €.308/2015 Sb. souvisejici s jeho uzivanim vcetné
malovani; béznou Udrzbou a opravami se rozumi udrzovaci prace a opravy, jejichz cena
nepfesahne v kazdém jednotlivém piipadé ¢astku 4.000,- K¢ bez DPH a celkové 59.000,- K¢
bez DPH za kalendaini rok.,

neprovadét zadné stavebni ipravy ani jiné podstatnéj$i zmény vcetné zmén na keramickych
obkladech. Souhlas pozadovanych zmén si vyzada pisemné od pronajimatele. Bez predchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele nesmi najemce provadét jakékoliv zmény prostoru, stavebni
upravy ¢i opravy veetné vymeény zamkid vnéjsich i vnitinich dvefi prostoru a/nebo Budovy,
vrtani dér do obkladl a dlaZzby a pfemalovani stén a stropu jinou nez stavajici barvou. Timto
neni dotéena povinnost najemce stanovena v odstavci 2 pism. ) tohoto ¢lanku.

neprodlené oznamit potiebu oprav, které jsou nad ramec bézné udrzby, které bude zajistovat a
hradit pronajimatel; neucini-li tak, najemce odpovida za Skodu z toho divodu vzniklou; o
nutnosti vSech oprav je povinen sdélit pronajimateli vSechny podstatné skute¢nosti, které se
tykaji pfedmétu ndjmu.

odstranit Skodu nad ramec bézného opotiebeni a uhradit na své naklady jakékoliv Skody na
predmétu najmu, které zptisobil sam, ¢i piipadné jiné osoby vstupujici do Prostoru se souhlasem
nebo védomim najemce. V piipad¢€, Ze najemce neodstrani vyse uvedené skody do 15 dnli od
pisemného upozornéni pronajimatele, Skody odstrani pronajimatel na ndklady Néjemce.
Najemce je pak povinen tyto ndklady uhradit pronajimateli do 15-ti dnt po piedloZeni
prislusnych dokladt prokazujicich divod a vysi téchto vydaji.



1)  umoznit pronajimateli nebo povéiené osob¢ v nezbytném rozsahu prohlidku véci, jakoz i pfistup
k ni nebo do ni za uc¢elem provedeni potiebné opravy nebo udrzby véci za piredpokladu, ze mu
pronajimatel prohlidku pfedem v pfimétené dobé oznamil. Predchozi oznameni se nevyZzaduje,
je-1i nezbytné zabranit $kod¢€ nebo hrozi-li nebezpeci z prodleni, napt. havarie nebo nebezpeci
jiné S§kody na pronajatych prostorach.

j)  vyuzit k oznaceni provozovny pouze stavajici plochy k tomuto urcené. Zptisob oznaceni na
fasad¢ budovy najemce predem ptedlozi ke schvaleni pronajimateli, a pokud je to nutné, zajisti
souhlas stavebniho ufadu. Tento souhlas pfedlozi ndjemce pronajimateli.

k) ke dni skonceni ndjmu odstranit na vlastni ndklady oznaceni provozovny umisténé v exteriéru i
interiéru budovy a plochy uvést do ptivodniho stavu. Veskera zatizeni a pfedméty upevnéné ve
zdech, podlaze a stropu Prostoru, které nelze odstranit bez nepiiméfeného snizeni hodnoty anebo
bez poskozeni Prostoru nebo domu, piechdzeji upevnénim nebo vlozenim do vlastnictvi
pronajimatele.

1) po dobu najmu dodrzovat pravidla obvykla pro chovani v Budové a rozumné pokyny
pronajimatele pro zachovani ndlezitého potadku obvyklého podle mistnich poméri. Najemce
bere na védomi, Ze provozni hodiny kancelaiského centra jsou stanoveny v pracovnich dnech v
rozmezi od 6:00 hod. do 21:00 hod, kdy je Budova stfezena bezpe¢nostni sluzbou. V dob¢ od
21:00 hod do 6:00 hod bude mit najemce a jeho zaméstnanci zajistén pristup do Budovy
prostfednictvim elektronickych karet nebo ¢ipt. Bude-li pronajimatelem vydéan provozni tad
budovy, zavazuje se najemce jej dodrZovat, bude-li jeho obsah odpovidat v mist¢ a Case
obvyklym standardim.

m) v Prostoru dodrzovat obecné zavazné predpisy (napt. v oblasti pozarni ochrany, pfedepsanych
revizi vlastnich zafizeni, bezpecnosti prace apod.) a provadét na své naklady revize vSech
zafizeni v majetku ndjemce umisténych v Prostoru v souladu se zakonnymi pozadavky véetné
zajistovani zakonem piedepsanych skoleni svych zaméstnancii v oblasti bezpecnosti prace a
pozarni ochrany. Najemce bere na védomi, ze pronajimatel nenese odpoveédnost za majetek a
véci vnesené najemcem a dals$imi osobami do Prostoru a Budovy.

n) v ptipadé vzniku pozaru ¢i jiné mimotadné udalosti zajistit v€asné zah4jeni a fizeni evakuace
z pfredmétu najmu az po napojeni na centralni evakuacni trasy budovy.

CL VIII
UPRAVA A PREDANI PROSTORU

Pronajimatel pfeda najemci Prostor ke dni pocatku najmu dle této Smlouvy ve stavu zpisobilém k
uzivani ke sjednanému ucelu, tj. k vykonu kancelaiské ¢innosti najemce dle ustanoveni ¢l. IV. odst.
1. této Smlouvy. Stav zpisobily ke sjednanému tcelu je stav po kompletnim dokonceni Stavebnich
tiprav dle CI. VIII odst. 3 smlouvy.

Néjemce timto prohlaSuje, Ze je mu stav Prostoru dobfe znam, Prostor si pfed podpisem Smlouvy
osobné fadné prohlédl a shledava jej po provedeni Stavebnich uprav specifikovanych v Cl. VI odst. 3
zcela zplsobilym ke sjednanému tcelu. O predani a pievzeti Prostoru sepisi Smluvni strany v den
predani predavaci protokol, v némz bude zejména popsan stav Prostoru, jeho vybaveni a ptislusenstvi,
stavy mefidel energii a pocet predavanych klicd. Vzor preddvaciho protokolu tvofi piilohu €. 3 této
smlouvy.

Pronajimatel se zavazuje, ze v dobé od 1. 7. 2026 do 31. 8. 2026 provede na zakladé¢ dohody s
najemcem na pfedmétu najmu stavebni upravy, spocivajici zejména ve vystavbe pricek (v rozsahu dle
planku tvoticiho pfilohu ¢. 1 k této smlouv€), rozsifeni kabelovych piipojek kat. 5, instalaci
klimatizaéni jednotky v prostoru open space a dalsi upravy, na nichZ se dohodl s najemcem (dale jen
»Stavebni upravy®).

Pronajimatel se zavazuje na zaklad¢ predchozi dohody s najemcem, ze bude organizovat a fidit
stavebni upravy na pfedmétu najmu, bude o pribéhu uprav najemce informovat a bude ve spolupraci
s nagjemcem dohliZet na jejich fadné provedeni.
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CL IX
SMLUVNI POKUTY

Smluvni strany sjednavaji pro ptipad prodleni s placenim najemného, zaloh na sluzby spojené s
najmem Prostoru nebo thradou nedoplatku na sluzbach povinnost najemce zaplatit pronajimateli
urok z prodleni ve smluvené vysi 0,1 % denné z dluzné ¢astky za kazdy, byt zapocaty den prodleni.
V piipadé, 7e pronajimatel nedokonéi Stavebni ipravy pfedmétu nagjmu v terminu dle CI. VIIL, je
najemce opravnén uplatnit smluvni pokutu ve vysi 500,-K¢ za kazdy den prodleni az do splnéni
povinnosti pronajimatele. Najemce rovnéz neni povinen v takovém ptipadé prevzit pfedmét ndjmu
do uzivani a hradit pronajimateli ndjemné a zalohy na sluzby dle Cl. V., a to az do doby, kdy bude
pfedmét najmu upraven a pripraven k prevzeti.

V ptipadé, Ze pronajimatel nedodrzi Ihiitu k odstranéni ¢i k zahéjeni odstrafiovani vady dle Cl. VIL.,
odst. 1, pism. c) a d) této smlouvy, je povinen zaplatit najemci smluvni pokutu ve vysi 500,-K¢ za
kazdy den prodleni az do odstranéni vady.

Povinnosti k zaplaceni smluvni pokuty dle CI. IX odst. 3 se smluvni strana zprosti, prokaze-li, e
povinnost podle této smlouvy nebylo mozné splnit z divodu zasahu vys$i moci, tj. mimotradné,
nepiekonatelné a nepredvidatelné udalosti, ktera nevyplyva z osobnich poméri smluvni strany.
Porusi-li pronajimatel povinnost dle C1. VII odst. 1 pism. e) (povinnost mléenlivosti), je povinen
zaplatit najemce smluvni pokutu ve vysi 5.000,-K¢ za kazdé jednotlivé poruseni.

Smluvni strany sjednavaji pro ptipad poruSeni smluvni povinnosti najemce hradit naklady na béznou
drzbu a opravy predmétu nagjmu v souladu s Cl. VIL odst. 2 pism. e) této Smlouvy smluvni pokutu
ve vysi 2000,- K¢ (slovy: dva tisice korun ¢eskych) za kazdy, byt zapocaty tyden prodleni s plnénim
kazdé takové povinnosti. A pro piipad poruseni povinnosti oznamovat pronajimateli bez zbyte¢ného
odkladu vyskyt zavad, potfebu udrzby nebo oprav, a umoznit pronajimateli jejich provedeni v
souladu s Cl. VII. odst. 2 pism. g) smluvni strany sjednévaji smluvni pokutu ve vysi 3.000,- K&
(slovy: tfi tisice korun Ceskych).

Smluvni strany sjedndvaji pro piipad poruSeni smluvnich povinnosti najemce ujednanych v
ustanovenich &l. IV. odst. 1, 2 této Smlouvy (Uel najmu) smluvni pokutu ve vysi 200.000,- K& za
kazdé poruSeni uvedenych povinnosti.

Smluvni strany si sjednaly, Ze v pfipad¢ predcasného ukonceni najemni smlouvy ze strany najemce
z jinych divodut, nez jsou uvedeny v ¢l. X. odst. 5, 6 této Smlouvy, je najemce povinen zaplatit
pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 30% z celkového souctu vSech mésicnich najmi za obdobi,
které zbyva ode dne pred¢asného ukonceni ndjemni smlouvy nijemcem do dne uplynuti pivodné
sjednané doby najmu (5 let). Za pied¢asné ukonceni se povazuje i vypovéd smlouvy najemcem dle
¢l. X. odst. 8 této smlouvy. Tuto smluvni pokutu je najemce povinen uhradit i v pfipad¢€, Ze bude
z jeho strany predcasné ukoncen najem z diivodu, ze doslo ke zméné kol organizacni slozky, pod
kterou najemce spada ¢i doslo ke zruSeni celé organizaéni slozky v¢etné najemce jako takového.
Smluvni pokuta a Groky z prodleni jsou splatné do 10 kalendainich dnti ode dne jejich pisemného
uplatnéni.

Ustanovenimi o smluvnich pokutach neni doteno pravo pronajimatele nebo najemce na nahradu
Skody, a to i ve vysi presahujici smluvni pokutu.

CL X
UKONCENI NAJMU

Smlouva je ukon¢ena uplynutim doby, na kterou byla sjednana.
Smlouva miize byt ukon¢ena také pisemnou dohodou obou smluvnich stran.
Pronajimatel i najemce jsou opravnéni tuto smlouvu vypovédét zplsoby, z divoda a ve vypovédnich
dobéach stanovenych touto smlouvou a ob¢anskym zakonikem.
Pronajimatel je opravnén tuto smlouvu vypovédét pisesmnou vypoveédi s tiimési¢ni vypovédni dobou:
i. najemce je v prodleni s plnénim finan¢niho zévazku splatného dle této Smlouvy po
dobu delsi nez 10 dni a nezjedna napravu ani ve lhité stanovené v pisemné vyzve
pronajimatele;

il. najemce uziva predmét najmu nebo jeho ¢ast v rozporu s touto smlouvou nebo jinym
zptsobem hrubé porusuje povinnosti stanovené touto smlouvou a ani pies pisemné
upozornéni pronajimatele nezjedna napravu v dodate¢né 1huté, ktera nesmi byt kratsi
nez 30 dnu;
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6)

7)
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iii. najemce predd Prostory do podnajmu bez piedchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele;

iv. najemce provede na Prostorach podstatné konstrukéni zmény bez predchoziho
souhlasu pronajimatele;

v. ndjemce nebo osoby uzivajici Prostor opakované porusuji pravo ostatnich najemct

Budovy na neruSené uzivani jejich prostor, i kdyz byl(y) na toto poruseni

pronajimatelem pisemné upozornén(y);

Néjemce je opravnén tuto smlouvu vypovedét s tiimésicni vypoveédni dobou v pripadé, kdy:

i. pronajimatel hrubé porusuje své povinnosti vyplyvajici z této smlouvy nebo ze
zakona a ptes pisemné upozornéni najemce nezajisti do 30 dn napravu,

ii. pronajimatel vstoupi do likvidace, je vydano pravomocné rozhodnuti o upadku
pronajimatele nebo je insolvenéni navrh na pronajimatele zamitnut pro
nedostatek majetku.

Najemce je opravnén tuto Smlouvu piedéasné ukoncit vypovedi s jednomesic¢ni vypovédni lhiitou z
téchto divodi:
i. najemce nemohl uZzivat Prostor z ddvodu pochybeni pronajimatele déle nez 30
pracovnich dni poté, co byl pronajimatel najemcem pisemné vyrozumén o
nemoznosti uzivani Prostor s upozornénim, ze kvtli tomuto pochybeni mtize dojit
k pred¢asnému ukonceni této Smlouvy;

ii. prostor prestane byt z objektivnich divodu zplsobily k vykonu ¢innosti, pro
kterou byl pronajat;

V piipade, Ze je ndjemce v prodleni s placenim najemného, zaloh na sluzby spojené s najmem Prostoru
¢i vyuactovanim téchto sluzeb tak, ze celkova vyse téchto dluznych plateb presahne dvojnasobek
mesicni vyse najemného a zaloh na sluzby s ngjmem spojené, ma pronajimatel pravo vypoveédét najem
bez vypoveédni doby pisemnou vypovédi a pozadovat, aby mu najemce bez zbytecného odkladu
Prostor odevzdal.

Dle ust. § 12a odst. 3 zakona ¢. 219/2000 Sb. o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v
pravnich vztazich, ve znéni pozdéjsich predpisl, plati, Ze najemce je opravnén vypovédét tuto
smlouvu bez udani ditvodu s (12) dvanactimesi¢ni vypoveédni dobou. Vypoveédni doba pocind bézet
prvnim dnem mésice nasledujiciho po meésici, v némz byla vypovéd dorucena druhé smluvni strané.

V piipadé, Ze najemce vypovi tuto smlouvu dle Cl. X odst. 8 pied uplynutim zakladni doby najmu
anebo smlouvu vypovi pronajimatel z diivodi uvedenych v Cl. X odst. 4 nebo Cl. X odst. 7 pred
uplynutim zékladni doby n4jmu, mé pronajimatel narok na nahradu prokazateln¢ dolozenych naklada
vynaloZenych za Gi¢elem pFizptisobeni pfedmétu najmu potiebam nijemce dle Cl. VIII odst. 3. Vyse
nahrady bude stanovena pomeérn€¢ podle doby, kterd zbyva do konce zakladni doby ndjmu.
Pronajimatel je povinen vysi nakladd ndjemci dolozit ucetnimi nebo jinymi vérohodnymi doklady.
Prislusna castka bude uhrazena najemcem po oboustranném odsouhlaseni na zakladé faktury
vystavené pronajimatelem se splatnosti alespon 14 kalendainich dnti od jejiho doru¢eni najemci.

10) Najemce je dale opravnén od této smlouvy odstoupit v piipad€, Ze pronajimatel neupravi a nepieda

1)

2)

predmét najmu dle Cl. VIII ani v dodatedné dvoumésiéni lhaté od sjednaného terminu. V piipadé
odstoupeni od smlouvy podle tohoto odstavce nevznika pronajimateli narok na thradu, nahradu ani
jinou kompenzaci investic vynaloZzenych v souladu s Cl. VIII odst. 3 této smlouvy.

CL XI
UKONY SMLUVNICH STRAN PRI UKONCENI NAJMU

Po podané vypovédi nebo dva mésice pied skonCenim najmu je najemce povinen zajemci o
pronajmuti véci umoznit jejich prohlidku v pfitomnosti zastupce pronajimatele.

Pfi skonéeni najmu je najemce povinen odevzdat pronajimateli Prostor s ptisluSenstvim ve stavu, v
jakém jej prevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni a Upravam provedenym se souhlasem
pronajimatele, prosty véci vnesenych ndjemcem do Prostoru za trvani najmu, a to nejpozdéji ke dni
skonc¢eni najmu nebo ke dni, ktery je uveden v dohod€ o skonceni ndjmu. Najemce neni opravnén
odstranit v Prostoru zmeény, které byly provedeny se souhlasem pronajimatele, pokud se Smluvni
strany nedohodnou jinak.
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Ve smyslu odst. 1 tohoto ¢lanku Smlouvy se najemce zavazuje nejpozdéji v posledni den trvani
najemniho vztahu Prostor véetné prislusenstvi vyklidit a fadné piedat pronajimateli. Najemce se
zavazuje vratit pronajimateli veskeré vybaveni, soucasti a pfisluSenstvi Prostoru, a to vcetn¢ vSech
kli¢t, s nimiz najemce disponuje.

O ptedani Prostoru zpét pronajimateli sepiSi Smluvni strany v den pfedani pfedavaci protokol, v némz
potvrdi fadnost jeho pfedadni, popt. uvedou vyhrady ke stavu pfedavané¢ho Prostoru, zejména pak
zavady a rozsah poskozeni Prostoru, piipadné spolu se zplsobem jejich odstranéni ¢i finan¢nim
odskodnénim, dale uvedou stav vracen¢ho vybaveni, ptislusenstvi a pocet vracenych klici. Do doby
pfedani Prostoru nese ndjemce nebezpeci Skody na predmétu ndgjmu a vécech pronajimatele.
Najemce se zavazuje nejpozde€ji v posledni den trvani najemniho vztahu pfevést na pronajimatele,
popf. po dohod¢ s pronajimatelem na tieti osobu, vSechna métidla energii v Prostoru, pokud byla
mefidla po dobu trvani ndjemni smlouvy pfevedena na najemce.

Cl X11
DALSIT UIEDNANI

Smluvni strany dale sjednaly, Ze najemce neni opravnén postoupit svoji pohledavku vici
pronajimateli jiné osobé.

Smluvni strany se dohodly na tom, ze bude-li mit najemce zajem rozsifit najem v Budové o dalsi
prostory, zejména prostory na stejném podlazi, které jsou stavebné a technicky propojitelné s
Prostorem, zavazuje se pronajimatel tyto prostory prednostn€é nabidnout najemci. Mezi smluvnimi
stranami lze sjednat, Ze pronajimatel bude takové prostory za piredem dohodnutych podminek
rezervovat najemci.

Cl. XIII
ZAVERECNA USTANOVENI

Pokud nékteré zustanoveni této ndjemni smlouvy bude nebo se stane neplatnym, je platnost
zbyvajicich ¢asti smlouvy nedotCena. Na misto neplatného ustanoveni dohodnou smluvni strany
takové doplnéni, které by pii znalostech pravni véci urCily pfi sjednani smlouvy tak, aby byl dodrzen
ucel smlouvy.

Nestanovi-li tato Smlouva néco jiného, prava a povinnosti z ni vzniklé se fidi pfislusnymi
ustanovenimi obecné zadvaznych pravnich piedpisi, zejména pak obcanského zakoniku.

Smlouva o najmu nebytovych prostor nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi
stranami a ucinnosti dnem zvefejnéni v registru smluv dle zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkach u¢innosti nékterych smluv, uvetejiiovani téchto smluv a o registru smluv, v platném
znéni, nejdiive v8ak ke dni pocatku najmu uvedenému v ¢l. IIL. této smlouvy. Smluvni strany se
dohodly, Ze zvefejnéni smlouvy v Registru smluv provede najemce. -

".-a-'

Kontaktni osoba pro ucel prevzeti Prostoru a dalsi organizacni véci: =
sistup: S T R S T A
Smluvm strany si SJednaly, Ze pro ucely této smlouvy vylucuji aplikaci ust. § 2230 a § 2302 a nasl.
obcanského zakoniku.

Smluvni strany se zavazuji, ze ptipadné spory budou fesit piedev§im dohodou.

Nedilnou soucasti této smlouvy o najmu nebytovych prostor jsou tyto prilohy:

Ptiloha ¢. 1: Pidorys pronajatych Prostor s vyznacenim tprav

Ptiloha ¢. 2: Platebni kalendar

Ptiloha ¢. 3: Vzor pfedavaciho protokolu

Smlouva o najmu nebytovych prostor miize byt ménéna jen se souhlasem obou ucastniki, a to formou
¢islovaného pisemného dodatku.
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9) Prava a povinnosti obou Ucastnikd, vyplyvajicich z této smlouvy, prechazeji automaticky i na jejich

pravni nastupce.
10) Tato smlouva je vyhotovena elektronicky.

Pronajimatel:
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LAIMAREN a.s.
JUDr. Vaclav Horak, statutarni feditel spoleénosti

Sprava uprchhckych zatizeni MV
Mgr. Petr Pondélicek — feditel SUZ MV
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Pfiloha €. 2 - Platebni kalenda¥

Pfiloha €. 2 - Platebni kalendaf

Mésic Ndjemné Zaloha - sluZby + energie Meésic Najemné Zaloha - sluZby + energie
74 2026 80.784,-- K¢ 25.000,-- K& duben 2030 80.784,-- K¢ 25.000,-- K¢
fijen 2026 80.784,-- K¢ 25.000,-- K& kvéten 2030 80.784,-- K¢ 25.000,-- K¢
listopad 2026 80.784,-- K¢ 25.000,-- K& Cerven 2030 80.784,-- K¢ 25.000,-- K¢
prosinec 2026 80.784,-- K& 25.000,-- K& Cervenec 2030 80.784,-- K& 25.000,-- K&
leden 2027 80.784,-- K¢ 25.000,-- K& srpen 2030 80.784,-- K¢ 25.000,-- K¢
Unor 2027 80.784,-- K¢ 25.000,-- K& zafi 2030 80.784,-- K¢ 25.000,-- K¢
brezen 2027 80.784,-- K¢ 25.000,-- K& fijen 2030 80.784,-- K¢ 25.000,-- K¢
duben 2027 80.784,-- K¢ 25.000,-- K& listopad 2030 80.784,-- K¢ 25.000,-- K¢
kvéten 2027 80.784,-- K¢ 25.000,-- K& prosinec 2030 80.784,-- K¢ 25.000,-- K¢
Cerven 2027 80.784,-- K¢ 25.000,-- K& leden 2031 80.784,-- K¢ 25.000,-- K¢
Cervenec 2027 80.784,-- K¢ 25.000,-- K& unor 2031 80.784,-- K¢ 25.000,-- K¢
srpen 2027 80.784,-- K¢ 25.000,-- K& bfezen 2031 80.784,-- K¢ 25.000,-- K¢
74 2027 80.784,-- K¢ 25.000,-- K& duben 2031 80.784,-- K¢ 25.000,-- K¢
fijen 2027 80.784,-- K¢ 25.000,-- K¢ kvéten 2031 80.784,-- K¢ 25.000,-- K¢
listopad 2027 80.784,-- K¢ 25.000,-- K& Cerven 2031 80.784,-- K¢ 25.000,-- K¢
prosinec 2027 80.784,-- K& 25.000,-- K& Cervenec 2031 80.784,-- K& 25.000,-- K&
leden 2028 80.784,-- K¢ 25.000,-- K& srpen 2031 80.784,-- K¢ 25.000,-- K¢
Unor 2028 80.784,-- K¢ 25.000,-- K&
brezen 2028 80.784,-- K¢ 25.000,-- K&
duben 2028 80.784,-- K¢ 25.000,-- K&
kvéten 2028 80.784,-- K¢ 25.000,-- K&
Cerven 2028 80.784,-- K¢ 25.000,-- K&
Cervenec 2028 80.784,-- K¢ 25.000,-- K¢
srpen 2028 80.784,-- K¢ 25.000,-- K&
74 2028 80.784,-- K¢ 25.000,-- K&
fijen 2028 80.784,-- K¢ 25.000,-- K&
listopad 2028 80.784,-- K¢ 25.000,-- K&
prosinec 2028 80.784,-- K¢ 25.000,-- K&
leden 2029 80.784,-- K¢ 25.000,-- K&
Unor 2029 80.784,-- K¢ 25.000,-- K&
brezen 2029 80.784,-- K¢ 25.000,-- K&
duben 2029 80.784,-- K¢ 25.000,-- K&
kvéten 2029 80.784,-- K¢ 25.000,-- K&
Cerven 2029 80.784,-- K¢ 25.000,-- K&
Cervenec 2029 80.784,-- K¢ 25.000,-- K¢
srpen 2029 80.784,-- K¢ 25.000,-- K&
74 2029 80.784,-- K¢ 25.000,-- K&
fijen 2029 80.784,-- K¢ 25.000,-- K&
listopad 2029 80.784,-- K¢ 25.000,-- K&
prosinec 2029 80.784,-- K¢ 25.000,-- K&
leden 2030 80.784,-- K¢ 25.000,-- K&
Unor 2030 80.784,-- K¢ 25.000,-- K&
brezen 2030 80.784,-- K¢ 25.000,-- K&




Predavaci protokol
ke smlouvé o najmu sp. zn. UT-11275/2026 ze dne ............

Ptedavajici:

LAIMAREN a.s., ICO: 27601447

se sidlem Bezrucova 153/9, Plzefi, PSC 301 00

zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Plzni, oddil B, vlozka 1415
Zzastoupena ...

- na strané jedné druhé jako ,,Pronajimatel*

a

Ptebirajici:

Ceska republika — Sprava uprchlickych za¥izeni Ministerstva vnitra organiza¢ni slozka statu,
I1CO: 60498021

se sidlem Lhotecka 559/7, 143 01 Praha 12

ZaStouPeNA ....oovviiiiiiiiiiiii

- na stran¢ jedné druhé jako ,,Najemce*

Néjemce a Pronajimatel spolu uzavieli dne ............ 2026 najemni smlouvu o najmu nebytovych
prostor o vyméie 396 m?, které se nachazeji v 5.NP budovy na adrese namésti T.G.Masaryka 12 v Plzni.
Pronajimatel dneSnimu dni pfedava uvedené prostory Najemci na zaklad¢ tohoto protokolu.

Néjemce prohlasuje, ze provedl pfi pfevzeti ndgjmu zkousku funkénosti vnitiniho osvétleni, které je ke
dni pfedani pfedmétu najmu funkéni. Najemce prohlaSuje, ze provedl pii prevzeti najmu zkousku
funkc¢nosti elektronického zabezpeceni a toto zabezpeceni je ke dni predani predmétu ndjmu funkcni.
V dobé¢ ptevzeti ptedmétu najmu byly v pronajatych prostorech osazeny celkem .... kusy ptiru¢nich
hasicich pfistroji. V prostoru najmu byla dale pted zapocetim ndjmu instalovana 1 kuchynska linka,
lednice ...... a mycka ....... , novy pocitacovy Rack ¢erné barvy. Prostor byl vybaven .... vnitfnimi
klimatiza¢nimi jednotkami vcetné ..... ovladacl. Najemce prohlasuje, ze se seznamil s provoznimi
pravidly LAIMAREN Business centra, s oteviraci dobou centra a dale s pravidly elektronického
zabezpeceni centra.

Néjemce potvrzuje, ze dnesSniho dne od pronajimatele ptevzal:
... ks univerzalnich kli¢t od vchodovych dvefi do pfedmétu najmu
....ks pristupovych ¢ipt

Stavy méftidel:
e stav podruzného elektroméru v dob€ prevzeti predmétu ngjmu: ~ ............ kwh

PRISTUPOVY KOD PRO ELEKTRONICKE ZABEZPECENI OBJEKTU: ..........

V Plznidne .......... 2026

LAIMAREN a.s. Sprava uprchlickych zarizeni Ministerstva vnitra
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