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PRIRODNIHO DIVADLA NA KONOPISTI

ajemni smlouva

1. Smluvni strany

Kultarni a informaéni centrum BeneSov, s.r.o. (dile také KIC)

se sidlem Na Karloveé 2064, 256 01 Benesov

1C: 05508339, DIC: CZ05508339

zastoupena: jednateli Ing. Janou Péncikovou, MBA

Zapsané v OR vedenym Mégstskym soudem v Praze, oddil C, viozka 264861
¢, actu; 115-3430690287/0100, KB a.s., BeneSov

(déle jen .Pronajimatel)

a

Wisemusic s.r.o.

Se sidlem: Cestmirova 1692/1 7a, Nusle, 140 00 4

1C0O: 29035970, DIC: CZ29035970

Zastoupena: jednatelem Tomasem Lacinou

Zapsana v OR vedeného u: Méstského soudu v Praze, oddil C, vlozka 161717
Bankovni spojenti:

(déle jen ,.Najemce™)

(dale spole¢né jen ,,smluvni strany*)

uzavfely na zakladé Uplného a vzdjemného konsenzu niZze uvedeného dne, mésice a roku
nasledujici smlouvu o najmu

II. Pfedmét smlouvy a zpusob uzivani

1) Pronajimatel je vlastnikem nasledujicich nemovitych a movitych véci:

Ptirodni divadlo Konopisté na pozemku parcelni Cislo 4266/1 o vyméte 47 744 m2, v
katastrdlnim (zemi BeneSov u Prahy, nebytové prostory pirodniho divadla Konopisté
jsou bez €.p. a obsahuji: jevisté, hledist€, Satny hercil, kancelaf, ptipravnu s kuchyni,
sklad, toalety, sprchy (dale také jen ,,pfedmé&t nijmu* nebo ,,pronajaté prostory®).

2)  Touto Najemni smlouvou prenechiva Pronajimatel Néjemci ke kratkodobému uzivani
nebytové prostory, oteviené prostranstvi Pfirodniho divadla na Konopi§ti vyjma &asti
pozemku s odpo€inkovou zénou lemovanou kameny a vefejnych toalet s ptistupovou
cestou vSe na pozemku parc.¢.4266/1 v k.. BeneSov u Prahy. Pfedmét ndjmu je vyznaen
na situaénim planku, ktery tvofi pfilohu ¢&. Il. Najemni smlouvy a je jeji nedilnou souddsti.
Pronajimatel se zavazuje poskytnout Ndjemci sluzby v dohodnutém rozsahu.

3)  Nebytovymi prostorami se pro Glely této Najemni smlouvy rozumi: jevist&, hledistd,
Satny herctl, kancela¥, pfipravna s kuchyni, toalety, sprchy.

4)  Néjemce porada v Prirodnim divadle akci: 26 SUNSET TOUR SOFIAN MEDJMEDJ
(déle také jen ,akce™).
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6)

a)
b)
c)
d)
e)

g)
h)

k)
2)

3)

Najemce vyuzije pozemek mimo Prirodni divadlo za i¢clem: NE

Provoz vetejnych toalet. které nejsou predmétem najmu dle této Ndjemni smlouvy,
zajist'uje na své naklady Pronajimatel a v den konani akce dle ¢l. IV, odst. [, pism. a) a b)
zajisti jejich Fadny provoz. Négjemce bere na védomi, Ze kapacita vefejnych toalet pro
konanf akci je ur¢ena pro 3.500 navstévnikd pronajatych prostor. V pfipadé, Ze nijemce
bude pofadat akci pro vice navitdvniki, zavazuje se zajistit takové mnozstvi mobilnich
toalet, aby zajistily potfebnou kapacitu pro ndjemcem planovany pocet navstévnikd.
Najemce bere na védomi, ze kapacita mist pro sezeni predmétu najmu je 6.000 osob a
celkovd nav§tévnicka kapacita dle Pozarné technickych smémic je maximalné 11.500
osob.

IH. Doba najmu
Tato Njemni smlouva se uzavira na dobu uritou, a to v délce trvani od 23.07.2026 od

12:00 hod. do 25.07.2026 do 12:00 hod. Dohodou smluvnich stran miize byt doba najmu
prodlouzena.

IV. Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel si vyhrazuje uvedeni piesnych pozadavkd pro technickou pripravu
akce v objektu ze strany najemce.

termin akce: sobota 24.07.2026

¢as otevieni objektl v den akce: otevieni objektu od 15:00 hod. do 23:00 hod.
ptipravny den: otevieni objektu od 14:00 hod. do 22:00 hod.
demontaz/uklid: otevreni objektu od 23:00 hod. do 12:00 hod.

3atny téinkujicich pro: ano
uzamykatelnou pokladnu u hlavni brany: ano
kancelar pro pofadatele: ano
pocet prodejnich stanku a atrakei v aredlu:
¢ rozmisténi viz planek v&etné ndzvu jejich provozovatele
pozadavek na pfipojeni k rozvodiim el. energie — specifikace zafizeni: dle domluvy
dal3i ujednani: ne

Najemce je povinen piedloZit, na vyzadani pronajimatele, podrobny popis elektrického
zafizeni vCetné platnych revizi,

Pri poskytnutém najmu bude po dobu konéni akce i jeji pripravy a demontaze je pfitomna
sluzba — technik s platnym osvédéenim pro samostatnou &innost na elektrickém zafizeni
do 1000V obj. ti. A.
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4)

5)

6)

2)
3)

4)

5)

6)

7

Pronajimatel zajisti vcasné otevieni objektu a po ukonéeni akce i jeho kontrolu
a uzamdeni,

Pronajaté¢ prostory budou predany zastupci ndjemce uklizené, zplsobilé ke sjednanému
iCelu ndjmu. Stav opotrebeni prostor odpovida béznému pouzivani a provozu. O pievzeti
pronajatych prostor bude sepsan ,,Pfeddvaci protokol - pred akci*.

Pronajimatel si vyhrazuje pravo omezit uzivéani aredlu Piirodniho divadla Konopistg,
pokud by jeho stav byl ovlivnén vy$si moci, jako napf. nepfiznivym poéasim apod. a
hrozilo by jeho poskozeni nebo i zniceni. Jednd se napt. o zdkaz vjezdu dopravnich
prostredkl a instalace zafizeni na nezpevnéné &asti pozemkd aredlu divadla a louky.
K tomuto omezeni uzivani mize nastat kdykoli v priib&hu trvani této smlouvy a néjemce
o tomto omezeni bude neprodlent informovan ihned po jeho vydani a je povinen se timto
fidit a dodrzovat ho.

V. Priva a povinnosti najemce

Néjemce je opravnén vyuZivat pronajaté prostory v rozsahu vymezeném v &l I této
Néjemn{ smlouvy a je opravnén prostory a pozemek nebo jeho &ast prenechat k uZivani
tfetim stranam za u¢elem provozovani prodejnich stankd ve smyslu odst. 16) tohoto
¢lanku; odpovédnost ndjemce pronajimateli za predmét ngjmu v celém rozsahu dle této
Nijemni smlouvy tim zstdva nedotéena. Ndjemce provede seznameni/poudeni tretich
stran s veSkerymi pravidly a zdvazky vyplyvajicimi z této Najemni smlouvy a se
zakonnymi podminkami spojenymi s konanim akce.

Néjemce se zavazuje se fadné a vas uhradit ndjemné podle ¢&l. V1. této Ndjemni smlouvy.
Pripadné Gpravy na stivajicim stavu pronajatych prostor, pozemku ¢&i jiném inventafi
v objektu Ptirodniho divadla a prilehlého pozemku miiZze ndjemce provadét pouze po
predchozim pisemném souhlasu pronajimatele a pouze na své vlastni naklady.

Najemce umoZni vstup do pronajatych prostor povéfenému zastupci pronajimatele a dale:
s technikovi bezpe&nosti a ochrany zdravi pti praci

* technikovi pozami ochrany

s technikovi obsluhujicimu elektrickd zafizeni a osvétlen{

¢ sluZzbu konajicim zaméstnancdm pronajimatele pod vedenim manaZera provozu

* obsluze WC (zaméstnanci KIC)

» jednatelm KIC, ptipadné dal3im osobam zmocnénym ze strany pronajimatele.
Najemce zajisti v pronajatych prostorach dodrzovani podminek bezpe¢nosti a ochrany
zdravi pfi praci, dodrzovani pozadavkli pozarni ochrany, ochrany Zivotntho prostiedi
a hygienickych pfedpist dle platnych obecné zavaznych pravnich pfedpisii a zakonnych
norem v ramci ¢innosti a respektuje prisny zakaz vstupu pstl, s vyjimkou vodicich psi, a
jinych domacich zvifat a p¥isny zdkaz rozdélavani ohiid.

Néjemce zajisti, aby k pohybu jeho zaméstnanci, spolupracujicich a dodavatelskych
firem a jeho navstévnikl dochazelo pouze v pronajatych prostorach nebo prostorach
pfimo souvisejicich s poskytovanymi sluzbami. Za Grazy, které si tyto osoby zpiisobi pfi
pohybu v komplexu pronajimatele, odpovida najemce. Odpovédnost pronajimatele je
dana pouze v pfipadé€ jeho prokdzaného zavinéni.

Najemce je povinen uhradit pFipadnou $kodu, kterou prokazatelné svoji ¢innosti zptisobi
pronajimateli bud’ saim nebo osoby, kterym do pronajimanych prostor a pfilehlych
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8)

9)
10)

1)

12)

pozemkid umozni pfistup. Pro odstranéni vech pochybnosti se ma za to, Ze po dobu
konani akce jsou osoby nachdzejici se v pronajimanych prostorach a na okolnich
pozemcich osoby, kterym najemce umoznil pfistup. Pro thradu pfipadnych $kod sloZi
nijemce na (et pronajimatele kauci ve vy§i 40.000 K¢é o (slovy:
Ctyticettisickorunéeskych), ktera je splatnd nejpozdgji 7 dnl pted predanim
pronajimanych prostor. tj. do 17.07.2026. Tato kauce bude pouZita pronajimatelem
k Uhradé pfipadnych skod, které ndjemce v pronajatych prostorach zplsobi a/nebo
k ahradé pokut uplatnénych z plnéni této Najemni smlouvy. Kauce bude najemci
vylétovana po prevzeti aredlu pronajimatelem a vracena zpét na Gcet najemce uvedeny
v této Ndjemni smlouve. V pfipadé nesplnéni povinnosti najemce uhradit pronajimateli
kauci ve stanovené [hité se tato smlouva podle ustanoveni §548 odst. 2 obcanského
zékoniku od pocatku rusi.

Najemce je povinen prostory a pozemek vratit v pivodnim stavu s prihlédnutim
k obvyklému opotiebeni ~ opotfebeni nad tuto miru bude povazovéno za Skodu podle
¢l. V. odstavee 7). O prevzeti pronajatych prostor od ndjemce bude sepsan ,.Predavaci
protokol — po akei®.

Néjemce je povinen zajistit viastni pofadatelskou siuzbu v dostateéném poctu osob
odpovidajicimu charakteru akce.

Najemce je povinen zajistit zdravotnické sluzby a protipozarni sluzby na cely pribéh akce
v pronajatych prostorach dle zdkonnych predpisti.

Ndjemce je povinen ve viech pronajatych prostordch a na viech pozemcich a v okoli
udrzovat poradek dle vyhlasky o vefejném potfadku a Cistoté a zajistit na viastni naklady
tklid a odvoz odpadu po ukonéeni akce.

P¥i pozadavku zapojeni jakékoliv vlastni techniky (i prodluzovacich kabel1) na elektrické
rozvody — pfedlozi ndjemce pronajimateli platné revize. Pti nepfedlozeni platnych revizi
k pfipojovanym zafizenim, nebude takové zafizeni pipojeno k elektrickym rozvodim,
které jsou souasti pozemku nebo Pfirodniho divadla Konopisté. Ndjemce bere na
védomi, Ze nespInéni tohoto ustanoveni méZe znemoZnit doddvku elektrické energie.
Najemce se zavazuje, Zze nebude pretéZovat jednotlivd pfipojnd mista, kterd jsou
vyznatena v Planku pfipojnych mist, ktery se stivd nedilnou soucésti této Néjemni
smlouvy a je Pfilohou ¢&. 2, a piipadné Skody vzniklé pronajimateli, porusenim tohoto
ustanoveni, se zavazuje uhradit na zakladé prefakturace provedené pronajimatelem —
odstranéni $kod a uvedeni do plivodniho stavu.

13) Néjemce je povinen zajistit veSkerou oznamovaci a finanéni odpovédnost vici

spoleénostem zajitujicich autorskd préva jako napf. OSA a/nebo Intergram atd.

14) Najemce je povinen konzultovat pfedem s pronajimatelem ¢innosti, které mohou narusit

5)

priibéh akce, zplsobit skody na majetku ¢i na zdravi a vyZadat si k nim pisemny souhlas.
Jedna se zejména o:

- vystoupeni nebo Cinnosti, pfi kterych je pouzivdn otevieny oheft a pyrotechnika -
vztahuje se i na navitévniky akce. Povoleni uZivani pyrotechnickych efektii a
otevieného ohné v pronajatych prostorach, bude najemci vydano pouze v pfipadé, ze tyto
ginnosti bude pro najemce na mist¢ vykonavat jim najatd a pfitomnd specializovand
firma s certifikaci jak pro &innost, tak pro pouzivany material, Patfi¢nd opravnéni
ptedlozi najemce pronajimateli pii pfedani pfedmétu ndjmu pied akci. Nedilnou
podminkou této realizace je zajisténi odborného pozarniho dohledu.

Po podpisu Najemni smlouvy mezi najemcem a pronajimatelem je k feSenf provoznich

otazek kompetentni
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2)

3)

4)

5)

jednotlivého pravnimi pfedpisy vyzadovaného souhlasu ¢i povoleni pronajimateli je
brano za hrubé poruseni této Najemni smlouvy a je povazovéno za pravni jednani, kterym
ndjemce zru$il akci dle této Ndjemni smlouvy, pfi¢emz takovym pravnim jedndnim
nezanika povinnost thrady stornopoplatku dle Cl. VII. stornopoplatky dle této Néjemni

smlouvy.

V1. Najemné

Vyse thrady najemného dle Zadavaciho listu akce — Piiloha ¢. | této Najemni smlouvy,
bez skuteénych hodin technika a skute¢né spotieby elektrické energie a vody na akci Cini
celkem: 71 500,- K& (slovy: sedmdesatjednatisicpétsetkorundeskych) + zakonem
stanovena vySe DPH.

Platbu provede ndjemce na zakladé vystavené zalohové faktury pronajimatelem se
splatnosti 14 dnd od podpisu Ndjemni smlouvy. V piipadé, ze nebude zalohova faktura
uhrazena najemcem tadné a veas, pravni nasledky vyplyvajici z této smlouvy podle
ustanoveni §548 odst. 2. ob&anského zdkoniku pominou vyjma povinnosti najemce uhradit
stornopoplatek podle této smlouvy, bude-li k nému ndjemce povinen. VyUctovaci faktura
bude vystavena po vlastni realizaci akce.

V piipadé prodleni ohrady jakékoli platby, ke které je ndjemce podle této smlouvy povinen
véetné Ghrady kauce dle této smlouvy, k némuZ dojde v dobé krat§i nez 30 dnii pfed
terminem za¢atku prondjmu, je toto brano za hrubé poruseni této Najemni smlouvy a je
povazovéno za pravni jednani, kterym ndjemce zrusil akci dle této Najemni smlouvy,
pricemsz takovym pravnim jednanim nezaniké povinnost tthrady stornopoplatku dle CI. VII.
stornopoplatky dle této Najemni smlouvy.

Najemce se dale zavazuje zaplatit pronajimateli thradu za sluzby spojené s uzivanim aredlu
- spotieba elektrické energie a vody a skuteCny pocet hodin technika, které budou
vyuétovany po ukonéeni akce podle skute¢né vynaloZenych nakladd ve vyaétovaci fakture,
ktera bude vystavena po vlastni realizaci akce.

V ptipadé prodleni s placenim faktury za najem, tak jak je uvedeno v odst. 3 tohoto &lankuy,
bude najemce povinen uhradit pronajimateli smluvni tirok z prodleni ve vysi 1% z dluzné

castky za kazdy den prodleni.

VIL. Storno poplatky, smluvni pokuty

Néjemce je opravnén tuto smlouvu pisemné vypovedét; vypoveéd nabyva (¢innosti dnem
doru€eni vypovédi na adresu pronajimatele nebo uginit pravni jednani uvedené v této
smlouvé, kterymi dojde ke zruseni akce. V pripadé vypovédi této Nijemni smlouvy ze
strany ndjemce nebo zruSeni akce ze strany najemce, je ndjemce povinen uhradit
pronajimateli storno poplatek ve vysi v zdvislosti na okamziku nabyti 0¢innosti vypovédi
nebo zruseni akce ze strany najemce nasledujicim zpfisobem:
a) od data podpisu této Najemni smlouvy do 31 dnii pied zadatkem doby najmu storno
poplatek ve vysi 80 % z celkové vySe najemného dle €l. V1. této Najemni smlouvy,
b) 30 dnlt a méné pred zacatkem doby najmu storno poplatek ve vysi 100 % z celkové vyse
najemného dle ¢l. VI. této Ndjemni smlouvy.
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2)  Pronajimatel je opravnén zapogitat sv{ij narok na dhradu storno poplatku s jiz uhrazenou
¢asti nagjemného nebo kauce.

3) V piipadé, ze nebude najemce poradat akci v terminu dle €. IV, odst. 1) pism. a) této
Najemni smlouvy z dfivodu vy$si moci, tj. akci nebude mozno uskutecnit vyluéné
z dtivodu $patného podasi, umozni pronajimatel ndgjemci plnéni dle této Najemni smlouvy
ve stejném rozsahu v nahradnim terminu, na kterém se smluvni strany domluvi, a to do
12 mésict od pivodniho terminu zrusené akce. Jestlize ndjemce neuskutecni akei ani
v tomto nahradnim terminu, naleZi pronajimateli stornopoplatek ve vysi 100% z celkové
vy$e najemného dle ¢l. V1. télo Najemni smlouvy.

4)  V ptipadé prodleni najemce se splnénim povinnosti dle ¢l. V odst. 8 této smlouvy, je
najemce povinen uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 50.000,- K¢, pficemz
dhrada smluvni pokuty nema vliv na povinnost najemce jeho povinnost dle ¢l. V odst. 8
této smlouvy splnit. V pripadé prodleni ndjemce se splnénim uvedené povinnosti je
pronajimatel také opravnén zajistit splnéni této povinnosti jinou osobou, a to na naklady
najemce. Pronajimatel je opravnén uspokojit sviij narok na Ghradu nakladd za navraceni
predmétu najmu do pGvodniho stavu namisto najemce ze slozené kauce.

5)  V piipadé prodleni nebo poruseni jakékoli jiné povinnosti ndjemce vyplyvajici z této
smlouvy, je najemce povinen uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 10.000,- K¢
za kazdé jednotlivé poruseni.

6)  Pronajimatel ma pravo na nahradu Skody vzniklé z poruseni povinnosti, ke kterému se
smluvni pokuta vztahuje, v plné vySi. Smiuvni strany vyslovné vyluCuji pouZiti
ustanoveni § 2050 obcanského zékoniku. Smluvni pokutou neni dotéeno pravo

pronajimatele na odstoupeni od této smlouvy. Zaplaceni smluvni pokuty nema vliv na
povinnost smluvni strany spinit svou povinnost zajisténou smluvni pokutou.

VIL. Povoleni k vjezdu

Povoleni k vjezdu pro kazdé vozidlo do aredlu zameckého parku a ptirodniho divadla na
Konopisti st musi ndjemce zajistit na Odboru vystavby a izemniho planovani Méstského fadu
BeneSov.

IX.
Pojisténi

1) Ndjemce se zavazuje minimalné od zac4tku akce do skonéeni této smlouvy zajistit a udrzovat
pojisténi své odpovédnosti za Skodu zplsobenou tieti osobé pfi vykonu podnikatelské
¢innosti, a to s pojistnym plnénim vyplyvajicim z takového pojisténi minimalné v hodnoté
20.000.000 Ke.
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2) Néajemce je povinen predlozit na predchozi Zddost pronajimatele platnou pojistnou smlouvu,
pojistku nebo  potvrzeni prislusné pojistovny, piip. potvrzeni pojistovaciho
zprostiedkovatele, prokazujici existenci pojisténi v rozsahu pozadovaném v pfedchozim
odst. této smlouvy.

3) Pojisténi odpovédnosti za $kodu zplisobenou nijemcem tfetim osobam (vCetné
pronajimatele) musi rovinéz zahrnovat i pojisténi viech poddodavatelii najemce, ptipadné€ je
najemce povinen zajistit, aby obdobné pojisténi v pfiméreném rozsahu sjednali i v3ichni jeho
poddodavatelé, ktefi se pro néj budou podilet na poskytovani plnéni podle této smlouvy.

X.
Ukonéeni smlouvy

) Najem konéi:

¢ nejpozdéji uplynutim doby, na kterou byl sjednén,

¢ dohodou smluvnich stran,

e odstoupenim od této smlouvy ze strany pronajimatele z ddvodu podstatného
porudovani povinnosti ndjemce stanovenych v této smlouvé nebo zdkonem, pficemz
za podstatné poruseni povinnosti se povazuje zejména porudeni povinnosti najemce
stanovenych v &l. V. odst. 1, véta prvni, &l. V. odst. 3), &l. V odst. 9, ¢1. V odst. 10, &l.
¢l. V odst. 21 a €l. IX této smlouvy,

» vypoveédi ze strany najemce dle ¢l. VII odst. 1 této smlouvy.

2)  Utinky vypovédi nebo odstoupeni od smlouvy nastivaji okamzikem dorugeni pisemného
odstoupeni ¢i vypovédi druhé smluvni strané.

XI1. Zavéretna ustanoveni

1) Tuto Ndjemni smlouvu Ize ménit pouze pisemnymi zmé&nami ¢i dodatky podepsanymi
obéma smluvnimi stranami. Tato Njemni smlouva nabyva platnosti a G&innosti dnem
Jjejiho podpisu.

2)  V pfipadé, Ze se nékteré ustanoveni této Ndjemni smlouvy ukéZe neplatnym, neni tim
dotéena platnost ostatnich ustanoveni.

3)  Skutecnosti v této Najemni smlouv& vyslovné neupravené, se Fidi obecné zavaznymi
pravnimi pfedpisy.

4)  Tato Ndjemni smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, znichZz ndjemce i
pronajimatel obdrzi jedno vyhotoveni.

5)  Nedilnou souéésti této Najemni smlouvy tvoii nasledujici prilohy:

Ptiloha &, 1 — Zadavaci list akce

Priloha €. 2 — Situaéni planek

PFiloha €. 3 - Planek pFipojnych mist k elektrickym rozvodim
Priloha €. 4 - PoZadavky Integrovaného zachranného systému










