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Smlouva o najmu bytu

& 2/2016 \\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\

se sidlem Hradec Kralové, Premyslova 1106/19, Novy Hradec Kralové, PSC 500 08

zapsany v obchodnim rejstifku u Krajského soudu v Hradei Kralové, oddil AXII, vlozka 540

ICO: 42196451, DIC: CZ42196451

jednajici: Ing. Daniel Szérad, Ph.D., generalni feditel

zastoupeny na zakladé Podpisového fadu €. 2/2014_, feditelem Lesniho
zdvodu Zidlochovice, TyrSova 1, 667 01 Zidlochovice

bankovni spojeni: Komeréni banka a.s., pobocka Zidlochovice, ||| Gz

¢islo actu:

Jjako pronajimatel na jedné strané (dale jen ,,pronajimatel™)

Miroslav Bene§

datum narozeni:l.l 1.1966

bytem_ Charvatska Nova Ves, Breclav 691 02
jako ngjemce na strané druhé (dale jen ,,ndjemce™)

spoleéné téz jako ,,smiuvni strany™

uzaviraji ve smyslu ustanoveni § 2201 a ndsl. zak. ¢. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku, tuto smlouvu
o najmu bytu:

I.
Predmét smlouvy

Pronajimatel pfenechdva nijemci do dodasného Uplatného uzivani byt nachazejici se v domu
¢. p. 116 v ulici Hrani¢ni, stojiciho na parcele p.¢. 3224, vSe zapsano u Katastralniho ufadu pro
Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovisté Breclav, obec Bfeclav, k. 0. Postorna (dale jen ,,byt
nebo ,,pfedmét najmu‘).

Byt se sestava z:

- kuchyné o podlahové ploge 9,6 m?,

- 3 pokojii 0 podlahové plose 21,62 m?, 24,75 m?%, 17,02 m*

- a prislugenstvi o podlahové plose 20,21 m?, WC 1,5 m?, koupelny 4,48 m” a spize 3,6 m’.

Celkova podlahové plocha bytu je 102,78 m”.

Vyméry a vybaveni bytu jsou uvedeny v eviden¢nim listé, ktery je nedilnou soudasti této smlouvy
a tvori prilohu ¢. 1 k této smlouvé.

Néjemce prohladuje, Ze se s pfedmétem najmu fadné seznamil a pfebira jej ve stavu, v jakém je
popsan v pfedavacim protokolu.
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IL.
Predani a prrevzeti bytu

O predani a prevzeti bytu je sepsén mezi pronajimatelem a najemcem pieddvaci protokol, ktery
tvorti piilohu &. 2 této ndjemni smlouvy. V protokolu je uveden stav bytu, jeho vybaveni a zjisténé
zavady.

Po skoneni nijmu bytu dle této smlouvy se ndjemce zavazuje odevzdat byt pronajimateli
ve stavu, vjakém jej pievzal, bez ohledu na b&zné opotiebeni pfi bézném uZivani, pfipadné
s odborn& provedenymi tipravami, k nimz mél prokazatelny souhlas pronajimatele. Drobné opravy
a naklady spojené s b&Znou Gdrzbou bytu, jejichZ potieba vznikla do doby skoneni ndjmu, zajisti
najemce nejpozdgji k terminu pfedani bytu. Pokud tak ndjemce neucini, zajisti potfebné opravy
a b&Znou udrzbu pronajimatel na naklad najemce.

III.
Doba najmu

Néajem se sjednava na dobu uréitou do 31.12.2016, podinaje dnem 1.1.2016.

Smluvni strany sjednavaji, Ze pokud bude nijemce uzivat pfedmét ndjmu i po uplynuti sjednané
najemni doby a soulasné jej pronajimatel ani do tif mésich po jejim uplynuti nevyzve, aby byt
opustil, tato smlouva se za stejnych podminek obnovuje vidy o 1 rok, pfi¢emZ celkova doba
najmu v&etn& prolongace nesmi prekrogit dobu tif let. Po uplynuti této doby se tedy jiZ ujednani o
obnové najmu neuplatni.

IVv.
Najemné a ihrada za plnéni poskytovana s uzivanim bytu

Néajemce se zavazuje hradit ve prospéch pronajimatele mési¢ni ndjemné ve vysi 5.430 K¢, které
pfedstavuje soucet Castky vypoétené ze sazby ve vysi 50,20,- K¢ za 1 m? zapoditatelné podlahové
plochy bytu mési¢ng, kterd &ini 5.160,- K& a dale &astky za vybavenost bytu zafizovacimi
predméty, kterd ke dni uzavieni této ndjemni smlouvy Cini 270,- K& mési¢né. Zapocitatelnou
podlahovou plochou se rozumi soucet podlahovych ploch vSech mistnosti bytu a jeho
piisluSenstvi, tedy 102,78 m’.

Najemce se zavazuje uzaviit vlastni smlouvy s pfislu§nymi dodavateli za Gicelem zajisténi:
-dodavky vody, odvoz a odvadéni odpadnich vod véetné Cisténi jimek

-dodavky tepla

-odvoz komunalniho odpadu

-osvétleni a (klid spoleénych ¢asti domu

-zajisténi piijmu rozhlasového a televizniho vysilani

-provoz a Cisténi komind

-plyn

-elektricka energie

v souvislosti s pronajimanym bytem, k demuZz mu bude pronajimatelem poskytnuta potiebna
souéinnost.

Veskeré platby ve prosp&ch pronajimatele dle této smlouvy se najemce zavazuje platit mési¢né,

bankovnim pievodem na Cislo G¢tu _, nejpozdéji vidy do 5. kalendainiho dne
v mésici.

Najemné bude na kazdé dalsi roky valorizovano vzdy k 1.1. b&zného roku podle skute¢né
dosazené miry inflace vyjadfené priristkem primérného indexu spotfebitelskych cen za 12
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poslednich mésict kalendainiho roku zvefejnéného Ceskym statistickym ufadem. Néjemné bude
automaticky upravovano bez pisemného ozndmeni ngjemci. K prvnimu zvySeni ngjmu o inflaci
takto dojde s Gi¢innosti od 1.1.2016.

Néjemce je povinen oznamit pronajimateli skutenosti rozhodné pro stanoveni najemného a
thrady za sluzby nejpozdé&ji do 30ti dnti po jejich vzniku.

V.
Prava a povinnosti smluvnich stran

Pronajimatel se zavazuje piedat byt ngjemci ve stavu zplsobilém k fadnému uzivani.

Néjemce neni opravnén provadét v byté jakékoli stavebni, technické Gpravy &i jiné podstatné
zmény bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

Néjemce je povinen neprodlené oznamit pronajimateli (povéiené osobé) jakékoli zavady, které by
mohly byt pti¢inou §kody na pfedmétu najmu. Pokud tak ndjemce neudini, nemé néaroky, které by
mu jinak pfislusely pro nemoznost nebo omezenou moznost uzivat véc pro jeji vady.

Néjemce je povinen umoZnit vstup pronajimateli ¢i opravnénych osob pronajimatele do bytu
po predchozi dohodé za G¢elem kontroly, nejvyse viak 2x ro¢né. (v ptipadé prodeje nepotiebného
majetku pronajimatele se nijemce zavazuje umoznit prohlidku bytu za G¢elem prodeje tohoto
majetku, maximaln€ viak 1x meési¢né, vzdy po predchozim vyrozumeni ze strany pronajimatele,
vzdy alespoii tfi dny pfed konanim prohlidky).

Pronajimatel je opravnén ke vstupu do pfedmétu najmu bez piedchoziho souhlasu nijemce pouze
v pripadé havérii ohrozujicich pfedmét ngjmu.

Néjemce neni opravnén dét predmét najmu ¢i jeho ¢ast do podnajmu tieti osobé bez ptedchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele.

Pronajimatel si timto vyhrazuje pravo souhlasu s pfijetim dal§iho ¢lena najemcovy doméacnosti
do bytu. To neplati, jedna-li se o osobu blizkou nebo o pfipady zvlastniho zietele hodné. Souhlas
musi byt u¢inén pisemnou formou.

Najemce je povinen oznamit pronajimateli pisemné a bez zbyte¢ného odkladu zvySeni poétu, osob
v byté, a to nejpozdéji do dvou mésicii od takové zmény; v opaéném piipadé se jednéd o zdvaziné
poruseni povinnosti ngjemce.

Néjemce odpovida pronajimateli za to, Zze v byt¢ bude Zit jen takovy podet osob, ktery je
piiméfeny velikosti bytu a nebrani tomu, aby v byté bylo moZno Zit v obvyklych pohodinych a
hygienicky vyhovujicich podminkach.

Smluvni strany ujednaly, Ze ust. § 2285 zakona &. 89/2012 Sb., ob&ansky zékonik, tykajici se
obnovy ndjmu se nepouzije. K pfipadné obnové najmu dojde za podminek dle ¢l. III. této
Smlouvy.
VI
Zvlastni ujednani

Néjemce se zavazuje na vlastni naklad provadét udrzovaci prace a drobné opravy podle § 2257
odst. 2 obéanského zdkoniku, v rozsahu stanoveném pfislusnym nafizenim vlady.
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Najemce timto vyslovné prohladuje, Ze neni registrovan u FU jako platce DPH. Pro piipad,
ze dojde ke zméné této skuteénosti (tj. najemce bude zaregistrovan jako platce DPH), najemce se
zavazuje bezodkladné oznamit tuto skute¢nost pronajimateli.

V piipad€ skonéeni najmu dle této smlouvy budou mérné zafizeni pro spotfebu energii a vody
pievedena zpét na pronajimatele, k ¢emuz se nijemce zavazuje poskytnout nezbytnou soucinnost.

Néjem bytu zalozeny touto smlouvou skonéi:

- uplynutim doby, na niz byl sjednan,

- pisemnou dohodou mezi pronajimatelem a nijemcem,

- pisemnou vypovédi za dodrZzeni podminek stanovenych v pfislusnych ustanovenich zakona
¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném znéni.

V den skon&eni n4jmu je ndjemce povinen byt vyklidit a vyklizeny odevzdat pronajimateli se vS§im
vybavenim a zafizenim ve stavu, v jakém jej pfevzal, s pfihlédnutim k b&znému opotiebeni
pfi bézném uzivani. O odevzdani bude pofizen piedavaci protokol podepsany obéma smluvnimi
stranami.

VIIL
ZavéreCna ustanoveni

Pokud neni v této smlouvé ujednano jinak, fidi se vztahy mezi smluvnimi stranami pravnimi
piedpisy CR, zejména pak z. ¢. 89/2012 Sb., obcansky zdkonik, v platném znéni.

Tuto smlouvu lze ménit a dopliiovat pouze pisemnymi ¢islovanymi dodatky podepsanymi ob&ma
smluvnimi stranami.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami, uéinnosti
pak dnem .

Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichZ kazda ze smluvnich stran obdrzi jedno
paré.

Smluvni strany prohladuji, Ze si tuto smlouvu piecetly a s jejim obsahem souhlasi, coZ stvrzuji
svymi, niZe pfipojenymi podpisy. Smlouva byla sepséna na zékladé jejich svobodné viile a nebyla
ujednana v tisni a za napadn& nevyhodnych podminek pro kteroukoli ze smluvnich stran a na
diikaz spravnosti a souhlasu pfipojuji prosty omylu své vlastnoruéni podpisy.

Nedilnou soucésti této smlouvy jsou tyto piilohy:
Ptiloha &. 1 — Evidenéni list bytu

V Zidlochovicich, dne:2 8,712 231 V Postorné, dne: ’/é} 7. Zﬂ/é
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lpronajimatel Evidencni list kategorie I
LCR LZ Zidlochovice pocet mistnosti 3+1
zménac 1.1.2015 pocet ¢lenli domacn. 2
jiméno Benes Miroslav obec Postorna
adresa Hrani¢éni 213
vytapéni dievo vySka mistnosti
zakl. prisl. ano VS 1997 - VS 1998 -
1. Najemné dle §5 tarif 2. Zaloha na sluzby
plocha zapocitatelna 50,2
pokoj 21,62 21,62 a) vodné - stocne
pokoj 24,75 2475 b) topeni
pokoj 17,02 17,02 c) anténa
pokoj 0 0 d) ostatni
pokoj 0
pokoj 0
kuchyri 9,6 9,6 Celkem 0
pledsiri 0 0 4. Najemné dle §5, §6 a §8
koupelna 4,48 4,48 Celkem 5159,556
WwC 1,5 1,5 5. Vybaveni bytu §10
spiz 3,6 3,6 cena Zivotnost Ké rok pof.
balkon 0 0 sporak 9056 15 50,3 2010
sklep 0 0 kuch. linka 21779 20 90,7 2004
ostatni v byté 20,21 20,21 odsavac 1880 15 10,4 2004
ost. mimo byt boiler 0 10 0,0 X
Celkem §5 102,78 102,78 5159,556 |prat. ohrivac 10 0,0
3. Snizeni zakladu n&djemného §8 kotel 23688 20 98,7 2004
% snizeni  uplatnéno K¢ vodomér 8 0,0
§8 pis. a) 5 0 ostatni (linka,Zaluzie atd.) 20
§8 pis. b) 3 0 Celkem §10 270,2
§8 pis. ¢) 5 0 6. Najemné §5 az §10 mimo §9
§8 pis. d) 5 0
§8 pis. e) 3 0 zjisténé 5429,76
§8 pis. f) 10 0 Stanovené mési¢ni najemné [ 5430
§8 pis. g1) 5 0
§8 pis. g2) 10 0 7. Poloha domu §9
§8 pis. h) 5 0 % Ké
Celkem §8 0 sleva dle GR 5/97 100 [ 5160
Souhlasim s uvedenymi Udaji v evidenénim listé 8.zaloha na elektfinu a vodu a garaz
elektfina garaz voda
[ ol o | o
9.vysledné najemné
5430 K¢

Néjemce bytu

V Zidlochovicich
Pronajimatel bytu
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