Statutarni mésto Ostrava
meéstsky obvod Moravska Ostrava a Privoz
ufad méstského obvodu Smilouva

Smlouva o najmu nebytovych prostor
¢. NP/OSDF/2026/17

uzaviena podle ust. § 2201 a nasl. a ust. § 2302 a nasl. zékona ¢. 89/2012 Sb., ob¢anského zakoniku
(déle jen obcCansky zakonik)

Smluvni strany

Statutarni mésto Ostrava, méstsky obvod Moravska Ostrava a Pfivoz
nam. Dr. E. BeneSe 555/6, 729 29 Ostrava

zastoupené Be. Martinem CyZem, vedoucim odboru spravy domovniho fondu, zmocnénym k podpisu
usnesenim Rady méstského obvodu Moravska Ostrava a Ptivoz ¢. 3838/RMOb2226/79/26 ze dne

29.06.2026

IC: 00845451

DIC: CZ00845451 (platce DPH)

Penézni tstav: Komer¢ni banka a.s., pobocka Ostrava
Cislo uétu: XXX

VS: 2980601001

dale jen pronajimatel

Armada spasy v Ceské republice, z.s.

se sidlem Petrzilkova 2565/23, Stodulky, 158 00 Praha

zastoupené Mgr. Janou Plackovou, oblastni feditelkou Armady spasy pro Moravskoslezsky kraj,
na zaklade€ potvrzeni o rozsahu zastupciho opravnéni zameéstnance ode dne 01.09.2025

ICO: 40613411
DIC: XXXX
Penézni ustav: XXXX
Cislo u¢tu: XXXX
VS: XXXX

dale jen ngjemce
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Statutarni mésto Ostrava

meéstsky obvod Moravska Ostrava a Privoz

uirad méstského obvodu

Obsah smlouvy

Smilouva

¢. NP/OSDF/2026/17

¢l 1.

Predmét smlouvy
Predmétem této smlouvy je najem vSech nebytovych prostor (celé budovy) v budové €. p. 2980 ul. Gen.
Piky ¢. or. 25, ktera je soucasti pozemku p. ¢. 2206/8, k. . Moravska Ostrava, obec Ostrava, a to
nebytovych prostor umisténych v 1. a 2. nadzemnim podlazi v budové o vyméie 1 648,21 m? (dale jen
,.prostory*) a pozemku p. ¢. 2206/9, k. 0. Moravska Ostrava, ostatni plocha — zelefi o vyméte 3 863 m?,
(dale jen ,,zahrada®), vSe ve vlastnictvi statutdrniho mésta Ostravy, méstského obvodu Moravska
Ostrava a Ptivoz.

¢l Il
Uc€el najmu a doba trvani najmu

1. Pronajimatel ptfenecha touto smlouvou ndjemci do uzivani zahradu a vySe uvedené prostory (celou
budovu) sestavajici z t€chto mistnosti:

PAVILON 1
mistnosti 1. NP

100
101
102
103
104
105
106
107
108
109
110
111
112
113
114
115
116
117
118
119
120
121

kufrarna
spojovaci chodba
schodisté
napojovaci uzel
zadvefi

hala

pokoj

soc. zarizeni
pokoj

soc. zarizeni
pokoj

soc. zarizeni
pokoj

soc. zarizeni
pokoj

soc. zarizeni
chodba

sklad pradla
pradelna-susarna
uklid mistnost
sklad naradi
terasa
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plochavm? mistnosti 2.NP

6,63
10,25
13,30

6,90

4,65
41,80
21,40

3,90
16,00

3,90
26,80

3,80
18,30

3,80
19,70

3,60

5,40

9,30
11,50

1,20

3,10
45,20

200
201
202
203
204
205
206
207
208
209
210
211
212
213
214
215
216
217

kufarna
spojovaci chodba
schodisté

hala

pokoj

soc. zarizeni
pokoj

soc. zarizeni
pokoj

soc. zarizeni
pokoj

soc. zarizeni
pokoj

soc. zarfizeni
chodba

sklad pradla
pradelna-susarna
uklid mistnost

plocha v m?
9,95
10,15
25,30
41,80
21,45
3,90
16,00
3,90
26,80
3,80
18,50
3,80
18,65
3,80
5,40
9,30
11,65
1,25
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Statutarni mésto Ostrava

meéstsky obvod Moravska Ostrava a Privoz

uirad méstského obvodu

PAVILON 2
mistnosti 1.NP

100
101
102
102
103
104
105
106
107
108
109
110
111
112
113
114
115
116
117
118
119
120
121
122
123

VSTUP
spojovaci chodba
schodisté
zadvefi
napojovaci uzel
Satna

kancelar
pecCovatelka
sklad hracek
chodba
azylovy pokoj
soc. zafizeni
klubovna 1
klubovna 2
herna ml. Déti
herna st. Déti
umyvarna +WC
WC

WC

sprcha

WC

Uklid mistnost
umyvarna
kurarna

terasa

PAVILON 3
mistnosti 1.NP

101
102
103
104
105
106
107
108
109
110
111
112
113
114
115

kryty vstup
spojovaci chodba
schodisté
napojovaci uzel
chodba
kancelar
kancelar

archiv

WC

umyvarna
kancelar

Satna pro kuchyn
kancelaf
umyvarna

WC
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plochavm? mistnosti 2.NP

28,85
20,40
13,35
4,60
6,80
10,00
9,55
7,45
2,76
16,45
14,10
5,60
32,70
39,20
22,00
17,65
4,15
1,55
1,80
1,80
1,05
1,25
3,15
7,05
49,00

plocha v m?
10,00
20,25
13,45

6,75
23,90
10,50
12,55

5,00

1,30

1,25

9,20

2,75

7,90

1,45

1,30

201
202
203
204
205
206
207
208
209
210
211
212
213
214
215
216
217
218
219

spojovaci chodba
schodisté
chodba

pokoj

pokoj

pokoj

pokoj

pokoj

pokoj

kuchyn
umyvarna
predsin

WC

WC

umyvarna

sprchy
pradelna-susarna
chodba

Uklidova mistnost

mistnosti 2.NP

201
202
203
204
205
206
207
208
209
210
211
212
213
214
215

spojovaci chodba
schodisté
chodba
pokoj

pokoj

pokoj

pokoj

pokoj

pokoj

pokoj

soc. zafizeni
kuchyn
umyvarna
WC

WC

Smilouva
¢. NP/OSDF/2026/17

plocha v m?
20,45
25,35
20,60
18,00
15,30
29,50
19,80
18,70
18,65

5,65
2,80
2,00
1,45
1,80
10,50
3,60
11,05
14,80
1,25

plocha v m?
9,60
25,45
26,70
24,10
12,15
12,90
12,00
18,60
17,70
10,30
2,90
5,47
4,23
1,60
1,75
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mistnosti 1.NP plochavm?  mistnosti 2.NP plochavm?

116 sklad Spinavého pradla 6,20 216 umyvarna 10,70

117 pradelna 6,60 217 sprchy 3,40
sklad hygienickych

118 potieb 5,50 218 chodba 11,00

119 mandl 8,70 219 pradelna-susarna 10,85
sklad Cistého pradla,

120 dilna 9,70 220 uklid mistnost 1,30

121 zAdvefi 3,10 221 kufarna 10,50

122 rozvadéc 2,00 222 terasa 47,45

123 predsin 3,35

124 WC pro imobilni obCany 3,92

125 dennicentrum 36,00

126 sklad potravin 6,90

127 umyvarna 4,40

128 cvina kuchyn 6,40

129 umyvarna 10,10

130 vydejna 7,45

131 jidelna 40,35

Celkem  1.648,21 m?
na dobu neurcitou od 01.07.2026.

2. Utelem najmu jsou ¢innosti, které ma najemce deklarovany ve svych stanovéach &j. VSP/1—-434/90-R
ze dne 05.06.1996, tj. ziizeni Azylového domu pro Zeny a matky s détmi.

3. N4jemce nemad pravo v prostorach provozovat jinou ¢innost nebo zménit zpiisob ¢i podminky jejiho
vykonu, nez jak to vyplyva z t€elu ndjmu nebo z jiného ujednani stran, anebo z toho, co bylo mozné
diivodné ocekavat pii uzavieni smlouvy, pokud by tato zména pusobila zhorSeni pomérti v nemovité
véci nebo by nad pfiméfenou miru poskozovala pronajimatele nebo ostatni uZivatele nemovité véci.

4. Jakakoliv zména Gcelu najmu a podminky této zmény musi byt obéma smluvnimi stranami sjednany
formou pisemného dodatku k této ndjemni smlouvé. PoruSeni tohoto ujednani je povazZovano
za poruSeni povinnosti njjemce zvlast zavaznym zplisobem a pronajimatel méa pravo vypoveédét
najem bez vypovédni doby.

¢l. L.

Prava a povinnosti pronajimatele a najemce

1. Najemce se zavazuje, ze pronajaté prostory bude uzivat vyhradné pro ucel najmu uvedeny v ¢l. II.
odst. 2 této smlouvy.

2. Shora uvedené prostory jsou ve stavu zpisobilém ke smluvenému tcelu najmu.

3. Jakékoliv zména pronajatych prostor v pribéhu ndmu (napf. stavebni upravy, instalace
technologického zatizeni) musi byt pfedem pisemné odsouhlasena pronajimatelem. Rozsah uprav,
souhlas se zménou na véci a dohoda o thrad¢ nakladii spojenych se zménou na véci bude mezi
pronajimatelem a ndjemcem dojednan samostatnou pisemnou dohodou. Zménu véci provadi ndjemce
na svlj naklad. Dojde-li zménou prostor k jejich zhodnoceni, nema nédjemce narok na jakékoliv
vyrovnani bez ohledu na miru zhodnoceni ani po skonceni najmu, leda ze se smluvni strany
dohodnou pisemné jinak. Néjemce je povinen dodat pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu nové
kolauda¢ni rozhodnuti, dojde-li béhem ndjemniho vztahu ke zméné ucelu uzivani stavby nebo
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Statutarni mésto Ostrava

Smilouva

meéstsky obvod Moravska Ostrava a Privoz & NP/OSDFE/2026/17
urad méstského obvodu '

10.

1.

12.

13.

14.

15.

Smlouva o najmu nebytovych prostor

k stavebni uprave, kterd vyzaduje povoleni stavebniho uradu.
Chce-li ngjemce provadét odpisy technického zhodnoceni v dasledku zmén prostor provedenych
najemcem na jeho néklad, musi byt o tom mezi pronajimatelem a najemcem uzaviena samostatna
pisemna dohoda.
N4ajemce prohlasuje, Ze je mu stav pronajimanych prostor zndm. Podrobny popis prostor a jejich stav
je uveden v predavacim protokolu, ktery je nedilnou soucasti této smlouvy.
Najemce provadi a hradi béznou udrzbu a drobné opravy souvisejici s uzivanim prostor. Najemce
a pronajimatel se dohodli, Ze pro potfeby této ndjemni smlouvy bude pouzito vymezeni pojmt bézna
udrzba a drobné opravy souvisejici s uzivanim prostor dle nafizeni vlady ¢. 308/2015 Sb. § 2 az § 5.
Roc¢ni limit ndkladd na drobné opravy sjednavaji smluvni strany tak, ze pfesahne-li soucet nakladi
za drobné opravy v kalendainim roce ¢astku rovnajici se 500 K&/m? podlahové plochy prostor, dalsi
opravy v daném kalendainim roce se nepovazuji za drobné opravy. Zafizeni a vybaveni potizené
najemcem na jeho vlastni néklad si vSak bude najemce opravovat a udrzovat zcela sam v plném
rozsahu, bez ohledu na limit stanoveny pfedchozi vétou.
Néjemce je povinen provadet na své naklady pravidelné CiSténi plynového kotle (je-li tento soucasti
vybaveni prostor), a to odbornou firmou vzdy do 30.9. pfislusného kalendainiho roku. Néjemce
je povinen dorucit pronajimateli doklad o provedeni odborného C¢isténi kotle vzdy do 30.10.
prislusného kalendarniho roku. Nesplni-li ndjemce tuto svou povinnost, ma se za to, ze se jedna
o hrubé poruSeni jeho povinnosti. Ndjemce je povinen nést ndklady na odstranéni zévad a realizaci
doporuceni plynoucich ze zavért kontroly ¢i revize u vSech plynospotiebict, jejichz provedeni zajisti
pronajimatel. Tyto nédklady budou pronajimatelem néajemci v plné vysi refakturovany.
Najemce je povinen zpfistupnit pronajaté prostory za ucelem provedeni revize, odectd méridel,
instalace a udrzby zafizeni pro méfeni a regulaci tepla, teplé a studené vody povéfenou osobou,
umoznit pfistup k dalS§im technickym zafizenim, uzavérim, regulatorim apod., které jsou soucasti
pronajatych prostor a patii pronajimateli nebo jsou spolecnou ¢asti domu nebo soucésti technické
instalace pro diam. Nezpfistupnéni pronajatych prostor je hrubym porusenim ndjemni smlouvy
opraviiujicim pronajimatele najem vypovédét. Pokud ndjemce prostory nezpiistupni ve stanoveném
terminu, je povinen uhradit pronajimateli naklady na ,,marny vyjezd* a dodate¢n¢ zvysené naklady.
Pronajimatel (pfipadné vlastnik domu) svym ndkladem zajiStuje provedeni pravidelnych revizi
plynorozvodii a plynospotiebicti (1x za 3 roky) a v mezidobi pravidelnou kontrolu plynorozvodi
(ro¢né) a zajiStuje odstranéni zavad a realizaci doporuceni plynoucich ze zavér kontroly ¢i revize
na naklady ndjemce.
Néjemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu oznamit potiebu oprav, ke kterym je povinen
pronajimatel a umoznit jejich provedeni. Najemce je povinen umoznit provedeni 1 jinych nezbytnych
oprav, jinak odpovida za Skodu, kterd nesplnénim této povinnosti vznikla.
Najemce je povinen odstranit bez zbytecného odkladu Skody v prostorach, které vznikly jeho
zavinénim, zavinénim jeho pracovnikll nebo osob, které se v prostorach pravidelné vyskytuji.
Najemce nemd narok na nahradu Skody a uslého zisku po dobu provadéni opravy. V ptipadé
nepiiméten¢ dlouhé doby nutné pro provedeni opravy nebo dlouhodobé vyrazné zhorSenych
podminek uzivani pronajatych prostor rozhoduje o vysi slevy z najjemného rada méstského obvodu,
a to na zéklad¢ pisemné Zadosti najemce.
Pronajimatel je opravnén pozadovat ptistup k pronajatym prostordm za ucelem kontroly, zda je
najemce uziva fddnym zplsobem. Termin prohlidky ozndmi pronajimatel najemci v dostatecném
casovém piedstihu.
Néjemce a osoby, které spolu s nim uzivaji pronajaté prostory, odpovidaji za veskeré skody, které
zpusobi na majetku pronajimatele nebo na majetku tetich osob.
Néjemce se zavazuje:

a. zajistit uklid a schtidnost venkovnich schodi, a to v kazdém roc¢nim obdobi

b. provadét pravidelnou udrzbu veetné natérii oploceni a vstupnich bran,

c. provadét periodickou kontoru technického stavu budov nejméné dvakrat rocné, zpravidla
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urad meéstského obvodu '

na jafe a podzim

d. provadét pravidelné¢ dle zavislosti na ro¢ni obdobi ¢isténi okapovych zlabt, svodu a vpusti,
aby nedochazelo k jejich pretékani a naslednému zamaceni fasady budov.

e. dodrzet platny kanaliza¢ni fad pii odvodu upotitebené vody,

f. sjednat si pojisténi odpovédnosti za Skodu na najaté véci,

g. dbat na to, aby uzivanim pronajatych prostor nedochazelo ke znehodnocovéni zivotniho
prostiedi, zejména nadmérnym hlukem, emisemi, ¢i jinym zpiisobem,

h. vlastnim nakladem zajiStovat a provadét opravy a revize veSkerych technickych zatizeni,
ktera jsou soucasti pronajatych prostor, s vyjimkou revizi uvedenych v bod¢ 9. tohoto ¢lanku.

16. Najemce je povinen zabezpeCit odvoz (likvidaci) svého komunalniho odpadu. Néjemce piebird

povinnost a zodpovédnost ptivodce odpadii ve smyslu zékona o odpadech a vydané vyhlasky obce.

17. Pronajimatel a najemce se dohodli, Z¢ povinnosti vyplyvajici z platné pravni upravy, véetné CSN

k zajisténi hygieny, bezpecnosti prace a pozarni ochrany, se zavazuje dodrzovat v plném rozsahu
najemce s tim, Zze odpovida za piipadné poruseni téchto povinnosti a sjednani napravy v¢. thrady
ulozenych sankci vi¢i orgdniim vykonavajicim statni dozor, orgdniim obce, piipadné dalSim
spravnim organiim, které maji zakonné pravomoci na téchto tsecich, v plném rozsahu.

18. Najemce se zavazuje zejména:

a. dodrzovat veskeré predpisy k zajisténi pozarni ochrany, a to napiiklad povinnosti vyplyvajici z
§ 6, 6a, 13, 15, 16, popt. 17 zdkona €. 133/1985 Sb. o pozéarni ochrané€, ve znéni pozdéjsich
predpist a chovat se tak, aby nezavdal pfi¢inu k pozaru,

b. dodrzovat veskeré pravni predpisy, véetné CSN na tiseku bezpeénosti prace,

c. v souladu s CSN 33 2000 ur¢it prostiedi v jednotlivych ¢astech pronajatych objekti a prostori,
kde jsou v provozu elektricka zatizeni a vést o tom doklady,

d. zajiStovat dodrZzovani bezpecnosti a provozni spolehlivosti instalovaného el. zatizeni dle pfisl.
CSN po celou dobu trvani najmu,

e. zajiStovat na své naklady udrzbu a opravy stavajici el. instalace, vCetné zajisténi periodickych
revizi v predepsanych terminech dle CSN.

19. Pronajimatel a najemce se dohodli, Ze v dobé¢ tfi mésict pred skoncenim najmu, umozni najemce

zajemclim o najem piistup do prostor v nezbytném rozsahu za tcelem prohlidky v pfitomnosti
najemce a pronajimatele. Pronajimatel oznami najemci navstévu v ptimérené dobé predem.

20. Pronajimatel a ndjemce se dohodli, Ze v dobé tii mésicli pfed skoncenim ndjmu, ndjemce umozni

pronajimateli umistit na viditelném mist¢ (do vylohy, okna) reklamni banner s napisem
,»K pronagjmu.

¢l IV.
Povinnosti najemce tykajici se zahrady véetné svéreného majetku

1.

Smlouva o najmu nebytovych prostor

Najemce a pronajimatel se dohodli, ze pronajimatel pfenecha najemci do uzivani a pozivani movité
a nemovité véci umisténé na zahrad¢ (dale jen ,,svéfeny majetek™) a to:

a) stavbu tj. vSe, co je pevné spojeno se zemi a stalo se soucasti parc. ¢. 2206/9, k. 1. Moravska
Ostrava, obec Ostrava (zde patii travnaté plochy, zpevnéné plochy, chodniky, oprava plotu,
piskovisté, hiisté na petangue)

b) movité véci, pficemz zivotnost movitych véci uvedenych v ptiloze smlouvy se stanovuje do roku
2030 pro polozky A, B, C, D, H, a zivotnost do roku 2035 se stanovuje pro polozky E, F, G.

Néjemce a pronajimatel se dohodli na niZze uvedenych povinnostech najemce tykajicich se udrzby
a provadéni oprav zahrady vcetné svéfené¢ho majetku.

Néjemce je povinen po celou dobu najmu zabezpecovat kontrolu, udrzbu a opravy a dalsi ¢innosti
s provozem souvisejici. Opravou se pfitom rozumi ¢innosti, které nejsou zahrnuty do udrzby a nejsou
také technickym zhodnocenim nebo pofizenim nového majetku. Jedna se o vSechny cinnosti, které
maji za sviyj cil navratit plnou funkénost pronajatého majetku at’ uz vyménou jeho c¢asti nebo jeho
opravou. Jedna se tedy o postup nebo soubor tkontl, jimiz se opotiebovana nebo jinak poskozena véc
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vrati do ptivodniho, resp. pouzitelného stavu. Zafizeni a vybaveni pofizené najemcem na jeho vlastni
naklad si ndjemce bude opravovat a udrzovat zcela sdm v plném rozsahu.

Najemce se zavazuje provadét udrzbu zahrady véetné svéfeného majetku zcela na své naklady.

Najemce je povinen zejména:

a)

b)

2

h)
i

)
k)
a)
b)

c)

Smlouva o najmu nebytovych prostor

provadét nasledné pravidelné pred otevienim zahrady kontrolu a uklid détskych hracich prvka
véetnd dopadovych ploch. Udrzbu détskych hracich prvki je najemce povinen provadét v rozsahu
stanoveném revizni zpravou, pficemz u kazdého hraciho prvku je vzdy vyslovné uveden jeji
rozsah. Budou-li revizni zpravou u détskych hracich prvka zjistény zavady, je ndjemce povinen je
neprodlené odstranit. Neni-li mozné odstranit zjisténé zavady bez zbyte¢ného odkladu, je ndjemce
povinen zabezpecit jejich odstranéni tak, aby nemohlo dojit k ohrozeni zivota a zdravi osob nebo
poskozeni majetku a ihned Cinit kroky sméfujici k odstranéni zdvad. Nijemce je povinen
zajiStovat pravidelné odborné ro¢ni revize venkovnich détskych hracich prvk, a to vzdy do 30. 4.
bézného roku. Ngjemce je povinen piedat do 31. 3. bézného roku jedno vyhotoveni revizni zpravy
pronajimateli. Revizni zpravy, vzdy stanovi rozsah udrzby jednotlivych hracich prvkl pro obdobi
od 1. 5. do 30. 4. nasledujiciho roku. V piipadé neexistence revizni zpravy pro dané obdobi,
je najemce povinen provadét udrzbu v takovém rozsahu, ktery se obvykle na téchto druzich
détskych hracich prvkl provadi,

ve vhodnou dobu provadét odborny ofez stromd, ze stroml odstrafiovat suché nebo poskozené
vétve;

provadét pravidelnou Gpravu travnatych ploch, pokos provadét tak, aby nedoslo k jejich zakveteni.
Travni porost pravidelné vyhrabavat od necistot, listi apod. Provadét jeho pribéznou obnovu;
vcetné jarniho a podzimniho dosevu;

zajiStovat v zavislosti na klimatickych podminkidch zavlahu a hnojeni travnatych ploch,
aby nedoslo k jejich poskozeni nebo zaniku;

provést jedenkrat za rok, nejpozdéji do 30. 4. bézného roku, vymeénu pisku v piskovisti. Dojde-li
k jakémukoli znec€iSténi pisku v piskovisti, je najemce povinen znec€iSténi ihned odstranit nebo
pisek vymeénit. O pravidelné 1 mimofddné vymeéné pisku je ndjemce povinen informovat
pronajimatele;

provadét kazdodenni kontrolu dopadovych zén u hracich prvki a dle potfeby ¢i zavért revizni
zpravy dopliovat kacirek do nezbytné vyse tak, aby plnila funkci dopadové plochy hracich prvki;

provadét pravidelnou udrzbu lavicek, zidli, stolu, vyvySenych zahond, altanu, a to vetné natéru
olejovym natérem teak, stejné tak jako dfevénych konstrukei hernich prvki;

provadét pravidelnou udrZzbu oploceni a vstupnich bran, a to véetné natéru;

provadét pravidelnou udrzbu zpevnénych ploch aredlu spocivajici v odstraiovdni necistot
a zajiSt'ovat jejich schidnost;

odstraiiovat kameny a jiné necistoty z dopadovych ploch;

provadét a zabezpecovat dalsi ¢innosti, které s provozem podobného arealu souvisi a jsou obvykle
v ramci Udrzby vykondvany;

Najemce je povinen vést inspekéni knihu, do niz bude 2 krat mési¢né zapisovat:

vysledek provedené kontroly détskych hracich prvki, popis jejich pfipadnych zdvad a datum,
kdy zjiSté€na zdvada byla odstranéna;

struény popis provedenych udrzbovych praci a veSkerych provedenych oprav v souladu s odst.
3 v€etn¢ uvedeni informaci o provedenych pokosech travy, udrzbé dievin apod.;

pronajimatel je prostfednictvim jim urcenych osob opravnén provadét kdykoli kontrolu zapisi
v inspekéni knize, pofizovat si z ni opisy €1 vypisy. Ndjemce je povinen ji pronajimateli
na vyzadani ptedlozit. V pfipad€, Ze pronajimatel po provedené kontrole zahrady a svéfeného
majetku zjisti zavady, je opravnén ucinit o nich do inspekcéni knihy zaznam. Nebude-li inspekéni
kniha najemcem vibec vedena nebo nebude-li vedena fadné, tzn., Ze zépisy nebudou provadény
uplné €i 2 krat mésicn€ nebo nebude-li inspekéni kniha ndjemcem pronajimateli na jeho zadost
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bez zbyte¢ného odkladu bezdivodné a opakované ptredlozena, povazuje se toto za hrubé poruseni
povinnosti najemce a pii opakovaném, tj. druhém a dal$im poruseni, je pronajimatel opravnén tuto
smlouvu vypovedét.

6. Niajemce je povinen v celém aredlu zajistit Cistotu a poradek, zajistit na své ndklady odvoz
domovniho, komunalniho a biologického odpadu.

7. Veskery inventar-mobilidf je ndjemce povinen ponechat umistény na ptivodnim misté a vyuzivat jej
jen v ramci predmétu ngjmu.

8. N4gjemce je povinen umistit na vhodném a viditelném misté provozni fad zahrady.

9. V celém aredlu zahrady je zakdzana konzumace alkoholu. Koufeni je povoleno na jediném misté
v zOn¢ arealu.

10. Ngjemce se zavazuje vhodnym zplsobem zajistit bezpecnost provozu v budové i na zahradé, aby
nemohlo dochdzet k ohrozeni zdravi a zivota osob nebo Skodam na majetku. Za poruseni této
povinnosti, stejn¢ tak za Skodu zplsobenou porusenim této povinnosti odpovida v celém rozsahu
najemce.

¢l. V.

Najemné a sluzby

1.

Smlouva o najmu nebytovych prostor

Uhrada za uZivani vyse uvedenych pronajatych prostor (tj. za nijemné a poskytované sluzby) byla
stanovena vzijemnou dohodou ve shod€ s vypoctovym listem, ktery je nedilnou soucdsti této
smlouvy. Pokud se hovofi o ,,ndjemném* bez blizsi specifikace, méa se zato, ze jde o najemné za
prostory 1 ndjemné za zatizovaci pfedméty. Najemné za prostory bylo sjednano jako celek za celou
budovu a zahradu bez ohledu na m?. Sluzby neuvedené ve vypoctovém listé hradi ndjemce sdm
ptimo jejich dodavateli.

Me¢si¢ni ndjemné za prostory €ini 32 964,00 K¢.
Me¢ési¢ni ndjemné za zatizovaci predméty Cini 0,00 K¢
Mésicni zaloha na sluzby poskytované dle vypoctového listu €ini celkem 23 500,00 K.
N4jemné a zalohy na sluzby ¢ini celkem mésicné ¢astku 56 464,00 K¢.

Najemné spolu se zdlohami za sluzby poskytované dle vypoctového listu v souvislosti s uzivanim
pronajatych prostor se plati mési€né predem, vzdy k prvnimu dni pfislusného kalendainiho mésice
za ktery se najemné plati, na uCet pronajimatele vedeny u Komeréni banky, a. s. pobocka Ostrava,
¢. 0. xxx variabilni symbol 2980601001.

V souladu s § 56a zakona ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty je ndjem nemovité véci
osvobozen od dané€.

Pronajimatel a najemce se dohodli, ze vylucuji pouziti ust. § 1932 obcanského zakoniku, a Ze veskeré
vzajemné uhrazené platby budou vzdy zapocteny nejdiive na jistinu a teprve poté na prislusenstvi
pohledavky. Po uhrazeni jistiny nebudou uroky z prodleni ani naklady spojené s uplatnénim
pohledavky troceny.

SN

. Pronajimatel a najemce se dohodli, Ze od poc¢atku druhého kalendéainiho roku najmu, po celou dobu

trvani najmu, je pronajimatel opravnén jednostranné zvysit ndjemné za prostory o ¢astku odpovidajici
procentu miry inflace za predchozi kalendaini rok zvefejnéné ptisluSnym statistickym ufadem, a to
vzdy k datu 1. Cervence dané¢ho roku. O navySeni ndjemného uvédomi pronajimatel najemce
zaslanim nového vypoctového listu.

. Pronajimatel a najemce se dohodli, Ze v prib¢hu ndjmu je pronajimatel opravnén jednostranné zvysit

nebo snizit ndjemné za zafizovaci predméty. Diivodem ke zméné¢ je v tomto piipadé zejména vymeéna
star¢ho zafizovaciho pfedmétu, instalace nového zafizovaciho predmétu nebo splaceni potizovaci
ceny zafizovaciho pfedmétu a stim souvisejici Uctovani ndjemného za uzivani zatizovaciho
pfedmétu, a to v souladu s ,,Pravidly* vydanymi pronajimatelem. O zméné najemného uvédomi
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Pronajimatel Najemce zaslanim nového vypoctového listu.

6. Po skonceni kalendainiho roku a po zjisténi skute¢né spotieby sluzeb, bude provedeno jejich
vyuctovani. Vyuctovani bude v pisemné formé piedlozeno najemci. Neni-li jinym pravnim
predpisem stanoveno jinak, skute¢nou vysi ndkladi a zaloh za jednotlivé sluzby vyuctuje
pronajimatel ndjemci vzdy za zictovaci obdobi a vytuctovani doruc¢i najemci do 4 mésict od skonceni
zuctovaciho obdobi. Finan¢ni vyrovnani provedou pronajimatel a nédjemce nejpozdéji do 31.7.
Zpusob rozuctovani jednotlivych sluzeb je definovan v ,Pravidlech” vydanych pronajimatelem,
se kterymi byl najemce seznamen.

7. Pronajimatel a najemce berou na védomi ustanoveni § 4 odst. 4 zakona ¢. 67/2013 Sb. Pronajimatel
jako poskytovatel sluzeb méa pravo zménit nijemci v pribéhu roku mésicni zalohu v mife
odpovidajici zméné ceny sluzby nebo z dalSich opravnénych divodii, zejména zmeény rozsahu nebo
kvality sluzby. Zménénd mesi¢ni zdloha miize byt pozadovéana nejdiive od prvniho dne mésice
nasledujiciho po doru¢eni pisemného oznameni nové vyse zalohy. Zména vySe mési¢ni zalohy musi
byt v oznameni fadné odtivodnéna, jinak ke zvyseni zalohy nedojde.

8. Najemné bude t¢tovano ode dne U¢innosti této smlouvy.

¢l. VL.

Skon€eni najmu

1. N4jem prostor miize skoncit:

» pisemnou dohodou mezi pronajimatelem a najemcem,

* vypovédi ndjemce nebo pronajimatele bez udani divodu v Sestimési¢ni vypovédni dobg,

* vypovéedi ndjemce nebo pronajimatele, ma-li smluvni strana k vypovédi vazny davod (napf. je-li
najemce po dobu del$i nez jeden mésic v prodleni s placenim najemného nebo sluzeb spojenych
s uzivanim prostor. Vaznym divodem je vSak vzdy hrubé poruSovani povinnosti ze strany
najemce a porusovani povinnosti zvlast zdvaznym zptisobem). V tomto piipadé je vypovédni
doba jednomésicni a po€ind bézet od prvého dne mésice nasledujiciho po doruceni vypoveédi,

* vypovedi pronajimatele bez vypovédni doby v pfipad€, porusSuje-li ndjemce své povinnosti
zvlast zavaznym zplisobem a toto poruseni zplisobuje pronajimateli zvlast’ zdvaznou jmu.

2. Smluvni strany se dohodly, Ze za poruSovani povinnosti zvlast zavaznym zplsobem ze strany
najemce bude povazovano zejména:

- poruSeni povinnosti uvedené v ¢l. II. odst. 4 této smlouvy,

- porusSeni povinnosti uvedené v ¢l. VII odst. 2 a 4 této smlouvy.

Za hrubé poruSovani povinnosti vyplyvajicich z ndjmu ze strany najemce bude povazovéano zejména:

- prodleni s placenim ndjemného nebo sluzeb spojenych s uzivanim prostor po dobu delsi nez
jeden mésic,

- porusSeni povinnosti uvedené v ¢l. III. odst. 7,

- poruseni povinnosti uvedené v ¢l. III. odst. 8,

- poruseni povinnosti uvedené v ¢l. IV. odst. 5 bod c)

- poruseni povinnosti uvedené v ¢l. VIL. odst. 5.

3. Neni-li v této smlouvé uvedeno jinak, je vypovédni doba tfimésicni a vzdy pocind beézet prvého dne
meésice nasledujiciho po doruceni vypoveédi druhé smluvni strané€ a vypovédni doba uplyne ke konci
kalendarniho mésice.

4. Najemce se zavazuje v piipadé ukonCeni ndymu pronajatych prostor vyklidit a vyklizené
pronajimateli piedat ve stavu s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni. Byly-li ndjemci na pocatku
najmu predany do uzivani prostory po opravach, vymalované na bilo, zavazuje se njjemce predat
prostory po ukonceni najmu zpét pronajimateli také nové vymalované na bilo. Pfedani se uskute¢ni
nejpozdeji prvni pracovni den po skon¢eni najmu. O predani se potidi zapis, ktery podepiSe ndjemce
a za pronajimatele opravnény pracovnik. Smluvni strany se dohodly, ze neodevzda-li najemce
prostory prvni pracovni den po skonfeni najmu, ma pronajimatel pravo na nahradu ve vysi
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ujednaného najemného az do dne, kdy najemce pronajimateli prostory skute¢né preda. Kromé této
nahrady se najemce dale zavazuje uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1 % sjednaného
meésicniho ndjemného za kazdy den prodleni s pfeddnim prostor. Sluzby spotiebované ode dne
skonceni ndjmu do dne piedani prostor je najemce povinen uhradit zalohové ve vysi sjednané
v ngjemni smlouve. Skutecna spotieba sluzeb bude najemci zactovana v fadném zactovacim terminu.

5. Nepteda-li ndjemce prostory zpét pronajimateli nejpozdéji prvni pracovni den po skonéeni ndjmu, ma
pronajimatel pravo do prostor vstoupit, a to i pokud mu v tom brani piekazka, zejména ma
pronajimatel pravo oteviit uzamcené dvete, vyst€hovat véci ndjemce a vymeénit zadmky u dvefi,
k ¢emuz timto najemce pronajimatele vyslovné opraviuje.

6. Véci najemce, které pronajimatel vystéhuje z prostor podle predchoziho bodu tohoto ¢lanku, ma
pronajimatel pravo na naklady najemce uskladnit a ndjemce se zavazuje za toto uskladnéni véci
pronajimateli nahradit veskeré naklady, které mu tim vzniknou. Pronajimatel vyhotovi soupis
uskladnénych véci.

7. Nevyzvedne-li si najemce uskladnéné véci 6 meésici od doruceni vyzvy pronajimatele, muze
pronajimatel na naklad najemce uvedené véci zlikvidovat, k ¢emuz timto nijemce pronajimatele
vyslovné opraviiuje.

¢l. VIL.

Ostatni ujednani

1. DrZeni psl, kocek, hospodatfskych a jinych zvifat v pronajatych prostorach je povoleno jen
s ptedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele. Povoleni mlze byt ze zéavaznych divoda
odvolano.

2. Ngjemce a pronajimatel se dohodli na zdkazu provozovani hazardnich her podle zdkona ¢. 186/2016
Sb., o hazardnich hrach, ve znéni pozd¢jSich predpisi v pronajatych prostorach. Porusi-li ndjemce
toto ujednani, povazuje se to za poruseni povinnosti najemce zv1ast’ zdvaznym zpisobem.

3. Njjemce nesmi bez pisemného souhlasu pronajimatele umistovat na wvnéjSi konstrukce,
napf. balkond, lodZii a oken, na fasadu a anténni stoZar, jakakoliv zafizeni a pfedméty, zejména
firemni Stity a reklamy. Souhlas s instalaci firemnich S$titi a reklam ze strany pronajimatele
nenahrazuje povinnost ndjemce vyzadat si souhlas stavebniho ufadu. V ptipad¢, Ze je objekt umistén
v pamatkové zoné, je najemce povinen toto projednat také s utvarem hlavniho architekta, oddélenim
pamatkové péfe Magistratu mésta Ostravy.

4. Ohrozi-li nagjemce svou ¢innosti v prostorach dobré jméno pronajimatele zejména tim, Ze najemce
nebo osoby, které spolu s nim uZivaji prostory, porusuji klid nebo potadek v budové a zahradé, nebo
uziva-li njjemce véc takovym zplisobem, ze se opotifebovava nad miru ptimeéfenou okolnostem nebo
ze hrozi zniceni véci, pak v té€chto ptipadech pronajimatel pisemné vyzve najemce k naprave, dd mu
k tomu pfimétenou lhiitu a upozorni jej na mozné dusledky neuposlechnuti vyzvy. Neuposlechnuti
Vyzvy se povazuje za poruseni povinnosti ndjemce zv1ast zavaznym zplsobem.

5. N4gjemce neni opravnén pienechat pronajaté prostory do podngjmu jiné osobé bez piedchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele. Porusi-li najemce toto ujednani, povazuje se to za hrubé poruseni
najemcovych povinnosti.

6. Smluvni strany se dohodly na nevyvratitelné pravni domnénce, dle které se pisemnost povazuje
za dorucenou, byla-li doru¢ovana postou na adresu najemce uvedenou v této najemni smlouvé nebo
pronajimateli dodate¢né prokazatelné sdélenou, zésilka byla jako nedorucena uloZena na posté
a v odbérni 1hiité nevyzvednuta. Jako den doruceni se v tomto ptipad¢ povazuje posledni den ulozeni
zasilky na posté. Pisemnost se povazuje za dorucenou i v ptipadé, ze ndjemce jeji doruceni odmitne
nebo jinak znemozni. V piipad¢, ze méa nijemce ziizenu datovou schranku, dohodli se pronajimatel
a najemce na tom, ze pisemnosti mohou byt zasildny i datovou zpravou do datové schranky. Pokud
ta smluvni strana, které byla datova zprava do datové schranky dodana, tuto nevyzvedne do deseti
(10) dni ode dne jejiho dodani do datové schranky, ma se za to, Ze uplynutim desatého dne byla
datova zprava dorucena. Vybér zplisobu dorucovani pisemnosti je ponechan na rozhodnuti t¢ smluvni
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strany, ktera pisemnost dorucuje.

7. Nedilnou soucasti této smlouvy je ,,vypoctovy list* prostor, ,,pfedavaci protokol prostor* a ,,pravidla“
vydana pronajimatelem. Za ,,pravidla® jsou povazovana jak pravidla PRA 2025-01 platna v okamziku
uzavieni této smlouvy, tak vSechna nésledujici ,,pravidla“ pro provadéni oprav, udrzby, stavebnich
uprav a vymén zafizovacich pfedméti a rozictovani sluzeb v bytech a nebytovych prostorech ve
vlastnictvi statutarniho mésta Ostrava, svéfenych méstskému obvodu Moravska Ostrava a Pfivoz
vydana pronajimatelem, o vydani novych pravidel bude najemce vzdy vc€as informovan. Aktualni
znéni ,pravidel“ je zvefejnéno na webovych strankdch pronajimatele. Najemce je povinen
se s aktualnimi pravidly vzdy seznamit.

¢l. VIIL.

Zavérecna ustanoveni

1. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami, u¢innosti nabyva
dnem 01.07.2026, ne vSak diive nez dnem uvefejnéni v registru smluv v souladu se zakonem
¢. 340/2015 Sb. Smluvni strany se dohodly, ze zvetejnéni smlouvy provede pronajimatel.

2. Zmény této smlouvy je mozné provést pouze pisemnou formou po dohodé obou stran, kromé ptipadu
uvedeného v €l. V. odst. 4, 5 a 7 této smlouvy, jinak je toto pravni jednani neplatné. Dodatky musi
byt ocislovany a opatieny datem.

3. Pravni vztahy zaloZené touto smlouvou se fidi ob¢anskym zakonikem a ostatnimi obecné zdvaznymi
pravnimi pfedpisy.

4. Tato smlouva byla vyhotovena ve 3 vyhotovenich, z nichZ jedno obdrzi najemce a dvé pronajimatel.

5. Smluvni strany shodné prohlaSuji, ze si tuto smlouvu pted jejim podpisem piecetly, Ze byla uzaviena
po vzijemném projedndni, podle jejich pravé, svobodné wvile, urité¢, vazné¢ a srozumitelné.
Ob¢ smluvni strany potvrzuji spravnost a autenti¢nost této smlouvy svym podpisem.

¢l. IX.

Dolozka platnosti pravniho jednani obce

1. V souladu s ustanovenim § 41 zak. ¢. 128/2000 Sb. pronajimatel potvrzuje, Zze podminky podmifiujici
platnost tohoto pravniho jednéni obce tj. rozhodnuti o zdmé&ru prondjmu prostor, zvefejnéni zdmeru
prongjmu a rozhodnuti Rady méstského obvodu Moravskd Ostrava a Pfivoz o prondmu prostor,
které jsou pfedmétem této smlouvy, byly splnény.

2. Zam¢ér pronajmout prostory uvedené v odstavci 1, byl zvetfejnén na Gfedni desce méstského obvodu
Moravska Ostrava a Piivoz od 04.03.2026 do 23.03.2026 v souladu s usnesenim Rady méstského
obvodu Moravska Ostrava a Ptivoz ¢. 3485/RMOb2226/72/26 ze dne 02.03.2026.

3. O uzavieni této smlouvy rozhodla Rada méstského obvodu Moravska Ostrava a Pfivoz usnesenim
¢. 3838RMOb2226/79/26 ze dne 29.06.2026

Priloha: vypoctovy list
piedavaci protokol
seznam movitych véci
pravidla PRA 2025-01
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Statutarni mésto Ostrava Smlouva
meéstsky obvod Moravska Ostrava a Privoz & NP/OSDFE/2026/17
urad meéstského obvodu '

Za statutarni mésto Ostrava, méstsky obvod Moravska Ostrava a Privoz

Datum: 29.06.2026

Misto: Ostrava

Bc. Martin Cyz
vedouci odboru spravy domovniho fondu

Po dobu neptitomnosti zastoupen Ing. Evou Heinzovou, vedouci obchodniho oddé€leni

Za Armadu spasy v Ceské republice, z.s.
Datum: 30.06.2026

Misto: Ostrava

Mgr. Jana Plackova
oblastni feditelka Armady spasy pro Moravskoslezsky kraj
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