Smlouva o ndjmu nebytovych prostor

(déle jen’,,smlouva“)

uzaviend v souladu s ustanovenimi zakona €. 89/2012 Sh., Ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist

(dale jen , ob&ansky zdkonik”) mezi

Mgr. Andrej Hanak

(dale jen ,pronajimatel”) na strané jedné

Technické sluzby Bfeclav, pfispévkova organizace
sidlo Kupkova 2891/3, 690 02 Bfeclav

|CO: 19924364

DIC: 219924364

zastoupena Ing. Karlem Osickou, MBA, feditelem

(déle jen ,ndjemce”) na strané druhé
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1.
Pfedmét smlouvy

Pronajimatel touto smlouvou pfenechavd ndjemci k uZivdni nebytové prostory uréené k parkovani
a skladovani (ddle jen ,pfedmétné prostory”), nachdazejici se na parcele ¢. st. 5082, soucasti je budova bez
¢.p./¢. ev., vie zapsano na LV 60000, v obci a v kat. Uzemi BFeclav, na adrese Ri¢ni 9, 690 03 Bfeclav (dale
jen ,budova“). Pronajimatel prohladuje a zaruéuje, ze je vlastnikem budovy a je opravnén nebytové
prostory v budové najemci pronajmout.

Pfedmeétem smlouvy jsou nebytové prostory v rozsahu 80m2.

Pfedmétem této smlouvy je i zajisténi dodavky elektrické energie. Smluvni strany se dohodly, Ze pojisténi
vnitfniho vybaveni pronajatého prostoru si sjedna a uhradi najemce samostatné.

N&jemce prohladuje, ze se sezndmil se stavem pfedmétnych prostord a Ze jsou ke dni uzavieni této
smlouvy zpasobilé k uzivani.

2.
Cenova ujednani

Najemné za pfedmétné prostory je stanoveno dohodou, v souladu s platnou legislativou, a to za:
Komeréni prostor ve vyii 72.000,- K& roéné, tzn. 6.000 K&/mésitné. Pronajimatel se zavazuje, Ze
k ndjemnému dle pfedchozi véty nebude pfipocitavat DPH.

Smiuvni strany se dohodly na Ghradach za poskytované sluzby nasledovné:

Energie budou hrazeny dle skuteéné spotieby dle podruzného elektroméru ctvrtletné.

Najemné bude hrazeno v pravidelnych pliroénich splatkach pfedem, a to vidy do 15. dne mésice za

aktualni kalendafni pilrok tzn. vidy v 6 a 12 mésici kalendainiho roku a to na ucet pronajimatele, s tim,



Ze prvni platba probéhne po podpisu smlouvy do 5 dntl bezhotovostné. Platby budou probihat na zakladé
této smlouvy.

2.5.  Smluvni strany se dohodly, Ze Najemce uhradi bezhotovostnim pfevodem na dcet pronajimatele penéini
prostiedky (vratnou kauci) ve vysi 12.000 K¢ (slovy: dvanact tisic korun Ceskych), a to pro Ucely zajistén{
ndjemného a Uhrady za plnéni poskytovana v souvislosti s uzivanim nebytovych prostor a thradé jinych
zavazki najemce v souvislosti s ndjmem.

2.6.  Pronajimatel je opravnén pouzit tyto prostfedky (kauci) k tihradé pohledavek na ndjemném a k Uhradé za
plnéni poskytovand v souvislosti s najmem nebytovych prostor nebo k thradé jinych zavazkd najemce
v souvislosti s najmem. Smluvni strany se dohodly, Ze pokud ndjemce ukonéi nadjemni smlouvu do
31.12.2026, tak kauce propada ve prospéch pronajimatele jako smluvni pokuta za pfed¢asné ukonceni
najmu.

2.7. Zaden Uhrady ndjemného se rozumi den pfipsani na Ucet pronajimatele. V pripadé, e najemce neuvede
variabilni symbol dle pfedchoziho odstavce, neznamena to prodieni pfi platbé ndjemného.

2.8. Pronajimatel je opravnén po dohodé s najemcem zvysit sjednanou mési¢ni thradu za uzivani nebytovych
prostor maximalné do vyse koeficientu, vyjadfujici miru inflace vyjaddienou pfirGstkem prdmérného
roéniho indexu spotiebitelskych cen za pfedchozi kalendaini rok vyhlagenou Ceskou statistickym Gfadem.
Toto zvy$eni bude ozndmeno ndjemci doporucenym dopisem a bude platné se zpétnou ucinnosti od 1.
ledna roku nasledujiciho po roce, pro ktery byla mira inflace vyhlasena. Zakladem pro zvyseni Uhrady za
uzivani pfedmétu najmu je vy$e najemného za mésic prosinec predchoziho roku. Prvni navy$eni
najemného je mo#né od 1.1.2027. Najemce se zavazuje uhradit sumu navyseni za mésice, za které jiz
uhradil nezvy$ené najemné, a to do 15 pracovnich dnd ode dne, ve kterém mu bude doruéena faktura od
pronajimatele znéjici maximdlné na sumu navysSeni za mésice, za které jiz bylo nezvy3ené najemné
uhrazeno. O zvySeni ndjemného pronajimatel najemce pisemné informuje nejpozdéji do 30.11.
kalendainiho roku, ve kterém ma byt ndjemné zvy3eno, jinak toto jejich pravo pro dany rok zanika.

2.9. Vpfipadé, ie ndjemce nezaplati sjednanou platbu ve stanoveném terminu, je povinen zaplatit smluvni
pokutu vyuétovanou pronajimateli ve vysi 0,05 % z dluziné ¢astky za kazdy i zapocaty den, o ktery bude
Uhrada splatky opozdéna.

2.10. Smlouva je uzaviena na dobu urcitou do 31.12.2028 s Ucinnosti od 1.7.2026. Smlouvu lze ukondit jen
pisemnou dohodou nebo vypovédi jedné nebo druhé smluvni strany. Vypovédni lhita ¢ini 3 mésice
a zalind bézet 1. dnem nasledujiciho mésice po doruéeni pisemné vypovédi druhé strané.

2.11. Predani a pfevzeti predmétu najmu bude provedeno protokolarné.

3.
Prava a povinnosti smluvnich stran

3.1. Pronajimatel je povinen:
- pfedmétné prostory pfenechat za podminek sjednanych touto smlouvou ndjemci k uzivan,
- udr?ovat pfedmétné prostory ve stavu neohrozujicim éinnost najemce dle této smlouvy,
- zajistit ndjemci podminky a sluzby, pfimo souvisejici s vyuZivanim pifedmétnych prostor,
- za dobu trvani smluvniho vztahu vstupovat do prostor uZivanych najemcem mimo sjednanou dobu,
jen po piedchozim vyrozuméni ndjemce. Mimo to pronajimatel miize vstupovat vidy, hrozi-li vainé
Skody na majetku, zdravi apod.

3.2. Najemce je povinen:
- uzivat pronajaté prostory vyhradné ke sjednanému ucelu,
- prevzit veskeré povinnosti a odpovédnost plynouci z provozovani a uZivani pronajatych prostor
(pfedevsim zajisténi bezpeénosti prace, pozarni ochrany, ochrany Zivotniho prostfedi, rekolaudace
a odpovédnost za pfipadné Skody souvisejici s uzivanim prostor),
- hradit ve$keré provozni naklady souvisejici s uzivanim pronajatych prostor, pokud neni v této smlouvé
stanoveno jinak,
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- Fidit se ,,Provoznim fadem budovy”, ktery upravuje organizacni, bezpeénostni, dopravni a jina pravidla
souvisejici s pronajatymi nebo spoleéné uZivanymi prostory. Podpisem smlouvy potvrzuje, e
s ,,Provoznim rddem budovy” byl seznamen, souhlasi s nim a bude se jim fidit.

- oznamit pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu veskeré zavady a umoznit jim tyto zdvady & nedostatky
odstranit,

- komundlni odpad tfidit do dvou kontejnerq, jeden z kontejner( je na papir.

- umotnit pronajimateli vstup do pfedmétnych prostor za tGéelem kontroly jejich stavu a zplsobu
uzivani, pronajimateli budou pfedany 1 x klice v zapeceténé obalce pro pfipad nutného vstupu (napf.
poZar)

- fadné a véas platit na ucet pronajimatele sjednané ¢astky za poskytnuté sluzby,

- vpfipadé zavinéni poskozeni predmétnych prostor nad ramec béiného opotiebeni nahradit
pronajimateli Skodu takto vzniklou,

- stavebni Upravy a opravy mimo béznou udrzbu provadét jen se souhlasem pronajimatele,

- prenechat pronajaté prostory do najmu tfeti osobé jen se souhlasem pronajimatele,

- vyklidit pfedmétné prostory v den skonceni najmu,

- pro pfipad, Ze by najemce ke dni skonceni najmu predmétné prostory nevyklidil, je pronajimatel
opravnén predmétné prostory vyklidit a veskeré vyklizené véci uskladnit ve kterémkoliv pronajimateli
ur¢eném skladu. O stavu takto vyklizenych pfedmétnych prostorl sepiSe pronajimatel protokol za
ucéasti dvou nestrannych svédk(. Veskeré naklady spojené s takovym postupem pronajimatele se
najemce zavazuje pronajimatelim uhradit neprodlené na jejich vyzvu.

- Najemce nema pravo chovat v Budové zvife, pouze pokud jeho chov neplsobi pronajimateli nebo
ostatnim obyvatelim v domé obtize nepfimérené pomérim. Néjemce je povinen pfedem pisemné
oznamit pronajimateli zamér chovat v Budové zvife. Najemce neni oprdvnén chovat v Budové takové
zvite, které by své povahou mohlo byt v piipadé samovolného opusténi prostoru vyhrazeného k chovu
zvifete nebezpeéné pronajimateli, ostatnim obyvatellm domu ¢i tfetim osobam. Najemce neni
opravnén chovat takové zvife, jehoz chovné prostiedi by v pfipadé naruseni integrity chovného
prostfedi mohlo mit za nasledek ujmu na zdravi osob, ¢ Ujmu na majetku pronajimatele, ostatnich
obyvatel domu ¢i tfetich osob.

- ndjemce mUzZe uvedené prostory uzivat dle své potieby od pondéli do nedéle 6:00 hod. do 22:00 hod.

4,
Zavérecéna ustanoveni

Vztahy touto smlouvou blize neupravené se fidi obCanskym zakonikem a predpisy souvisejicimi.

V pfipadé hrubého poruseni povinnosti ndjemce je pronajimatel opréavnén vypovédét smlouvu
s okamzitou platnosti. Neplaceni ndjemného 15 dn( po splatnosti je povazovadno za hrubé poruseni této
smlouvy.

Smlouva nabyva platnosti a Ucinnosti dnem stanovenym v ¢lanku Il

Tato smlouva v¢. jejich pfiloh bude povinné zvefejnéna v registru smluv dle zakona ¢. 340/2015 Sb.,
o zvlastnich podminkach Gcinnosti nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zakon
o registru smiuv), (dale jen ,,ZRS"). Smiuvni strany se dohodly, Ze uvefejnéni Dodatku dle ZRS zajisti
zaslanim sprdvci registru smluv ndjemce. Smluvni strany vyslovené souhlasi se zvefejnénim tohoto
Dodatku v jeho plném rozsahu, véetné pfiloh v registru smluv vedeném Ministerstvem vnitra ve smyslu
ZRS.

Tato smlouva je uplnym ujednanim o pfedmétu smlouvy a vSech nalezitostech mezi stranami, které strany
mély a chtély ujednat, a které povaZzuji za dulezité pro zavaznost této smlouvy. Smluvni strany vylucuji,
aby nad rdmec vyslovnych ustanoveni této smlouvy &i jejich dodatkd vznikala jakakoliv prava a povinnosti
z dosavadni ¢i budouci praxe zavedené mezi stranami ¢i zvyklosti obecné Ci v oboru zachovavanych.

V pfipadé, Ze se v budoucnu ukdie, nebo v duUsledku vyvoje pravni Upravy stane, nékteré
z ustanoveni neplatnym, neudinnym, nevymahatelnym ¢i zdanlivym (nicotnym), posoudi se vliv této vady
na ostatni ustanoveni smlouvy obdobné podle § 576 obcanského zakoniku. Smluvni strany se soucasné



zavazuji v takovém pfipadé bezodkladné doplnit takové ustanoveni co do jeho plivodné zamysleného
vyznamu dodatkem. .

4.7. Tato smlouva m0ze byt ménéna ¢i doplhiovdna pouze pisemnymi dodatky na zékladé souhlasného
vyjadfeni obou smiuvnich stran.

4.8.  Smlouva je vyhotovena ve dvou exemplafich, z nich kazda smluvni strana obdrzi po jednom vyhotoveni.

4.9.  Smiuvni strany prohlasuji, Ze uzaviely tuto smlouvu na zdkladé své svobodné a vaziné vile, na dikaz ¢ehoz
pFipojuji oprdvnéné osoby smluvnich stran své podpisy.

Ptilohy:
Pfiloha €. 1 — zakres pfedmétu najmu do katastralni mapy.

V Breclavi, dne: 26.6.2026

Pronajimatel:

Mgr. Andrej Hanak Ing. Karel Osi¢ka, MBA
feditel
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