SMLOUVA O PRONAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR

Nize uvedeného dne, mésice, roku uzavreli

1. Pronajimatel: Agrochem a.s. LanSkroun
se sidlem: Dvorakova 87, 563 01 LanSkroun
zastoupeny: Ing. Milanem Michalkem, Ph.D.
ICO: 47452811
DIC: CZ 47452811
bankovni ustav: KB a.s.
¢islo uctu: XXXXXXXXXXXX

zapsany v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Hradci Kralové, pobocka v Pardubicich
oddil B, vlozka 842

a
2. Najemce: Technické sluzby Lanskroun, s.r.o.
se sidlem: Nadrazni 33, 563 01 Lanskroun
zastoupeny: Mgr. Vitézslavem Luxem, jednatelem spolecnosti
ICO: 25951459
DIC (DPH): CZ2699003828
bankovni ustav: KB Usti nad Orlici
Cislo uctu: XXXXXXXXXXXXXXXKX

zapsany v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Hradci Kralové, poboc¢ka v Pardubicich
oddil C, vlozka 17173

tuto

smlouvu o pronajmu nebytovych prostor uzavienou dle § 2201 z&kona €. 89 / 2012 Sb., ob&ansky zakonik.

|. Pfedmét smlouvy
Predmétem této smlouvy je pfenechani nebytovych prostor specifikovanych v ¢lanku Il. této smlouvy do

uzivani najemci za ngjemné specifikované v ¢lanku VI. smlouvy, a to za podminek dale stanovenych.

Il. Pfredmét najmu
1. Agrochem a. s. Lanskroun jako vlastnik stavby ,Kryta plechova hala“ na st. parcele ¢. 2664/1 a pozemku
€. 2664/1 je prenechava k uzivani Technickym sluzbam Lanskroun, s.ro. Pfedmétem najmu jsou
nebytové prostory nachazejici se v objektu spole€nosti Agrochem a.s. Lanskroun na parcele 2664/1
skladovaci hala o ploSe 664 m?2.
2.  Nebytové prostory, jejich vybaveni a pfisluSenstvi jsou najemci pfedavany ve stavu zpUsobilém k
fadnému uzivani. Najemce prohlauje, Ze se pfed podpisem této smlouvy se stavem nebytovych prostor,

jejich vybavenim a pfisluSenstvim seznamil a nema proti nému zadnych vyhrad.



lll. Uéel najmu

Ugelem najmu je uskladnéni posypového materialu najemce za ugelem zimni udrzby mistnich komunikaci.

10.

11.

IV. Prava a povinnosti najemce
Najemce je povinen uzivat nebytové prostory fadné a pouze k u¢elu uvedenému v ¢lanku lll. této smlouvy.
Najemce je povinen hradit najemné dle podminek uvedenych v této smlouvé.
Najemce neni opravnén provadét v nebytovych prostorach stavebni upravy, ani jiné podstatné zmény, a
to ani na své naklady, bez souhlasu pronajimatele. V pfipadé poruseni této povinnosti je pronajimatel
opravnén pozadovat, aby najemce provedené Upravy a zmény bez odkladu odstranil. Pfipadny souhlas
pronajimatele s Upravami nebytovych prostor ndjemcem nezavazuje pronajimatele k hrazeni nakladd s
Upravami souvisejicimi, nedohodnou-li se u€astnici jinak.
Najemce hradi naklady spojené s drobnymi opravami v nebytovych prostorach souvisejici s jeho
uzivanim a naklady spojené s béznou udrzbou nebytovych prostor.
Nesplni-li pronajimatel svou povinnost odstranit zavady branici Fadnému uzivani nebytovych prostor,
nebo jimiz je vykon prava najemce ohrozen, ma najemce pravo po pfedchozim upozornéni pronajimatele
zavady odstranit v nezbytné mife sam a pozZadovat od pronajimatele nahradu ucelné vynalozenych
nakladl. Pravo na nahradu téchto nakladd musi uplatnit u pronajimatele bez zbyte¢ného odkladu. Pravo
zanikne, nebylo-li uplatnéno do Sesti mésicl od odstranéni zavad.
Najemce je povinen oznamit bez zbyte¢ného odkladu pronajimateli potfebu téch oprav v nebytovych
prostorach, které je povinen odstranit pronajimatel a umoznit jejich provedeni; jinak odpovida za Skodu,
ktera nesplnénim této povinnosti vznikla.
Najemce je povinen odstranit poSkozeni a zavady, které byly v nebytovych prostorach zplisobeny jeho
jednanim &i jednanim jinych osob uZivajicich s jeho souhlasem nebytové prostory. Nestane-li se tak, ma
pronajimatel pravo, po pfedchozim upozornéni najemce, poskozeni €i zavady na své naklady odstranit
a pozadovat od najemce nahradu.
Najemce je povinen v nebytovych prostorech dodrzovat platné bezpeénostni, hygienické a pozarni
predpisy a zabezpedit bezpecné vyuzivani nebytovych prostor.
Najemce muze souhlas se stavebnimi Upravami a jinymi podstatnymi zménami v nebytovych prostorach
dle ¢lanku V. odst. 4 této smlouvy odepfit jen z vaznych diivodu. Provadi-li pronajimatel takové Upravy
na pfikaz pfisluSného organu statni spravy, je najemce povinen jejich provedeni umoznit; jinak odpovida
za Skodu, ktera nesplnénim této povinnosti vznikla.
Pronajimatel je opravnén manipulovat s vybavenim nebytovych prostor, které je pfenechano k uzivani
najemci spole¢né s nebytovymi prostorami, pouze po pfedchozim souhlasu najemce.
Najemce neni opravnén nakladat s majetkem svéfenym do najmu jinym zpUisobem, nez jak stanovi tato
smlouva, zejména neni opravnén nemovitost (pozemek) nebo jejich €asti zcizit, zastavit ¢i k nim zfidit

jakykoli jiny smluvni vztah.

V. Prava a povinnosti pronajimatele
Pronajimatel je povinen udrZovat nebytové prostory a jejich pfisluSenstvi v takovém stavu, aby byly

zpusobilé k fadnému uzivani a ke smluvenému ucelu.



Pronajimatel je povinen odstranit zavady branici fadnému uzivani nebytovych prostor, které neni povinen
odstranit ngjemce.

Pronajimatel je povinen zajistit najemci plny a neruSeny vykon prav spojenych s uzivanim nebytovych
prostor.

Pronajimatel je opravnén provadét stavebni Upravy nebytovych prostor a jiné podstatné zmény v
nebytovych prostorach pouze se souhlasem najemce.

Pfipadné zavady po dobu najmu budou pronajimatelem odstranovany takovym zpuisobem, aby nedoslo
k naruSeni podnikatelské Cinnosti najemce, v nejnutnéjSim pfipadé vSak pouze v mife nezbytné.
Pronajimatel nebo jina jim povéfena osoba jsou opravnéni vstoupit do pronajatych nebytovych prostor
spolu s osobou opravnénou jednat jménem najemce, v pracovnich hodinach najemce, a to zejména za
ucelem kontroly dodrzovani podminek této smlouvy, jakoz i k provadéni nutnych oprav nebo instalaci a
udrzbé zarizeni pro méfeni a regulaci tepla, teplé a studené vody, jakoz i odpoctu naméfenych hodnot.
Termin kontroly i provadéni oprav je pronajimatel povinen oznamit najemci ve |haté alespon jeden
kalendafni den pred jejim provedenim.

Pronajimatel umozni najemci umistit betonové panely k oddéleni jednotlivych frakci posypového
materialu.

Pronajimatel je povinen pfedat najemci jednu kartu od vstupni brany a jeden kli¢ vstupnich dvefi do haly.

VI. Najemné a uhrada za pIlnéni poskytovana s uzivanim nebytovych prostor
VySe mésicniho najmu se sjednava na ¢astku 13 833 K& / mésic + DPH v platné vysi.
Naklady na spotfebované energie Cini 125 K&/ mésic + DPH a nejsou soucasti najmu uvedené ho v bodé
1 ¢l IV této smiouvy.
Najemné je splatné vzdy do 20. kalendafniho dne nasledujiciho mésice, po ktery trva najemni smlouva,
a to pfevodem na bankovni ucet pronajimatele na z&kladé pronajimatelem vystaveného danového
dokladu.
V ptipadé prodleni najemce s placenim najemného, strany sjednavaji smluvni pokutu ve vysi 0,05 % z
nezaplacené Castky za kazdy den prodleni.
Povinnost platit najemné a Uhradu za sluzby vznika dnem pocatku najemniho vztahu a kon&i dnem
ukon&eni najmu dle &l. VII. V pfipadé&, Ze najemce nebytové prostory po skon€eni ndgjmu nevyklidi, ma
pronajimatel narok na vydani rozhodnuti o vystéhovani pronajimatelem nebo tfeti osobou. Naklady na

vystéhovani budou najemci vyfakturovany.

VII. Doba trvani najmu
Najem se sjednava na dobu trvani najemniho vztahu mezi pronajimatelem a najemcem na dobu urcitou
od 1. fijna 2017 do 31. bfezna 2019.
Dohodou smluvnich stran Ize dobu najmu prodlouzit.
Pronajimatel je povinen pfedat nebytové prostory najemci v den vzniku najmu.
Najemce je povinen po skon&eni najmu nebytové prostory vyklidit a pfedat pronajimateli v fddném stavu,
ktery odpovida stavu, v jakém je pfevzal od najemce, a to s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni. Rovnéz

je povinen vratit kli¢e od haly a vstupni brany.



VIIl. Ukonéeni najmu
Najemni vztah zanikne uplynutim doby dle &l. VII., pisemnou dohodou smluvnich stran nebo pisemnou
vypovédi jedné ze stran s vypovédni lhdtou 2 mésicd, ktera zacina bézet prvnim dnem nasledujiciho mésice,

kdy bylo pisemné vyhotoveni vypovédi doru¢eno druhé smluvni strané.

IX. DalSi ujednani
Pronajimatel bere na védomi, Ze najemce je opravnén informace, jez v souvislosti s touto smlouvou obdrzel,
uverejnit nebo zpfistupnit tfetim osobam, a to zejména z davodu stanovenych platnymi pravnimi pfedpisy v
oblasti prava vefejnosti na informace €i pravidel souvisejicich s kontrolou hospodareni najemce. Pronajimatel
proto souhlasi se zvefejnénim takovych informaci najemcem. Tento odstavec rovnéz neomezuje opravnéni
smluvnich stran poskytnout potfebné informace svym auditordm nebo pravnim, ekonomickym ¢&i jinym
poradciim, ktefi jsou vG¢&i smluvni strané vazani micenlivosti, ani neomezuje opravnéni smluvnich stran

uplatfiovat sva prava z této smlouvy.

X. Zavéreéna ustanoveni
Tuto smlouvu je mozno ménit nebo doplfiovat pouze pisemnymi €islovanymi dodatky.
2. Tato smlouva se vyhotovuje ve dvou stejnopisech s platnosti originalu, kdy kazda strana obdrzi po
jednom vyhotoveni.
Tato smlouva nabyva platnosti a u¢innosti dnem jejiho podpisu smluvnimi stranami.
Smluvni strany prohlasuji, Ze smlouva byla sepsana podle jejich pravé, svobodné a vazné vile, nikoliv v
tisni a za napadné nevyhodnych podminek, smluvni strany se seznamily s textem této smlouvy a nemaji

proti nému vyhrad. Na dikaz toho pfipojuji nize své podpisy.

V Lanskrouné dne 4. 9. 2017 V Lanskrouné dne 5. 9. 2017
za pronajimatele za najemce
Ing. Milan Michalek, Ph.D. Mgr. Vitézslav Lux



