Odborny posudek
navrh obvyklého najemného vybranych stavebnich objektl -
»Centralni dopravni terminal-l.etapa“ v Jihlavé.

Objednavatel posudku: Statutarni mésto Jihlava, Masarykovo namésti 97/1, 586 01
Jihlava, ICO: 00286010

Ucel ocenéni: navrh obvyklého najemného pro potfeby objednavatele

e e R T R T s e e e S
Vypracoval: & 4 -‘I?i:f‘c--‘-'-'='-**:-=‘E’-‘f'h~"5~‘~*-%-‘--’~"--.£,.l;-+.,='a:'"*'*'-":'L--f'ﬁ“i‘i—&'-;q

1

'?\.-

_\;"%{:.-.---,E' L et L o s TR T e - Pt b Ay
e B S e T s U A s

Ocenéni ke dni: 16.6.2026

Podklady pro vypracovani posudku:
- Udaje sdélené objednavatelem posudku
- dokumentace pfedmétnych stavebnich objekt(i
- platny Gzemni plan Statutarniho mésta Jihlavy
- metodiky pro ocefiovani majetku

A) Struény popis - nlez

Stavby se nachazi na lizemi statutarniho mésta Jihlava v oblasti nového centrainiho
dopravniho terminalu (dale CDT) u Zelezniéniho nadrazi Jihlava-mésto — viz situace
v pfiloze.

Jedna se o nasledujici stavebni objekty:

1) Trojebusova trat — napajeci a zpétné vedeni CDT- SO 661

Objekt SO 661 obsahuje &ast okruzni kiizovatky ulic Prazska, Havligkova a
Evropska vé. rekonstrukce napdjeni — viz technicka zprava v pfiloze. Pofizovaci
cena bez DPH 5.546.285,-K¢&

2) Trojebusova trat — trolejové vedeni CDT — SO 662.1
Objekt SO 662.1 obsahuje nové Useky na ulici Evropska a na tfidé Legionara -
viz technickéa zprava v pfiloze. Pofizovaci cena bez DPH 33.629.880,-K¢&

3) Pfipojka NN pro informaéni panel MHD — SO 669

Objekt SO 669 obsahuje pfipojeni novych zafizeni CDT na elektrickou energii, tj.
pripojeni nového elektronického informaéniho systému z trakéniho vedeni trolejbusu
— viz technicka zprava v pfiloze. Pofizovaci cena bez DPH 175.250 -K&

4) Informaéni systém — SO 457.1

Objekt SO 457.1 obsahuje rozvod elektronickych komunikaci a kabelova vedeni
pro informaéni systém CDT - viz technické zprava v pfiloze. Pofizovaci cena bez
DPH1.336.510,-K¢é




B) Stanoveni obvyklého najemného

Obvykié najemné je stanoveno na zakladé pofizovacich nakladil stavby v leto§nim
roce (jedna se o novostavbu), nebot je jedna o velice specificky majetek, ktery se na
trhu bé&zné nepronajima.

Vypocet vySe najmu

Viyse najmu ( VNg ) je hodnota v korunach, za kterou je mozno v rozhodné dobé véc
pronajmout na otevieném trhu. Uréuje se z ceny vychozi (nové), doby ekonomické
navratnosti, zisku, likvidni hodnoty, reZijni hodnoty, rizikového koeficientu a vySe
urokové sazby:

Obecny vzorec pro vypodet vySe najemného
VNg =[(OC~L)+ (R -Dy) ] D'~ [1+(Sz- 107] - [1+(Su- 109 [ 1+ (Sk-
10)]

OC - obvykla cena — leto$ni pofizovaci cena, L — likvidni hodnota na konci Zivotnosti
— 10 % pofizovaci ceny, Dy — doba ekonomické navratnosti — dle zakona o dani
z pfijmu pro tento druh majetku - 20 rokl, R — rizikovy koeficient — 1 % z pofizovaci
ceny, S; — sazba ziskova — bézné 10 - 15 %, Sy — sazba Grokova — 6,34 %
(prumeérna Grokova sazba hypotednich (vérG zajidténych nemovitostmi k datu
zpracovani 06/2026 — 5,3%, zdroj SwissLife HYPOINDEX- viz pfiloha), Sk — sazba
reZijni — 10 - 20 %

Pro dane Ucely ocenéni neni uvaZzovana ziskova sazba, nebot se jedna o navrh
najemného pro dcefinou spolednost Statutarniho mésta Jihlavy. Z téchto divodd
pocitam s reZijni sazbou pii spodni hranici doporugovaného rozpéti, tj.10%.
Pofizovaci cena jednotlivych stavebnich objektd byla prevzata  z materialQ
prfedanych objednavatelem.

Vypocet najemného:

Pofizovaci
Stavebni naklady ({(oc- Ndjemné
objekty (KE) {OC-L) R Dn [L)}+RxDn)/Dn| Su | Sz | Sr {K¢E)
Trolejbus.trat-
napdéjecia
SO 661 zpétné vedeni 5546285 4991657 49917 20 299499 1,053 1111 346910
SO Trolejbus.trat-

662.1 | trolejové vedeni | 33629880 | 30266892 302669 20 1816014 1053 | 1 111 2103488
Piipojka NN pro

inform.panel
| SO 669 MHD 175250 157725 1577 20 9464 1,053 1111 10962
SO Informaéni
457.1 systém 1336510 1202859 12029 | 20 72172 1,053 1 1,1 83596
Celkem 40687925 | 2544956

Obvyklé roéni najemné zaokrouhlené: 2.545 tis.K& bez DPH.

VycCislené najemné tvofi cca 6,25% pofizovaci ceny, coZ je v relaci s doporuéenym
postupem pfi uréovani obvyklého najemného dle metodiky Ufadu pro zastupovani
statu ve vécech majetkovych (rozpéti 5-10%) a doporuéenim Ministerstva financi pfi
stanovovani tzv.simulovaného najemného u staveb (rovnéz rozpéti 5-10%).



C) Zaver:

Na zakladé vySe uvedené analyzy I|ze navrhnout obvyklé roéni nijemné
prfedmétného majetku zaokrouhleng:

2.545.000,-K¢ (bez DPH).

(slovy: DvamilidnypétsetétyFicetpétisic K¢)

V Jihlavé 18.06.2026
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Centralni doprasni icrming diblave

S0 861: Trolejbuseva tral - napajeci a zneing vedeni CDT

1 IDENTIFIKAGNi UDAJE STAVBY

Nazev stavby:
Stavebni objekt:
Cislo zakazky:
Archivni ¢islo:

Druh dokumentace:
Misto stavby:

Obec (kraj):
Katastrélni uzemi:
Investor;

Objednatel:

Dodavatel dokumentace;

Odpovédny projektant:

Projektant ¢asti dokumentace:

Technickd zpidva

r'?” Elektroline

Centralni dopravni terminal Jihlava

SO 661: Trolejbusova trat —

ZKPR000333.00
2022-7000-10
PDPS

napajeci a zpétné vedeni CDT

ulice Fritzova, U Méstského nadrazi, tiida Legionar(

Jihlava (kraj Vysocina)
Jihlava (659673)
Statutarni mésto Jihlava
Masarykovo namésti 97/1
586 01 JIHLAVA

PK OSSENDORF s.r.0.
Tomesova 1

602 00 BRNO
ELEKTROLINE a.s.

K Ladvi 1805/20

184 00 PRAHA
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Centralni dopravni terminal Jihlava ﬁ( Elektroline

$0 661: Trolejbusova trat — napajeci a zpétné vedeni CDT

0 bezpecnosti prace v souvislosti s provozem vyhrazenych
technickych zafizeni

o Zakon €. 250/2021 Sb.

6  HLAVNI TECHNICKE UDAJE

e napétova soustava 2DC6ooVIT
e provozni napéti 600 V
e typy kabelli e 3 - AHKCY 1x500/35 Cu mm2 - nové napéjeci

a zpétné kabely
o koncovky venkovni EVCPO 03/1x500/35 mm?

e ochrana profi prepéti svodi¢em pfepéti PSP 1/10/1ll - uzemnénymi na
strojeny zemni¢ s max. odporem do 15 Q

e ochrana pfed NDN neZivych Gasti dvojitou izolaci

e ochrana pfed NDN Zivych ¢asti polohou

e  prostiedi 2vIast nebezpetné

e vngjSi viivy AAT, AB8, AD1, AE3, AF1, AH2, AK2, AM1-2, AQ1,

AR1, AS2, BA4-5, BC2

7  TECHNICKE RESENI
7.1 Clenéni napajeci sité
Nova oblast je z hlediska napajeni ¢lenéna do téchto &asti:

o Cast okruzni kiizovatky ulic Prazska, Havlickova a nové komunikace k terminalu je rozsifenim stavajiciho
useku ¢. 3 a konci v misté isekového déleni UD3-7. V tomto Uiseku bude zaroveri rekonstruovan i napajeci
bod NB3, pficemZ budou nové sdruzeny dfive oddélené pdly @ a © na stozar &. 108.

o  Cast v oblasti terminalu je koncipovana jako novy Usek ¢. 7 ohraniéen Usekovymi délenimi UD3-7 a UD7-12.
V tomto Useku se nachazi jeden napéajeci bod NB7.

o  Cast tfidy Legionafu je rozsifenim stavajiciho Useku ¢. 12, ktery je ohraniéen Gsekovym délenim UD7-12.

7.2 Napajeci a zpétné kabely

Z menimy MR 1 je v soucasné dobé vyvedeno celkem 36 kabel(i typu AHKCY 1x500 mmz2. Re$ena oblast zahrnuje
vyménu stavajicich 20 kabeld (106, 106D) a dopinéni dalsich 8 kabell (40, 4@D) totozného typu. Viechny kabely
budou uloZeny v nové vytvofené siti kabelovodu, kterou tvofi devitiotvorové multikanaly a kabelové komory. Tato
sit' kabelovodu véetné ulozeni je feSena v samostatné Casti dokumentace, v SO 481. V ostatnich pipadech mimo
multikanaly budou kabely uloZeny volné v piskovém lozi nebo v chranikach, nad kterymi bude polozena vystrazna
folie Cervené barvy.

Vymériované kabely nebudou nahrazeny novymi ke stavajicim napajecim bodim v celé délce. Z tohoto diivodu
budou na mista vyznacen na situacnim vykrese instalovany kabelové skfing, v nichz budou nové kabely propojeny
se stavajicimi. Pfesny rozsah bude specifikovan v nasledujicim stupni projektové dokumentace.

Technicka zprava 6




Centralni dopravni terminal Jihlava

S0 662.1: Trolejbusova trat - trolejové vedeni CDT

'f(’ Elektroline

1 IDENTIFIKACNi UDAJE STAVBY

Nazev stavby:
Stavebni objekt:
Cislo zakazky:
Archivni €islo:

Druh dokumentace:
Misto stavby:

Obec (kraj):
Katastralni tzemi:
Investor:

Objednate!:

Dodavatel dokumentace:

Odpovédny projektant:

Projektant ¢asti dokumentace:

Centralni dopravni terminal Jihlava

SO 662.1: Trolejbusova trat — trolejové vedeni CDT
ZKPR000333.00

2022-7000-10

PDPS

ulice Fritzova, Prazska, Havlitkova, U Méstského nadrazi,
tfida Legionar(i

Jihlava (kraj Vysocina)

Jihlava (659673)

Statutarni meésto Jihlava

Masarykovo namésti 97/1

586 01 JIHLAVA

PK OSSENDOREF s.r.0.

TomeSova 1

602 00 BRNO
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K Ladvi 1805/20
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Centralni dopravni terminal Jihlava r?’( Elektroline

S0 662.1: Trolejbusova trat - trolejové vedeni CDT

2
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Predmeétem projeklu je vystavba novych Usekil trolejového vedeni pro trolejbusovou dopravu v oblasti nového
dopravniho terminalu (dale jen CDT), ktery vznikne v pfednadrainim prostoru Zelezniéni stanice Jihlava mésto.
Rozsah projektu se tyka této oblasti:

novy Usek na nové komunikaci propojujici okruzni kfizovatku ulic Prazska a Havlickova a COT,
na tfidé Legionaf mezi CDT a kiizovatkou s ulici Fritzovou,

doplnéni sméri na kfizovatce ulice Fritzovy a tfidy Legionafd,

doplnéni smérd na okruzni kfizovatce ulic Prazské, Haviickovy a nové komunikaci k CDT.

3  DOKLADY A POUZITE PODKLADY

o PoZzadavky, konzultace a zavéry z jednani provozovatele a investora

»  Energeticky vypocet zpracovany Ing. Katefinou Svehlovou (10/2019)

o Projekt ,Modernizace ZST Jihlava mésto* (viz kapitolu 14)

e  Predchozi stuperi dokumentace

o Pfehled pouZitych norem a predpist

e  Geometrické a geodetické zaméreni

o Zaméfeni inZzenyrskych siti

»  Prohlidka na misté samém

o Koordinaéni porady, kontrolni dny

e  Fotografie

4  ZMENY OPROTI PREDCHOZIMU STUPNI DOKUMENTACE

e Vypousti se realizace trolejové kiizovatky tiidy Legionaili a ulice Fritzovy véetné vybaveni armaturami a
stozard. Realizovat se budou jen stozary potiebné pro vystavbu obousméré primé trolejbusové trati mezi
terminalem a Tolstého ulici.

e Nebude realizovana rozjezdova vyhybka V27 pro odboceni z Havlickovy ulice do Fritzovy.

5  VYCHOZI NORMY, PREDPISY A VYHLASKY

Pfi zpracovani projektové dokumentace bylo vyuzito téchto predpisu:

o CSN 33 2000-4-41 ed. 3 Ochrana pred Grazem elektrickym proudem
(ucinnost od 02/2018)

o CSN 33 2000-5-51 ed. Elektrotechnické predpisy — Elektricka zafizeni — Cast 5: Viybér
3+21+22 a stavba elektrickych zafizeni - Kapitola 51: Obecné predpisy
(Ucinnost od 07/2022)

o CSN 333516 Predpisy pro trakcni vedeni tramvajovych a trolejbusovych drah

(icinnost od 07/1997)

'}échnické zprava 4



J Puttner, s.r.o.
Sumavska 416/15, 602 00 Brno

projekly transtormoven, rozveden, kobelovyeh sitl, projekty . ych siti, projekly i N yeh sith, projokly

TECHNICKA ZPRAVA

1. Identifika¢ni idaje stavby

Stavba: CENTRALNI DOPRAVNI TERMINAL JIHLAVA
I. ETAPA

Objekt: SO 669 PRIPOJKA NN PRO INFORMACNI PANEL
MHD

Kraj: Vysodina

Objednatel: Statutdrni mésto Jihlava

Masarykovo ndmésti 97/1, 586 01 Jihlava

Zhotovitel dokumentace: PK OSSENDORF s.r.0.
TomeSova 1
602 00 Brno

HIP:

Zhotovitel SO: ljuttner, S.I.0,
Sumavskd 416/15
602 00 Brno

sdnv proiekiant: =T s e T e e s o
Zodpovédny projektant D nh

e, g et S TIRE R g
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2. Ucel projektu
V souvislosti s vystavbou nového centrdlniho dopravniho termindlu vzegel poZadavck na pfipojeni novych

zafizeni na elektrickou energii. V rdmci tohoto objektu bude vybudovidno nové pfipojeni nového
elektronického informagniho panelu z trakéniho veden{ trolejbusu,

3. Podklady pro zpracovani

- aktudlni koordinaénf situace stavby

- koordinace s ostatnimi projekénimi specialisty
- platné elektrotechnické predpisy a normy

- pledchozi stupefi projektové dokumentace

4. Technické reSeni
Zikladni technické ddaje

Rozvodna soustava NN: 2 DC, 600V, TT
Rozvodnd soustava NN: 2DC, 24V
Ochrana pied drazem el. proudem: 7Zivé &dsti: izolact, polohou, zdbranou, krytim
NeZivé dsti: automatickym odpojenim od zdroje stavby
Prostory dle CSN 33 2000-4-41 ed.2, Zména 1: Nebezpeiné

PDPS 1 TZ



Jihlava, Centrdlni dopravni termindl
SO 457 — Informagn{ systém
Dokumentace pro provedeni stavby
4807-10-23

TECHNICKA ZPRAVA

Projektovi dokumentace fesi rozvod pro informacni systém mésta Jihlavy.

Sit¢ elektronickych komunikaci a kabelovd vedeni budou dotéena dpravami prostoru
centrdlniho termindlu, pielozkami ostatnich inzenyrskych sitf a souvisejicimi stavbami komunikaci.

Veskeré realizované rozvody a technologie (i v ndvaznosti na celou stavbu) musi byt
provedeny v souladu :

- S obecné zdvaznymi zdikonnymi i podzdkonnymi pravnimi predpisy, které jsou platné
v dobé realizace stavby.

- S pfedmétnymi platnymi Geskymi technickymi normami (neni-li v technické zpravé
uvedeno jinak), které se vztahuji:

4)  Narealizované rozvody a technologie, i jejich jednotlivé &sti a dily.
b) V navaznosti slaboproudych rozvodi a technologif na celé stavebni dilo

- S pozadavky a podminkami vnitinich predpisi jednotlivych provozovateli a sprivei
predmétnych slaboproudych & telckomunikaénich siti (jsou-li tito provozovatelé a sprivei siti nize
v technické zprdvé uvedeni)

RovnéZ veskeré pracovni postupy pii stavbe slaboproudych rozvodii a technologif musi byt
providény v souladu se viemi obecné zdvaznymi zikonnymi i podzdkonnymi pravnimi predpisy, které
jsou platné v dobé providéni stavby.

Rozvod informaéniho systému

Rozvod sité€ pro informacni systém fesi napojeni informaénich ceduli o odjezdech autobusii a
systému parkovini na méstskou datovou infrastrukturu. Soudisti objektu je také jizdenkovy automat
umistény na termindlu MHD.

U nové vypravni budovy bude umistén hlavni panel informaéniho systému. U jednotlivych
zastivek MHD budou umistény informa¢ni zastivkové panely ve standardech mésta Jihlava,
Jednotlivé panely budou propojeny silnosténnou trubickou HDPE 12/8 do nové vypravni budovy, kde
bude umistény datovy rozvadéé informaéniho méstského systému. Do rozvadéce bude pfivedena
konektivita metropolitni optické sit& a opticky propoje do krajského informaéniho systému. Po osazeni
paneli budou do trubek zafouknuty optické kabely 2f. SM. Pfevedeni signdlu z optického vldkna na
metalicky datovy kabel bude provedeno v mediakonvertoru, umisténym v krabici za piislusnym
panclem.

Informaéni panely budou vyhovovat podminkdm stanovenym oddélenim dopravaf obsluZnosti
kraje Vysocina (moZnost posledniho fidku se zobrazovéini provoznich informaci, schopnost zasilat
informace o aktudlnim zpoZd&ni vozidel a odjezdech dle komunika¢niho protokolu KV na ELP) a
podminkdm DPMJ (schopnost pfijimat data z IS Sprinter spol. Herman). V rdmci této infrastruktury
budou panely zaclenény do stdvajiciho systému C-ITS mésta. Panely budou zobrazovat ptipadné
zpoZdéni a Casy odjezdd jednotlivych spojii. Panely budou umoZitovat zobrazeni informaci o
aktudlnim stavu dopravy, pfipadnych uzavirkich a dopravnich komplikacich ze systému JSDI.

Veskeré informaéni prvky budou provedeny dle vyhldsky 398/2009 Sb., o obecnych
technickych poZadavcich zabezpetujicich bezbariérové uZivini staveb. Informaéni a signalizaéni
prvky musi byt vnimatelné a srozumitelné pro viechny uZivatele, je nutné brit v ivahu zejména zorné
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Swiss Life Hypoindex: Hypotéky opé&t zdrazily. lluze levnych sazeb rychle

skondcila

Stadily tf'i mésice a hypotéky zdrazily o ¢tyti desetiny procentniho bodu. Cesky hypoteéni trh zaZiva v
prvni poloviné roku 2026 nepfijemné vystiizlivéni. Po vice neZ roce postupného zleviiovani, které
vrcholilo na zagdtku letoSniho roku, se trend obrétil. Swiss Life Hypoindex v &ervnu vystoupal na 5,30
%, coz je mezimeésicni nariasi o 0,11 procentniho bodu. Na | |

Text: Mllan VodiBka "oio: Swins Life Sclect 09,06, 2026
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