
Odborn posudek
návrh obvyklého nájemného vybran ch stavebn ch objektů

Centráln dopravn terminál-l.etapa v Jihlav .

Objednavatel posudku: Statutárn m sto Jihlava, Masarykovo nám st 97/1, 58601
Jihlava, Ičo: 00286010

čel ocen n : návrh obvyklého nájemného pro potřeby objednavatele

Vypracoval:

Ocen n ke dni: 16.6.2026

Podklady pro vypracován posudku:
- údaje sd lenéobjednavatelem posudku
- dokumentace předm tn ch stavebn ch objektů
- platn územn plán Statutárn ho m sta Jihlavy
- metodiky pro oce ován majetku

A) Stručn popis - nález

Stavby se nacház na územ statutárn ho m sta Jihlava v oblasti nového centráln ho
dopravn ho terminálu (dále CDT) u elezničn ho nádra Jihlava-m sto viz situace
v př loze.

Jednáse o následui c stavebn objekty:

1) Trojebusovátrat napájec a zp tnéveden CDT- SO 661
Objekt SO 661 obsahuje část okru n kři ovatky ulic Pra ská, Havl čkova a
Evropská vč. rekonstrukce napájen viz technickázpráva v př loze. Pořizovac
cena bez DPH 5.546.285,-Kč

2) Trojebusovátrat trolejovéveden CDT SO 662.1
Objekt SO 662.1 obsahuje nové úseky na ulici Evropská a na tř d Legionářů
viz technickázpráva v př loze. Pořizovac cena bez DPH 33.629.880,-Kč

3) Př pojka NN pro informačn panel MHD SO 669
Objekt SO 669 obsahuje připojen nov ch zař zen CDT na elektrickou energii, tj.
připojen nového elektronického informačn ho systému z trakčn ho veden trolejbusu

viz technickázpráva v př loze. Pořizovac cena bez DPH 175.250,-Kč

4) Informačn systém SO 457.1
Objekt SO 457.1 obsahuje rozvod elektronick ch komunikac a kabelováveden
pro informačn systém CDT viz technickázpráva v př loze. Pořizovac cena bez
DPHI .336.51 0,-Kč



B) Stanoven obvyklého nájemného
Obvyklé nájemné je stanoveno na základ pořizovac ch nákladů stavby v leto n m
roce (jednáse o novostavbu), nebo je jednáo velice specifick majetek, kter se na
trhu b n nepronaj má.

V počet v e nájmu
V e nájmu (VNR) je hodnota v korunách, za kterou je mo no v rozhodnédob v c
pronajmout na otevřeném trhu. Určuje se z ceny v choz (nové), doby ekonomické
návratnosti, zisku, likvidn hodnoty, re ijn hodnoty, rizikového koeficientu a v e
úrokovésazby:

Obecn vzorec pro v počet v e nájemného
VNR = [(OC L) + (R DN)] DN1 [1 + (Sz 1 Q2)] [1 + (Su 1 Q2)] . [1 + (SR
102)]

OC obvyklácena leto n pořizovac cena, L likvidn hodnota na konci ivotnosti
10 % pořizovac ceny, DN doba ekonomické návratnosti dle zákona o dani

z př jmu pro tento druh majetku - 20 roků, R rizikov koeficient 1 % z pořizovac
ceny, Sz sazba zisková b n 10 - 15 % Su sazba úroková 6,34 %
(prům rnáúroková sazba hypotečn ch úv rů zaji t n ch nemovitostmi k datu
zpracován 06/2026 5,3%, zdroj SwissLife HYPOINDEX- viz př loha), SR sazba
re ijn 10-20%

Pro dané účely ocen n nen uva ována ziskovásazba, nebot se jedná o návrh
nájemného pro dceřinou společnost Statutárn ho m sta Jihlavy. Z t chto důvodů
počtám S re ijn sazbou při spodn hranici doporučovaného rozp t , tj.10%.
Pořizovac cena jednotliv ch stavebn ch objektů byla převzata z materiálů
předan ch objednavatelem.

V počet nájemného:

Pořizovac

Stavebn náklady ((OC- Nájemné
objekty (Kč) (OC-L) R Dn L)+RxDn)/Dn Su Sz Sr (Kč)

Trolejbus.tra

napájec a

50661 zp tnéveden 5546285 4991657 49917 20 299499 1,053 1 1,1 346910
SO Trolejbus.tra

662.1 trolejovéveden 33629880 30266892 302669 20 1816014 1,053 1 1,1 2103488
Př pojka NN pra

inform pa nei

SO 669 MHO 175250 157725 1577 20 9464 1,053 1 1,1 10962
SO Informačn

457.1 systém 1336510 1202859 12029 20 72172 1,053 1 1,1 83596

Celkem 40687925 2544956

Obvykléročn nájemnézaokrouhlen : 2.545 tis.Kč bez DPH.

Vyčslené nájemné tvoř cca 6,25% pořizovac ceny, co je v relaci s doporučen m
postupem při určován obvyklého nájemného dle metodiky řadu pro zastupován
státu ve v cech majetkov ch (rozp t 5-10%) a doporučen m Ministerstva financ při
stanovován tzv.simulovaného nájemného u staveb (rovn rozp t 5-10%).



C) Záv r:

Na základ v e uvedené anal zy lze navrhnout obvyklé ročn nájemné
předm tného majetku zaokrouhlen :

2545.OOO,-Kč (bez DPH).

(slovy: Dvamili nyp tsetčtyřicetp tis c Kč)

V Jihlav 18.062026
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CeiitOi dop aYri trrnin : i iSO 661 i 1aDj:C! a v:dcw CDT C I O filC

IDENTIFIKAČ NÍ DAJE STAVBY

Název stavby: Centráln dopravn terminál Jihlava

Stavebn objekt: SO 661: Trolejbusovátra napájec a zp tnéveden CDT
Č slo zakázky: ZKPR000333.00

Archivn čslo: 2022-7000-10

Druh dokumentace: PDPS

M sto stavby: ulice Fritzova, U M stského nádra , tř da Legionářů
Obec (kraj): Jihlava (kraj Vysočina)

Katastráln územ : Jihlava (659673)

Investor: Statutárn m sto Jihlava

Masarykovo nám st 9711

58601 JIHLAVA

Objednatel: PK OSSENDORF sr.o,

Tome ova 1

602 00 BRNO

Dodavatel dokumentace: ELEKTROLINE a.s.

K Ládv 1805/20

18400 PRAHA

Odpov dn projektant:

Projektant části dokumentace:
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Centrálni dopravn terminál Jihlava
kSO 661: Trolejbusovátra - napájec a zp tnéveden CDT e ro me

Zákon Č . 250/2021 Sb. o bezpečnosti práce v souvislosti s provozem vyhrazen ch

technick ch zař zen

6 HLAVNÍ TECHNICK DAJE

nap ovásoustava 2 DC 600 V lT

provozn nap t 600 V

typy kabelů 3 AHKCY 1x500/35 Cu mm2 novénapájec

a zp tnékabely

koncovky venkovn EVCPO 03/1x500/35 mm2

ochrana proti přep t svodičem přep t PSP 1/1 0/III uzemn n mi na

strojen zemnič s max. odporem do 15 Q

ochrana před NDN ne iv ch část dvojitou izolac

ochrana před NDN iv ch část polohou

prostřed zvlá nebezpečné

vn j vlivy AA7, AB8, AD1, AE3, AF1, AH2, AK2, AM1-2, AQ1,

AR1, AS2, BA4-5, BC2

7 TECHNICK E ENÍ

7.1 Č len n napájec s t

Nováoblast je z hlediska napájen člen na do t chto část .

Č ást okru n kři ovatky ulic Pra ská, Havl čkova a nové komunikace k terminálu je roz řen m stávaj c ho
úseku č. 3 a konč v m st úsekového d len D3-7. V tomto úseku bude zárove rekonstruován i napájec
bod N83, přičem budou nov sdru eny dř ve odd lenép ly a e na sto ár č. 108.

Č ást v oblasti terminálu je koncipována jako nov úsek č. 7 ohraničen úsekov mi d len mi D3-7 a D7-12.

V tomto úseku se nacház jeden napájec bod NB7.

Č ást tř dy Legionářů je roz řen m stávaj c ho úseku č. 12, kter je ohraničen úsekov m d len m D7-1 2.

7.2 Napájec a zp tnékabely

Z m n rny MR 1 je v současnédob vyvedeno celkem 36 kabelů typu AHKCY 1 x500 mm2. e enáoblast zahrnuje

v m nu stávaj c ch 20 kabelů (1 oe, 10w) a dopln n dal ch 8 kabelů (4e, 4) toto ného typu. V echny kabely

budou ulo eny v nov vytvořenés ti kabelovodú, kterou tvoř devitiotvorové multikanály a kabelové komory. Tato

s t kabelovodů včetn ulo en je ře ena v samostatnéčásti dokumentace, v SO 481. V ostatn ch př padech mimo

multikanály budou kabely ulo eny voln v p skovém lo i nebo v chráničkách, nad kter mi bude polo ena v stra ná

f lie červenébarvy.

Vym ované kabely nebudou nahrazeny nov mi ke stávaj c m napájec m bodům v celé délce. Z tohoto důvodu

budou na m sta vyznačenána situačn m v krese instalovány kabelovéskř n , v nich budou novékabely propojeny

se stávaj c mi. Přesn rozsah bude specifikován v následuj c m stupni projektovédokumentace.

Technicházpráva 5



Centráln dopravn terminál Jihlava
SO 662.1: Trolejbusovátra trolejovéveden CDT e ro iie

IDENTIFIKAČ NÍ DAJE STAVBY

Název stavby: Centráln dopravn terminál Jihlava

Stavebn objekt: SO 662.1: Trolejbusovátra trolejovéveden 007
Č slo zakázky: ZKPR000333,00

Archivn čslo: 2022-7000-10

Druh dokumentace: PDPS

M sto stavby: ulice Fritzova, Pra ská, Havl čkova, U M stského nádra ,

tř da Legionářů

Obec (kraj): Jihlava (kraj Vysočina)

Katastráln územ : Jihlava (659673)

Investor: Statutárn m sto Jihlava

Masarykovo nám st 97/1

586 01 JIHLAVA

Objednatel: FK OSSENDORF s,r.o.

Tome ova 1

602 00 BRNO

Dodavatel dokumentace: ELEKTROLINE as.

K Ládv 1805/20

18400 PRAHA

Odpov dn projektant:

Projektant části dokumentace:

Technickázpráva 3



Centrálni dopravn terminál Jihlava
SO 662.1: Trolejbusovátrat trolejové veden CDT e ro i ne

2 VOD

Předm tem projektu je v stavba nov ch úseků trolejového veden pro trolejbusovou dopravu v oblasti nového
dopravn ho terminálu (dále jen CDT), kter vznikne v přednádra n m prostoru elezničn stanice Jihlava m sto.

Rozsah projektu se t kátéto oblasti:

nov úsek na novékomunikaci propojuj c okru n kři ovatku ulic Pra skáa Havl čkova a CDT,

na tř d Legionářů mezi CDT a kři ovatkou s ulici Fritzovou,

dopln n sm rů na kři ovatce ulice Fritzovy a tř dy Legionářů,

dopln ni sm rů na okru n kři ovatce ulic Pra ské, Havl čkovy a nové komunikac k CDT.

3 DOKLADY A POU IT PODKLADY

Po adavky, konzultace a záv ry zjednáni provozovatele a investora

Energetick v počet zpracovan Ing. Kateřinou vehlovou (1012019)

Projekt Modernizace ST Jihlava m sto (viz kapitolu 14)

Předchoz stupe dokumentace

Přehled pou it ch norem a předpisů

Geometrickéa geodetickézam řen

Zam řeni in en rsk ch s t

Prohl dka na m st samém

Koordinačn porady, kontroln dny

Fotografie

4 ZM NY OPROTI P EDCHOZÍMU STUPNI DOKUMENTACE

Vypou t se realizace trolejové kři ovatky tř dy Legionářů a ulice Fritzovy včetn vybaven armaturami a

sto árů. Realizovat se budou jen sto áry potřebné pro v stavbu obousm rné př mé trolejbusové trat mezi
terminálem a Tolstého ulic .

Nebude realizována rozjezdováv hybka V27 pro odbočeni z Havl čkovy ulice do Fritzovy.

5 V CHOZÍ NORMY, P EDPISY A VYHLÁ KY

Při zpracován projektovédokumentace bylo vyu ito t chto předpisů:

Č SN 33 2000-4-41 ed. 3 Ochrana před úrazem elektrick m proudem

(účinnost od 0212018)

Č sN 33 2000-5-51 ed. Elektrotechnicképředpisy Elektrickázař zen Č ást 5: V b r

3+Z1+Z2 a stavba elektrick ch zař zen Kapitola 51: Obecnépředpisy

(účinnost od 07/2022)

Č SN 333516 Předpisy pro trakčn veden tramvajov ch a trolejbusov ch drah

(účinnost od 07 1997)

Technickázpráva 4



Puttner, s.r.o.
Suma vská416/15, 602 00 Brno

pro,ek!y troflttOrmoVon, rozvodcn, kobc!ovych stl, projekty Irarrstomroven, rozvoden, knbnlorynh sti, prookty Iranstonrroven, rozvoden, kabn!ovyoh St!, projekty

TECHNICKÁ ZPRÁ VA

1. Identifikačn údaje stavby

Stavba: CENTRÁ LNÍ DOPRAVNÍ TERMINÁ L JIHLAVA
I. ETAPA

Objekt: So 669 P ÍPOJKA NN PRO INFORMAČ NÍ PANEL
MHD

Kraj: Vysočina

Objednatel: Statutárn mčsto Jihlava
Masarykovo nám st 97/1,58601 Jihlava

Zhotovitel dokumentace: FK OSSENDORF s.r.o.
Tome ova I
602 00 Brno

I-HP:

Zhotovitel SO: Puttner, sr.o.
Surnavská416/15
602 00 Brno

Zodpov dn projektant:

2. čel projektu
V souvislosti s v stavbou nového centráln ho dopravn ho terminálu vze el po adavek na připojen nov ch
zař zen na elektrickou energii. V rámci tohoto objektu bude vybudováno nové připojen nového
elektronického informačn ho panelu z trakčn ho veden trolejbusu.

3. Podklady pro zpracován
- aktuáln koordinačn situace stavby

koordinace s ostatn mi projekčn mi specialisty
platnéelektrotechnicképředpisy a normy

- předchoz stupe projektovédokumentace

4. Technickéře en
Základn technickéúdaje

Rozvodnásoustava NN: 2 DC, 600V, TT
Rozvodnásoustava NN: 2 DC, 24V
Ochrana před árazem el, proudem: Zivéčásti: izolac , polohou, zábranou, kryt m

- Ne ivéčásti: automatick m odpojen m od zdroje stavby
Prostory dle CSN 33 2000-4-41 Cd.2r Zrn na 1: Nebezpečné

PDPS 1 TZ



Jihlava, Centráln dopravn terminál
SO 457 Informačn systém
Dokumentace pro proveden stavby
4807-10-23

TECHNICKÁ ZPRÁ VA

Projektovádokumentace ře rozvod pro tnlormačn systém m sta Jihlavy.

S t elektronick ch komunikac a kabelová veden budou dotčena úpravami prostoru
centráln ho terminálu, přelo kami ostatn ch in en rsk ch s t a souvisej c mi stavbami komunikac .

Ve keré realizované rozvody a technologie (i v návaznosti na celou stavbu) mus b t
provedeny v souladu:

S obecn závazn mi zákonn mi i podzákonn mi právn mi předpisy, které jsou platné
v dob realizace stavby.

S předm tn mi platn mi česk mi technick mi normami (nen li v technické zpráv
uvedeno jinak), které se vztahuj :

a) Na realizovanérozvody a technologie, i jejich jednotlivéčásti a d ly.

b) V návaznosti slaboproud ch rozvodů a technologi na celéstavebn d lo

S po adavky a podm nkami vnitřn ch předpisů jednotliv ch provozovatelů a správců
předm tn ch slaboproud ch či telekomunikačn ch s t (jsou-li tito provozovatelé a správci s t n e
v technickézpráv uvedeni)

Rovn ve keré pracovn postupy při stavb slaboproud ch rozvodů a technologi mus b t
provád ny v souladu se v emi obecn závazn mi zákonn mi i podzákonn mi právn mi předpisy, které
jsou platnév dob provád n stavby.

Rozvod informačn ho systému

Rozvod s t jro informačn systém ře napojen informačn ch cedul o odjezdech autobus a
systému parkován na m stskou datovou infrastrukturu. Součást objektu je takéj zdenkov automat
um st n na terminálu MHD.

U nové v pravn budovy bude um st n hlavn panel informačn ho systému. U jednotliv ch
zastávek MHD budou um st ny informačn zastávkové panely ve standardech m sta Jihlava.
Jednotlivépanely budou propojeny silnost nnou trubičkou HDPE 12/8 do novév pravn budovy, kde
bude um st ny datov rozvad č informačn ho iim stského systému. Do rozvad če bude přivedena
konektivita metropolitn optickés t a optick propoje do krajského informačn ho systému. Po osazen
panelů budou (10 trubek zafouknuty optické kabely 2f. SM. Převeden signálu z optického vlákna na
metalick datov kabel bude provedeno v mediakonvertoru, um st n m v krabici za př slu n m
panelem.

Informačn panely budou vyhovovat podm nkám stanoven m odd len m dopravn obslu nosti
kraje Vysočina (mo nost posledn ho řádku se zobrazován provozn ch informac , schopnost zas lat
informace o aktuáln m zpo d n vozidel a odjezdech dle komunikačn ho protokolu KV na ELP) a
podm nkám DPMJ (schopnost přij mat data z IS Sprinter spo1. Herman). V rámci této infrastruktury
budou panely začlen ny do stávaj c ho systému C-ITS m sta. Panely budou zobrazovat př padné
zpo d n a časy odjezdů jednotliv ch spojů, Panely hudou umo ovat zobrazen informac o
aktuáln m stavu dopravy, př padn ch uzav rkách a dopravn ch komplikac ch ze systému JSDI.

Ve keré informačn prvky budou provedeny dle vyhláky 398/2009 Sb. o obecn ch
technick ch po adavc ch zabezpečuj c ch bezbariérové u ván staveb. Informačn a signalizačn
prvky mus b t vn matelné a srozumitelnépro v echny u ivatele, je notnébrát v úvahu zejména zorné

Vypracoval:
Strana I (celkem 3)
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SwissLife HYPOINDEX

BYDLENÍ DLUHY HYPOINDEX

Swiss Life HypoindeX: Hypotéky op t zdra ily. Iluze levn ch sazeb rychle
skončila

Stačily tři m s ce a hypotéky zdra ily o čtyři desetiny procentn ho bodu. Č esk hypotečn trh za váv
prvn polovin roku 2026 nepř jemnévystř zliv n . Po v ce ne roce postupného zlev ován , které
vrcholilo na začátku leto n ho roku, se trend obrátil. Swiss Lif e Hypoindex v červnu vystoupal na 5,30
% co je mezim s čnf nárůst o 0,11 procentniho bodu. Na L.

Text: Milan Vodf ka Foo: Swi in Socc 09, 00. 2020

SwissLife HYPOINDEX
KVĹ lEN 7021
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