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SMLOUVA

oI it mcmorini ¢munummmummnm@u@uy@tW@ummr

I
Smluvni strany

MC Praha 2

se sidlem: namésti Miru 600/20, 120 00 Praha 2 - Vinohrady
ICO: 00063461

DIC: CZ00063461

zastoupenéstupcem starostky pro oblast spravy majetku

bankovni spojeni:
Cu
var

(déle jen ,,pronajimatel*)
a

UPC Ceska republika, s.r.o.

se sidlem ZaviSova 502/5, 140 00 Praha 4 - Nusle
1C: 00562262

DIC: CZ00562262

zastoupen GG | (¢ povéieni ze dnel6. 9. 2015 (Priloha &. 1)

zapsana pod sp. zn. C 187485 v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze
(dale jen ,,ndjemce*)

uzaviraji tuto smlouvu o najmu ¢asti nemovitosti

IL
Predmét najmu

(1) Pronajimatel prohlasuje, Ze je pravnickou osobou, ktera je zptsobila vykonavat prava a zavazovat se ve
vécech spojenych se spravou, provozem a opravami spolecnych ¢asti domu resp. Cinnosti
souvisejici s provozovanim spoleé¢nych ¢asti domu.

(2) Z tohoto titulu je oprdvneén s odkazem na zékon €. 131/2000 Sb., o hl. m. Praze, a Statut hl. m. Prahy
uzaviit tuto smlouvu a realizovat prava a povinnosti z ni vyplyvajici, tykajici se bytového domu ve
vlastnictvi H. m. Prahy se svéfenou spravou MC Praha 2 —domu s &.p. 168, na adrese Bélehradska
168/28, Praha 2, ktery stoji na pozemku p.¢. 1161 v k.4. Vinohrady [727164], zapsaného na LV
2037, pro obec Praha [554782], (dale jen ,,Stavba“).

(3) Pronajimatel pronajima na zakladé této smlouvy nasledujici prostory ve vyse uvedené Stavbé:
a) Prostor na stén¢ v suterénu vedle vstupu HDPE, jak je vyznacena v Priloze €. 2 této Smlouvy
(déle jen "PFedmét najmu'")

L
Ucel najmu

(1) Predmét najmu bude ndjemcem uzivan pro umisténi, provoz, udrzbu, opravy a modernizace SEK,
tj. samostatného telekomunikac¢niho zafizeni pro pfenos televizniho a datovych signali vefejné
telekomunikaéni sité, popf. prenosové techniky véetné zalozniho zdroje — tzv. ,,opticky bod“ nebo
jiného obdobného zafizeni. Pokud pronajimatel akceptuje navrh na zfizeni zédvazku pro umisténi
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a provoz SEK v Objektech predlozeny ze strany UPC, zavazuje se timto, Ze umozni najemci ¢innosti
podle piedchozi véty v Pfedmétu ndjmu a soucasné umozni provedeni napojeni telekomunikaéniho
zafizeni na zdroje elektrické energie, k ¢emuz dava timto sviij souhlas.

Pronajimatel prohlasuje, ze pfedmét najmu spliiuje vSechny pozadavky stanovené pravnimi piedpisy
pro ucel najmu. Soucasn¢ prohlasuje, Ze mu nejsou znamy zadné pravni nebo jiné vady pfedmétu
n4jmu, které by mohly ohrozit splnéni icelu této smlouvy.

Néjemce timto v navaznosti na vySe uvedené prohlasuje, ze provedeni telekomunikaéniho zafizeni
respektuje platné pravni predpisy, vcetné platnych technickych norem, v popf. jinych zavaznych
standardu.

IV.
Doba najmu

Smluvni vztah zalozeny touto smlouvou se uzavira na dobu 5 let. Pro piipad, ze zadny z Ugastnika
nesdéli pisemné druhé strané€ pied uplynutim uvedené doby 5 let, Ze trva na ukonceni smlouvy, dohodli
se Ucastnici na tom, Ze tato najemni smlouva dale trvd na dobu neurSitou s moZnosti vypovédi
s vypovédni lhiitou Sesti mésicii, kterd pocne bézet prvnim dnem kalendainiho mésice nasledujiciho po
kalendarnim mesici, v némz byla pisemna vypovéd’ dorucena druhé smluvni strané.

V.
Najemné

Néjemce je povinen ode dne ¢innosti této smlouvy platit ndjemné. Ro¢ni ndjemné za pronajem plochy
pro umisténi prvku SEK dle pfedchoziho ¢lanku je 20 000,- K¢ (slovy: dvacet tisic korun Ceskych) +
DPH v aktudlni zakonné vysi. Najemné v sobé zahrnuje také uhrady za sluzby spojené s predmétem
najmu, jimiz se rozumi zejména uklid spole¢nych prostor, tklid chodniku atd.

Néajemné bude hrazeno predem, a to jedenkrat ro¢né na zakladé faktury vystavené Spravou nemovitosti
Praha 2, a.s., Sokolska 1869/18, 120 00, IC 04958268, ktera bude obsahovat vSechny nalezitosti
daitového dokladu, ve prospéch bankovniho Gétu MC Praha 2 uvedeného v zahlavi této smlouvy.
Pomérna €ast najemného za prvni rok bude hrazena do 30 dni od doruceni dafiového dokladu, v
nasledujicich letech bude vzdy ndjemné hrazeno do 31. 1. pfislusného kalendainiho roku, za néz je
najemné hrazeno.

Platba za elektrickou energii, spotfebovanou provozem optického bodu, bude najemcem placena p¥imo
dodavateli elektrické energie. Za timto ucelem bude najemci, po odsouhlaseni MC Praha 2, umoznéna
montaz méfidel v pronajatych prostorach v navaznosti na pozadavky dodavateli sluzeb.

VL
Prava a povinnosti ndjemce

Najemce je povinen uzivat Predmét ngjmu v souladu s G¢elem najmu, dbat o jeho dobry stav a zabranit
jeho poskozovani. Pokud presto dojde zavinénim najemce ke $kodam pronajimatele, je povinen tyto
Skody nahradit dle platnych predpisii o nahradé skody, a to predevsim uvedenim do plivodniho stavu
s ptihlédnutim k béznému opotiebeni nebo v penézich. Najemce se zavazuje projednat zpiisob nahrady
Skody s pronajimatelem.

Najemce v piipadé vystavby telekomunikacéniho zafizeni a s tim spojenych stavebnich uprav zabezpeéi
vSechna potiebna povoleni spravnich organi. V pifipadé uvedenych stavebnich uprav je najemce
povinen si pfed jejich provedenim vyzadat souhlas pronajimatele. Ohledn¢ téchto stavebnich uprav, se
odchylné od ust. § 2220 zakona ¢. 89/2012, obcansky zakonik, ujednava, ze najemce nema narok na
nahradu nakladi vynalozenych na upravu predmétu najmu ani na protihodnotu toho, o¢ se zvysila
hodnota pfedmétu najmu, pokud nebude predem smluvnimi stranami vyslovné dohodnuto jinak.
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Néjemce zajisti obvyklou Gdrzbu v Pfedmétu najmu alesponi v rozsahu stanoveném pravnimi piedpisy,
neni-li jich, pouzije se analogicky nafizeni vlady €. 258/1995 Sb. s tim Ze se drobnou opravou rozumi,
néklad na jednu opravu ve smyslu uvedeného natizeni, jestlize nepieséahne ¢astku 5.000,- K¢.

Néjemce se zavazuje, ze po ukonceni platnosti této smlouvy vrati Pfedmét ndgjmu pronajimateli ve
stavu, v némz je prevzal, s prihlédnutim k béznému opotiebeni a ke stavebnim upravam povolenym
pronajimatelem.

Nijemce se zavazuje provadét stavebni upravy na vlastni naklad. Pronajimatel dava souhlas
k odepisovani téchto nakladi u najemce v souladu s pfislusnymi ptedpisy.

VIIL
Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel se zavazuje, ze umozni ngjemci ¢innosti provadéné ke splnéni ucelu najmu.

Soucasné s tim se pronajimatel zavazuje, Ze poskytne a zabezpei najemci veSkerou vyzadanou
sou¢innost, je-li potfebna pro ziskani pfislusnych souhlasi nebo povoleni organu vefejné spravy
k ¢innosti provadéné ke splnéni ucelu najmu.

Pronajimatel se zavazuje, ze neumozni zddnému tretimu subjektu instalaci ¢i provoz takového zafizeni,
které by ohroZovalo splnéni Gcelu ndjmu, a to bez jeho pisemného ptedchoziho souhlasu. Podminka
predchoziho souhlasu UPC sumisténim zafizeni tretich osob slouzi k ochrané elektronickych
komunikaci ve smyslu ust. § 100 a nasl. ZEK za ucelem zamezeni ruSeni provozu elektronickych
komunikaénich zafizeni a siti, pfip. ruseni poskytovani sluzeb elektronickych komunikaci. Smluvni
strany uvadeji, ze smyslem tohoto ustanoveni neni omezeni pfipadného poskytovani sluzeb
elektronickych komunikaci ze strany dal$iho operatora. Umisténi dalsich prvkia SEK, pfipadné také
nucené zpiistupnéni komunikacniho vedeni dalSimu poskytovateli, nikterak neohrozuje splnéni tcelu
najmu. Touto smlouvou nedochazi k zalozeni vyhradnosti poskytovani sluzeb elektronickych
komunikaci.

Pronajimatel se zavazuje, ze umozni najemci provést napojeni vySe uvedeného telekomunikaéniho
zatizeni na zdroje energie. Pokud bude nutné tyto vybudovat, poskytne najemci veskerou vyzadanou
sou¢innost v rozsahu nutném pro splnéni ucelu najmu.

Pronajimatel se zavazuje, ze zajisti po celou dobu najemniho vztahu uklid a Cistotu pfistupovych cest
k Predmétu najmu.

Pronajimatel je opravnén provadét kontrolu Predmétu najmu za ucasti odpovédného zastupce
najemce, coZz mu najemce na zadost bez zbyte¢ného odkladu umozni.

Pronajimatel se zavazuje, ze bude udrzovat svym nakladem Pfedmét najmu ve stavu zptisobilém ke
smluvenému uzivani.

Pronajimatel prohlasuje, ze Stavba, jejiz ¢ast pronajimd, je pojisténa proti Skoddm zplsobenym na
Stavbé elementarnimi vlivy - zivelné pohromy, pozarem, a $kodam zpusobenym tfetimi osobami.
Pronajimatel neni povinen v souvislosti s touto smlouvou uzavirat zadné dalsi pojistné smlouvy.

Telekomunikaéni zafizeni, které je ve vlastnictvi najemce, je pojiSténo v rozsahu stanoveném
najemcem. Najemce odpovida za Skody jim na Predmétu najmu zplsobené v rozsahu stanoveném
ob¢anskym zakonikem.

(10) V pripadé prodeje vySe uvedené Stavby, se pronajimatel zavazuje oznamit nabyvateli veskera prava

a povinnosti z této smlouvy vyplyvajici.

(11) Pronajimatel pfeda Predmét najmu najemci ve stavu zpusobilém a vhodném k smluvenému nebo

obvyklému uzivani najemcem.



(12) Pronajimatel se zavazuje zajistit najemci fadny a neruSeny vykon najemnich prav upravenych touto
smlouvou po celou dobu najemniho vztahu.

(13) Pronajimatel upozorni najemce na nebezpeéi a zavady, které jsou mu znamy a které by mohly vést ke
vzniku skod najemci.

VIIL
Podminky ukonéeni najmu

Najem Predmétu najmu je mozné kdykoliv ukoncit pisemnou dohodou obou smluvnich stran nebo vypovédi
bez uvedeni divodu.

(1) Vypoveéd musi byt ucinéna pisemné a dorucena druhé smluvni strané. Vypovédni doba se sjednava
stejnd pro ob&é smluvni strany v trvani Sesti mésici s tim, 7e pone béZet prvnim dnem kalendainiho
mésice nasledujiciho po kalendainim meésici, v némz byla pisemna vypovéd dorucena druhé smluvni
strané.

(2) Pronajimatel mize pisemné odstoupit od smlouvy, pokud:

a)

b)

byl najemce pisemné vyzvan k ukonceni uzivani Pfedmétu najmu v rozporu s ustanovenim této
smlouvy a ve lhité stanovené pronajimatelem v pisemné vyzvé, nejméné vsak tficetidenni, od
svého jednani neupustil,

je ndjemce o vice nez tfi mésice v prodleni s placenim ndjemného a pronajimatel jej pisemné
vyzval k zaplaceni dluzného nidjemného a najemce dluzné najemné neuhradil ve lhuté stanovené
pronajimatelem v pisemné vyzvé, nejméné vsak tricetidenni,

najemce provadi stavebni tipravy bez souhlasu pronajimatele,

(3) Néjemce mize pisemné odstoupit od smlouvy, pokud:

a)
b)

c)
d)

€)

ztrati zpusobilost k provozovani ¢innosti nebo bude-li rozhodnuto o ukonceni podnikatelskych
aktivit najemce,

se Pfedmét najmu stane nezptisobily ke smluvnimu uzivani; tim neni dotcena povinnost najemce
nahradit vzniklou $kodu, pokud jim byla zavinéna,

pronajimatel neplni povinnosti stanovené touto smlouvou,

najemce pronajimateli pisemné oznami, Ze pronajaté prostory jiz nejsou dostatecné pro jeho
¢innost,

dojde-li k poskozeni nebo zniceni instalovaného zafizeni v takovém rozsahu, Ze jej nebude mozné

provozovat; tim neni dotena povinnost pronajimatele nahradit vzniklou $kodu, pokud jim byla
zavinéna.

(4) Odstoupeni od smlouvy je G¢inné dnem doruceni pisemného oznameni o odstoupeni od smlouvy druhé
smluvni stran¢. ;

(5) Dojde-li k ukonceni najmu z jakychkoliv divodi, je najemce povinen odevzdat Predmét najmu

fadné

vyklizeny a ve stavu odpovidajicim béznému opotfebeni spolu s pronajimatelem

odsouhlasenymi provedenymi stavebnimi Gpravami do 30 dnti od nabyti G¢innosti ukonceni najmu.

IX.
Zavéreéna ustanoveni

(1) Veskera prava a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy prechazi na pravni nastupce obou smluvnich
stran.



(2) Tato smlouva se spravuje ¢eskym pravnim fadem. V piipadé sporti se smluvni strany zavazuji je feSit
smirnym jednanim. Nedojde-li mezi nimi k dohodg¢, je pfislu$ny obecny soud smluvni strany zalované.

(3) Jakékoliv zmény této smlouvy mohou byt provedeny pouze pisemnou formou, odsouhlasenou obéma
smluvnimi stranami jako jeji dodatek, popf. ptiloha.

(4) Smluvni strany prohlasuji, ze tuto smlouvu uzaviraji svobodné a vazné, seznamily se s jejim celym
obsahem a obsahu smlouvy rozuméji a souhlasi s nim. Zaroven smluvni strany prohlasuji, ze tuto
smlouvu neuzaviely v tisni ani za napadné€ nevyhodnych podminek.

(5) Tato smlouva byla sepsana a podepsana smluvnimi stranami ve ¢tyfech vyhotovenich, z nichz kazdé ma
platnost originalu a kazda smluvni strana obdrzi po dvou vytiscich.

(6) Smluvni strany prohlasuji, ze ke dni uzavieni této smlouvy mezi nimi neexistuji zadna jina ujednani,
ktera by s ni byla v rozporu.

(7) Smlouva nabyva platnosti a G¢innosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami.

Ptiloha:

1. Povéfeni zastupce UPC
2. Popis a fotodokumentace ¢asti pronajatych prostor vdomé

V Praze dne 17 08 2017 V Prazedne 27 @3 2017

Za pronajimatele: Za najemce:

Ing. Micha

Ing. Michal Koukol ‘
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Priloha ¢. 1

N SO U0 Praba 4. Cosha sepubbiha. s roo. I =¢

UPC Cesk4 republika, s.r.o. B
IC: 00562262 upc

se sidlem Zavisova 502/5. PSC:

140 00, Praha 4 - Nusle
e : Sstckym g dil C, vlozka 187485,

(déle jen ,.Spole¢nost™)

timto povéruje

zaméstnance spoleénosti UPC Ceska republika, s.r.o.
pracyjiciho na pozici: Head of General Services & Procurement

I Csl

e-mail:

tel.:

aby jednal za spolecnost UPC Ceska republika, s. 1. 0.:

)

ve ve&cech spojenych se spravou a zabezpecenim ochrany hmotného majetku
Spoleénosti a dodavkami zbozi, sluzeb a energii zajidtujicich provozni potieby
Spole¢nosti a spravy nemovitych véci, véetné jejich pronajmu a véci stim
souvisejicich,

pii uzavirani smluv zakladajicich pravo Spole¢nosti uzZivat pro potieby své
podnikatelské cinnosti cizi, zejména nemovité véci, a to veetné dalSich stim
souvisejicich smluv

pii uzavirani smluv, na zékladé kterych Spolec¢nost nabyva pro potieby své
podnikatelské &innosti vlastnické pravo k vécem, zejména nemovitym, a to vietné
dal$ich s tim souvisejicich smluv.

V Praze, dne........ DU R

jednatel jednatel

UPC Ceska republika, s. r. 0. UPC Ceska republika, s. r. o.






Priloha ¢. 2

Do sklepniho prostoru ve stavbé, v misté kde vstupuji i ostatni inZenyrské sité (voda, plyn apod.),
budou pomoci prirazu obvodové zdi privedeny vykopem v chodniku z ulice Bélehradska HDPE
chranicky/chranicka/, ve vzdalenosti cca 40 cm vpravo od plynu, uréené pro protaZeni pfivodnich —
odchozich (tzv. sekundarnich) kabel UPC. Pfivodni kabely povedou sklepnim prostorem, budou
uloZeny v PVC trubkach a chranickach pfipevnénych na zdi a stropé. Pfivodni a odchozi kabely
budou ukonceny v rozvodnici o rozméru cca 1275 x 900 x 260 mm, kde bude uloZen tzv. opticky
rozvadéc. Opticky rozvadéc bude umistén na levé zdi u vstupniho prostoru do sklepa pod schody.

Pro provoz optického rozvadéce je v objektu pozadovan samostatny privod 230 V, ktery bude
nataZen z elektrorozvadéce umisténého v mezipatre pfizemi a prvniho patra. Zde bude taktéz
nainstalovano samostatné elektromérné zafizeni od dodavatele elektrické energie.
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