Smlouva 0 nijmu bytu
2017/0SM/0277/0NAB

kterou niZe uvedeného dne, mésice a roku uzavieli podle ob¢anského zakoniku

M¢stska ¢ast Praha 9

se sidlem Sokolovska 14/324, 180 49, Praha 9
zastoupena starostou panem Ing. Janem Jarolimem
IC: 00063894

na stran¢ jedné jako pronajimatel,
a

Zakladni Skola Litvinovska 600
se sidlem: Litvinovska 600, Praha 9
zastoupena feditelkou

RNDr. Vérou Cyprichovou

IC : 61387568

na strang druhé jako ndjemce,

takto:

Clanek 1.
PFredmét najmu

1. Pronajimateli je Obecné zavaznou vyhlaskou hl. m. Prahy, kterou se vydava Statut hl. m. Prahy
(déle jen ,,Statut™) svéfena bytova jednotka ¢. 358/29 nachazejici se v domé &.p. 358, Jablonecka 25,
Praha 9.

Pronajimatel pfi nakladani s pfedmétem ndjmu vykonava vSechna prava a povinnosti vlastnika,
neni-li ,,Statutem* stanoveno jinak.

2. Pronajimatel pfenechava najemci za ndjemné do uZivani byt véetné zatizovacich ptedmétd.

Byt je oznacen ¢. 29, je o velikosti 3+1 s dalkovym vytapénim vSech obytnych mistnosti, v X.
podlazi, domu €.p. 358, Jablonecka 25, v mést. ¢asti Praha 9, k.. St¥izkov.

Byt sestava z:

kuchyné o podlahové plose 10,35 m?,

3 pokojti o podlahové plose 18,56 m?, 12,36 m?, 10,95 m?

a piisludenstvi o podlahové plose predsing 9,96 m?, koupelny 2,56 m?, WC 0,97 m?, spize 1,24 m?,
komory 1,87 m?, balkénu 6,60 m?.

Celkova podlahova plocha bytu je 75,42 m? (dale jen pfedmét nagjmu).

3. Rozsah vybaveni a zafizeni bytu je uveden v eviden¢nim listu (pfiloha ¢. 1), popf. v protokolu o
ptevzeti bytu (ptiloha ¢. 2).




g’?lének I1.
Ucel najmu

Uéelem najmu je pronajmuti predmétu najmu dle ¢L. I této smlouvy pro potieby Z8, Litvinovska
600, Praha 9. Pronajimatel souhlasi, Ze pfedmét najmu bude najemce dale podnajimat, a to pouze
osobg, ktera je v trvalém pracovnim &i sluzebnim poméru k ngjemci. Podnajemni smlouvu mezi
najemcem a jeho zaméstnancem zasle najemce z této smlouvy vzdy pronajimateli (MC Praha 9) na
védomi.

Clanek I11.
Doba najmu

Néjemni smlouva se sjedndva na dobu uréitou 2 roky s G¢innosti ode dne uzavieni této smlouvy
ob&ma stranami s moznosti prodlouZeni smluvniho vztahu po vzdjemné dohod€ smluvnich stran.

Smluvni strany se dohodly, Ze ndjem lze prodlouZit pouze pisemnou zménou této smlouvy —
dodatkem, tedy vylougily pouziti § 2285 ob&anského zakoniku o obnovovan{ najmu.

Clanek 1V.
Piredani bytu

1. Byt je zplsobily k nastéhovéni a obyvani. Ndjemce nesmi provadét stavebni Gipravy ani jinou
podstatnou zménu v byt¢ bez souhlasu pronajimatele, a to ani na sv(jj ndklad. Ndjemce vyslovné
souhlasi s tim, Ze v takovém piipadé, kdy da pronajimatel souhlas ke konkrétné specifikovanym
stavebnim tGpravam, nema pravo po skonéeni ndjmu na vyrovnani podle miry zhodnoceni.

2. Spravcem objektu je na zakladé Mandatni smlouvy TOMMI holding s.r.o., se sidlem U
Svobodarny 1110/12, Praha 9, IC: 45280355 (dale jen spravni firma). Prava a povinnosti spravce ve
vztahu k ndjemci jsou uvedeny v pfiloze ¢. 3, ktera tvoii nedilnou soucast této smlouvy. Pfedméet
najmu pieda najemci do uzivani spravni firma.

Clanek V.
Nijemné a ahrada za plnéni poskytovana s uzivanim bytu

1. Najemné za ndjem bytu bez zatizovacich ptedmétl se sjednava dohodou ve vysi:

124,26 K¢&/m*/mésic (pro oblast 8, Prosek, Strizkov).

2. Ztakto stanoveného najemného se na zaklad€ usn. & Us RMC 426/12 ze dne 11. 9. 2012
poskytuje sleva do doby ptipadného rozhodnuti Rady MC Praha 9 o Upravé poskytnuté slevy a to
tak, Ze vySe skute¢né placeného najemného za ndjem bytu bez zafizovacich pfedmétii ¢ini do doby
piipadného rozhodnuti RMC Praha 9 o upravé poskytnuté slevy &astku ve vysi 80,00 Ké¢/m?
zapogitatelné podlahové plochy bytu mésiéné. V pfipadé rozhodnuti Rady MC Praha 9 o tpravé
poskytnuté slevy dojde ke zméné vyse skuteéné placené¢ho ngjemného.

3. Najemné za vybavenost bytu zafizovacimi predméty Cini K¢ 81,60.
4. Celkova c¢astka najemného ¢&ini soulet &astky vypoltené ze sazby ve vySi 80,--K&/m?

zapoditatelné podlahové plochy a ¢astky za vybavenost bytu zafizovacimi predméty, tedy ¢astku K¢
5.851,-- mésicné.



5. Vypocet mésicniho celkového ndjemného a soupis zaiizovacich predméta je uveden
v eviden¢nim listu, ktery je pfilohou €. 1 této Smlouvy (dale téZ jen jako .Evidencni list™).,

6. Celkove najemné nezahrnuje Ghrady zaloh na sluzby spojené s uzivanim bytu.

7. Zapotitatelnou podlahovou plochou bytu se rozumi celkovd plocha vsech mistnosti v byté i
mimo byt uZivanych vyhradné ndjemcem bytu a polovina plochy slepu uzivanych vyhradn¢
najemcem bytu, pokud nejsou mistnostmi. a balkond, lodZii a teras, které jsou uzivany vyhradné
najemcem bytu. Ndjemce prohlasuje, Ze se seznamil s vymérou bytu a 7e tato vyméra, stejné jako
zapoCitatelnd podlahova plocha bytu, odpovidaji hodnotdm uvedenym v této smlouvé a jejich
piilohach.

8. Konkrétni vySe mésicniho najemného za byt a zéloh za pinéni je uvedena v evidenénim listu
nebo jeho zméné.

Pronajimatel poskytuje prostiednictvim dodavatelt a spravni firmy nasledujici plnéni (v zavislosti
na vybaveni domu):

a) ustiedni vytapéni

b) dodavku teplé vody

¢) dodavku vody z vodovodi a vodaren

d) odvadéni odpadnich vod kanalizacemi

¢) provoz vytahu

f) uklid spole¢nych prostor v domé

g) osvétleni spole¢nych prostor v domé

h)provoz domovni pradelny

1) kontrolu a ¢isténi komint

j) odvoz a likvidaci komunalniho odpadu

k) umoznéni pi{jmu televizniho a rozhlasového signalu

Skutecny rozsah pinéni dodavanych najemci v zavislosti na vybaveni domu (piip. bytu) Je uveden
v Eviden¢nim listé, ktery tvoii nedilnou soucast této smlouvy.

9. Ceny za plnéni se rozictuji dle pravidel pro rozi¢tovani stanovenych zakonem & 67/2013 Sb.,
kterym se upravuji nékteré otdzky souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych s uZivanim bytl a
nebytovych prostori v.domé s byty.

10. Mesi¢ni najemné spolu se zdlohami na sluzby je najemce povinen platit pronajimateli fadné a
vcas na jeho ucet (viz. piiloha ¢.1) prostiednictvim spravni firmy v dohodnutém terminu, nejpozdéji
vak do posledniho dne kalenddiniho mésice za ktery sc plati najemné (pocinaje 1 mésicem
prondjmu), tento den je dnem uskute¢néni plnéni. O piipadné zméné &sla uétu bude najemee
vhodnym zplisobem véas informovan.

I'l. Nezaplati-li najemee najemné fadné a véas, je povinen zaplatit pronajimateli Grok z prodlent,
ve vySi stanovené platnym pravnim ptedpisem. Dostane-li se najemece do prodleni s thradou zaloh
na sluzby, ¢i nedoplatku z vyuctovani sluzeb, které presahuje 5 dnit ode dne jeho splatnosti, je
povinen zaplatit pronajimateli poplatek z prodleni, jehoZ vysi stanovi zvlastni zakon (z.¢. 67/2013
Sb.).

12. SkuteCnou vysi uthrady za plnéni rozuétuje sc zaplacenymi zilohami na jednotlivé sluzby
pronajimatel (nebo povéfend spravni firma) ndjemci podle zvlastniho predpisu, rozhodnuti
cenového organu, anebo podle dohody ndjemcd v domé. V pifpadé rozictovani nekteré sluzby
podle dohody, musi byt tato dohoda soucasti evidenéniho listu.



13. S vyhétovanim za sluzby seznami pronajimatel nebo spravni firma ngjemece vhodnym
zptisobem. Na pozadani ngjemce je pronajimatel nebo spravni {irma povinna prokazat spravnost
vyGctovani pifslusnymi doklady. Namitky proti rozvthu musi ndjemce uplatnit pisemn¢ u
pronajimatele nebo spravni firmy nejpozdéji do terminu stanovenc¢ho pravnim piedpisem, pokud ji
tento stanovi, a pokud ji nestanovi, nejpozdéji do15 kalendainich dna ode dne doruéeni vyuctovani.
Pokud pronajimatel nevrati preplatek nebo najemce nezaplati nedoplatek do péti dnli po jejich
splatnosti, vznika povinnost zaplatit poplatek z prodleni.

14. Pronajimatel a najemce se dohodli, 7e pfi zméng rozsahu, kvality nebo ceny plnéni
v probihajicim roce, je pronajimatel opravnén odpovidajicim zptsobem zménit vysi zaloh na
ahradu cen plnéni, a to po predchozim pisemném oznameni. Okamzikem doruceni oznameni
pronajimatele o zméné vyse mesicnich zéloh se toto pisemné podani, respektive jeho obsah stava
nedilnou obsahovou sougasti této smlouvy zavaznou pro smluvni strany.

15. Smluvni strany se dohodly, Ze nebude-li pronajimatclem pisemné urceno jinak, zapocitavaji se
ahrady vech splatnych zavazk, a to i proml¢enych, vici pronajimateli z této smlouvy v pofadi:

a) najemné

b) (hrada za plnéni spojena s uzivanim bytu

¢) prislusenstvi

d) ostatni zavazky
a to vZdy na ten zavazek v tom kterém potadi, ktery je diive splatny.

Clanek VL.
Podminky predani a pirevzeti bytu

1. Spravni firma uvedena v ¢lanku IV. této smlouvy, ktera na zaklad¢ smlouvy o sprave
nemovitosti obstarava za pronajimatele spravu domu, preda ndjemci predmét najmu nejpozdéji do
péti pracovnich dnd ode dne, kdy ji o piedani bytu ndjemce pozada. Skutecnost, Zze najemce 0
predani bytu nepozada, nema vliv na jeho povinnost hradit najemné podle této smlouvy. O
piipadné zméné spravy domu beéhem doby ndjmu bude najemce pisemné informovan. Kompetence
a povinnosti spravni firmy jsou uvedeny v piiloze & 3 této najemni smlouvy.

2. O predani a pievzeti bytu se mezi pronajimatelem zastoupenym povéfenou spravni firmou a
najemcem sepise preddvaci protokol (ve 3 stejnopisech, z nichZ po jednom obdrzi ndjemce, jeden
stejnopis pronajimatel a jeden stejnopis spravni firma), ktery se jejich podpisem stava piilohou této
smlouvy. Do protokolu se uvede stav bytu a jeho vybaveni a pfipadné zavady, budou-li zjistény.

3. Pfi podpisu protokolu o predani a pfevzeti bytu pieda spravni firma najemci evidenéni list
s vypottem najemného a zdloh na cenu za sluzby (dale jen cvidenéni list). Evidenéni list se
predanim najemci stava piilohou této smlouvy.

4. Po zaniku najmu bytu se ndjemce zavazuje byt piedat ve stavu, v jakém jej pievzal spravni
firm¢, s prihlédnutim k obvyklému opotiebeni, pfipadné s odborné provedenymi, a tam, kde to
vyZaduje stavebni zdkon i zkolaudovanymi tpravami, k nimz mél prokazatelny souhlas vlastnika
bytu. Drobné opravy v byté souvisejici s jeho uzivanim a naklady spojené s béznou udrzbou bytu,
jejichz potieba vznikla do doby skonceni najmu, zajisti najemcee nejpozdéji k terminu pieddni bytu.
Pokud tak najemce neudini, zajisti poticbné opravy a béznou Gdrzbu pronajimatelem povéfena
spravni firma na naklad najemce.



Clanek VII.
Prava a povinnosti spojené s naijmem bytu

1. Prava a povinnosti spojené s nigjmem bytu jsou obecné upraveny v platnych pravnich
predpisech, zejména v zakoné ¢. 89/2012 Sb. (ob¢anském zakoniku), ve znéni pozdéjsich predpisi,
zvlastnich pravnich piedpisech, kterymi sc¢ provadi obcansky zdkonik a dalSich zvlastnich
piedpisech souvisejicich s ngjmem bytu.

2. Najemce je ddle povinen dodrzovat viechna ujednani obsaZzena v té¢to najemni smlouve a v
pravidlech pro uzivani bytu a spoleénych &asti a zatizeni domu (domovni fad - piiloha ¢. 4), ktera
obsahuji rovn&Z aktualni piehled prav a povinnosti pronajimatele a najemce vyplyvajicich
7 pravnich piedpisi ke dni uzavieni této najemni smlouvy a jsou jeji pfilohou. Nerespektovani
povinnosti stanovenych domovnim fadem ze strany najemce, miize byt povazovano za zavazné €i
hrubé porusovani povinnosti vyplyvajici zndgjmu, a tedy vypovédnim divodem podle § 2288
ob&anského zakoniku. Pokud v obdobi po uzavieni najemni smlouvy dojde ke zméné pravnich
piedpist, Fidi se smluvni strany vzdy jejich platnym znénim.

souhlasem pronajimatele, a to i v pfipadg, 7e v byté sam trvale bydli.

3. Najemce muze pronajaty byt ncbo jeho ¢ast prenechat jinému do podnajmu pouze s pisemnym

4, 7Zanik najmu bytu se Fidi ustanovenimi ob¢anského zakoniku. Po zaniku ndjmu je najemce
povinen piedat byt pFislusné spravni firm¢ v den, kdy ndjem konéi, pokud nedojde k jiné dohodg. O
piedani a prevzeti se vzdy sepise protokol.

5. Vi-li ndjemce piedem o své neptitomnosti v byté, kterd ma byt delsf nez dva mésice, 1 o tom, Ze
byt mu bude po tuto dobu obtizn¢ dostupny, oznami to véas pronajimateli. Soucasn¢ oznaci osobu,
kterd po dobu jeho neptitomnosti zajisti moznost vstupu do bytu v piipadé, kdy toho bude nezbytné
zapotiebi; nema-li najemce takovou osobu po ruce, je takovou osobou pronajimatel. Nesplni-li
najemce tuto svou povinnost, povazuje se toto jednani za poruSeni povinnosti najemce zadvaznym
zptisobem, to neplati, nenastane-li z tohoto diivodu vazna tjma.

Clanek VIIL.
Drobné opravy bytu

1. Pronajimatel udrzuje po dobu najmu byt a dim ve stavu zptsobilém k uzivani.
2. Najemce provadi a hradi béZnou udrzbu a drobné opravy souvisejici s uZivanim bytu.

Za drobné opravy se povazuji opravy bytu a jeho vnitiniho vybaveni, pokud je toto vybaveni
sou¢asti bytu a je ve vlastnictvi pronajimatele, a to podle vécného vymezeni nebo podle vyse
nakladu.

v

3. Vymezeni pojma bézna tdrzba a drobné opravy souvisejici s uzivanim bytu se fidi aktualni
pravni upravou, v dob¢ podpisu této smlouvy je to nafizenim vlady ¢. 308/2015 Sb.

Clanek IX.
Zavéreéna ustanoveni

1. Ucastnici této smlouvy prohlasuji, Z¢ souhlasi s jejim obsahem. Smlouva byla sepsana na zaklade
jejich svobodné vile a nebyla ujednana v tisni za ndpadn¢ nevyhodnych podminek.



2. Dorucovano bude na adresu stran uvedenou v zahlavi této smlouvy, piip. na jinou pisemnc
sdélenou adresu. V pfipadé dorucovani prostiednictvim provozovatele poStovnich sluzeb se
pisemnost povazuje za doruéenou i v piipadg, ze si adresat piscmnost ve lhiite 10 dni ode dne, kdy
byla pipravena k vyzvednuti, nevyzvedne. Dorucujici organ po marném uplynuti této lhity vhodi
pisemnost do schranky.

3. Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvedena v centrdlni evidenci
smluv (CES) vedené Méstskou ¢&dsti Praha 9, ktera je vefejn¢ pfistupnd a obsahuje udaje o
smluvnich strandch, predmét smlouvy, ¢iselné oznadeni této smlouvy a datum jejiho podpisu.
Najemce bere na védomi, Ze pronajimatel je povinen na dotaz ticti osoby poskytovat informace
podle ustanoveni zakona ¢. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim, v platném znéni.
Najemce té7 prohlasuje, Ze nic z obsahu této smlouvy nepovazuje za diivérné ani za obchodni
tajemstvi. Ndjemce timto davéa pronajimateli dobrovolny souhlas se zpracovanim svych osobnich
adajii dle zakona &. 101/2000 Sb., o ochran& osobnich udaji, v platném znéni, na dobu neurcitou a
s uvefejnénim udaji, tykajicich se plnéni zavazki plynoucich ztéto smlouvy v piistusné vefejne
piistupné databazi, vedené pronajimatelem. Najemce prohlauje, Z¢ byl pronajimatelem informovan
o svych pravech v souladu s ustanovenimi § 11 a § 21 zédkona ¢. 101/2000 Sb., v platném znéni.

4. Piipadné zmény & dopliiky této smlouvy mohou byt uzavieny pouze pisemnou formou a po
jejich podpisu se stavaji nedilnou soucasti této smlouvy.

5. Tato smlouva je vyhotovena ve étyfech stejnopisech, z nichz dva obdrzi pronajimatel, po jednom
stejnopise najemce a spravni firma.

V Praze dne 22.9.2017 raze dne 4.12. doi

Ihény ¢len Rady MC Prah

Ptilohy, které jsou nedilnou soudasti této smlouvy:

1. Evidencni list

2. Protokol o piedani a prevzeti bytu

3. Pichled kompetenci a povinnosti spravce domu

4. Pravidla pro uzivani bytu a spolenych ¢asti a zafizeni domu (domovni fad)




