SMLOUVA O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR

uzaviena ve smyslu zakona €. 116/1990 Sb., o najmu a podnajmu nebytovych prostor

Clanek L.
Smluvni strany

Pronajimatel: Mésto Rymarov, IC: 296317, DIC: CZ00296317

se sidlem: nam. Miru 230/1, 795 01 Rymarov,
zastoupeno starostou Ing. Petrem Kloudou,

Bankovni spojeni: KB, a.s., ¢islo 0étu: _

Ndjemce: Urad prace Ceské republiky, I1C: 72496991,

]

2.

(V5]

se sidlem: Karlovo namésti 1359/1, Praha 2 — Nové Mésto, 128 00 Praha 28
zastoupeny generdlnim feditelem JUDr., Jitim KubeSou,

Bankovni spojeni: CNB, ¢islo aétu: ||| | A AR

Korespondencni adresa tykajici se této smlouvy:

Urad prace CR, krajska pobocka Ostrava, kontaktni pracovisté Bruntal, Kvétna 1457/64.
792 01 Bruntal

Clanek II.
Uvodni ustanoveni

Pronajimatel prohlasuje, Zze je vyluénym vlastnikem administrativni budovy v Rymafové, na ulici
8. kvétna ¢. orient. 48, ¢. pop. 1170, a pozemku parc. ¢. 1912/6 - zastavéna plocha a nadvori v k..
Rymarov.

Souhlas k uzavieni smlouvy o ndjmu nebytovych prostor s nijemcem vyslovila Rada mésta Rymaftova

Zamér prondjmu predmétnych nebytovych prostor schvilila Rada mésta Rymafova na svém zasedani
dne 14.11.2011 piijetim usneseni . 1064/18/11. Tento byl pak od 16.11.2011 do 02.12.2011 zveiejnén
vyvésenim na Giedni desce MEU Rymariov.

Clanek III.
Piedmét najmu, uZivaci opravnéni

Pronajimatel jako vyluény vlastnik pfenechava najemeci do uZivani nize uvedené nebytové prostory
v objektu blize specifikovaném v &lanku II, odst. 1, a to:

a) i kancelaie v prizemi (dle dokumentace €. 10, 11, 12 a¢. 18)
. us . L ; b 2
-0 vymére 82,5 m™ + 28,8 m", tj. hlavni plocha o vyméte celkem 111,10 m-,
b) ¢ekarnu (dle dokumentace ¢. 19) a % ostatni vedlejsi plochy pFizemi (spole¢na chodba, socidlni
zatizeni pro vefejnost)
- v 2 7 S cur . v 2
-0 vyméfe 12,6 m™ + % z 66,6 m”, tj. vedlejsi plocha o vyméie celkem 62,55 m".
Piesné umisténi pronajatych prostor je vymezeno v planku, ktery je nedilnou souéasti této smlouvy
jako Priloha ¢. 1.
Soucasti najmu jsou také strukturované kabelaze, rozvody pro IT techniku a telekomunikaéni ptipojeni.

Predmét najmu je ndjemce opravnén pouzivat pouze za icelem vykonu socidlnich agend pievedenvch
z mést a obei na Urad prace CR spojenych se socidlni reformou k roku 2012,
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Zména zplisobu uzivani pronajatych nebytovych prostor je pfipustna pouze po predchozim projednani
s pronajimatelem formou uzavieni pisemného dodatku této najemni smlouvy.

Néjemce nesmi prenechat Zadnou ze soulasti pfedmétu najmu do podndgjmu jiné osobg, ato
ani beziiplatné bez ptedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

Stavebni (pravy, zmény dispozice nebytovych prostor a podobné Upravy jsou pripustné
pouze po predchozim projednéni s pronajimatelem formu pisemného dodatku této najemni smlouvy.

Néjemce je povinen umozZnit pronajimateli kdykoliv vstup do pronajatych nebytovych prostor, pokud
to vyzaduje plnéni jeho vlastnickych prav a povinnosti vyplyvajicich z pravni Gpravy a této smlouvy
(pfedevsim kontrola zpiisobu uzivani, udrzovani pofadku a bezpeénostnich a protipozarnich predpisi).

Néjemce je povinen ihned, nejpozdéji vsak do 3 pracovnich dnii, oznamit pronajimateli Skody
na pronajatém majetku vzniklé provozem nebo pojistnou udalost, na kterou se vztahuje pojisténi objektu
vlastnikem. :

Najemce je opravnén venkovni i vnitini prostory predmétu najmu oznacit na své naklady svym
obchodnim jménem a logem. Velikost tohoto firemniho oznaceni a jeho umisténi je ndjemce povinen

pfedem projednat s pronajimatelem event. pozadat pfisluiné statni organy o vydani souhlasu s jeho
instalaci.

Clanek IV.
Najemné, sluzby spojené s uzivanim

Najemné za pronajem nebytovych prostor vymezenych v L. IIl., odst. 1 smlouvy se sjednava dohodou
na ¢astku 102.790,- Ké/rok:

- za hlavni funkéni plochu 700,- K&/m?rok (111,10 m* * 700,- K&/m*/rok = 77.770,- K&/rok),
- za vedlejsi plochu 400,- K&/m2/rok (62,55 m* * 400,- K&/m2/rok = 25.020.- K&/rok).

[toto najemné je splatné ve &tyfech rovnomérnych splatkach vzdy k poslednimu dni pfisluiného
kvartalniho obdobi na hcet pronajimatele vedeny u Komeréni banky, a.s., ¢.u. 19 — 1421771 / 0100,
s vyznacenim variabilniho symbolu 3600000015]

Propocet alikvotu za kratsi obdobi nez kalendaini rok se stanovi ve vysi 1/12 za kazdy i zapo€aty mésic
trvani najmu dle této smlouvy.

Ke dni uzavieni ngjemni smlouvy je najem nebytovych prostor dle ¢l. III. odst. 1 osvobozen od DPH
dle §56, odst. 3) zakona 235/2004 Sb., o DPH, v platném znéni.

Néjemce je dale povinen hradit pronajimateli naklady spojené s uzivanim nebytovych prostor, které jsou
predmétem této smlouvy.

Vyse nakladl spojenych s uzivanim predmétu najmu bude stanovena pomeérné ve vztahu k celkovym

nakladim na budovu, specifikovanou v ¢lanku II, odst. 1, a to takto:

- teplo (celkové uzitna plocha budovy 1.266,8 m?, celkova pronajata plocha 173,65 m*) = 13,7 %,

- elektricka energie (celkem v budové 25 osob, z toho UP CR 4 osoby) = 16,0 %,

- vodné, stoéné (celkem v budové 25 osob, z toho UP CR 4 osoby) = 16,0 %,

- svoz komundlniho odpadu (celkem v budové 25 osob, z toho UP CR 4 osoby) = 16,0 %,

- klid (celkova uzitna plocha budovy 1.266,8 m”, celkova pronajata plocha 173,65 m” 1 pracovnik
na 2 tvazku, tj. 13,7 % x 2) = 27,4%

- poplatek za pFipojeni na internet — z celkového mési¢niho poplatku pronajimatele jsou naklady
na jednoho uzivatele 313,- K&/mésic —tj. 1.252,- K¢/mésic/4 osoby,

- telekomunikaéni poplatky budou uctovany podle vyactovaného telekomunikaéniho poplatku
na pouzivanou klapku.

Pocet osob ve vySe uvedeném propoctu vychazi z tdaji znamych ke dni podpisu této smlouvy.
V piipadé, 7e dojde ke zméné v obsazenosti budovy, bude ve vyQétovani uveden skuteény pocet osob
v daném obdobi.
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Podkladem pro Ghradu nakladd spojenych s uZivanim piedmétu najmu budou faktury, které budou mit
nalezitosti dafiového dokladu v souladu s ustanovenimi zdkona ¢&. 563/1991 Sb., o Getnictvi, ve znéni
pozdgjsich predpisi (dale jen ,faktury*) a které budou vystavovany ¢tvrtletné vzdy za zactovaci obdobi
1.1-31.3, 1.4-30.6, 1.7-30.9,1.10-31.12 bézZného roku.

Lhiita splatnosti faktur je 14 dni ode dne jejich vystaveni. Stejna lhiita splatnosti plati i pro placeni
jinych plateb (napf. Grok z prodleni, smluvnich pokut, nahrad Skody apod.).

V piipadé nezaplaceného a splatného zavazku v terminech stanovenych touto smlouvou, je nijemce
povinen hradit pronajimateli trok z prodleni ve vysi 0,05 % z dluzné Castky za kazdy i zapocaty den
prodleni.

Clanek V.
Doba niajmu, ukonceni najmu

Najem podle této smlouvy zaéind dnem 1.1.2012 . Smlouva o ndgjmu se uzavira na dobu neur¢itou.
Pronajimatel se zavazuje predat predmétné nebytové prostory najemci k uzivani nejpozdéji v den
zaGatku najmu. O predani a prevzeti pfedmétu najmu sepisi smluvni strany zépis, ve kterém bude
uveden predavaci stav predmétu ndjmu a presné specifikovano jeho zafizeni. Zapis se vyhotovi
po jednom vytisku pro kazdou ze smluvnich stran.

Za stejnych podminek se uskutedni i vraceni pfedmétu najmu pronajimateli v piipadé skonceni najmu
v souladu s touto smlouvou.

Smluvni strany jsou opravnény tuto smlouvu ukongit kdykoli pisemnou dohodou obou smluvnich stran.

Ob& smluvni strany jsou opravnény vypovédét smlouvu bez udani divodu, vypovédni Ihita €ini
3 mésice a pocita se od prvého dne mésice nasledujiciho po dorugeni vypovédi druhé smluvni stran¢.
Vypovéd’ musi byt vyhotovena v pisemné formé a doru¢ena druhé smluvni strané.

Clinek V1.
Vyklizeni a predani prostor

Po skondeni ndjmu je ndjemce povinen predat nebytové prostory pronajimateli vyklizené a ve stavu
v jakém je pfevzal k uzivani s ptihlédnutim k obvyklému opotiebeni a k Upraviam, které opravnéné
v nebytovych prostorech provedl.

Néjemce preda prostory pronajimateli v den, kdy konéi ndjem, nejpozdgji vSak do 15-ti dnii po ukonceni
najmu, vyklizené, nové vymalované a ve stavu, ve kterém je od pronajimatele prevzal s piihlédnutim
k béZnému opotiebeni, pokud se smluvni strany pfed predanim nedohodnou jinak. Nevyklizeni
a nepfedani prostor v den ukondeni najmu v zadném pripadé nezaklada pravni stav pokracovéani ndjmu
a to ani v pfipadé, Ze pronajimatel tento stav docasné strpi.

Néajemce je povinen uhradit pronajimateli najemné a zalohy na sluzby dle ¢lanku IV. aZz do dne piedani
nebytovych prostor.

Clének VIL
Ostatni ujednanti

Pojisténi objektu, ve kterém jsou umistény nebytové prostory, proti Zivelnym pohromam. poZaru
a 8kodam zpiisobenym vodou provadi svym jménem a na sviij naklad pronajimatel. Ndjemce je opravnén
na svlij naklad a svym jménem uzavfit jakékoliv dalsi pojistné smlouvy k ochrané svého majetku
a pfedmétu své ¢innosti v nebytovych prostorech.
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Nijemce je povinen v pronajatych prostorach instalovat pouze takova technicka zafizeni,

ktera odpovidaji platnym normam a piedpisim a nezplsobi Skodu ani neohrozi provoz zafizeni
pronajimatele.

Najemce se fidi poplachovymi smérnicemi vydanymi pro dany objekt pronajimatelem, hradi naklady
na zaji§tovani pozarni ochrany, které jsou v pfimé souvislosti sjeho bezpe¢nosti, opatiuje viechna
pozarné nebezpeéna mista v pronajatych prostorich vystraznymi tabulkami nebo zakazem urgité Cinnosti
a fidi se pokyny pronajimatele o zajiSténi pozarni bezpecnosti a bezpeéné prace.

Ostatni prava a povinnosti obou stran, které nejsou uvedeny v této smlouvé, se fidi pfislusnymi
ustanovenimi zikona &.116/90 Sb., o najmu a podndjmu nebytovych prostor, ve znéni platnych novel,
eventuelné ustanovenimi ob&anského zakoniku, ve znéni platnych novel.

Clanek VIIIL.
Zavéretna ujednani

Smluvni strany prohlasuji, Ze ustanoveni této smlouvy jsou srozumitelnd a ur€ita, byla dohodnuta
svobodné za rovnych podminek a odpovidaji jejich vili.

Smlouvu Ize zménit nebo doplnit pouze pisemnymi, vzdjemné odsouhlasenymi a podepsanymi dodatky,
které jsou ¢islovany a stavaji se nedilnou soucasti smlouvy.

Tato smlouva je vyhotovena ve 4 stejnopisech, z nichZ najemce i pronajimatel obdrZi 2 vyhotoveni.

Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho sou¢asného podpisu obéma smluvnimi stranami a u¢innosti dnem
1.1.2012.

Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pied jejim podpisem piecetly, Ze smlouva je v souladu
s jejich pravou a svobodnou vili a s obsahem smlouvy souhlasi. Na diikaz toho piipojuji své podpisy.

razitko a podpis pronajimatele razitko a podpis najemce
Ing. Petr Klouda JUDr. Jiii Kubesa
starosta Mésta Rymarova generdlni feditel
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