TEPLARNY jsme vase
I BRNO energie

Smlouva o uzavreni budoucich smluv
dohoda o zavazcich smluvnich stran pri pripravé rekonstrukce
vyménikové stanice v objektu BD Korejska 1, 3, 5, 7

uzavrena podle § 1785 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obc¢ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisl

Cislo smlouvy Teplaren Brno: 0/26/529
Cislo smlouvy Z&kaznika:

I. SMLUVNI STRANY

1. Teplarny Brno, a.s.

Sidlo: Okruzni 828/25, 638 00 Brno-Lesna
Zapsana: v obchodnim rejstfiku vedeném u Krajského soudu v Brné, sp. zn. B 786
ICO: 46347534
DIC: CZ46347534
Zastoupeni: Ing. Petr Fajmon, MBA, generalni feditel
(dale jen , Teplarny Brno“)
2. Spolecenstvi vlastnikl Korejska 1,3,5,7
Sidlo: Korejska 2007/5, Zabovresky, 616 00 Brno
Zapsana: v rejstfiku vedeném u Krajského soudu v Brné, sp. zn. S 7220
ICO: 28349709
Cislo G¢tu: 232485297/0300
Zastoupeni: Jifi Duma, predseda

(dale jen ,,Zakaznik“)

Teplarny Brno a Zakaznik budou spole¢né oznacovani jako ,,Smluvni strany”.

Il. PREAMBULE

1. Teplarny Brno maji zajem dodavat i nadale tepelnou energii do odbérného mista pro budovy Korejska
1,3,5,7 (dale jen ,odbérné misto“), rekonstruovat a provozovat zde vyménikovou stanici (dale jen
,VS“). Pro naplnéni sledovaného zaméru, za podminky oboustranné vyhodného obchodniho vztahu, a
pfi redlnych moznostech sjednat v pfedstihu podminky ptipravy realizace akce, budouci podminky
provozovani a dodavky tepelné energie, uzaviraji smluvni strany tuto smlouvu.

Ill. PREDMET SMLOUVY

>

Zavazky Teplaren Brno

Teplarny Brno se zavazuji na své naklady kompletné (véetné technologie rozdélovace/sbérace UT
a ohrevu TeV) rekonstruovat technologii vyménikové stanice odbérného mista formou technického
zhodnoceni pronajatého majetku. Zavazky spojené s touto investici budou specifikovany v budouci
najemni smlouvé uzaviené dle €l. I, ¢asti C, odst. 4 této smlouvy.

2. V rdmci zaméru dle €l. I této smlouvy se Teplarny Brno zavazuji:

2.1. zrealizovat rekonstrukci VS, fadné dokoncit a zprovoznit VS ve vzajemné odsouhlaseném
terminu. Pfedpokladany termin zprovoznéni rekonstruované VS je do 31. 10. 2027 Pro vylouceni
pochybnosti smluvni strany sjednavaji, Ze predmétem realizace rekonstrukce VS nejsou jind
tepelnd zafizeni objektu, rozvody tepla, chladu, vzduchotechniky a otopnd télesa v objektu
odbérného mista.
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2.2. prevzit investorstvi rekonstrukce VS v odbérném misté od Zakaznika. Predpokladana vyse
investi¢nich nakladd na rekonstrukci VS, ze které bude kalkulovana jednotkova cena tepelné
energie, je ve vysi 1 700 000,- K¢ bez DPH, viz nabidka ze dne 17.9. 2025. Predpoklddana vyse
investic¢nich nakladUl je udaj informativniho charakteru, predmétem technického zhodnoceni dle
této smlouvy bude skutec¢na vysledna vyse investi¢nich nakladli na rekonstrukci VS. V pfipadé
nizsich investi¢nich nakladl na rekonstrukci VS Teplarnami Brno budou tyto redlné naklady
pouzity k prepocitani jednotkové ceny za GJ a dojde tak k jejimu snizeni, naopak v pripadé
vyssich investi¢nich naklad( na rekonstrukci VS Teplarnami Brno budou tyto redlné naklady
pouzity k prepocitani jednotkové ceny za GJ a dojde tak k jejimu zvySeni

2.3. zajistit na své naklady zpracovani provadéci projektové dokumentace pro realizaci rekonstrukce
VS.

2.4. zajistit provozovani VS, tj. opravy, udribu, servis a dalsi ¢innosti spojené s provozem VS.

2.5. dodavat tepelnou energii do vySe zminéného odbérného mista, a to podle podminek, které
budou sjednany v budouci kupni smlouvé na doddvku a odbér tepelné energie.

3. Splnéni vyse uvedenych zavazk( predpoklada pinéni zavazk( a poskytnuti soucinnosti Zakaznika.

B. Zavazky Zakaznika

1. V ramci zaméru dle ¢l. 1l této smlouvy se Zdkaznik zavazuje:

1.1. poskytnout nezbytnou soucinnost pfi pripravé i realizaci rekonstrukce VS ve vyse uvedeném
odbérném misté.

1.2. umoznit Teplarnam Brno pfistup na stavenisté v rdmci zajisténi vystavby a zdarného dokoncéeni
vymeénikové stanice a protokolarné predat stavenisté minimalné 90 dnl pred vySe uvedenym
terminem zprovoznéni, pricemz v pripadé posunu terminu predani stavenisté se adekvatné
posouva termin zprovoznéni.

1.3. navyzvu Teplaren Brno konzultovat a vyjadfovat se k predlozenym navrhlim a feSenim.

1.4. v pripadé zcizeni objektu odbérného mista prevést prokazatelné zavazky z této smlouvy a smluv
budoucich na nového nabyvatele.

C. Spolecné prijaté zavazky

1. Smluvni strany berou na védomi, Ze po uvedeni do provozu zlstane technologické zatizeni VS
ve vyluéném vlastnictvi Zakaznika. Smluvni strany se zavazuji realizovat vystavbu efektivné
s minimalizovanim naklad( pti dodrZeni technickych parametrd danych pfislusSnymi pravnimi predpisy
a zavaznymi normativy.

2. Teplarny Brno a Zakaznik se zavazuji v ujednané Ihité dle ¢l. IV odst. 2 této smlouvy po vyzvani
ze strany Teplarny Brno uzavfit za nize uvedenych podminek nasledujici:

—  Kupni smlouvu na dodavku a odbér tepelné energie
— Najemni smlouvu

3. Kupni smlouva na dodavku a odbér tepelné energie
bude uzaviena s obsahem téchto podstatnych naleZitosti:

3.1. Smluvni strany
Prodavajici: Teplarny Brno, a.s.; ICO: 46347534
Kupuijici: Spolecenstvi vlastnik( Korejska 1,3,5,7; 1CO: 28349709

3.2. Predmét smlouvy
Dodavka tepelné energie do odbérného mista v rozsahu pribéiné aktualizované potreby
s témito parametry:

Misto odbéru: BD Korejska 1,3,5,7
Tepelny vykon: 0,250 MW
Sjednany vykon: 0,120 MW

Predpokladany ro¢ni odbér tepla: 650 GJ
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— B

RNO energie
Zahajeni odbéru: 1.11. 2027
Doddavané médium: tepla voda
Provozni teplota: teplota vystupniho média UT z DPS je regulovdna dle
venkovni teploty, pfi venkovni teploté -12 °Cje 75 °C. Teplota
TeV je 60°C

3.3. Doba trvani smlouvy
Kupni smlouva se uzavira na dobu urcitou 15 let. Béhem této doby je mozné ukoncit smluvni
vztah soucasné s ukoncéenim najemni smlouvy za podminek stanovenych v najemni smlouvé. Po
uplynuti sjednané doby 15 let dojde automaticky ke zméné trvani kupni smlouvy na dobu
neurcitou s vypovédni dobou v délce 6 mésicl. Vypovédni doba zac¢ind bézet prvnim dnem
mésice nasledujiciho po mésici, v némz byla vypovéd druhé smluvni strané dorucena.

3.4. Cena tepelné energie, cenové podminky (v€. mozZnosti zmény ceny)
Cena tepelné energie se stanovi v souladu s platnou legislativou, pfi respektovani cenovych
rozhodnuti ERU v cenové urovni platné k 1.4.2026 v navaznosti na nabidku Tepldren Brno
ze dne 17.9. 2025 na zajisténi rekonstrukce vyménikové stanice v objektu BD Korejska 1,3,5,7.
Cena odebrané tepelné energie se sjedndva nasledovné:

Platba za odebranou tepelnou energii — dvojslozkova cena tepla:

1. Proménna slozka cena tepla VS v K&/GJ (bez DPH) 870,00

DPH (12%) I 104,40

Proménna slozka (vé. DPH) 974,40
Sjednany vykon v MW 0,120
Platba za vykon K&/MW/mésic (bez DPH) 126 389,00
Predpokladany ro¢ni odbér tepla v GJ: 650

Stala mésicni platba v K¢ (bez. DPH) 15 167,00

DPH (12%) | 1820,04

Stala mésicni platba v Ké (vé. DPH) 16 987,04

Kalkulacni vzorec pro urceni dvouslozkové ceny bez DPH:

Predpokladané rocni naklady za teplo

Naklady za odebranou tepelnou energii 650 GJ * 870K¢ = 565 500 K¢
Naklady za sjednany tepelny vykon 126 389 * 0,120 * 12 = 182 000 K¢
Rocni naklady na teplo CELKEM 747 500 K¢
Prumérnd cena za 1 GJ pri predpoklddanych hodnotdch 1150 K¢

Cena je uvedena bez DPH.

Ke zméné ceny muZe v dobé trvani kupni smlouvy dojit v nasledujicich pripadech:
— dojde-li k prokazatelnému rlstu/snizeni naklad( vstupujicich do vyrobniho procesu
prodavajiciho,
— pfi zméné cenové Urovné v dobé podpisu kupni smlouvy s respektovanim cenovych
rozhodnuti ERU.

3.5. Postoupeni prav a prevzeti zavazkl
V pfipadé zmény vlastnictvi objektu (zcizeni objektu), do néhoz je dodavana tepelna energie,
zavazuje se kupujici prevést zavazky z této kupni smlouvy na nabyvatele objektu nebo zajistit
prechod zavazk(l z této smlouvy. S pfevodem zavazk( prodavajici souhlasi.
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Prevod se uskutecni uzavienim nové kupni smlouvy na odbér tepelné energie s tim, Ze doba
trvani takové smlouvy bude uzaviena minimalné do doby platnosti plivodni smlouvy.

4, Nd&jemni smlouva
dle § 2302 a nasl. zak. ¢. 89/2012 Sb., obcanského zadkoniku, bude uzaviena s obsahem téchto
podstatnych nélezitosti:

4.1. Smluvni strany
Najemce: Teplarny Brno, a.s.; ICO: 46347534
Pronajimatel: Spole&enstvi vlastnikd Korejska 1,3,5,7; 1ICO: 28349709

4.2. Predmét ndjmu
Pfedmétem ndjmu je technologie vyménikové stanice v objektu Zakaznika na adrese odbérného
mista. Pfedmétem najmu nejsou vzduchotechnické jednotky, rozvody vzduchotechniky, rozvody
tepla a topna télesa v jednotlivych bytovych a nebytovych prostorach.

4.3. Ucel ndjmu
Rekonstrukce a provozovani technologie vyménikové stanice za ucelem dodavky tepelné
energie pronajimateli.

4.4. Doba trvani najmu
Doba urcitd v délce 15 let ode dne Ucinnosti najemni smlouvy s tim, Ze po uplynuti 15 let se
najemni vztah zméni automaticky na dobu neurditou s vypovédni dobou v délce 6 mésicu.
Vypovédni doba za¢ne bézet prvnim dnem mésice nasledujiciho po mésici, v némz byla vypovéd
druhé smluvni strané dorucena.

4.5. Najemné
Najemné ve vysi 1,- K¢ bez DPH/rok.

4.6. Prava a povinnosti najemce
4.6.1. Provést vlastnim nakladem technické zhodnoceni pronajatého hmotného majetku
spocivajici ve zhodnoceni technologie vyménikové stanice.

4.6.2. Odpisovat vyse uvedené technické zhodnoceni pronajatého hmotného majetku po dobu
15 let.

4.6.3. Uzivat predmét ndjmu s péci radného hospodare a na své naklady zajistovat provoz VS
a udrzbu spojenou s obvyklym udrZzovanim a opravami predmétu najmu do vyse
skute¢né vytvorenych financnich prostredkl, které byly kalkulovany na ,udrzbu
a opravy“ v cené tepla.

4.6.4. Najemce neni opravnén prenechat véc do uzivani tfetim osobam bez pisemného
souhlasu majitele.

4.6.5. Podobu platnostia v rozsahu poskytnutych zaruk zhotovitelem technického zhodnoceni
pronajatého hmotného majetku jsou opravy hrazeny ndjemcem.

4.7. Prava a povinnosti pronajimatele
4.7.1. Pronajimatel souhlasi s pouZitim energetického zafizeni k ucelim vymezenym
v ustanoveni § 5 odst. 3 zakona ¢. 458/2000 Sb., energeticky zdkon, v platném znéni.

4.7.2. Pronajimatel souhlasi s Uhradou investi¢nich naklad( na vystavbu VS — pfedmétu najmu,
najemcem, zavazuje se nezvysSovat vstupni cenu vlastniho hmotného majetku o vydaje
spojené s timto zhodnocenim, souhlasi s odpisovanim technického zhodnoceni
najemcem dle § 28 odst. 3 zakona o danich z pfijmU v platném znéni a souhlasi se
zafazenim technologie do pfislusné odpisové skupiny v souladu s ustanovenimi Pokynu
GFR D-22, &.j. 5606/15/7100-10.

4.7.3. Pronajimatel se zavazuje v pripadé skonceni ndjmu pred uplynutim sjednané doby
najmu na dobu urditou, a to z jakéhokoli divodu, uhradit najemci zlstatkovou cenu
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investice (ZCl), tj. dosud neodepsanou cast nakladd natechnické zhodnoceni
pronajatého hmotného majetku, vypoctenou podle vzorce:

CI * (180 — SDN)

ZCl =

180
ZCl ZUstatkova cena investice (K¢)
Cl Cena investice (K¢)

180 Pocet mésicl za 15 let
SDN  Skutecnd doba najmu (mésice)

4.7.4. V pripadé zmény vlastnickych vztahl se pronajimatel zavazuje uvést ve smlouvé
o prevodu vlastnictvi objektu zdvazky vyplyvajici z ndjemniho vztahu, které prechazeji
na nabyvatele vstupujiciho do prav a povinnosti pronajimatele.

4.7.5. Pronajimatel je povinen hradit opravy a investi¢ni naklady takového charakteru, které
nelze zakalkulovat do ceny tepelné energie na zakladé platnych cenovych predpis,
tj. opravy presahujici vysi financnich prostfedkd zahrnutych a kalkulovanych v cené
tepelné energie. Pokud pronajimatel nebude akceptovat doporuéeni a navrh ndjemce
tykajici se oprav, investic a udrzby presahujici ndklady kalkulované v cené tepelni
energie, nese odpovédnost za pripadné skody a nasledky zplsobené neakceptovanim
navrhu a doporuceni ndjemce

IV. POSTUP PRI PLNENi ZAVAZKU

1. Smluvni strany jsou povinny pfi plnéni zavazk( v ¢l. Il této smlouvy postupovat, spolupracovat
a poskytovat si veskeré informace potfebné pro fadné plnéni svych zavazk( tak, aby zejména ucel
smlouvy byl zachovan a terminy sjednané touto smlouvou byly dodrZeny.

2. Pro splnéni zavazk( sjednanych v ¢l. lll, ¢asti C této smlouvy:

2.1. Tepldrny Brno vyzvou Zakaznika k uzavieni Kupni smlouvy na dodavku a odbér tepelné energie
pro odbérné misto BD Korejska 1,3,5,7 minimalné 20 dn0 pfed datem planovaného zahdjeni
dodavky. Spolecné s touto vyzvou Tepldrny Brno predlozi Zakaznikovi navrh Kupni smlouvy
na dodavku a odbér tepelné energie. Smluvni strany se zavazuji uzavfit Kupni smlouvu
na dodavku a odbér tepelné energie nejpozdéji ke dni zahdjeni odbéru. Kupni smlouvu
na dodavku a odbér tepelné energie pro odbérné misto BD Korejska 1,3,5,7 Ize uzavfit nejdrive
po uzavieni Najemni smlouvy na VS v objektu BD Korejska 1,3,5,7.

2.2. Tepldrny Brno vyzvou Zakaznika k uzavieni Najemni smlouvy na VS v objektu BD Korejska 1,3,5,7
alesponi 20 dni pred datem planovaného predani predmétu najmu. Spolecné s touto vyzvou
Teplarny Brno pfedlozi Zakaznikovi ndvrh Najemni smlouvy. Ndjemni smlouvu na VS v objektu
BD Korejska 1,3,5,7 se smluvni strany zavazuji uzavfit nejpozdéji do 30 dnl po dokonceni
rekonstrukce VS.

3. Dojde-li v prabéhu pfipravy nebo realizace predmétné investice k odstoupeni jedné ze smluvnich stran
od sledovaného zaméru uvedeného v ¢l. Il této smlouvy, je smluvni strana, ktera z divodu na své strané
zmati realizaci, naplnéni Gcelu investice Ci uzavieni budouci Kupni smlouvy na dodavku a odbér tepelné
energie a Najemni smlouvy, povinna uhradit druhé strané veskeré ucelné vynaloZzené pfimé i nepfimé
naklady, které ji vzniknou jak z divod( zmén v pripravé a realizaci investice, tak i z divod( neuzavieni
budoucich smluv. U&elné vynalozenymi naklady vzniklymi smluvni strané z dGvodd zmén v pfipravé
a realizaci investic, nebo z dlvod( neuzavieni budoucich smluv, se rozumi pouze naklady, které
nebudou smluvni stranou vynaloZeny i vyuzity pfi pInéni vici treti strané. Vyse takto vzniklych nakladu
musi byt druhé smluvni strané prokazatelné doloZena. Pro odstranéni veskerych pochybnosti strany
konstatuji, Ze toto ujednani nebrani uplatfiovani nahrady skody dle pfislusnych pravnich predpist
jednou smluvni stranou v pfipadé, Ze druha smluvni strana porusi své zavazky dle této smlouvy.
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4. Pro splnéni zavazk( sjednanych v ¢l. 1lI, ¢asti C této smlouvy predloZi Teplarny Brno navrhy budoucich
smluv ve sjednaném terminu. V pfipadé, ze Zakaznik na zakladé faddné a véasné vyzvy Tepldaren Brno
neuzavie budouci Kupni smlouvu na dodavku a odbér tepelné energie nebo budouci Najemni smlouvu
s dohodnutym obsahem prdvnich nalezitosti, maji Teplarny Brno pravo pozadovat, aby obsah smluv
urcil soud, nebo mohou poZadovat nahradu jim vzniklé skody porusenim zavazk( uzavfit tyto budouci
smlouvy. V pfipadé Ze Teplarny Brno neuzaviou budouci Kupni smlouvu na dodavku a odbér tepelné
energie nebo budouci Najemni smlouvu s dohodnutym obsahem pravnich ndlezitosti, je Zakaznik
opravnén pozadovat, aby obsah smluv urcil soud, nebo mlze pozadovat ndhradu jemu vzniklé ujmy
porusenim zavazkU uzavrit tyto budouci smlouvy.

V. DOBA TRVANI

1. Tato smlouva je platna za podminek vymezenych touto smlouvou do doby, nez budou jednotlivé prijaté
zavazky splnény.

2. Zavazek uzavfit budouci smlouvy dle této smlouvy zanik3, jestlize se okolnosti, ze kterych obé smluvni
strany vychazely pfi uzavirani této smlouvy, zménily podstatnym zplsobem do té miry, Ze nelze
rozumné pozadovat, aby byl zdvazek splnén. Tato zména musi byt bez zbyte¢ného odkladu oznamena
druhé smluvni strané. Na zakladé takového ozndmeni jsou poté smluvni strany opravnény od této
smlouvy odstoupit. Davody zaniku zavazkd z této smlouvy budou popsany v pisemném zaznamu,
podepsaném opravnénymi zastupci obou smluvnich stran. Strany jsou z dlvodu nastalé situace
povinny vyrovnat své vzajemné opravnéné pohledavky vzniklé pfi pInéni této smlouvy. Neoznami-li
smluvni strana zménu okolnosti bez zbyte¢ného odkladu druhé smluvni strané, nahradi ji Skodu z toho

vzniklou.
3. Smluvni strany berou na védomi skute¢nost, Ze prava a zavazky z této smlouvy pfechazi na jejich pravni
nastupce.
VI. OCHRANA INFORMACI
1. Smluvni strany jsou si védomy toho, Ze v ramci plnéni zavazk( z této smlouvy:

— sobé mohou vzdjemné poskytnout informace, které budou povazovany za dlvérné (dale
dlvérné informace),

— mohou jejich zaméstnanci ziskat védomou cinnosti druhé strany nebo i jejim opomenutim
pfistup k divérnym informacim druhé strany.

2. Ziska-li smluvni strana dlvérné informace druhé smluvni strany, zavazuje se vyvinout pro zachovani
jejich dlvérnosti a pro jejich ochranu stejné Gsili, jako by se jednalo o jeji vlastni dlvérné informace.
Obé smluvni strany se zavazuji nepouzit divérné informace druhé strany jinak, nez za icelem plnéni
této smlouvy a za uéelem plnéni povinnosti vyplyvajicich z pfislusnych ustanoveni zak. ¢. 106/1999 Sb.,
o svobodném pfristupu k informacim, ve znéni pozdéjsich predpisa.

VIl. VZAJEMNA KOMUNIKACE, OPRAVNENE OSOBY

1. Veskera komunikace mezi smluvnimi stranami bude probihat prostfednictvim opravnénych osob, a to
osob jednajicich za statutarni organ nebo osob povérenych k zastupovani.

2. Osoby povérené k zastupovani jsou:

za Teplarny Brno:
ve vécech obchodnich: XXX

ve vécech technickych: XXX
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TEPLARNY jsme vase
I BRNO energie

za Zakaznika:
ve vécech obchodnich i technickych: XXX

VIIl. ZAVERECNA UJEDNANI

1. Pokud v této smlouvé neni stanoveno jinak, fidi se pravni vztahy z ni vyplyvajici pfisluSnymi
ustanovenimi Obcanského zdkoniku a dalSimi pFisluSnymi obecné zdvaznymi predpisy.

2. Smlouvu Ize ménit ¢i jinak doplfiovat jen oboustranné odsouhlasenymi pisemnymi dodatky.

3. Smlouva je uzaviena dnem jejiho podpisu smluvnimi stranami a nabyva ucéinnosti dnem zverejnéni
smlouvy v Registru smluv postupem dle zakona ¢. 340/2015 Sb., o registru smluv.

4, Smluvni strany prohlasuji, Ze jsou si védomy povinnosti spolec¢nosti Teplarny Brno, a.s. uverejfiovat
uzaviené smlouvy v Registru smluv v souladu se zdkonem ¢. 340/2015 Sb., o registru smluv, a zakonem
¢. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim, a to nejpozdéji do 30 dnli ode dne uzavfeni
smlouvy. Pokud maji obé smluvni strany povinnost uverejnit tuto smlouvu v Registru smluv, smluvni
strany se dohodly, Ze tuto smlouvu do Registru smluv vlozi Teplarny Brno, a.s. Za uveiejnéni této
smlouvy si nebudou smluvni strany nic platit ani nahrazovat ¢i poskytovat. Smluvni strany souhlasné
prohlasuji, Ze platnost tohoto ujednani zlstava zachovana i v pfipadé zaniku nebo neplatnosti této
smlouvy.

5. Smlouva se vyhotovuje ve dvou stejnopisech, kazdy s platnosti originadlu. Kazda smluvni strana obdrzi
jedno vyhotoveni smlouvy.

V Brné dne V Brné dne

Za Teplarny Brno: Za Zakaznika:

Ing. Petr Fajmon, MBA Jifi Duma

generalni feditel predseda
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