Obchodni firma:
Sidlo:

1CO:

DIC:

Zapsana:
Zastoupena:
Bankovni spojent:
cislo uctu:
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SMLOUVA ONAJMU POZEMKU
Dodatek ¢&. 2

BALLOON - light - PRAHA spol. s r.0.

Zahradnicka 639/1, 326 00 Plzen - Bozkov

28006739

CZ28006739 (platce DPH)

v obchodnim rejstiiku pod sp.zn: C 21163 vedené u Krajského soudu v Plzni
Markem Radolfem, jednatelem

Komercni banka, a.s.

131-3377680257/0100

Adresa pro dorucovani pisemnosti:

BALLOON - light - PRAHA spol. s r.o.,
Zahradnicka 1, 326 00 Plzen

kontaktni osoba:
tel.:

e-mail:

datova schranka:

(dale jen ,,Pronajimatel®)

Obchodni firma:
Sidlo:

ICO:

DIC:

Zapsana:
Zastoupena:

Bankovni spojen:
cislo uctu:
Variabilni symbol:

ID datové schranky:

PraZské sluzby, a.s.

Pod Sancemi 444 /1, Vysocany, 190 00 Praha 9

60194120

CZ60194120

v obchodnim rejstitku pod sp.zn.: B 2432 vedené u Méstského soudu v Praze
JUDr. Patrikem Romanem, pfedsedou predstavenstva a
Ing. FrantiSkem Hodanem, mistopfedsedou predstavenstva
Komeréni banka a.s.

7607091 /0100

015

eb5ry32

Adresa pro dorucovani pisemnosti:

Pod Sancemi 444/1, Vysocany, 190 00 Praha 9

kontaktni osoba:
tel.:
e-mail:

(dale jen ,Néajemce”)

(spolecné t€Z jen jako ,,Smluvni strany* a kazdy samostatné téz jen jako ,,Smluvni strana“)
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Preambule

Smluvni strany uzaviely dne 27.05.2025 smlouvu o najmu, jejimz predmétem byl zivazek Pronajimatele
poskytnout Nijemci ve Smlouvé specifikované prostory na strané jedné a zavazek Nijemce hradit
Pronajimateli za poskytnuti prostor do Najmu pravidelné nijemné (dale jen ,,Smlouva“) a dne 30. 10. 2025
Dodatek ¢. 1k této Smlouvé..

NiZe uvedeného dne, mésice a roku se Smluvni strany ve vzijemné shodé dohodly na uzavieni tohoto
dodatku ¢. 2, (dale jen ,,Dodatek ¢. 2), kterym se Smlouva méni nasledovné.

Smluvni strany se dohodly na doplnéni textu ¢l. ITI. Smlouvy takto.
Najemné se méni pro jednotlivé ¢asti predmétu Smlouvy nasledovné:

Smiluvni strany sjednaly 3a ugivini Predmétu ndjmu nvedeného v &. 1. odst. 4 plsm. a) této Smiouvy ndjemné ve vysi
28,70 K& (slovy: dvacet osm korun Ceskych a sedmdesdt halérsi) [m?/mésic + DPH ve vy stanovené dkonem.
Mésicni ndjemné iini 36 190,70 K& (slovy: tricet Sest tisic sto devadesat eskych a sedmdesat haléi) + DPH ve vysi
stanovené dkonen.

Smiluvni strany sjednaly za ugivani Predmétu ndjmu uvedeného v il. 1. odst. 4 pism. b) této Smlouvy ndjemné ve vysi 3
146,90 K& (slovy: 173 tisice sto (tyricet Sest korun Ceskych a devadesdt haléri) mésicné + DPH ve vysi stanovené
akonem. Mésicni ndjemné iini 3 146,90 K& (slovy: 13 tisice sto tyricet Sest korun (eskych a devadesdt haléri) +
DPH ve vys7 stanovené dkonem.

Sminvnt strany sjednaly za usivani Predmétu ndjmu uvedeného v &. 1. odst. 4 pism. ¢) této Smlouvy ndjemné ve vysi 6
150,00 K& (slovy: fest tisic sto padesat korun Ceskych) mésiiné + DPH ve v)ii stanovené dkonem. Mésicni ndjermné
cni 6 150,00 K& (slovy: Sest tisic sto padesdt korun ieskych) + DPH ve vysi stanovené 3dkonem.

Méstini ndjemné Gini celkem 45 487,60 K& (slovy: ityricet pét tisic ityri sta osmdesat sedm korun eskych a Sedesit
haléri) + DPH ve vysi stanovené 3dkonem.

Smluvni strany se dile dohodly, Ze smluvni jistota slozenia u Pronajimatele se timto Podnajemci
nenavysuje.

II.

Smluvni strany se dale dohodly, Ze Uhrada za sluzby upraveni v odstavei IV. Smlouvy se zvysuje na 5,12
K¢ (slovy: pét korun dvanict haléfti) /m?/ mésic za plochy pozemki (dle ¢l. I, odst. a)) a 5,12 K¢ (slovy:
pét korun dvanact haléit) /m?/mésic za sluzby v budové (dle ¢l. I, odst. b + ¢)) + DPH ve vysi stanovené
zakonem.

III.
Povinnosti v oblasti poZarni ochrany (PO) a bezpeénosti (BOZP)

1. Dokumentace a shoda s pfedpisy: Nijemce je povinen pro své ¢innosti vést dokumentaci BOZP a
PO v souladu s platnymi predpn) Nijemce se zavazu]e uzivat prostory vyhradné v souladu s
kolaudacnim rozhodnutim a pozame bezpecnostnim fesenim (PBR) objektu; jakakoliv zména uzivani
bez aktualizace PBR je nepnpustna Veskeré dokumenty museji byt v souladu s touto smlouvou,
Pozarni poplachovou smérnici, Zavaznym minimem pro pozirni fid Podnajemce, které jsou piflohou
tohoto Dodatku ¢. 2 a provoznim fadem arealu, ktery je k dispozici na webu www.arealzastavka.cz
nebo na vyzadani u Pronajimatele a se kterym je Najemce povinen se seznamit.
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2. Revize a technicky stav: Najemce zajist'uje na vlastni naklady bezpecny provoz a pravidelné revize
viech vlastnich zafizeni, stroji a spotebic¢i. Provedené revize je Nijemce povinen na vyzadani
neprodlené dolozit Pronajimateli.

3. Skladovani hoflavin a nebezpe&nych latek: Nijemce je povinen dodrzovat striktni pravidla pro
skladovani v souladu s pfislusnymi CSN:

o Tlakové lahve: Musi byt skladovany na vymezenych bezpecnych mistech, oddéleny podle
druhu plynt, zajistény proti padu a prostor musi byt oznacen vystraznymi tabulkami dle CSN
07 8304.

o Hoflavé kapaliny (barvy, laky, fedidla, chemikalie): Skladovani je povoleno pouze v
nezbytném mnozstvi v pozarné odolnych skrinich nebo skladech s odpovidajici ventilaci,
mimo zdroje zapaleni.

o Pneumatiky a vysoce hoflavy material: Plati pfisny zakaz nefizené¢ho skladovani pneumatik
a jiného materialu s vysokym pozarnim zatizenim ve volnych prostorach mezi objekty nebo
na unikovych cestach.

4. Svafovani a prace s otevienym ohném: Jakékoliv cinnosti se zvySenym pozarnim nebezpecim
(svafovani, brouseni, paleni) lze provadét pouze na mistech k tomu urcenych nebo na zikladé
pisemného povoleni k praci s otevienym ohném vydaného Pronajimatelem, a to pii zajisténi viech
pozarné bezpecnostnich opatfeni.

5. Provozni reZim a evakuace: Nijemce je povinen:
o Udrzovat trvale volné a priichodné tunikové cesty a pristup k PBZ (hydranty, hasici pfistroje).
o Provadét po skonceni price kontrolu pracovisté a vypnuti vsech inicia¢nich zdroji.
o Zajistit instalaci hasicich pfistroji v souladu s vyhlaskou ¢. 246/2001 Sb. (upevnéni na zdi/ve
stojanu do vysky 1,5 m).

6. Podstatné poruseni smlouvy: Smluvni strany se dohodly, Ze poruseni kterékoliv povinnosti uvedené
v tomto ¢lanku (zejména neprovadéni revizi, nelegalni skladovani nebezpecnych latek ¢i blokovani
Gnikovych cest) se povazuje za podstatné poruseni smlouvy zakladajici pravo Pronajimatele na
okamzité odstoupeni.

IV.

Novy splatkovy kalendaf uvedeny v piilohiach Smlouvy na obdobi od 01. 04. 2026 do 31. 03. 2027 je nasledujici:

Najemné | 44 378,15 931941| 53697,56

15.04.2026 | 01.04.2026 : - 1.-30.4.2026
Udrzba 6 654,00 21% 1397,34 8 051,34
Najemné | 44 378,15 21% 9319,41| 53697,56

15.05.2026 | 01.05.2026 ; 1.-31.5.2026
Udrzba 6 654,00 21% . 139734 8 051,34
Najemné | 45 487,60 21% 9552,40| 55 040,00

15.06.2026 | 01.06.2026 ; 1.-30.6.2026
Udrzba 6813,70 21% 1430,88 8 244,58
Najemné [ 45 487,60 21% 9552,40| 55 040,00

15.07.2026 | 01.07.2026 : 1.-31.7.2026
Udrzba 6 813,70 21% 1 430,88 8 244,58
Najemné | 45 487,60 21% 9552,40| 55 040,00

15.08.2026 | 01.08.2026 - 1.-31.8.2026
Udrzba 6 813,70 21% 1430,88 8 24458

15.09.2026 | 01.09.2026 Najemne | 45 487,60 21% 9552,40( 55040,00| 1.-30.9.2026
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Udrzba 6 813,70 21% 1430,88 8 24458
Najemné | 45 487,60 21% 955240 55040,00

15.10.2026 01.10.2026 : 1.-31.10.2026
Udrzba 6 813,70 21% 1430,88 8 244,58
Najemné | 45 487,60 21% 9552,40| 55 040,00

15.11.2026 01.11.2026 . 1.-30.11.2026
Udrzba 6 813,70 21% 1430,88 8 244,58
Najemné | 45 487,60 21% 955240 55 040,00

15.12.2026 01.12.2026 - 1.-31.12.2026
Udrzba 6 813,70 21% 1430,88 8 244,58
Najemné | 45 487,60 21% 955240 | 55 040,00

15.01.2027 01.01.2027 - 1.-31.1.2027
Udrzba 6 813,70 21% 1 430,88 8 244,58
Najemné | 45 487,60 21% 9552,40| 55 040,00

15.02.2027 01.02.2027 - 1.-28.2.2027
Udrzba 6 813,70 21% 1430,88 8 244,58
Najemné | 45 487,60 21% 9552,40( 55 040,00

15.03.2027 01.03.2027 - 1.-31.3.2027
Udrzba 6 813,70 21% 1430,88 824458

DUZP je den uskutecnéni zdanitelného plnéni.
V.

Ostatni ujednani Smlouvy a predchozich dodatki se timto Dodatkem ¢& 2 neméni a zustavaji v platnosti.
Ptilohou toto Dodatku ¢. 2 jsou nasledujici:

a) Pozarni poplachova smérnice

b) Zavazné minimum pro pozarni fad Podnijemce a provoznim fadem areilu
Platnost Dodatku ¢. 2 nastava k 01. 04. 2026. Ucinnost Dodatku ¢. 2 nastava dnem jeho zvefejnéni v registru
smluv podle zikona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach Gcinnosti nekterych smluv, uvetejiovani téchto

smluv a o registru smluv, ve znéni pozdéjsich predpisu.

Tento Dodatek ¢. 2 je vyhotoven ve dvou (2) vyhotoyenich s platnosti originalu.

V Praze dne .....%..." V Praze dne...............

Pronajimatel:
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Pfiloha A: POZARNI POPLACHOVA SMERNICE

POZARNi POPLACHOVE SMERNICE

a) Postup osoby, ktera zpozoruje pozar a zpusob ohlaseni pozaru

a) provedte nutna opatfeni pro zachranu ohroZenych osob
b) uhaste poZar, jestliZe je to moZné, nebo provedte nutna opatfeni k zamezeni jeho Sifeni pomoci
prenosnych hasicich pfistroji nebo hydranti

c) neodkladné ohlaste vznik poZaru na telefonni Cislo 1 50 popi. na Cislo tisfiového volani 1 1 2

d) oznamte poZar spravé objektu a do viech bezprostfedné ohroZenych sousedicich objektd
e) dle mozZnosti odstraiite z ohroZeného prostoru nebezpeéné latky (tlakové lahve, hoflavé kapaliny apod.)

Pfi ohléSeni poZaru uvedte:
KDO vola, KDE hofi, CO hofi

Podle poZadavku operatora uvedte dal$i potfebné tdaje. Struéné a jasné odpovézte na véechny jeho otazky.
Postupuite podle pokyni a rad operatora. Nezavésujte, dokud Vas k tomu operator nevyzve.

b) Vyhlaseni pozarniho poplachu
Pozémi poplach se vyhlasi hlasitym volanim ,, HORI 11

¢) Postup osob pFi vyhlaseni pozamiho poplachu

Zachovejte klid a rozvahu. Po vyhladeni poZarniho poplachu zahajte neprodlené evakuaci v souladu se
znagenim sméru Gnikovych cest. ShromaZdéte se na bezpeéném misté na volném prostranstvi v ulici Za
zastavkou u kolejové trati. Povéfeny zaméstnanec najemce zkontroluje pocty evakuovanych osob a nahlasi je
veliteli zasahu hasi¢ského zachranného sboru. Povinnosti vdech je dbét pokyni vedoucich zaméstnancd,
stejné jako pokyni velitele zésahu hasiéského zachranného sboru.

d) Dilezita telefonni &isla

0 Hasicsky zachranny sbor hl. m. Prahy 150

Zdravotnicka zachranna sluzba 155
—~
26 Policie €R 158
$ Linka tisnového volani 112
> Pohotovostni sluzba elektfina 800 850 860
» Pohotovostni sluzba vodarny 840111 112

> Pohotovostni sluzba plynarny 1239

V Praze, dne: 01.03.2026
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P¥iloha B: ZAVAZNE MINIMUM PRO POZARNI RAD PODNAJEMCE

ZAVAZNE MINIMUM PRO POZARNI
RAD PODNAJEMCE

1) Obecné urceni tohoto dokumentu

Kazdy podnajemce Aredlu je povinen stanovit si pro pronajaté prostory svilj PoZarni fad a dalsi predpisy
vyZadované dokumenty souvisejici s BOZP a PoZami ochranou. Tyto dokumenty musi piné reflektovat
vyuZivané prostory, jejich uréeni a kolaudaci a soucasné skuteény provoz Podndjemce. Tento dokument
slouzi jako nezbytné minimum pro tvorbu takového dokumentu. Zodpovédnost za tvorbu a aktudlnost
dokument( z oblasti BOZP a PO je plné na strané Podnajemce a tento dokument je Zadnym zplisobem
nenahrazuje.

2) Pozémé technické charakteristiky, popfipadé technicko-bezpecnostni parametry létek
potrebné ke stanoveni preventivnich opatieni

- je charakterizovan jako lehce hoflavd pevna ldtka; stupef hoflavosti: C3 - lehce hoflavy (mékky papir); C1- téZce
(kartonovy tvrzeny papir); teplota vzniceni papir/karton: 185 - 360 °C; teplota samovzniceni: 100 °C; teplota pfi

rozvinutém pozaru; cca 1000 °C; objemova hmotnost: 700 - 1200 kg/m? normové vyhfevnost: 14-19 MJ/kg; linedmi
rychlost &ifeni poZdru: 0,6 m/min; stfedni rychlost odhofivani: 24 kg/m?.h; soucinitel rychl. odhofivani: g = 0,7.
Dievo ruzného typu — dfevotfiska, devoyidkng. dievopiliny. Zakladni sloZkou dreva je celulbza. Bod hofeni 220 -
290°C. Teplota vzniceni 310 - 340 °C.
PVC - je to hoflavd pevnd latka; stupef hoflavosti: C3 - lehce hoilavy; teplota vzniceni: 520 °C; teplota L 120
-150 “C- Kabely, podiahoviny a jiné vyrobky z PVC jsou pomémé nesnadno zapalitelné, jejich hofenim se material
deformuje a uvoliiuje se svétly dym, ktery pozdéji tmavne. Charakteristickou viastnosti je vznik slougenin HCI, Cl. Pfi
pozaru se uvoliuji toxické a korozivni plyny a pary. ;
Plasty —_pevné hoflavé latky, polymery riznych organickych latek. Pfi hofeni se projevuji zejména vyvinem hustého
dymu, silnym vyvojem tepla a sazi za pfitomnosti toxickych latek, méknutim a odkapdvanim (Sifeni poZaru). Teplota
vzniceni 417 - 890°C. Teplota téni od 165°C.
Karton, lepenka — hoflava pevna latka, sestdvajici z celulozy (papir). Teplota Zhnuti, vzplanuti 258°C. Teplota vzniceni
427°C.
Textilie — jsou charakterizovany jako hoflavé pevné latky; stupei hoflavosti: C3 - lehce hoflavé; teplota vzniceni (podie
druhu textilie): 290 - 460 “C; teplota hofeni: 235 - 395 °C;
Polystyrén — syntetické polymery — lehkj materidl pouZivany jako izolatni materidl. Teplota hofeni 350 - 400°C.
Teplota vzniceni 350 - 400°C.
Bavina, platno - bod hofeni 220°C. Teplota vzniceni 505°C.
Polyetylén — bod hofeni 360°C. Teplota vzniceni 417°C. Teplota méknuti 110-130°C. Pfi hofeni odkapéva a vznika husty
kouf, CO2, CO, oxidy dusiku a amoniak. Snadno zdpaliny.

3) Nejvyse pripustné mnoistvi ldtek uvedenych v odst 2, které se mohou vyskytovat
v misté provozované ¢innosti

Kazdy Podnajemce je povinny stanovit si pro svijj provoz a charakter pronajatych prostor Maximalni
hmotnost skladovanych hoflavjch hmot. Prostory musi byt vyuZivany k ucelu, ktery je vymezeny zejména
velikosti najemni jednotky, platnym PBR a kolauda&nim rozhodnutim.

4) Stanoveni podminek poémi bezpeénosti k zamezeni vzniku a $ifeni poZiru nebo
vybuchu s naslednym poZérem
. did KO 2l a maiip £ 5 OLE ! alCll
« Povinnosti viech osob je poéinat si tak, aby nezavdali pficinu ke vzniku poZaru
o Plati zdkaz vstupu véem nepovolanym osobam do pronajatych prostor bez védomi vedoucich
zaméstnancd

o Zakaz skladovani tiakovych nadob s hoflavymi plyny a hoflavych kapalin bez zvlaStniho povoleni a
spinéni zavaznych bezpeénostnich predpist

e Opravy a jiné zasahy do elektrické instalace, spotfebiél, stroji a zafizeni miZe provadét pouze
odborné zplisobiléd osoba za souhlasu kompetentniho pracovnika néjemce haly

e Vcelém pronajatém prostoru je nutné udrZovat volné tnikové cesty a volny pfistup k nouzovym
vychodim, k rozvodnym zafizenim elektrické energie, k uzavérim vody a jinych médii, k vécnym
prostredkiim poZéami ochrany a k poZzamé bezpecnostnim zafizenim
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Jakékoliv zdvady a Skody v pronajatych prostorech je nutno ihned ozndmit pronajimateli
Zékaz provadéni praci s otevienym ohném

* Podnéjemce mé povinnost zajistit provadéni predepsanych revizi elektrickjch a plynovych zafizeni a
dalSich vyhrazenych technickych zafizeni
Plati povinnost zajistit provadéni pfedepsanych kontrol a revizi vécnych prostfedki PO
Zékaz pouzivani soukromych elektrickych a tepelnych spotfebicl, stroji a zafizeni bez
prokazatelného schvaleni kompetentniho zastupce najemce a bez jich revize

* Pfi odchodu z pracovi§té jsou viechny osoby povinny zkontrolovat poZarni bezpecénost svéfeného
pracovisté, zejména fadné vypnuti strojl, zafizeni a spotfebict, zhasnuti svétel, zkontrolovat, zda
nejsou na vytdpécich télesech odlozeny jakékoliv pfedméty apod.

* V pripadé nutnosti hasit poZar na elektrickych zafizenich pod napétim NESMI byt pouZito hydrantu a
vodniho nebo pénového hasiciho piistrojel

* Vcelém objektu plati zdkaz provadéni svafeéskych praci bez souhlasu kompetentniho zéstupce

najemce, piikazu ke svafovani a stanoveni protipoZamich opatfeni dle poZadavku vyhlagky MV &.
87/2001 Sb.

Vymezen/ oprévnéni a povinnosti osob pfi zajistovéni stanovenych podminek poZami
bezpeénosti

e Viechny osoby, které se zdruji v pronajatych protorech, jsou povinny seznamit se s poZamim
fadem Podnéjemce a dodrZovat jeho ustanoveni

* Na dodrZovéni stanovenych podminek poZarni bezpeénosti je povinna dbét kazdé osoba zdrZujici se
v pronajatych prostorech

* Odpovédnou osobou za dodrZovéni podminek poZarni bezpe&nosti v prostorach objektu je statutamni
zastupce néjemce, v pfenesené pisobnosti pak vSichni jednotlivi vedouci zaméstnanci dle rozsahu
svych funkci a predanych povéreni

» Pfi odchodu z pracovidté je povinnosti kazdé osoby zanechat prostor v poZamé bezpeéném stavu a
odpojit od elektrické sité viechny spotiebice, které nejsou vyrobcem uréeny k trvalému pfipojeni
k elektrické siti

e V3echny osoby jsou povinny plnit piikazy a dodrZovat zakazy tykajici se poZami ochrany na
oznacenych mistech

» Vsechny osoby jsou povinny respektovat a dodrzovat pravidla tykajici se poZami ochrany, ktera jsou
zpracovana v ramci poZarni dokumentace pronajatych prostor (PoZami poplachové smémice,
PoZémi fady, PoZami evakuaéni plan apod.), jejichZ vypracovani a revizi zajisfuje Podnajemce.

» Viechny osoby jsou povinny neprodlené upozornit na zavady majici vliv na poZarni ochranu

Stanoveni podminek pro bezpeény pobyt a pohyb osob a zpasob zabezpedcenf volnych
Unikovych cest.

Vstupovat do pronajatych prostor smi pouze opréavnéné osoby
V pfipadé vzniku poZéru se musi kazda osoba pokusit provést hasebni prace za pouZiti dostupnych
prostiedkd poZarni ochrany (pfenosné hasici pristroje, hydranty) a déale postupovat dle znéni
PoZarnich poplachovych smémic

» V3echna zafizeni a vybaveni uZivanych prostor musi byt umisténa mimo prostory tnikovych cest a
vychodi. Unikové cesty a vjchody musi byt trvale volné prichodné

e Je zakdzano pfes unikové cesty zfizovat docasné elektrické rozvody a vytvafet na Gnikovych
cestach jakékoliv prekazky

V Praze, dne: 01.03.2026




