Smlouva o pronajmu nebytovych prostor €. 12/2026

CJ:0AZS/1130/V1/26, UID:OAZSZATECSLx1pf5
Dne: 12.06.2026

1.
Smluvni strany
1.1.
Pronajimatel: Obchodni akademie a SOS zemédélska a
ekologicka, prispévkova organizace

Sidlo: Studentska 1354, 438 01 Zatec
V zastoupeni: Mgr. Jifi Karasem, feditelem Skoly
ICO: 61357294
Telefon: 415 240 254, 415 240 255
E-mail: sekretariat@oazszatec.cz
Bankovni spojeni: Komeréni banka, pobogka Zatec, Sislo Gtu: & sl s sy
Kontaktni osoba Ll jf:c,-;‘r j-x %, referent maj. spravy
ve véci smlouvy: et Tt "!-!. iRl telefon: 415 240 257

a
Najemce: Zachranafri Zatec, z.s.
Sidlo: Studentska 1145, 438 01 Zatec
V zastoupeni: Bc. Jakub Svolba, MBA
IC : 26651815
Tel.: +420 &FE At E ST A
Email: mfo@zachranan zatec.cz; svolba.jakub@zachranari-zatec.cz
Datova schranka: 2ydx97v

2.

Predmét smlouvy

2.1. Vlastnikem nebytovych prostor, které jsou predmétem pronajmu je Ustecky kraj.

2.2.

2.3.

2.4.

2.5.

3.1

3.2
3.3

3.4

Opravnéni hospodaifit s majetkem ma Obchodni akademie a Stfedni odborna 3kola
zemé&délska a ekologicka, Zatec (viz. pronajimatel) na zakladé zfizovaci listiny.
Pronajimatel se zavazuje pronajmout nebytové prostory 2. NP — mistnost €. 11 v€etné
socialniho zazemi o celkové ploSe 55,5 m2

Pronajimané prostory se nachazi na st. p. &. 5258, k.u. Zatec, ve 2. NP budovy C,

v aredlu Stfedni odborné $koly zemé&délské a ekologické v Zatci, Svatopluka Cecha
1180, 438 01. Najemce bude vyuzivat pro vstup do arealu bo¢ni vrata a zadni vstup do
budovy C z ulice Vrchlického.

Pro parkovani vozidel mize najemce vyuzivat betonovou plochu na pozemku Skoly u
vstupu do budovy C z ulice Vrchlického.

Nebytové prostory se najemci pronajimaji za u€elem provozovani zapsaného spolku
Zachranafi Zatec.

Najemce nebytovy prostor do najmu pfijima, pfiéemz prohlaSuje, Ze se seznamil s jeho
stavem a konstatuje, Ze nebytové prostory jsou vhodné k ucelu najmu.

3.

Doba pronajmu
Pronajimatel pfenecha najemci vySe uvedené prostory k uzivani od 01.03.2026 na
dobu uréitou do 28.02.2027.
Prostory bude najemce uzivat v rezimu 24/7 po celou dobu pronajmu.
Kterakoliv strana muze pisemné vypovédét tuto smlouvu bez udani divodu v tfimésiéni
vypovédni lhaté, ktera zacina bézet od 1. dne mésice nasledujiciho po mésici, ve
kterém byla vypovéd doruena druhé strané.
Pokud by chtél pronajimatel nebo najemce ukondit smluvni vztah dfive, Ize tak ucinit
dohodou mezi pronajimatelem a najemcem pisemnou formou &islovanym dodatkem
k této smlouvé.
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3.5

41

4.2

4.3

4.4

4.5

4.6

5.1

6.1

Veskera pisemna komunikace bude najemci zasilana elektronicky na e-mail:
info@zachranari-zatec.cz; svolba.jakub@zachranari-zatec.cz nebo datovou schrankou:
2ydx97v.

4,
Cena pronajmu
VySe mési¢niho najemného je stanovena dohodou dle vypoctového listu, ktery
odpovida cenam najemného v misté. Podléha kazdoro&ni mite inflace stanovené CSU.
Dale kalkulace obsahuje ceny za sluzby spojené s uzivanim pronajatych prostor, viz.
pfiloha €. 1.

Spotieba vody

Cena za spotfebu vody je stanovena dle sazeb dodavatele (ij. SeveroCeské vodovody a
kanalizace a.s., Pfitkovska 1689/14, Trnovany, 415 50 Teplice) a je vyCislena pausalni
sazbou. Cena za sluzbu podléha aktualizaci dle platného ceniku dodavatele sluzby a
inflaci.

Spotieba elektriny

Cena za elektrickou energii je stanovena dodavatelem (tj. Centropol Energy, a.s.,
Vani¢kova 1594/1, 400 01 Usti nad Labem) na zakladé skute&né spotieby elektfiny a dle
podruznych elektromért. Cena za sluzbu podléha aktualizaci dle fakturované ceny
dodavatelem a kazdoroéni mife inflace stanovené CSU.

Teplo

Cena za teplo je stanovena pausalni sazbou dle vytapéné plochy v navaznosti na sazbu
tepla od dodavatele (tj. Zatecka teplarenska, a.s., Zatec &.p. 3149, 438 01). Cena za
sluzbu podléha aktualizaci dle fakturované ceny dodavatelem sluzby a inflaci.

Odvoz a likvidace komunalniho odpadu

Cena za odvoz a likvidaci komunalniho odpadu je stanovena dodavatelem (tj. Marius
Pedersen a.s., Prubézna 1940/3, 500 09 Hradec Kralové) za 2 odpadni nadoby o
objemu 110 I. CSU. Cena za sluzbu podléha aktualizaci dle platného ceniku dodavatele
sluzby a inflaci.

V nasledujicich letech bude vzdy provedena uprava uhrady najemného na zakladé
zmen, které ovliviuji vypocet najemného, jakmile budou tyto udaje k dispozici.

5.
Uhrada najmu — zpGsob placeni a splatnost
Najemné bude hrazeno pravidelng, mésicné, bezhotovostnim zpdsobem, na ucet
pronajimatele ¢€.: 3140900207/0100, VS: 52025, splatnost vzdy do 20. dne aktualniho
mésice. VySi ngjemného hradi najemce vzdy podle aktualné platného vypoctového listu
— viz. pfiloha ¢. 1.

6.
Prava a povinnosti smluvnich stran
Pronajimatel:

a) Ma pravo na placeni sjednaného najemného a uhrad za sluzby ve sjednané dobé
fadné a vcas, dle této smlouvy.

b) Ma pravo vstupu do nebytového prostoru za u¢elem ovéfeni, zda je nebytovy prostor
uzivan radnym zplsobem a za ucelem kontroly, zda nedochazi ke Skodam na ném.
Je v8ak povinen dohodnout datum vstupu pfedem. V pfipadé havarie nebo Zivelné
pohromy muze do pronajatych prostor vstoupit bez pfedchoziho upozornéni.

c) Ma povinnost pfedat nebytovy prostor ve stavu zpusobilém k uzivani a zajistit ngjemci
neruseny vykon prav spojenych s uzivanim nebytového prostoru po dobu najmu.

d) Ma pravo, v pfipadé, Ze najemce nevyklidi nebytovy prostor do 3 dnl po ukonceni
najmu dle této smlouvy a dojde k prodleni s pfedanim, nebytovy prostor otevrit a za
pfitomnosti svédka jej vyklidit, dale pak véci najemce a osob, které s nim nebytovy
prostor uzivaji, uskladnit, a to na nebezpeci a naklady najemce. S timto postupem
najemce souhlasi a svym podpisem na této smlouvé nize dava pronajimateli plnou
moc k takovému jednani.
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e) Odstrani bez zbyte¢ného odkladu zavady, které mu byly najemcem nahlaseny, a
které brani fadnému uzivani nebytoveého prostoru. Toto ustanoveni se nepouZije
v pfipadé drobnych zavad nebo zavad zpusobenych najemcem nebo osobami, ktefi
se v nebytovém prostoru nachazeji.

f) Pronajimatel si vyhrazuje pravo, vyuzit prostor pronajmu (cca polovinu mistnosti) pfi
mimoradnych akcich pro vydej ob€erstveni pozvanych hostl (napf. vystava
Vzdélavani pofadana 1x ro¢né).

6.2 Najemce:

a) Je opravnén po dobu trvani této smlouvy nebytovy prostor uzivat pouze v souladu
s ucelem najmu, nebytovy prostor fadnym zpusobem udrzovat a provadét béznou
udrzbu a drobné opravy na své naklady, platit sjednané najemné a uhradu za sluzby
fadné a vCas dle ustanoveni této smlouvy.

b) A osoby s nim uzivajici nebytovy prostor maji vedle prava uzivat nebytovy prostor i
pravo pozivat plnéni, jejichz poskytovani je s uzivanim nebytového prostoru spojeno.

c) Neni jakkoliv opravnén provadét stavebni dpravy, ménit konstrukci nebo charakter
nebytového prostoru, tj. provadét zadné podstatné zmény, a to ani na svoje naklady,
bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

d) Neni opravnén prenechat nebytovy prostor nebo jeji ¢ast jiné osobé k uzivani bez
pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

e) Je povinen oznamit bez zbyteéného odkladu pronajimateli potfebu téch oprav
v nebytovém prostoru, které ma nést pronajimatel a umoznit jejich provedeni, jinak
odpovida v pIné vy8i za Skodu, ktera takto vznikla.

f) Je povinen umoznit pronajimateli prohlidku nebytového prostoru za ucelem ovéreni,
zda je nebytovy prostor uzivan fadnym zplsobem a za ucelem kontroly, zda
nedochazi ke Skodam na ném.

7.
Skonceni najmu

7.1. 'V pfipadé ukonceni smlouvy pfed sjednanym terminem, kon¢i najem uplynutim
posledniho dne vypovédni lhlty. V pfipadé pisemné dohody obou stran konéi najem
uplynutim data, které je uvedeno v dohodé.

7.2. V pfipadé, Ze nebude najemné uhrazeno ve stanoveném terminu - viz. bod 5.1. a dale
nebude uhrazeno ani do 14 dnu od pisemného upozornéni o nezaplaceni najmu, muze
pronajimatel ukoncit smlouvu okamzité bez vypovédni Ihity. V tomto pfipadé kondi
smlouva dnem, které pronajimatel sdéli v pisemné vypovédi najemci.

7.3. Najemce je povinen v den skonceni najmu nebytovy prostor vyklidit a odevzdat jej
pronajimateli vyklizeny, uklizeny a ve stavu, v jakém nebytovy prostor pfevzal,

s pfihlédnutim k bé&Znému opotfebeni pfi fadném uzivani a udrzbé, a zarovern je
povinen pfedat pfislusenstvi, tj. zejména vybaveni a zafizeni a kli¢e od vSech
uzamykatelnych prostor. Skody na nebytovém prostoru je najemce povinen
pronajimateli uhradit nebo je odstranit na své naklady. Ve vyklizeném nebytovém
prostoru se nebudou nachazet Zadné movité véci, na které by si najemce Cinil
dodatecné narok.

7.4. V pfipadé prodleni s vyklizenim a pfedanim nebytového prostoru je pronajimatel
opravnén pozadovat uhrazeni smluvni pokuty ve vysi 500,00 K& za kazdy zapoCaty
den prodleni.

8.
Bezpecnost
Najemce je povinen dodrzovat:
8.1. PozZarni fad (pfi nastupu se seznamit s umisténim hasicich pfistroju, hydrantd i
unikovych vychodu).
8.2. Zakaz koureni a zachazeni s otevienym ohném ve vSech prostorach skoly.
8.3. Pokyny k bezpecnosti prace, usporam elektrické energie a vody — zakaz pouzivani
vlastnich tepelnych téles (el. kaminka, pfimotopy apod.).



8.4.

Za ugelem volného pfistupu do pronajatych nebytovych prostor si Bc. Jakub Svolba,
MBA pfevezme kliCe od pronajatych prostor dle Pfedavaciho protokolu — viz. pfiloha €.
2

8.5. S ohledem na zajis$téni bezpecnosti a ochrany majetku Skoly bude najemce disledné
dodrzovat povinnost zavirat pFistupovy vchod do arealu SOSZE v Zatci.

8.6. Najemce nebude poskytovat svérené kliCe od objektu Skoly tfetim osobam ani nebude
umoznovat jejich pfistup do budovy.

8.7. Po dobu vyuzivani pronajatych prostor nese zodpovédnost za bezpecnost a ochranu
majetku téchto prostor najemce. V pfipadé ztraty kli¢u, poSkozeni nebo odcizeni
majetku okamzit& nahlasi najemce vzniklou situaci na sekretariatu $koly SOSZE p.
Bazantové.

8.8. Po zjisténi Skody, ktera prokazatelné vznikla nedodrZzenim vySe uvedenych podminek,
se najemce zavazuje stanovenou vysi 8kody uhradit, pfipadné zajistit odbornou
opravu.

9.
Ostatni ujednani

9.1. Smlouva muze byt pozastavena v pfipadé: havarijni situace, oprav a udrzby.

9.2. Tato smlouva bude v Uplném znéni uvefejnéna prostfednictvim registru smluv
postupem dle zakona €. 340/2015 Sb., ve znéni pozdéjSich pfedpisu. Smluvni strany
se dohodly na tom, Ze uvefejnéni v registru smluv provede pronajimatel, ktery zaroven
zajisti, aby informace o uvefejnéni této smlouvy byla zaslana najemci na email:
info@zachranari-zatec.cz.

9.3. Prava a povinnosti touto smlouvou neupravené se fidi ustanovenimi dle zakona €.
89/2012 Sb. ob&anského zakoniku.

9.4. Tato smlouva nabyva platnosti a u€innosti ke dni jejiho podpisu obéma stranami.

9.5. Tato smlouva se vyhotovuje ve 2 stejnopisech, kdy kazda strana obdrzi po jednom
vyhotoveni.

9.6. Veskeré dodatky k této smlouvé musi byt v pisemné formé&, musi byt schvaleny a
podepsany obéma stranami.

9.7. Smluvni strany prohlasuji a svymi podpisy stvrzuji, ze si smlouvu pfed jejim podpisem
precetly, Ze byla uzaviena po vzajemném projednani, urc€ité, vazné a srozumitelné,
nikoli v tisni za jinak nevyhodnych podminek.

V Zatci, dne:

za pronajimatele: za najemce:

Mgr. Jifi Karas, feditel Skoly Bc. Jakub Svolba, MBA

Priloha ke smlouvé:

Pfiloha €. 1 — Vypoctovy list mésicni zalohové platby
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